MARIJAMPOLES SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS METINE
DAUGIABUCIUY NAMU BUTU IR KITY PATALPY SAVININKU BENDRIJY
VALDYMO ORGANUY, JUNGTINES VEIKLOS SUTARTIMI IGALIOTUY
ASMENUY, LIETUVOS RESPUBLIKOS CIVILINIO KODEKSO 4.84
STRAIPSNYJE NUSTATYTA TVARKA PASKIRTY ADMINISTRATORIY
PRIEZIUROS IR VEIKLOS KONTROLES ATASKAITA UZ 2025 M.

Vadovaujantis Marijampolés savivaldybés buty ir kity patalpy savininky
bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir
savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty
administratoriy veiklos, susijusios su jstatymuy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy vykdymu, priezitros ir kontrolés taisykliy, patvirtinty Marijampolés
savivaldybés tarybos 2020 m. balandzio 27 d. sprendimu Nr. 1-127 ,Dél
Marijampolés savivaldybés buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo
organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios
institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos,
susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu,
priezitros ir kontrolés taisykliy patvirtinimo", 28 punktu, pateikiama metiné
daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy,
jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny, Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka paskirty administratoriy (toliau -
Valdytojai) priezitros ir veiklos kontrolés ataskaita uz 2025 metus.

Marijampolés savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. lapkricio
20 d. jsakymu Nr. DV-827 ,,Dél 2025 m. planiniy daugiabuciy namy buty ir kity
patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty
asmeny, Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta tvarka
paskirty administratoriy veiklos patikrinimy plano tvirtinimo™ buvo patvirtintas
2025 m. planiniy Valdytojy veiklos patikrinimy planas (toliau - Planas), kuriuo
numatyta patikrinti 7 daugiabuciy namy Valdytojus:

1. daugiabucio namo savininky bendrija ,Troba 54C", Vytauto g. 54C,
Marijampolé;

2. daugiabucio namo savininky bendrija ,Skalsa", R. JukneviCiaus g. 54,
Marijampolé;

3. daugiabuc¢io namo savininky bendrija ,Vasara", Vytauto g. 60A,
Marijampolé;

4. daugiabucio namo savininky bendrija ,Azuolas-1", R. Jukneviciaus g. 62,
Marijampolé;

5. daugiabucio namo savininky bendrija ,Vingis®, R. Jukneviliaus g. 78,
Marijampolé;

6. daugiabu¢io namo savininky bendrija ,Sodzius", Sporto g. 18,
Marijampolé;

7.uzdaroji akciné bendrové ,Sdduvos vandenys"“, Parko g. 13,
Marijampolé.

IS Plane numatyty patikrinti Valdytojy, per 2025 m. patikrinta ir surasyta
7 Valdytojy veiklos patikrinimy aktai.



Teisés aktuose nustatyty daugiabucio gyvenamojo namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo (valdymo) pareigy netinkamas atlikimas
2025 m. atlikty Valdytojy veiklos patikrinimo metu:

1.4 (keturi) Valdytojai bendrijos nariy sgrasa sudare nesilaikant bendrijos
istatuose ir/arba Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir kitos
paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo (toliau - Bendrijy jstatymas) 14
straipsnio 6 dalies 7 punkte nustatyty reikalavimuy.

2.1 (vienas) Valdytojas nepilnai sudares daugiabucio gyvenamojo namo
bendrojo naudojimo objekty aprasg. IS dalies pazeista Bendrijy jstatymo 14
straipsnio 6 dalies 8 punkte nustatyti reikalavimai — bendrijos pirmininkas atsako
uz bendrojo naudojimo objekty apraso sudaryma ir tvarkyma.

3.2 (du) Valdytojai nepagrinde, kad daugiabucio gyvenamojo namo
bendrojo naudojimo objekty aprasas teiktas tvirtinti visuotiniam susirinkimui.
Pazeista Bendrijy jstatymo 16 straipsnio 1 dalies 4 punkte nustatyti reikalavimai
- bendrijos valdyba svarsto ir teikia visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy
susirinkimui) tvirtinti bendrojo naudojimo objekty aprasa.

4.1 (vienas) Valdytojas nepagrindes, kad bendrijos veiklos metiné
ataskaita teikta tvirtinti visuotiniam susirinkimui. Pazeista Bendrijy jstatymo 16
straipsnio 1 dalies 2 punkte nustatyti reikalavimai — bendrijos valdyba svarsto ir
teikia visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) tvirtinti kiekvieny mety,
veiklos ataskaita.

5.1 (vienas) Valdytojas nepagrindes, kad lifto naudojimo tarifas teiktas
tvirtinti visuotiniam susirinkimui. Pazeista Bendrijy jstatymo 10 straipsnio 1
dalies 12 punkte nustatyti reikalavimai - visuotinis susirinkimas tvirtina kitas
imokas, susijusias su bendrijos administravimu, bendrojo naudojimo objekty
naudojimu ir priezidra.

6.1 (vienas) Valdytojas taiko visuotinio susirinkimo patvirtintg mokestj
dkinéms reikmeés, kuris skaiCiuojamas butui. Pazeista Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso (toliau - Civilinis kodeksas) 4.82 straipsnio 3 dalis — buty ir kity
patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokeéti iSlaidas namui
(statiniui) iSlaikyti ir iSsaugoti, jstatymuose nustatyta tvarka mokéti mokescius,
rinkliavas ir kitas jmokas.

7.2 (du) Valdytojai nepagrinde, kad Sildymo ir karsto vandens sistemy
priezilros tarifas teiktas tvirtinti visuotiniam susirinkimui. Pazeista Bendrijy
istatymo 10 straipsnio 1 dalies 12 punkte nustatyta tvarka - visuotinis
susirinkimas tvirtina kitas jmokas, susijusias su bendrijos administravimu,
bendrojo naudojimo objekty naudojimu ir priezidra.

8.1 (vienas) Valdytojas nepagrindes, kad techninés priezilros tarifas
teiktas tvirtinti buty ir kity patalpy savininkams. Pazeista Daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr. 603 ,Dél
daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty
patvirtinimo"®, 3 skyriaus 6.1 papunktyje nustatyta tvarka — administratorius turi
teise teikti namo techninés priezidros <...> paslaugas, jeigu teisés aktai jam tai
leidzia ir Siy paslaugy samatai ir tarifui pritaria buty ir kity patalpy savininkai,
priimdami sprendima Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka.

9.2 (du) Valdytojai uz bendrojo naudojimo objekty remonto darbus
apmoka is kity Iésy, o ne is kaupiamuyjy Iésy kaip nustatyta Bendrijy jstatyme ir



Daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky lésy, skiriamy namui (statiniui)
atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimus,
kaupimo, dydzio apskaicCiavimo ir sukaupty léSy apsaugos tvarkos aprase,
patvirtintame Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. balandzio 15 d.
nutarimu Nr. 390 ,Dél daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky lésy,
skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
priezilros reikalavimus, kaupimo, dydzio apskaiCiavimo ir sukaupty lésy
apsaugos tvarkos apraso patvirtinimo" (toliau - Tvarkos aprasas).

10.1 (vieno) Valdytojo atidaryta atskira kaupiamujy léSy saskaita néra
depozitiné. IS dalies pazeista Tvarkos apraso 3 skyriaus 11 punkte nustatyta
tvarka - Valdytojas banke arba kitoje kredito jstaigoje atidaro daugiabucio namo
buty ir kity patalpy savininky kaupiamuyjy |éSy depozitine saskaita.

11.1 (vienas) Valdytojas naudoja ne vieng, o dvi atskiras kaupiamuyjy lésy
sgskaitas. Nesilaikoma Tvarkos apraso 3 skyriaus 11 punkte nustatytos tvarkos
- Valdytojas banke arba kitoje kredito jstaigoje atidaro daugiabucio namo buty
ir kity patalpy savininky kaupiamujy lésy depozitine saskaita.

12.1 (vienas) Valdytojas nesusauké visuotinio susirinkimo per 5 ménesius
pasibaigus finansiniams metams. Pazeista Bendrijy jstatymo 11 straipsnio 3
dalyje nustatyti reikalavimai- visuotinis susirinkimas turi biti Saukiamas kasmet
ne véliau kaip per 5 ménesius pasibaigus finansiniams metams.

Auksciau iSdéstyti pazeidimai padaryti pakartotinai Valdytojams ateityje
uztrauks administracine atsakomybe pagal Lietuvos Respublikos administraciniy
nusizengimy_kodekso 349 straipsnio 2 dalj.

Taip pat veiklos patikrinimy akty rekomendacijose pateikta:

1. 1 (vienam) Valdytojui — rengiant pranesimg apie Saukiamg visuotinj
susirinkima laikytis Bendrijy jstatymo 11 straipsnio 2 dalyje nustatytos tvarkos
- pranesime <...> nurodyti vietg, kur ir kokiu laiku galima susipazinti su
sprendimy projektais.

2. 3 (trims) Valdytojams - bendrijos jstatus suderinti pagal 2023 m.
sausio 1 d. ir 2023 m. kovo 1 d. jsigaliojusius Bendrijy jstatymo pakeitimus.



