ZEMES SKLYPU SUFORMAVIMO MARIJAMPOLES TERITORIJ OJE, TARP KAUNO,
PARKO GATVIU IR SESUPES DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO MARIJAMPOLES
SAVIVALDYBES TARYBOS 2013 M. VASARIO 25 D. SPRENDIMU NR. 1-61 ,,DEL ZEMES
SKLYPU MARIJAMPOLES TERITORIJ OJE, TARP KAUNO, PARKO GATVIU IR
SESUPES SUFORMAVIMO DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO%, KOREGAVIMAS
(Toliau — Detalusis planas)

TPD Nr. K-VT-18-19-81

AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS
Detaliojo plano organizatorius — Marijampolés savivaldybés administracijos direktorius.
Planavimo iniciatorius — T. B.
Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,GEOMETRA®, Taikos pr. 88A, LT-51183, Kaunas, Tel.:
+370 657 71999, el.p. info@geometra.lt, PV Gintaré Karpavi¢iené, arch. Eglé Garnyté, tel. 8-650-
74429, el. p.: egle.garnyte@geometra.lt, www.geometra.It.

Planuojamos teritorijos dislokacija — Parko g. 2, Marijampolé.

Detaliojo planavimo tikslai: detaliuoju planu suformuotam kitos paskirties, atskiryjy zeldyny
teritorijos naudojimo biido zemés sklypui, kadastrinis Nr. 1801/0001:82, esan¢iam Marijampolés m.
Parko g. 2, nustatyti papildoma zZemés naudojimo biida - komercinés paskirties objekty teritorijos,
patikslinant teritorijos naudojimo reglamentus

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija: sprendiniy
vieSinimas supaprastinta tvarka, derinimas Teritorijy planavimo komisijoje, gin¢iy nagrinéjimas.

Teritoriju planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy
planavimo priezilirag atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencija, tvirtinamas
Marijampolés. savivaldybgje.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

e Marijampolés savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m. spalio 25 d. jsakymu Nr.
DV-1787 ,,Dél pritarimo vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento koregavimo iniciatyvai‘

e Marijampolés savivaldybés administracijos direktoriaus 2018 m. lapkri¢io 27 d. jsakymu Nr.
DV-1947 ,,Dél vietovés lygmens detaliojo plano koregavimo finansavimo ir planavimo tiksly*

e Detaliojo plano koregavimo planavimo darby programa — teritorijy planavimo dokumento
parengimo planas.

e  Marijampolés savivaldybés administracijos 2019-03-25 teritorijy planavimo salygos Nr.

REG100114;



mailto:info@geometra.lt

AB

,Energijos skirstymo operatorius®“ 2019-03-14 teritorijy planavimo salygos Nr.

REG99181,

. Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2019-05-

23 teritorijy planavimo salygos Nr. REG106295.
e AB,Telia Lietuva® 2019-03-14 teritorijy planavimo salygos Nr. REG99214,

UAB ,,Stiduvos vandenys® 2019-03-14 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG99195;

Nacionalinés visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2019-03-18

teritorijy planavimo sglygos Nr. REG99424;

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo

dokumentai:
(@)

o

Marijampolés miesto teritorijos bendrasis planas, T00080974, 2017-10-23

R.Jukneviciaus, K.Biigos, Kauno, Parko gatviy daugiabu¢iy namy sklypy, PaseSupio
parko suformavimo bei R. Junevi€iaus g. iSplatinimo detalusis planas, T0O0058561
(000183000896)

Detalusis planas zemés sklypy suformavimui Marijampolé¢je, teritorijoje tarp Kauno,
Parko gatviy ir Sedupés, T00077305, 2015-11-04

Specialusis planas dél specialiojo plano Nr. 0258 koregavimo, patikslinant Marijampolés
miesto vandens telkiniy apsaugos juostas ir zonas., T00059319 (000183000707)
Marijampolés miesto zeldyny sistemos plétojimo ir tvarkymo specialiojo plano
koregavimas, T00081853, 2018-05-04

Specialusis planas dél Marijampolés vandens telkiniy apsauginiy juosty bei zony ir
parky bei skvery riby nustatymo, T00059745 (000182000273),

Marijampolés miesto pésCiyjy ir dviraiy taky specialusis planas, T00060321
(000182001097), 2012-09-12




I. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka, VI

Registry centro zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro bei planavimo organizatoriaus

pateikti duomenys. Planuojama teritorija apzitréta vietoje.

Planuojama teritorija apima vieng zemés sklypa

o Pagrindiné .

Kadastrinis Adresas . Zemés sklypo o

naudojimo Statiniai
Nr. o naudojimo biidas
paskirtis
Marijampolé, Parko Atskiryjy zeld
1801/0001:82 Jamp Kita ] r_L_Uq i
g.2 teritorijos

Zemeés sklypui nustatytos specialiosios salygos:

Planavimo tikslai nepriestarauja jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.

XXVIIL Saugotini zeldiniai (medziai ir krimai), augantys ne misky iikio paskirties

zemeéje

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos

XLVIIL Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos

IX. Dujotiekiy apsaugos zonos

VL. Elektros linijy apsaugos zonos

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Marijampolés miesto teritorijos bendruoju planu,
T00080974, 2017-10-23. Pagal
planuojama teritorija patenka j R10 funkcine zona, ekstensyviai naudojamus zeldynus, (zr. 1 pav.).

Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano sprendinius




GceomMmeiTrrra

Planuojama teritorija

Marijampolés miesto zeldyny sistemos plétojimo ir tvarkymo specialiojo plano koregavimo

fragmentas (Zidir. 2 pav.)

O N [l
Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona

Ekstensyviai naudojami Zeldynai

Apsauginiai ir ekologinés paskirties Zeldynai

Apsauginiai ir ekologinés paskirties Zeldynai

S m@

Planuojama teritorija

2 pav. Marijampolés miesto Zeldyny sistemos plétojimo ir

tvarkymo specialiojo plano koregavimo fragmentas

AISKINAMASIS RASTAS



Pagal Marijampolés miesto zeldyny sistemos plétojimo ir tvarkymo specialiojo plano
koregavimo sprendinius, Kkuris detalizuoja Marijampolés miesto bendrojo plano sprendinius,

planuojamoje teritorijoje tik dalis yra ekstensyvaus naudojimo zeldynai.

Planuojama teritorija ribojasi su:

Tarp Zemés

sklypu o Adresas Pagrindiné naudojimo paskirtis/ Zemés
Kadastrinis Nr.

posikio sklypo naudojimo budas

kampuy

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
1801/7001:161 . . .
Zemés sklypo naudojimo budas: Susisiekimo ir

1.-3 Marijampole, e o
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
3...-4 Parko 4, Marijampolé. Pastatas - Gyvenamasis namas. Zemés sklypy ribos nejregistruotos.
4 5 Parko 6, Marijampolé. Pastatas - Gyvenamasis namas. Zemés sklypy ribos nejregistruotos.
£ o 1801/0001:2 Marijampole, Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
Kauno g. 117
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
_ 1801/0001:17 Marijampole, Zemés sklypo naudojimo biidas: Visuomeninés
Kauno g. 119 paskirties teritorijos
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
. Zemés sklypo naudojimo budas: Susisiekimo ir
1801/0001:123 Marijampole, o o . _
8...-9 inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
Kauno g. o
teritorijos
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita
o 1 1801/7001:129 Marijampole, Zemés sklypo naudojimo budas: Susisiekimo ir
Kauno g. inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos




Planuojamoje teritorijoje iSvedziotos inZzinerinés komunikacijos: elektros linijos tinklai,
vandentiekio, lietaus bei fekalinés kanalizacijos nuoteky tinklai, rySiy tinklai, Silumotiekio tinklai,
dujotiekio tinklai.
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11 SPRENDINIAL

Zemés sklypy proj. Nr. 1 (kad Nr. 1801/0001:82) ribos yra esamos jregistruotos
Nekilnojamojo turto registre ir nekei¢iamos.
Zemés sklypy proj. Nr. 1 pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis nekei¢iama: kitos paskirties
zemé (KT)
Nustatoma teritorijos naudojimo btidas
e Zemés sklypo proj. Nr. 1 : teritorijos naudojimo bidas - atskiryjy Zeldyny
teritorijos (E - 40 proc.) / komercinés paskirties objekty teritorijos (K- 60

proc.).

Sklypy tasky koordinatés, plotai ir kiti matavimai pateikti metrais ir bus tikslinama atlikus

kadastrinius matavimus.

Duomenys apie planuojamus Zemes sklypus:

Pagrindiné Zemés o UZstatymas
.| Sklypo . Statiniy
Proj naudojimo ] Tanku - | Intensy o
plotas o aukstis, Apribojimai
. Nr. paskirtis/ mas -vumas
kv. m. - m

naudojimo budas %
Pagrindiné Zemés XLIX. Vandentiekio, lietaus
naudojimo ir fekalinés kanalizacijos
paskirtis: Kitos tinkly ir jrenginiy apsaugos
paskirties Zemé/ Zonos
teritorijos XXVII. Saugotini zeldiniai
naudojimo budas (medziai ir kriimai),

1. 11757 | - atskiruju 15 50 2,2 augantys ne misky tikio
Zeldyny teritorijos paskirties Zeméje
(E -40proc.)/ XLIX. Vandentiekio, lietaus
komercinés ir fekalinés kanalizacijos
paskirties objekty tinkly ir jrenginiy apsaugos
teritorijos (K- 60 Zonos
proc.). XLVIIL Silumos ir karsto

vandens tiekimo tinkly




apsaugos zonos
IX. Dujotiekiy apsaugos
Z0Nnos

V1. Elektros linijy apsaugos
Z0nos

I. RySiy linijy apsaugos
Z0Nnos

Detaliajame plane nustatyta uZstatymo zonos riba iSlaikant 6,25 m. atstumg nuo Zemés sklypo
ribos esant numatomy statiniy auksciui 15 m. UZstatoma teritorija sklypuose gali kisti rengiant statinio
techninj projekta (TP). Vadovaujantis galiojanciais normatyviniais dokumentais, statant aukstesnj kaip
8,5 m. pastata, atstumas nuo sklypo ribos didinamas 0,5 m kiekvienam auks$¢io metrui. Techninio
projekto metu, projektuojant atskirus pastatus privalo buti iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty. Sprendziama techniniu projektu.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. gruodzio mén. 21 d. jsakymu Nr. D1-694
patvirtintomis "D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo" zemés sklypa proj. Nr. 1 numatoma apzeldinti
ne maziau kaip 10% sklypo ploto, tai gali biiti numatoma apzeldinti dekoratyvine veja, gélinémis ir kt.

Sprendziama techniniu projektu.

Vykdoma veikla nedarys neigiamo poveikio aplink esantiems objektams, nes planuojamoje
teritorijoje numatoma Administracinés paskirties pastatai, paslaugy paskirties pastatai, prekybos
paskirties pastatai

Veikla negamybinio pobiidzio. Ukinéje veikloje nenumatomas pavojingy medziagy naudojimas
ir saugojimas.

Automobiliy stovéjimo vietos numatytas Zemés sklypy ribose. Privalomas automobiliy
stovéjimo viety skaicius nustatomas pagal statybos techninis reglamentas STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. bendrieji reikalavimai® jrengimas ir tikslus skai¢ius sprendziamas techninio
projekto.

Automobiliy stovéjimo vietos detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje yra salyginis turi biiti
koreguojamas rengiant techninj projekta konkreciai projektuojamam pastatui, vadovaujantis

galiojanciais normatyviniais dokumentais.

Rengiant statinio techninj projektg jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose

numatytas sqlygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie kiekvieno statinio,




gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams

turi bus uztikrinta galimybé is visy pusiy privaziuoti prie pastaty, tai sprendziama techniniu projektu.

Rengiant statinio techninj projektq jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytas sqlygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privazZiuoti prie kiekvieno statinio,

gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Sprendziama techniniu projektu.

Siitloma Kelio servitutg - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) vietq perkelti, suskaidant ji i
du servitutus:
e S1 -Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis), plotas 84 kv. m.

e S2 -Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis), plotas 122 kv. m.

Keiciama servituto padétis nepablogina galimybés naudotis pésciyjy taku, neuzkerta kelio
patekti | teritorijas, skirta visiems (visuomenei) patekti tiek prie visuomeniniy pastaty tiek prie

gyvenamuyjy namy.

Ivazos i Zemés sklypus: Ivazos i Zemés sklypus:

e Zemés sklypas Nr. 1: numatomas jvaziavimas/iSvaziavimas i§ Parko g. ir du

Esami objektai prijungti prie miesto vandentiekio ir nuoteky tinkly. Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas
vienu metu vietovéje kilsian¢iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas
vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus.

Zemés sklypy ribose esamiems inZineriniams tinklams nustatytos apsaugos zonos, kuriose esamy
inZineriniy tinkly savininkams néra apribojama galimyb¢ juos aptarnauti ar naudoti.

Esamus inZzinerinius tinklus biitina eksploatuoti vadovaujantis vyriausybés 1992-05-12 nutarimu
NR. 343.

Statant pastatus inZineriniy tinkly iSkélimas sprendZiamas TP rengimo metu, vadovaujantis
atsakingy institucijy iSduotomis techninémis sqlygomis, nustatant jiems specialigsias Zemés ir misko

sqlygas bei servitutus.




Esamiems skirstomiesiems tinklams elektros energetikos objekty eksploatavimui nustatomi Zemés
servitutai §iy objekty ir jrenginiy teisés aktuose nustatyty apsaugos zony ribose.

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei prieSgaisrinius
reikalavimus. Detalus planas nepaZeidzia trediy $aliy interesy. Zemés sklypo posiikio kampy
koordinatés atitinka gretimy jregistruoty zemeés sklypy posiikio kampy koordinates. Duomenys gauti i§
VI ,Registry centras". Gretimose teritorijose vykdoma iikiné veikla planuojamai teritorijai jtakos

netureés.
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