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1. BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

1.1. Bendrieji techniniai ir paskirties rodikliai. 
 

TECHNINIAI - EKONOMINIAI RODIKLIAI: 
 
SKLYPAS: 
 

 Sklypo plotas           6001 m² 
 Bendras užstatymo plotas      1 924,15 m² 
 Rekonstruojamo pastato plotas                                              337 m² 
 Bendras užstatymo tankumas                32 % 
 Rekonstruojamo pastato užstatymo tankumas                           5 % 
 Bendras užstatymo intensyvumas                36 % 
 Rekonstruojamo pastato užstatymo intensyvumas                     9 % 

 
REKONSTRUOJAMAS  PASTATAS : 
 
Bendrasis pastato plotas                          551.83 m² 
Užimtas žemės plotas                                      356.65 m² 
Naudingas plotas                         551.83 m² 
Statybinis tūris                            2 750 m³ 
 
PASKIRTIES RODIKLIAI: 
 
Bendras gyvenamosios 
paskirties patalpų plotas      551.83 m² 
 
Kambarių skaičius                                                                              17 
 

1.2. Bendroji informacija. 
 

Statinio statybos vieta: Marijampolės sav., Šunskai, Varpo g. 51.Žemės sklypo 
naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos. 

Statinio statybos rūšis: Administracinės paskirties pastato rekonstravimas į  
gyvenamosios paskirties pastatą - bendrabutį.  



OBJEKTO NR: LAIDA LAPAS LAPŲ 

1919– PP – A – AR O 2 3 
 

Statinio pagrindinė naudojimo paskirtis: 6.4. gyvenamosios paskirties (įvairių socialinių 
grupių asmenims) pastatai – skirti gyventi įvairių socialinių grupių asmenims 
(bendrabučiai).  

Statinio kategorija: neypatingas. 

Projekto rengimo pagrindas: 

 statybos normatyviniai reikalavimai; 
 techninė projektavimo užduotis; 
 pastato kadastriniai matavimai; 
 nekilnojamojo turto nuosavybės pažymos. 

Privalomieji dokumentai:  

 statytojo nuosavybės teisė į sklypą.  
 Statytojo nuosavybės teisė į žemės sklypą patvirtinantys dokumentai – nekilnojamo 

turto registro centrinio banko išrašas Nr. 18/21766.  
 

1.3. Statybos sklypo apibūdinimas 
 

 Sklypo nuosavybės teisė priklauso: UAB „IPUKIS“, a.k. 151136754. 
 
Žemės sklypo duomenys: 

 Sklypo unikalus Nr. 5180-0001-0114. 
 Sklypo kadastrinis Nr. 5180/0001:0114 Šunskų k.v. 
 Naudojimo paskirtis: komercinės paskirties objektų teritorijos. 
 Žemės sklypo naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos. 
 Sklypo plotas: 0,6001 ha. 

 

1.4. Projektuojamo pastato konstrukcijos, apdaila. 

Rekonstruojamas pastatas išlieka dviejų aukštų, mūrinis, praplečiamas (didinamas 
užstatymas, pratęsiant esamas sienas link priblokuoto pastato. A - E, 2 - 3 ašyse (žr. 
grafinėje dalyje).  

Pamatai. Esami pamatai yra gelžbetoniniai. Naujai projektuojami gelžbetoniniai pamatai A 
ir E ašyse (tikslesnę poziciją žiūrėti grafinėje dalyje).  

Sienos. Esamos laikančios išorinės bei vidaus mūro sienos yra ašyse „1“... „3“ ir „A“... „E“. 
Projektuojamos tik nelaikančios mūrinės sienos. 

Vidinės pertvaros. Esamos ir naujai projektuojamos pertvaros – mūrinės, karkasinės.  

Perdangos. Esamos ir projektuojamos perdangos yra gelžbetoninės. 

Stogas. Esamo stogo perdengimas – surenkamų gelžbetoninių plokščių. Naujai fomjama 
perdanga A – E ir 2 – 3 ašyse – monolitinė, gelžbetoninė. Stogo perimetru blokelių mūru 
pakeliami parapetai siekiant užtikrinti tinkamą parapetų aukštį – 650 mm nuo stogo dangos 
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paviršiaus. Stogo konstrukcija apšiltinama, apšiltinimo sluoksniu formuojami stogo 
nuolydžiai į įlajas. Ant apšiltinimo sluoksnio montuojama prilydoma ruloninė danga. Lietaus 
nuotekų nuvedimo sistema – savitakinė. Vandens nuvedimui suformuotas stogo paviršiaus 
nuolydžiai (žr. grafinėje dalyje), žemiausiuose taškuose sumontuotos įlajos, iš jų 
nuvedamas vidinis vamzdynas ir suvedamas į esamus stovus. 
 

1.5. Sklypo plano projektiniai sprendiniai. 

Sklypas ribojasi su Varpo g. ( 2607 rajoninis kelias).  

Sklype numatoma 13 automobilių parkavimo vietų. Remiantis STR 2.03.01:2019 
„STATINIŲ PRIEINAMUMAS“ viena iš parkavimosi vietų 5,6 m atstumu nuo pagrindinio 
įėjimo yra pritaikyta žmogui su negalia.  

 
1.6. Inžinerinių tinklų aprašymas. 

Elektros tiekimas -  centralizuotas (esamas). 

Šildymas – vietinis centrinis, oras – vanduo šilumos siurblys. 

Vandens tiekimas – vietinis (esamos). 

Nuotekų šalinimas – vietinis (esamos). 

Lietaus nuotekų tinklai – vietiniai (esami). 

 
1.7. Rekonstruojamo pastato apibūdinimas. 

Administracio pastato paskirtis keičiama į gyvenamąją. Bendras gyvenamosios paskirties 
patalpų plotas – 551.83 m² . Projektuojama 17 apgyvendinimo kambarių, vienas iš jų 
pritaikytas žmonėms su negalia. 
 

Pagrindinis įėjimas į pastatą išlieka esamas, ties 1-1 patalpa, papildomas įėjimas 
formuojamas ties 1-13 patalpa.  
 
Bendras plotas - 551.83 m², naudingas plotas - 551.83 m². Tūris - 2 750 m³. Užstatytas 
plotas - 356.65 m². 
 
Rekonstruojamas pastatas yra mūrinis, apšildomas. Pagrindinė išorinių sienų apdaila 
analogiška esamam mechaninių dirbtuvių pastatui.  
 
Pastato aukštis nuo pirmo aukšto grindų, t.y. 0.00 iki stogo viršaus yra 6.76 m. Statinio 
aukštis nuo vidutinės žemės altitudės iki stogo višaus 7.03 m. 

  

PV. / arch. PDV  Andrius Byčenkovas (atest. Nr. A1863) 
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