Po pas
koreguoti:

AISKINAMASIS RASTAS

taby 1§ derinanciy institucijy aiSkinamasis rastas ir bréziniai buvo papildyti ir

Punkte ,,4.2. Sklypy reglamentai®, jtrauktos specialiosios zemeés naudojimo salygos-
PoZzeminio vandens vandenvieCiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemes naudojimo salygos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) ir -Keliy apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemes naudojimo salygos (III skyrius antrasis
skirsnis);

Pakoreguotas pagrindinis brézinys- jame nurodyta vandenvietés apsaugos zona, prie
jos sumazinta automobiliy parkavimo zona,;

Pagrindinio bréZinio reglamenty lentelé papildyta pozeminio vandens vandenvie€iy
apsaugos zona ir joje taikomomis specialiosiomis zemés naudojimo saglygomis (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) irasu;

Aiskinamojo rasto 4.10 punkte pakoreguotas decibely skaicius ties sklypo ribomis;

Sie papildymai ir korektiros nedaro jtakos tre¢iyjy asmeny ir kity derinandiy institucijy

interesams.

Po TPVPD patikrinimo aiSkinamasis rastas ir bréziniai buvo papildyti ir koreguoti:

Apra8yti planuojamoje teritorijoje esantys sklypai;

ApraSyta naujai suformuoto jsiterpusio sklypo jsigijimo tvarka;

Aprasyti esamy ir formuojamo sklypy privalomieji teritorijos naudojimo
reikalavimai;

Nurodyta planuojamoje teritorijoje vykdoma ir numatoma iikiné veikla;

Nurodyta planuojamoje teritorijoje esamy ir numatomy pastaty paskirtis, jy
kategorija;

Papildytas visuomenés sveikatos rizikos jvertinimas;

Kiti pataisymai ir korektiiros atlikti bréziniuose ir procediiriniuose dokumentuose.
Jie apraSyti atsakymuose ] tikrinimo klausimyno pastabas.

Sie papildymai ir korektiros nedaro jtakos tre¢iyjy asmeny ir kity derinanéiy institucijy

interesams.

1. Detaliojo plano rengimo pagrindas

e 2023

m. rugséjo meén. teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis, kuria planavimo

iniciatoriumi skiriama UAB ,,Stevila turtas, atstovaujama direktoriaus V.S.;

e Marijampolés savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas dél detaliojo plano,
patvirtinto Marijampolés savivaldybés tarybos 2012 m. spalio 29 d. sprendimu Nr. 1-678 ,,Dél Zemés

sklypo Marijam

polés savivaldybés Sunsky senitinijos Mokoly kaime suformavimo detaliojo plano

patvirtinimo* koregavimo, finansavimo ir planavimo tiksly;

KVAL. ) Jono Dailidés g. 10 Detaliojo plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybés tarybos
PATV. {G‘lkA 68307, Marijampol¢ 2012 m. spalio 29 d. Sprendimu Nr. 1-678 ,.Del Zemés sklypo
DOK. NR. | St 8-343 52201 Marijampolés savivaldybés Sunsky senitinijos Mokoly kaime

suformavimo detaliojo plano patvirtinimo* koregavimas
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e  Marijjampolés savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-09-30 Isakymas “Dél
Marijampolés savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. rugpjtcio 31 d. jsakymo Nr. DV-
827 ,,D¢l detaliojo plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybés tarybos 2012 m. spalio 29 d.
sprendimu Nr. 1-678 ,.Dél zemés sklypo Marijampolés savivaldybés Sunsky senifinijos Mokoly
kaime suformavimo detaliojo plano patvirtinimo®, koregavimo, finansavimo ir planavimo tiksly* pa-
keitimo” Nr. DV-847

e Marijampolés savivaldybés Tarybos 2024 m. kovo 25 d. sprendimas Nr. 1-90 ,,Dél
Marijampolés savivaldybés senilinijy aptarnaujamy teritorijy riby nustatymo ir Marijampolés
savivaldybés Mokoly bei Patasinés senitinijy steigimo*™ ;

¢ Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti;

VI Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsais;

e UAB ,Narma* 2022-11 paruosta topografine nuotrauka;

e Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymu, patvirtintu 2019 m.
birZelio 6 d. Nr. XIII-2166;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu
Nr. 1079 (2024 m. geguzés 15 d. nutarimo Nr. 353 redakcija);

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 (2024 m. balandzio 4
d. isakymo Nr. D1-111 redakcija);

e Teritorijy planavimo normomis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7 (2015m. lapkricio 16 d. jsakymo Nr. D1-826 redakcija);

e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, patvirtinta Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-1009 (2023m. lapkri¢io 3 d. jsakymo Nr.
D1-362 redakcija);

e Lietuvos Respublikos Elektros energetikos jstatymu, patvirtintu 2000 m. liepos 20 d. Nr.
VIII-1881;

e Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312;

e Taip pat kitais Lietuvos Respublikos jstatymais, Vyriausybés nutarimais, taisyklémis ir
kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais norminiais dokumentais.

Teritorijy planavimo sglygos detaliajam planui rengti:

e Marijampolés savivaldybés administracijos 2024-03-06 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG318857,

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-
03-12 teritorijy planavimo salygos Nr. REG319372;

e AB ,Energijos skirstymo operatorius* 2024-02-26 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG317300;

e UAB ,,Studuvos vandenys* 2024-02-27 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG317361;

e AB Telia Lietuva, 2024-02-28 teritorijy planavimo saglygos Nr. REG317575;

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
2024-02-29 teritorijy planavimo salygos Nr. REG317941;

e AB Via Lietuva® 2024-03-05 teritorijy planavimo salygos Nr.REG318599.
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2. Bendra informacija

Rengiant detaliojo plano keitimg vadovautasi atitinkamy institucijy pateiktomis teritorijy
planavimo salygomis, planavimo darby programa bei patvirtintais teritorijy planavimo dokumentais,
pagal Marijampolés savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygose pateikta sarasSa.

Atsizvelgiant | planuojamg teritorija ir jai taikomas planavimo dokumenty nuostatas,
planavimo tikslus ir uzdavinius, keifiant planuojamoje teritorijoje galiojancio detaliojo plano
sprendinius, jvertinus gautas planavimo salygas, Marijampolé¢s savivaldybés teritorijos bendrajj plang
ir kitus planuojamoje teritorijoje galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, nustatomos
planuojamos teritorijos vystymo kryptys — detalizuojant Marijampolés savivaldybés teritorijos
bendrajame plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatomi teritorijos

naudojimo reglamentai, suplanuojamas optimalus planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy
koridoriy tinklas, nurodomos specialiosios zemés naudojimo salygos, suformuojama optimali
urbanistiné struktiira.

TPD numeris: K-VT-18-24-34

Planavimo dokumento pavadinimas: Detaliojo plano, patvirtinto Marijampolés
savivaldybés tarybos 2012 m. spalio 29 d. Sprendimu Nr. 1-678 ,,D¢l Zemés sklypo Marijampolés
savivaldybés Sunsky senifinijos Mokoly kaime suformavimo detaliojo plano patvirtinimo*
koregavimas.

Planavimo dokumento uZdaviniai: 1) detalizuoti Marijampolés savivaldybés teritorijos
bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius reikalavimus; 2) suplanuoti
optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinklg; 3) pagal poreikj nustatyti
servituty zonas; 4) derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy ir Savivaldybés interesus dél
teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy; 5) patikslinti esamus ir nustatyti galimus
uzstatymo reglamentus.

Planavimo tikslas - suformuoti laisvos valstybinés Zzemés sklypa, numatant ji prijungti prie
esamy zemés sklypy bei sujungti ir (ar) pakeisti Zemés sklypy kadastro Nr. 5157/0002:451,
5157/0002:325 ir 5157/0002:72, esan¢iy Marijampolés sav., Mokoly sen., Mokoly k., Versly g. 1,
Versly g. 3, Metaly g. 14, ribas bei Zzemés naudojimo biidus, nustatyti teritorijos naudojimo ir
tvarkymo reglamentus. Vadovaujantis Marijampolés savivaldybés Tarybos 2024-03-25 sprendimu
Nr. 1-90 ,,D¢l Marijampolés savivaldybés seniiinijy aptarnaujamy teritorijy riby nustatymo ir
Marijampolés savivaldybés Mokoly bei Patasinés seniinijy steigimo®, Sunsky seniinija buvo
panaikinta. Tokiu bidu planuojamy sklypy adresas i§ pasikeité i§ Sunsky senitinijos j Mokoly
seniiinija.

Detaliojo plano organizatorius: Marijampolés savivaldybés administracijos direktorius, J.
Basanaviciaus a. 1, LT-68307 Marijampolg¢, tel. (8 343) 90050, el.p. aid@marijampole.lt.

Planavimo iniciatorius: UAB ,,Stevila turtas® jm. k. 304271258, el.p. stevila@stevila.lt

Detaliojo plano rengéjas: UAB “Ugira”, Jono Dailidés g.10 g., Marijampolé,
tel. +370 686 52808, el. pastas: info@ugira.lt

Detaliojo plano sprendiniy vieSinimas vyksta bendraja tvarka, derinimas — nustatyta tvarka
kompleksiskai Teritorijy planavimo komisijoje.
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Planavimo darby programos tikslas — informuoti visuomene¢ apie detaliojo plano tikslus ir
numatoma statyba Siuose sklypuose, vieSai su visuomene apsvarstyti detalyji plang ir sitilyti tvirtinti.
Nustatyti planavimo terminai 2024 vasaris — 2026 vasaris.

3. Esamos biiklés jvertinimas

Esamos biiklés jvertinimas buvo atliktas atskiru etapu (ziur. ,,Esamos biiklés analizés
aiSkinamasis rastas“ ir ,,Esamos buklés brézinys)
3.1 Atitikimas Marijampolés savivaldybés bendrojo plano sprendiniams

:l'eirit:)rijOS
I:, Esamas uZstatymas

- | plétros prioriteto teritorijos

I I l I I Il pletros prioriteto teritorijos

Bendrojo plano sutartiniai Zyméjimai

Marijampolés savivaldybés bendrajame plane planuojama teritorija nurodyta kaip
esamo uzstatymo teritorija. Kiti reglamentai- sklypo naudojimo biidas, uzstatymo intensyvumas,
uzstatymo tankis, aukStingumas ir k.t.- nenurodyti. Greta yra numatytos I ir II plétros prioriteto
teritorijos Esamoje uzstatytoje teritorijoje vyrauja pramongs ir sandéliavimo paskirties sklypai su
atitinkamos paskirties pastatais juose. Bendrojo plano aiSkinamajame raste pazyméta, kad Siose
teritorijose prioritetas teikiamas jau naudojamy ploty racionalesniam naudojimui ir konversijai,
pavyzdziui uzstatymo sutankinimui. Kol neparengti miesty ar miesteliy teritorijy ar jy daliy BP ir
kaimy (kuriuose numatytos plétros teritorijos) DP ar teritorijy plétros urbanistiniai pasiiilymai, gali
biiti rengiami detalieji planai pavieniams uzstatyty teritorijy papildymams, iSanalizavus aplinkines
teritorijas ne mazesnes kaip vienas kvartalas, ir nustaCius ar rengiamy DP sprendiniai neturés
neigiamos jtakos kompleksinei biisimos urbanistinés struktiiros plétrai ir kokybei.

Esamos stuacijos analizé parodé, kad rengiamo detaliojo plano sprendiniai neturés
neigiamos jtakos kompleksinei biisimos urbanistinés struktiiros plétrai ir kokybei. Rengiamo
detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Marijampolés savivaldybés Bendrojo plano sprendiniams.
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4. Sprendiniai
Teritorijos plotas: ~3 ha;

Planuojama teritorija apima zemés sklypus: Versly g. 1, Versly g. 3, Metaly g. 14 bei Sioje
teritorijoje isiterpusj (nesuformuotg) sklypa.

Teritorija pietinéje pus¢je ribojasi su Versly (D kategorijos) gatve, rytiné€je puséje su Metaly
gatve (rajoninés reikmeés keliu Nr. 2607 Mokolai-Sunskai-Tursuéiai) ir Metaly g. 12 pramongs ir
sandéliavimo paskirties sklypu, Siaurinéje pus€je su Metaly g. 16 ir Metaly g. 18 zemes tkio paskirties
sklypais, vakarinéje pus¢je ribojasi su Versly g. 9 pramonés ir sandéliavimo paskirties sklypu.

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje pramoninéje teritorijos dalyje, intensyvaus
uzstatymo zonoje. Sklypuose yra gamybiniai pastatai , kuriuose vyksta metalo apdirbimo $altu budu
(tekinimas, frezavimas ir pan.) procesai.

Planuojama teritorija i gamtinio karkaso ir atskiryjy zeldyny plotus nepatenka, sklype néra
kultiiros paveldo objekty ir | saugomas teritorijas nepatenka.

I planuojama teritorijg jvaziuojama/iSvaziuojama is/; Metaly ir Versly gatviy.

Sklypo reljefas lygus, altitudés svyruoja apytiksliai tarp 76,40 ir 77,30 virs jiros lygio.
Esamy pastaty aukstis svyruoja nuo 5,00 iki 8,50 metry, numatomas- iki 14 m.

Planuojamoje teritorijoje yra vietiniai vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus surinkimo,
Silumos, elektros tinklai, vandentiekio grezinys su vandenvietés apsaugine zona. Pastatai prijungti
prie Siy esamy komunikacijy. Esant didesniam elektros suvartojimo poreikiui, greta sklypo yra
transformatorin¢, Marijampolés miesto savivaldybéje yra konteineriné atlieky surinkimo sistema.
Buitinés atliekos surenkamos ir iSvezamos | Marijampolés sgvartyna.

Detaliuoju planu koreguojamas Marijampolés savivaldybés tarybos 2012 m. spalio 29 d.
Sprendimu Nr. 1-678 ,.Dél zemés sklypo Marijampolés savivaldybés Sunsky senitinijos Mokoly
kaime suformavimo  detaliojo plano  patvirtinimo*  patvirtintas  detalusis  planas.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAL

o e e

.

= — s ,I._

4.1 Sklypy ribos
Siuo metu planuojamoje teritorijoje yra trys suformuoti sklypai- Metaly g. 14
(Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos), Versly g. 3 (Pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos ) ir Versly g. 1 (Zemés ukio paskirties). Greta yra laisvos valstybinés zemés Siuo metu
dirba gamybiniai pastatai ir administracija ir yra pakankamas parkavimas.
Detaliuoju planu sujungiami trys sklypai, kei¢iamas sujungto zemés sklypo naudojimo
budas j pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos. Taip pat suformuojamas naujas sklypas
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nesuformuoto valstybinés Zemés sklypo saskaita. Jam irgi nustatoma pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos paskirtis. Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja patvirtintiems aukstesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumentui. Tokiu biidu Siame kvartale suformuojami du sklypai,
kurie sujungiami j viena.

Vadovaujantis Respublikos Vyriausybés 1999-03-09 nutarimo Nr. 260 ,.Dé¢l kitos
paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo* 80 p., buvo
informuoti gretimy sklypy savininkai ir naudotojai apie galimybe jsigyti suformuotg sklypa. Visi
gretimy sklypy savininkai/naudotojai atsisaké (atsisakymas pridedamas priede), iSskyrus planavimo
iniciatoriy UAB ,,Stevila turtas®, todél suformuotas sklypas, vadovaujantis to paties LRV Nutarimo
83 p.parduodamas ar iSnuomojamas jsiterpes zemés sklypas per 6 ménesius nuo sutarties sudarymo
sujungiamas su pagrindiniu Zemés sklypu j vieng pirkéjo ar nuomininko 1éSomis.

IStrauka i§ REGIA
. A
; PLANUOJAMA
,.t TERITORUA

Verslu g

_{

4.2.Suformuoty sklypy reglamentai
Sklypo Nr. 1., (pagrindinio sklypo), suformuoto i§ trijy esamy sklypu,

privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai

Sklypo plotas: 2,9457 ha.

Pastaty aukstis ir atstumai nuo sklypo ribos — galimybe¢ iki 14m nuo statiniy statybos zonos
zemes pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio tasko.
Atstumas nuo gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy iki Sklypo ribos turi biiti nustatomas pagal
STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant]
dokumentg padariniy Salinimas®. 7 priedo reikalavimus. AukStesniems kaip 8,5 m statiniams,
statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo Sklypo ribos, §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auksc¢io metrui. Atstumas iki Sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg
auk§tj turinGios statinio dalies. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus
besiribojancio zemés sklypo (kai besiribojanc¢io zemés sklypo naudojimo biidas yra pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorija) savininko ar valstybinés zemés valdytojo raSytinj sutikima.

Esamas uzstatymas ir sklypai , susiformave seniai, todél esamy pastaty atstumai iki sklypo
riby mazesni uz 3 metrus. Numatoma uzstatymo zona yra toliau, negu 3 m nuo sklypo ribos.
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Teritorijos naudojimo tipas - PER — pramonés ir sandéliavimo teritorija.

Sklypo paskirtis - kita.

Naudojimo biidas - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

UZstatymo tankis — 46,3 %.

UZstatymo intensyvumas — 0,37.

Priklausomyjy Zeldynu ir Zeldiniy plotas - 10% - remiantis. Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso (LR aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-694, 2007-12-21) priedu.
Planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.

Sklypo uZstatymo tankio ir intensyvumo skai¢iavimai:
e UzZstatymo tankis
Pastaty uzimtas plotas- 13638 m?
Sklypo plotas- 29457 m?
Uzstatymo tankis- (13638/29457)x100%=46,3%
e UzZstatymo intensyvumas
Pastaty bendras plotas- 10995 m?
Sklypo plotas- 29457 m?
Uzstatymo intensyvumas- 10995/29457=0,37
e UzZstatymo tiirio tankis
Pastaty turis- 73345 m?
Sklypo plotas- 29457 m?
Uzstatymo turio tankis- 73345/29457=2,5
Uzstatymo reglamentai nevir$ija Lietuvos respublikos Aplinkos ministro 2014-01-02
jsakymo Nr. D1-7 D¢l teritorijy planavimo normy patvirtinimo* lentelé¢je Nr. 3 nurodyty verciy.

I suformuotg sklypa yra esami jvaziavimai i§ Metaly ir Versly gatviy.

Sklype nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos

(III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos
ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

-PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

-Keliy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (III skyrius
antrasis skirsnis)

- Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis)

Isiterpusio sklypo Nr. 2. , suformuoto i§ laisvos valstybinés Zemés,
privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai
Sklypo plotas: 0,1165 ha.

Pastaty aukStis ir atstumai nuo sklypo ribos— galimybé iki 8,5m nuo statiniy statybos zonos
zemés pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio tasko.
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Atstumas nuo gamybos, pramongs ir sandéliavimo statiniy iki Sklypo ribos turi biiti nustatomas pagal
STR 1.05.01:2017 ,,Statybag leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas“. 7 priedo reikalavimus. AukStesniems kaip 8,5 m statiniams,
statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo Sklypo ribos, Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auk§c¢io metrui. Atstumas iki Sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg
aukdt] turindios statinio dalies. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus
besiribojancio zemés sklypo (kai besiribojancio Zemés sklypo naudojimo biidas yra pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorija) savininko ar valstybinés zemés valdytojo rasytinj sutikima.

Numatoma uzstatymo zona yra toliau, negu 3 m nuo sklypo ribos.

Teritorijos naudojimo tipas - PER — pramonés ir sandéliavimo teritorija.
Sklypo paskirtis - kita.

Naudojimo biidas — pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos.
UZstatymo tankis — 26 %.

UZstatymo intensyvumas — 0,24.

UZstatymo tirio tankis- 2,23.

Sklypo uZstatymo tankio ir intensyvumo skai¢iavimai:

e UzZstatymo tankis
Pastaty uzimtas plotas- 305 m?
Sklypo plotas- 1165 m?
Uzstatymo tankis- (305/1165)x100%=26%

e UzZstatymo intensyvumas
Pastaty bendras plotas- 280 m?
Sklypo plotas- 1165 m?
Uzstatymo intensyvumas- 280/1165=0,24

e UzZstatymo tiirio tankis
Pastaty tiiris- 2600 m?
Sklypo plotas- 1165 m?
Uzstatymo turio tankis- 2600/1165=2,23

Uzstatymo reglamentai nevir$ija Lietuvos respublikos Aplinkos ministro 2014-01-02
jsakymo Nr. D1-7 D¢l teritorijy planavimo normy patvirtinimo* lentelé¢je Nr. 3 nurodyty verciy.

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy plotas - 10% - remiantis Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos aprasas (patv. LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694, 2007-12-21)
priedu. Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra.

Sklype nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos

(III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos
ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (I1I skyrius, deSimtasis skirsnis)

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Specialiyju Zemés naudojimo salygy plotai nustatomi geodeziniy plany rengimo metu.

F

GIRA 2310-00-DP.AR
§.343-52201 2025 8 14 0

Data Lapas Lapy Laida




TPD sprendiniai neprieStarauja aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy
planavimo dokumenty sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams, tarp jy statybos techniniy
reglamenty reikalavimams, darantiems jtakg detaliojo plano sprendiniams.

I suformuotg sklypg numatomas jvaziavimas i§ Versly gatveés.

Sklypo Nr. 3., suformuoto i$ sujungty sklypu Nr. 1 ir Nr. 2, privalomieji

teritorijos naudojimo reikalavimai
Sklypo plotas: 3,0622 ha.

Pastaty aukstis ir atstumai iki sklypo riby — galimyb¢ iki 14m nuo statiniy statybos zonos
zemes pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio tasko.
Atstumas nuo gamybos, pramonés ir sandéliavimo statiniy iki Sklypo ribos turi biiti nustatomas pagal
STR 1.05.01:2017 ,,Statybag leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statyba leidziantj
dokumentg padariniy Salinimas“. 7 priedo reikalavimus. AukStesniems kaip 8,5 m statiniams,
statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo Sklypo ribos, Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auks§c¢io metrui. Atstumas iki Sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg
auk§tj turinGios statinio dalies. Siame punkte nurodyti atstumai gali bati maZinami gavus
besiribojancio zemés sklypo (kai besiribojanc¢io zemés sklypo naudojimo biidas yra pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorija) savininko ar valstybinés zemes valdytojo raSytinj sutikima.

Esamas uzstatymas ir sklypai , susiformave seniai, todél esamy pastaty atstumai iki sklypo
riby mazesni uz 3 metrus. Numatoma uzstatymo zona yra toliau, negu 3 m nuo sklypo ribos.

Teritorijos naudojimo tipas - PER — pramonés ir sandéliavimo teritorija.
Sklypo paskirtis - kita.
Naudojimo biidas - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.
UZstatymo tankis —47,3 %.
UZstatymo intensyvumas — 0,56
Sklypo uZstatymo tankio ir intensyvumo skai¢iavimai:
e UZstatymo tankis
Pastaty uzimtas plotas- 13943 m? (esamas uzstatymo plotas- 7526 m?, numatomas
uzstatomas plotas- 6417 m?)
Sklypo plotas- 30622 m?
Uzstatymo tankis- (13943/30622)x100%=47,3%
e UzZstatymo intensyvumas
Pastaty bendras plotas- 17224 m? (esamas pastaty bendras plotas- 6229 m? numatomas
plotas- 10995m?)
Sklypo plotas- 30622 m?
Uzstatymo intensyvumas- 17224/30622=0,56
e UZstatymo tirio tankis
Pastaty tiiris- 75930 m? (esamas tiiris- 38560 m?, numatomas tiiris- 37370 m?)
Sklypo plotas- 30622 m?
Uzstatymo turio tankis- 75930/30622=2,48
Uzstatymo reglamentai nevir$ija Lietuvos respublikos Aplinkos ministro 2014-01-02
jsakymo Nr. D1-7 D¢l teritorijy planavimo normy patvirtinimo* lentelé¢je Nr. 3 nurodyty verciy.
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Priklausomyjy Zeldynu ir Zeldiniy plotas - 10% - remiantis. Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso (LR aplinkos ministro jsakymas Nr. D1-694, 2007-12-21) priedu.
Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra.

I suformuotg sklypa yra esami jvaziavimai i§ Metaly ir Versly gatviy.

Sklype nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos

(III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos
ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

-PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

-Keliy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemes naudojimo salygos (III skyrius
antrasis skirsnis

- Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis)

4.3. Planuojama iikiné veikla, sanitarinés apsaugos zonos

Siuo metu sklype gamybiniuose pastatuose vyksta gamyba-atlickami metalo apdirbimo
Saltuoju biidu darbai- CNC frezavimas, CNC tekinimas, detaliy surinkimas. Jokiy karSty ir tarSiy
procesy nevyksta. Tokia pat veikla vyks ir numatomuose statiniuose. Dalis pastaty bus kirta produkcijos
sandéliavimui.

Formuojamajame sklype Nr. 3 naujai numatomy statiniy uzimtas plotas- 6417 m?.
Vadovaujantis Lietuvos respublikos Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo 2 priedo 11.18 punktu SPAV atlikti nereikia, nes objektas uZima mazesnj, negu 1 ha plotg

4.4.Architektiiriniai, urbanistiniai sprendiniai, statiniy klasifikacija

Pramongés ir sandéliavimo zonoje skatinamas pramonés ir aptarnavimo infrastruktiiros
objekty steigimas, iSlaikant teritorijos uzstatymo morfologija (pi, K) ir biitina numatyti normuojama
priklausomy Zeldyny kiekj. Pramoniniame ir sandéliavimo sklype Nr.1 yra keletas pastaty skirty
metalo gaminiy gamybai, fasavimui ir logistikai. Pastatai numatomas 1-3 aukSty, jvaziavimas
tikslinamas techninio darbo projekto metu. Sklype Nr. 2 yra vietiniai valymo jrenginiai, jie iSlieka.
Statiniy architekttriniai sprendiniai biidingi pramonés pastatams-lauko sienos daugiasluoksniy
sieniniy ploks¢iy, stogai dvislaiCiai, prilydoma stogo danga. Savo architektiirine iSvaizda skirsis
numatomas projektuoti administracinis pastatas.

Pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy ir patalpy klasifikavimas® 1 priedo 5.1 punkta
suformuotame sklype bus statomas administracinis pastatas, skirtas komercinei (gamybinei) veiklai
administruoti, pagal 7.1 punkta bus statomi Gamybos ir pramonés pastatai, pagal 7.3 punkta-
Sandéliavimo paskirties pastatai.

Pagal STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas* 4 priedo 3.1 punkta, dalis
pastaty gali biti priskiriami ypatingy statiniy kategorijai

4.5. Susisiekimas:

Ivaziavimai j planuojamag teritorija numatyti i§ Metaly ir Versly gatviy.

4.6. Zeldiniai:
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Priklausomyjy zeldyny norma Zzemés sklype maziausiai 10%. Tai yra privalomasis
reikalavimas. Saugotiny medziy sklypuose néra.
4.7.Gaisriné sauga:
Rengiant teritorijy planavimo dokumentus atsizvelgiama j:

- vandentiekio tinkly ir jrenginiy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstyma;

- keliy gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstyma;
- gaisro plitimo ] gretimus statinius ribojima;

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbai

Privaziuoti prie pastaty bus naudojamos sklype esancios eismo zonos ir aikstés.
Gaisrinei technikai skirti privaziavimo keliai prie pastaty ir vandens paémimo viety bus jrengiami
pagal teisés akty reikalavimus. Tarp pastaty ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti, nenumatoma sodinti medziy ar statyti kity klitciy.

Gaisro plitimo | gretimus statinius ribojimas

Atstumai tarp pastaty turi atitikti aktualios redakcijos reikalavimy ,,Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai® (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM
direktoriaus jsakymas Nr. 1-338) nuostatas. Sprendziant gaisro plitimo j gretimus statinius ribojima,
vertinami planuojamoje teritorijoje esantys pastatai, numatomos statiniy statybos zonos.

Bendruoju atveju detaliis gaisro plitimo ] gretimus pastatus ribojimo sprendiniai turi
biiti nagrinéjami techninio projekto stadijoje.

Negalint uzkrinti saugius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty lauko sieny, biina
numatyti prevencines priemones, pvz. prieigaisrines sienas. Sis apribojimas galioja ir esamuy,
eksploatuojamy pastaty ir statiniy rekonstravimo atvejais.

Atstumas iki artimiausios valstybinés prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos (PGT)

Artimiausia PGT yra Stoties g. 59, Marijampoléje, nutolusi apie 4,5 km. atstumu nuo
planuojamos teritorijos. (atstumg matuojant gaisrinei technikai privaziuoti pritaikytais keliais).

Lauko gaisrinio vandentiekio vandens telkiniai gaisrui gesinti.

Teritorijoje yra dvi prieSgaisrinés kiidros, pritaikytos vandens paémimui.
Lauko gaisro gesinimui bus naudojami esami bei ateityje rengiamy techniniy projekty stadijoje, pagal
poreiki suprojektuoti gaisriniai hidrantai.

4.8. Kietyjy atlieky tvarkymas:

Marijampolés savivaldybé¢je yra konteineriné riiSiuojamy atlieky surinkimo sistema. Tai
palankiausia sistema, surenkamos atliekos vezamos i Siuolaikiska Marijampolés sgvartyng. Atliekos
tvarkomos vadovaujantis Marijampolés savivaldybés Tarybos 2016-12-19 sprendimu Nr. 1-306
patvirtintomis Marijampolés savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklémis. Vykdant statybos darbus
statytojas privalo vadovautis aktualios redakcijos LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-637
patvirtintomis taisyklémis ,,Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklés”.
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4.9. InZineriné infrastruktira:
4.9.1.Elektros tiekimas:

Elektros pasijungimas esamas ir pakankamas. Esant didesniam poreikiui gauti i§ AB
ESO technines prisijungimo salygas.

4.9.2.Vandens tiekimas:

Poreikiui patenkinti yra prisijungimas prie vietiniy tinkly. Planuojamoje teritorijoje néra
Marijampolés savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukturos plétros specialiojo
plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybeés tarybos 2009 m. gruodzio 21 d.sprendimu Nr. 1-1020,
keitimas, T0O0087625, 2022-04-27 sprendiniy.

4.9.3.Silumos tiekimas:

Silumos tiekimas- vietinis.

4.9.4.Buitiniy ir lietaus nuoteky Salinimas:

Surenkamos j vietinius valymo irenginius. Planuojamoje teritorijoje néra Marijampolés
savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano,
patvirtinto Marijampolés savivaldybés tarybos 2009 m. gruodzio 21 d.sprendimu Nr. 1-1020,
keitimas, T0O0087625, 2022-04-27 sprendiniy.

4.9.5.Melioracijo jrenginiai:

Uzsakovas ijsipareigoja saugoti valstybinius melioracinius jrenginius ir sistemas,
pazeidus jas privalo atstatyti.

4.9.6.Automobiliy statymas:

Konkretus automobiliy statymo viety skaicius sklype bus nustatomas techninio projekto
(TD) rengimo metu, priklausomai nuo numatomy projektuoti pastaty ploto ir paskirties.

4.10. Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys, visuomenés sveikatos rizikos jvertinimas: .

Sujungus sklypus, detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio oro kokybei,
dirvozemiui, pavir§iniams, pozeminiams vandenims, visuomeneés sveikatai neturés. Fizikiné tarSa —
triukSmas, vibracija, jonizuojanc¢ioji ir nejonizuojancioji spinduliuoté papildomai nenumatomi.
Nuotekos jungiamos prie vietiniy tinkly. KokybiSkas vanduo tiekiamas taip pat i$ vietinio grezinio.
Automobiliy srautai nezymiai padidés, nes numatoma gamybiniy pastaty plétra. Sujungiant sklypus
numatomas tik teigiamas poveikis krastovaizdziui — bus sutvarkyta aplinka, pastatai bus sujungti j
vieningg kompleksa, sutvarkyti zali plotai bei prieigos.

Detaliojo plano sprendiniai nenumato papildomy apribojimy gretimuose zemeés
sklypuose. Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje reguliuojama Aplinkos apsaugos jstatymais ir
higienos normomis. Statiniy statyba neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms, turés
ilgalaikj teigiamg poveikj estetiniam vaizdui.

Siuo detaliuoju planu tik apjungiamos teritorijos, tikslinamas naudojimo budas, pagal
dabar naudojama.

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uZtikrinama Siomis priemonémis:

- jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity
kenksmingy fizikiniy veiksniy ribojimas;

- sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas;

- teritorijos apZeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia
augalija;

- tinkamy higienos salygy ir rezimo teritorijoje (bus numatyta darbuotojy poilsio aikstele)
bei pastatuose sudarymas;
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- nattiralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas;

- patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras.

Triuk$mo padidéjimas teritorijoje galimas tik statybos (rekonstravimo) metu, nuo veikianciy
mechanizmy ir automobiliy eksploatacijos metu. Poveikis aplinkai ir treCiyjy asmeny interesams
nenumatomas. Statybos (rekonstravimo) metu teritorija aptveriama nuo pasaliniy, kad nejvykty
nelaimingy atsitikimy. Darbai rekomenduojami vykdyti darbo dienomis 8-17 val., triukSmo lygis
neturi virSytt HN 33:2011 ,, TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties
patalpose ir jy aplinkoje”. Rengiant statiniy TDP, vadovautis Statybos techniniais reglamentais ir
higienos normomis. Statybai ir apdailai naudojamos medziagos turi turéti LR Sveikatos apsaugos
ministerijos iSduotus atitikties sertifikatus.

TriukSmo Saltiniai Siame sklype:

- §ildymo, védinimo ir kondicionavimo iSoriniai blokai, kurie bus montuojami ant stogo;

- autotransportas, darbo metu;

- gaminiy iSveZimas, zaliavy atvezimas.

Esamas triukSmo lygis nuo kelio yra didesnis negu nuo planuojamos veiklos.
Planuojamas triukSmo lygis ties sklypo ribomis nevirsija 45 dBA ir atitinka gyvenamosios aplinkos
ribing triukSmo verte nakties metu.

Pastatuose numatoma netar§i gamyba (Saltas metalo apdorojimas), todél oro tarSa
nevirSys ribiniy verciy.

Automobiliy parkavimo aiksteliy tarSalai bus nuvedami i projektuojamg valymo
irenginj su naftos gaudykle.

Nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki artimiausiy gyvenamyjy namy piety kryptimi
yra apie 300 m. AikStelés dydis numatomas priklausomai nuo pastaty ploto, nuo jos iSlaikomi
minimalls atstumai. AikStel¢je taip pat numatoma stovéjimo vieta automobiliui kurio savininkas turi
negalig bei elektros jkrovimo vietos automobiliams (tai nurodoma techninio darbo projekto metu).
Sklype turi buti jrengti dviraciy stovejimo vieta su laikikliais.

Rengiant techninius darbo projektus (TDP) galima:

- tikslinti jvaziavimo vietg | sklypa;

- numatyti konteineriy pastatymo vieta;

- automobiliy parkavimo vietg ir skaiciy;

- mazinti atstumus iki sklypo ribos, tik turint gretimo sklypo savininko sutikimg ir
atsizvelgiant | numatomy statyti pastaty naudojamy konstrukcijy atsparumg ugniai;

- nurodyti darbuotojy poilsio vietas;

Planuojamoje teritorijoje inZineriniy tinkly apribojimai, jy plotai tikslinami ar nustatomi tik
inzinerinius tinklus paklojus ar pertvarkius.

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja patvirtintiems teritorijy planavimo dokumentams
Marijampolés savivaldybés bendruoju planu.

DETALIOJO PLANO DERINIMAS IR TVIRTINIMAS

Pries teikiant tvirtinti, detaliojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai turi biti
nustatyta tvarka apsvarstyti su visuomene ir kompleksiSkai suderinti Marijampolés nuolatinéje
statybos komisijoje. Véliau patikrinti valstybine teritorijy planavimo prieziiirg atliekancioje
institucijoje — VTPSI. Tikrinimo rezultatas yra patikrinimo aktas. Gavus patikrinimo aktg su iSvada
»pritariama teikimui tvirtinti” galima detalyji plang tvirtinti Marijampolés savivaldybés
administracijoje.
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Gincus, kilusius tarp planavimo salygas iSdavusiy institucijy ir/ar planavimo
organizatoriaus, taip pat derinimo ir svarstymo procediiros metu kilusius gincus nagringja ir
sprendimus priima teritorijy planavimo valstybine priezitirg atlickancios institucijos.

Projekto vadovas Laimanas Masilionis
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