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AISKINAMASIS RASTAS
IVADAS

Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano (toliau — bendrasis planas) keitimas atliekamas
vadovaujantis Marijampolés savivaldybés tarybos 2024 m. sausio 29 d. sprendimu Nr. 1-11 ,Dél
Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano keitimo* ir patvirtintu Marijampolés savivaldybés
administracijos direktoriaus 2024 m. birzelio 10 d. jsakymu Nr. DV-390 ,Dél Marijampolés miesto
teritorijos bendrojo plano keitimo planavimo darby programos tvirtinimo®.

Bendrojo plano keitimu yra kei¢iamas Marijampolés miesto teritorijos bendrasis planas, patvirtintas
Marijampolés savivaldybés tarybos 2017 m. rugséjo 25 d. sprendimu Nr. 1-229 ,,Dél Marijampolés miesto
teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* (bendrojo plano rengéjas: UAB ,,Urbanistika“).

Bendrojo plano keitimas atlickamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos (LR) ijstatymais, LR
Vyriausybés nutarimais, taisyklémis ir kitais norminiais dokumentais, reglamentuojanciais teritorijy
planavima: LR teritorijy planavimo jstatymu (Zin. 2013-07-16, Nr. 76-3824), LR Zemés jstatymu (Zin. 1994-
05-06, Nr. 34-620), Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostatais (Zin. 1996-09-25, Nr. 90-2099), Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklémis (TAR, 2014-01-06, Nr. 25), Teritorijy planavimo normomis (TAR, 2014-
01-08, Nr. 91), Urbanizuoty teritorijy susisiekimo sistemy planavimo normomis (TAR, 2016-09-07, Nr.
23314), Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu (Zin. 2004-08-21, Nr.
130-4650) ir kt.

Bendrojo plano strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) atliekamas pagal Plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasq (Zin. 2004-08-21, Nr. 130-4650).

I$skiriami trys pagrindiniai SPAV tikslai:

1. nustatyti, apibiidinti ir jvertinti galimas reikSmingas plany ir programy jgyvendinimo pasekmes
aplinkai;

2. uztikrinti, kad bus konsultuojamasi su tam tikromis valstybés ir savivaldybiy institucijomis,
visuomene, atsizvelgiama j $iy konsultacijy ir kity vieSuma uztikrinanciy procediiry rezultatus;

3. uztikrinti, kad plany ir programy rengimo organizatoriai turés iS§samig ir patikima informacijg apie
galimas reikSmingas plany ir programy jgyvendinimo pasekmes aplinkai ir atsizvelgs i ja.

SPAV atliekamas Siais principais:

1. identifikuojamos ir lyginamos Bendrojo plano koncepcijoje sitilomos alternatyvos;

2. iSanalizuojamas bei patobulinamas rengiamas planavimo dokumentas aplinkos apsaugos ir darnaus
vystymosi aspektais;

3. uztikrinamas dialogas tarp rengiamo planavimo dokumento rengéjy, suinteresuoty savivaldybés
institucijy bei visuomenés.

Atliekamas SPAV padeda uZtikrinti aukstg aplinkos apsaugos lygj, pagerina rengiamo Bendrojo plano
kokybe, padidina sprendimy priémimo efektyvuma, padeda identifikuoti naujos plétros alternatyvas ir
padeda iSvengti klaidingy sprendimy.

Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano keitimo SPAYV procesg sudaro:

1. SPAV apimties nustatymo dokumento rengimas ir nagringjimas;

2. SPAV ataskaitos rengimas ir nagrinéjimas;

3. sprendimo dél planavimo dokumento patvirtinimo priémimas;

4. teritorijy planavimo dokumento jgyvendinimo pasekmiy aplinkai monitoringas.

Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano keitimo strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo proceso dalyviai yra:
1. Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano keitimo planavimo organizatorius — Marijampolés
savivaldybé;
Aplinkos apsaugos agentiira;
Visuomenés sveikatos centras;
Saugomy teritorijy tarnyba prie Aplinkos ministerijos;
Kulturos paveldo departamentas prie Kulttiros ministerijos;
Visuomené.

IS A
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Bendrojo plano keitimo tikslai:

1. sudaryti salygas darniai Marijampolés miesto teritorijos raidai, nuosekliai erdvinés ir funkcinés
integracijos politikai jgyvendinti, teritorijy sanglaudai, kompleksiskai spresti socialinius, ekonominius,
ekologinius ir su klimato kaitos padariniai susijusius uzdavinius;

2. nustatyti gyvenamuyjy teritorijy, inzinerin€s ir socialinés infrastrukttiros, kity socialinés, ekonominés
veiklos sriciy vystymo ir jgyvendinimo gaires, numatyti plétrai reikalingas teritorijas;

3. nustatyti Marijampolés miesto infrastruktiiros vystymo principus ir (ar) jos iSdéstymo reikalavimus,
inzineriniy komunikacijy koridorius ir prioritetinés savivaldybés infrastruktiiros vystymo etapus;

4. numatyti Marijampolés miesto teritorijos gamtinio ir kultirinio savitumo, gamtos ir nekilnojamojo
kultiros paveldo i$saugojima, tikslinga naudojimg ir pazinima, ekologinei pusiausvyrai batino gamtinio
karkaso formavima;

5. kurti sveika, saugia, darnig, klimato kaitos padariniams atsparia gyvenamaja aplinkg ir visavertes
gyvenimo salygas gyvenamosiose vietovése;

6. sudaryti salygas privac¢ioms investicijoms, kuriancioms socialing ir ekonoming gerove, tinkamos kokybés
gyvenimo salygas, skatinancioms alternatyviy energijos S$altiniy ir technologijy plétra, didinancioms
energijos vartojimo efektyvuma;

7. derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybés ir valstybés interesus dél teritorijos naudojimo
ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy;

8. sudaryti saglygas racionaliam Zemés naudojimui;

9. atsizvelgti | visuomenés poreikius, planuojamos teritorijos krastovaizdj ir biologing jvairove, geografine
padétj, geologines salygas, esamas urbanistines, inzinerines, susisiekimo sistemas, zemés ir Kito
nekilnojamojo turto valdytojy, naudotojy ir tre¢iyjy asmeny interesus ir teises, architektiiros, aplinkosaugos,
visuomenés sveikatos saugos, gamtos apsaugos, paveldosaugos reikalavimus, valstybés ir vie§0jo saugumo,
gynybos ir Kitus poreikius.

Bendrojo plano keitimo uzdaviniai:

1. suformuoti planavimo lygmenj atitinkancias teritorijos funkcinio ir erdvinio vystymo kryptis;

2. optimizuoti planuojamos teritorijos urbanisting struktiirg, socialing ir inzinering infrastruktiirg, numatyti jy
atsparumo ekstremaliems klimato reiskiniams stiprinimo priemones;

3. numatyti racionalaus zemés gelmiy iStekliy, Zemés iikio naudmeny, misky, kity gamtos istekliy
i§saugojimo ir naudojimo, klimato kaitos poveikio $velninimo, gamtinio karkaso formavimo, gamtos ir
nekilnojamojo kultiros paveldo, kraStovaizdzio ir biologinés jvairovés iSsaugojimo priemones, optimalig
kraStovaizdzio struktiirg;

4. detalizuoti atitinkamy aukstesnio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendinius;

5. derinti Bendrojo plano sprendinius su parengtais specialiaisiais teritorijy planavimo dokumentais (VIA
Baltica, RAIL Baltica);

6. pateikti suplanuotai prioritetinei miesto infrastruktirai projektuoti, statyti ir (ar) jrengti bei naudoti
preliminary 1ésy poreik], atsizvelgus j numatomas gauti 1éSas uz naudojimasi savivaldybés infrastruktura.

7. tikslinti (konkretizuoti) Marijampolés miesto teritorijos funkcinj zonavima, vadovaujantis darnios
(subalansuotos) plétros principais;

8. nustatoma teritorijos urbanistiniy centry sistema, funkciniai ryS$iai, vystymo galimybés ir urbanizuoty
teritorijy prioritetinés plétros kryptys;

9. tikslinama gamtinio karkaso sistema, papildant ja vietinés reikSmés gamtiniu karkasu su j jo sudétj
jeinanciu ekologiniu tinklu ir atskiraisiais zeldynais;

10. nustatomi veiklos plétojimo nekilnojamojo kultiros paveldo vietoviy teritorijose ir apsaugos zonose
reikalavimai;

11. nustatomi inzinerinés ir socialinés infrastruktiiros vystymo principai (ar jos iSdéstymo reikalavimai),
inZineriniy komunikacijy koridoriai;

12. nurodyti teritorijy plétros kryptis, nustatyti prioritetinés plétros teritorijas ir galimg plétros mastg,
prioritetinés ir kitos galimos veiklos, prioritetinés savivaldybés infrastruktiiros vystymo etapus;

13. nustatomi mazmeninés prekybos objekty, kuriy bendrasis plotas 1000 m2 ir daugiau iSdéstymo
privalomieji reikalavimai, nurodant didZziausig galimg vieno mazmeninés prekybos objekto bendrajj plota
atskirose planuojamos teritorijos dalyse;

14. numatyti Marijampolés miestui, valstybei svarbiy objekty iSdéstyma, svarbiems objektams rezervuotinas
teritorijas;

15. pazymeéti miesto teritorijas (rajonus), kurioms biitina rengti atskirus vietovés lygmens (detaliuosius)
planus masteliu M 1:2 000;
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16. nustatyti gyvenamuyjy vietoviy krastovaizdzio savitumui svarbias teritorijas, antropogeninius ir gamtinius
elementus, vertingg krastovaizdj reprezentuojancias apzvalgos vietas ir i§ jy atsiveriancias panoramas,
numatyti jy vizualing apsauga.

Bendrojo plano keitimo konkretizuoti uZdaviniai:

1. apibrézti miesto plétros prioritetus, urbanistinés struktiiros centrus, numatyti koordinuotos miesto plétros
igyvendinimo priemones;

2. telktis ties prioritetiniy plétros krypCiy igyvendinimu — vidiniy, jau uzstatyty teritorijy efektyvesniu
panaudojimu;

3. i8skirti prioritetinés plétros teritorijas (urbanizuotos ir/ar urbanizuojamos teritorijos ar jy dalys), kuriose
savivaldybé jsipareigoja vystyti socialing ir/ar inzinering infrastruktiira;

4. jvertinus skirtingg investicijy poreiki bei atsizvelgiant j miesto plétros prioritetus, miesto teritorija
suskirstyti ] zonas/rajonus, kurioms pagal miesto plétros prioritetus buty nustatomi diferencijuoti
infrastruktiiros plétros jmoky tarifai;

5. atsizvelgiant ] naujus demografinius duomenis iSanalizuoti realius naujos socialinés infrastruktiiros
(Svietimo, sveikatos, kultiiros ir sporto) ir gyvenamosios paskirties objekty statybos poreikius, numatyti
teritorijas socialinés infrastrukttiros plétrai;

6. nustatyti teritorijas su dviem leidziamojo uzstatymo intensyvumo rodiklio reikSmémis, kai statant naujus
pastatus, nuo 20 iki 30 procenty papildomai gauto naudingojo ploto, biity perduodama savivaldybei kaip
socialinis biistas;

7. tikslinti specifinius atskiry miesto rajony savitumo bruozus, parengti sprendinius (spalvy derinius,
medziagiSkumg), ypatingg démes] skiriant miesto daliy centrams formuoti ar stiprinti, sovietinés statybos
rajony patrauklumui didinti;

8. parengti kompleksiSkus sovietinés statybos rajony atnaujinimo sprendimus. Numatyti priemones ir
iSteklius bei valdymo mechanizmg Siems Bendrojo plano sprendiniams realizuoti;

9. perziuiréti darbo viety ir gyvenamyjy teritorijy subalansavimo priemones, numatant tvarig miesto plétrg ir
ja uztikrinan¢ius Bendrojo plano sprendinius;

10. apibrézti darbo viety ir paslaugy kiirimo gyvenamuosiuose rajonuose galimybes;

11. tikslinti sody bendrijy teritorijy konversijos j gyvenamuosius rajonus galimybes, nustatyti specifinius
reglamentus, mokesciy politika, skatinti konsoliduoti teritorijas;

12. nustatyti naujy prekybos centry statybos galimybes ir reglamentus pagal $iy centry tipologija, bendrg
plota ir numatoma poreikj;

13. iSnagrinéti esamy Pramonés ir sandéliavimo zony pritaikyma netarSiai, ziedine ekonomika gristai
gamybinei ir komercinei veiklai;

14. nustatyti pramonés rajony tolesnés veiklos prioritetus ir reglamentus;

15. nustatyti platesnes galimybes auksta pridétine verte kurianciy veikly sukiirimui, numatyti tam tinkamas
teritorijas;

16. konkretizuoti konversijos privalomumg atskirose nebenaudojamose ar neefektyviai naudojamose
pramonés teritorijose, nustatyti pagrindinius reglamentus konvertuojamoms teritorijoms;

17. atlikti gamtinio karkaso lokalizacijos Marijampolés mieste patikslinima, aiSkiai apibrézti Siy teritorijy
reglamentavima;

18. patikslinti intensyviam ir ekstensyviam naudojimui jrengiamy Zeldyny teritorijas, nustatyti jy valdymo
principus;

19. suskaidyti teritorijas j urbanistinius segmentus nustatant diferencijuota zeldyny poreikio normatyva;

20. nustatyti privalomuosius rodiklius zeldyny plotams atsizvelgiant j Zeldiniy tipa;

21. fiksuoti gamtinio karkaso ir urbanizuojamy teritorijy salyCio zonas, teritorijas, kuriy nenumatoma
uzstatyti, formuojant urbanizuoty teritorijy apsauginiy Zeldiniy sistemas;

22. visuomeniniuose centruose, darbo viety aplinkoje ir Zmoniy susikaupimo vietose, numatyti teritorijas
kokybiskiems Zeldynams. Plésti jy funkcinio naudojimo turinj, didinti atraktyvuma;

23. planuoti zeldyny, esanciy miesto vandens telkiniy teritorijose, parky sistemas, miesto zaliyjy jungCiy
plétra, sukurti miesto parky tvarkymo ir naudojimo programg, orientuotg j poilsio ir rekreaciniy zeldyny
formavima;

24. miesto centringje dalyje ir kitose intensyviai uZstatytose teritorijose, numatyti specifinius reikalavimus
atitinkancias zaligsias erdves taikant netradicines priemones;

25. numatyti misko jveisimo ir naudojimo reikalavimus, misky pritaikyma visuomenés poreikiams;

26. nustatyti reglamentus kultiiros vertybiy apsaugos zonose esanCioms teritorijoms integruojant
specialiuosius paveldosauginius reikalavimus, kurie nustatyti specialiaisiais planais;
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27. nustatyti istoring miesto dalj, jos reglamentus;

28. pasiiilyti naujus kulttiros paveldo objektus, jy teritorijas, apsaugos

29. suformuoti sglygas atsirasti subalansuotai transporto sistemai, leidZianciai pasiekti uzsibréztus darnaus
judumo tikslus, transporto biidams pirmenybe teikti atsizvelgiant j konkrecig miesto zong, plésti inZinering
infrastruktiirg prioritetinése miesto plétros zonose;

30. sudaryti salygas atsirasti integruotai susisiekimo sistemai, apjungianciai visas judumo formas (vie$ojo
transporto, pésc€iyjy ir dviraciy, individualaus transporto), kurios tarpusavyje ne konkuruoja, o papildo viena
kita;

31. optimizuoti vieSojo transporto judéjimo schema, turistiniy trasy, rekreaciniy zony iSdéstyma pagal
Bendrojo plano urbanistinius sprendimus;

32. jvertinti visy miesto gatviy kategorijas, tikslinti pagrindiniy gatviy tinklg, nustatyti gatviy raudongsias
linijas ir apsaugos zonas, bei pateikti gatviy kategorijg atitinkancius skersinio profilio elementy iSdéstymo
minimalius reikalavimus;

33. intensyviau plésti dviraciy taky tinkla, nustatyti probleminius dvira¢iy taky mazgus ir ruozus, numatyti
infrastrukttiros plétros prioritetus;

34. nustatyti iSorinés reklamos jrengimo galimybes, parengti iSorinés reklamos stendy iSdéstymo schema;

35. sudaryti salygas elektros pakrovimo stoteliy tinklo plétrai;

36. nustatyti atsinaujinanciyjy energijos Saltiniy jrengimo galimybes;

37. rengiant Bendrojo plano keitima biitina atsizvelgti i teisétus gyventojy ir verslo subjekty interesus, testi
raidos kryptis, siekiant uztikrinti pradéty darby ir statyby tgstinuma, investicijy stabiluma.

Bendrojo plano keitimo sasaja su kitais planais ir teisés aktais

Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano keitimo dokumentas siejasi su Siais planais:

Bendraisiais planais:

1. Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021 m.
rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 789;

2. Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Marijampolés savivaldybés tarybos
2017 m. rugséjo 25 d. sprendimu Nr. 1-230;

3. Marijampolés miesto teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Marijampolés savivaldybés tarybos 2017 m.
rugséjo 25 d. sprendimu Nr. 1-229.

Specialiaisiais teritorijy planavimo dokumentais:

1. Nacionalinio krastovaizdzio tvarkymo planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2015
m. spalio 2 d. jsakymu Nr. D1-703;

2. Marijampolés Sv. arkangelo Mykolo bazny¢ios ir marijony vienuolyno statiniy komplekso (unikalus
kodas Kultiiros vertybiy registre: 1365) nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos specialusis planas
(suderintas 2010-04-29), 2010-08-20 LR Kultaros ministro jsakymu paskelbtas valstybés saugomu kultiiros
paveldo objektu.

Teisés aktais, taikomais planuojamai teritorijai bei jos tvarkymo ir naudojimo rezimui nustatyti:

e LR Teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 2013, Nr. 76-3824);

e LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas (Zin., 2004, Nr.153-5571);

e Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy atskiry grupiy tipiniai apsaugos reglamentai (Zin., 2002, Nr. 13-
499);

e LR Saugomy teritorijy jstatymas (Zin., 2001, Nr. 108-3902);

e LR Sveikatos apsaugos ministro, LR Aplinkos ministro, LR Susisiekimo ministro jsakymas ,,Dél
pasaulio sve[katos organizacijos chartijos ,,Transportas, aplinka ir sveikata*“ jgyvendinimo
Lietuvoje (Zin., 2005, Nr. 87-3276);

e LR Zemés jstatymas (Zin., 2004, Nr. 28-868);

e LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862);

e LR Aplinkos apsaugos jstatymas (Zin., 1992, Nr. 5-75);

e LR Aplinkos oro apsaugos jstatymas (Zin., 1999, Nr. 98-2813);

e LR Zeldyny jstatymas (Zin., 2007, Nr. 80-3215);

e LR Vandens jstatymas (Zin., 2003, Nr.36-1544);

e LR Triuksmo valdymo jstatymas (Zin., 2004, Nr.164-5971);
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LR Melioracijos jstatymas (Zin., 2004, Nr. 28-877);

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo® (Zin., 2007, Nr. 22-
858);

Paveldo tvarkybos reglamentas PTR 2.13.01:2011 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba®;

LR Vyriausybés nutarimas ,,Dél visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo® (Zin., 2013, Nr. 140-7096);

LR Vyriausybés nutarimas ,,Dél teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo
tvarkos aprago patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.113-4228);

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dél plany ir programy atrankos strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apra$o patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr.136-4971);

LR Vyriausybés nutarimas ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
aprago” (Zin., 2004, Nr.130-4650);

Lietuvos higienos norma HN 30:2009 ,,Infragarsas ir Zemo daznio garsai: ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose* (Zin., 2009, Nr.38-1466);

Lietuvos higienos norma HN 24:2003 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai“ (Zin.,
2003, Nr. 79-3606);

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dél plany ar programos tikinés veiklos jgyvendinimo poveikio
Isteigtoms ar potencialioms ,,Natura 2000* teritorijoms reikSmingumo nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo* (Zin., 2006, Nr. 61-2214);

LR Vyriausybés nutarimas ,,Dél bendryjy buveiniy ar pauksc¢iy apsaugai svarbiy teritorijy nuostaty
patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 41-1335);

LR Energetikos ministro ir LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dél infrastrukttiros plétros (Silumos,
elektros, dujy ir naftos tiekimo tinkly) specialiyjy plany rengimo taisykliy patvirtinimo* (Zin.,
2011, Nr. 11-487);

LR Transporto veiklos pagrindy jstatymas (Zin., 2002, Nr. 29-1034);

LR Keliy jstatymas (Zin., 2002, Nr. 101-4492);

LR Saugaus eismo automobiliy keliais jstatymas (Zin. 2000, Nr. 92-2883);

Lietuvos policijos generalinio komisaro patvirtintas ,,Keliy eismo salygy kontrolés tvarkos aprasas
(Zin., 2013, Nr. 124-6337);

LR Vyriausybés nutarimas ,,Dél keliy priezitiros tvarkos apraSo patvirtinimo* (TAR, 2017, Nr.
4889);

Keliy techninis reglamentas KTR 1.01.03:2008 ,,Automobiliy keliai* (Zin., 2008, Nr. 9-322);
Lietuvos automobiliy keliy direkcijos generalinio direktoriaus patvirtintos ,,Automobiliy keliy
juostos naudojimo inZineriniams tinklams kloti bendrosios taisyklés* BI ITK 09 (Zin., 2009, Nr.
133-5825);

LR Energetikos ministro jsakymas dél ,,Elektros jrenginiy jrengimo bendryjy taisykliy
patvirtinimo* (Zin., 2012, Nr. 18-816);

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dél rekreaciniy teritorijy naudojimo, planavimo ir apsaugos
nuostaty patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr. 18-554);

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dél pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* (Zin., 2007, Nr. 23-892);

Ukio Saky plétros programomis ir strateginiais dokumentais:

LR Vyriausybés nutarimas ,,Dél nacionalinés darnaus vystymosi strategijos patvirtinimo ir
igyvendinimo® (Zin., 2003, Nr. 89-4029);

LR Vyriausybés nutarimas ,,Dél LR krastovaizdzio politikos jgyvendinimo priemoniy
patvirtinimo* (Zin., 2005, Nr. 103-3808);

LR Seimo nutarimas dél ,,Nacionalinés aplinkos apsaugos strategijos patvirtinimo* (TAR, 2015,
Nr. 6178) ir kt.

Kitais normatyviniais dokumentais.
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1 DALIS. MARIJAMPOLES MIESTO APIBUDINIMAS IR
ESAMOS BUKLES ISVADOS

| SKYRIUS. MARIJAMPOLES MIESTO SITUACIJA

Marijampolé — miestas pietvakariy Lietuvoje. Miestas jsikiirgs Suvalkijos lygumose prie
Sesupés upés. Tai septintas pagal dydj Salies miestas, dar vadinamas neoficialia Suvalkijos sostine.
Marijampolé — apskrities ir savivaldybés centras, uzimantis 2 344,52 ha zemes plotg (2024 m. sausio
1d.).

Sesupés upé miesta dalina j dvi dalis, kurias jungia 6 tiltai (pagrindiniai — Kumelioniy ir
Tarpudiy). UZtvenkus Se$upe, suformuoti du Marijampolés tvenkiniai: I tvenkinys — miesto
centrinéje dalyje, II tvenkinys — pietinéje miesto dalyje. Miesto teritorijoje i SeSupe jteka intakai —
Uosupelis, Jevonis ir Laiksté. Misky planuojamoje teritorijoje néra.

Marijampolés atstumas nuo Vilniaus — 139 km, nuo Klaipédos — 236 km, nuo Kauno - 56
km. Miesto susisiekimo sistemg sudaro i$ Siaurés ] pietus kertantis gelezinkelis (yra Marijampolés
gelezinkelio stotis) ir 3 pagrindiniai magistraliniai keliai: A16 (Vilnius—Prienai-Marijampol¢), AS
(Kaunas—Marijampolé—Suvalkai), A7 (Marijampolé—Kybartai—Kaliningradas). Pieting miesto dalj
kerta krasto keliai: Nr. 182 (Marijampolé—Liudvinavas—Krosna) ir Nr. 201 (Marijampolé—Kalvarija).

2024 m. Marijampoléje buvo 36 240 gyventojy. Si gyventojy dalis sudaro 66,95 % visos
Marijampolés savivaldybés gyventojy (kai bendras savivaldybés gyventojy skaicius — 54 133 gyv.),
27,18 % Marijampolés apskrities (kai bendras apskrities gyventojy skaicius — 133 335 gyv.).

Il SKYRIUS. ISORES STRUKTURA

2021 m. parengtame Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame plane Marijampolés
savivaldybés centras — Marijampolés miestas — iSskiriamas kaip palaikomojo tipo regioninis centras
(RPA), priskirtas piety Lietuvos partnerys¢iy grupei Kaunas-Marijampolé-Alytus (zr. 1 pav.).

Marijampolés miestui ir savivaldybei numatytos Sios strateginés vystymosi Kryptys:

Urbanistiné struktira:

e transnacionaliniy rySiy pagrindu vystyti Kauno metropolinj centrg, kurioje sudétyje bty
stiprinami funkciniai rySiai mobilumo pagrindu tarp Kauno, Alytaus ir Marijampolés. Formuoti
nacionalinio lygmens partnerystes tarp Kauno, Alytaus ir Marijampolés urbanistiniy centry, teikiant
pagal poreikj santykinai vidutinio poreikio paslaugas.

o stiprinti kompleksiSkos produkcijos gamybos plétojima tarp Kauno, Marijampolés, Alytaus
centry, inicijuojant misrios partnerystés modelio partnerystes. Skatinti ir plétoti produkcijos,
apdirbimo ir logistikos sritis bei vystyti kitas proceso dalis, prisiimant skirtingus procesus
skirtingoms jmoneéms ar telkiant jmones ] klasterius.

Paslaugy sistema:

e nprioritetas paslaugy tinklo efektyvinimui, uZtikrinant paslaugy prieinamumg ir
pasiekiamuma.

e prioritetas sveikatos paslaugy tinklo efektyvinimui (prioritetas, formuojant partnerysciy
rySius, numatytas BirStono, Druskininky, Lazdijy raj., Varénos raj., Marijampolés, Vilkaviskio raj. ir
Raseiniy raj. savivaldybése).

e prioritetas bendrojo ugdymo jstaigy efektyvinimui savivaldybiy lygmeniu, kuris teikiamas,
atsizvelgiant ] naudojamg infrastruktiira ugdymo reikméms ir aplinkai iSlaikyti skiriamas léSas,
demografines tendencijas savivaldybiy ribose arba bendradarbiaujant su Salia esanciomis
savivaldybémis, apjungiant ir / arba dalinantis bendra infrastruktiira ir / arba ZzmogiSkaisiais
iStekliais.
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e prioritetas vystant socialiniy paslaugy tinkla savivaldybiy lygmeniu, kuris teikiamas,
atsizvelgiant ] dabartines nestacionariy socialiniy paslaugy iSvystymo apimtis savivaldybése.

Ekonomineé plétra:

e Marijampolés miesto kaip prioritetinio ekonominio plétros — pramonés gamybos centro
vystymas (nustatyti centrai, kuriuose kompleksiskai plétojama pramoniné gamyba: Marijampolé ir
Alytus).

e Marijampolés ir Alytaus teritorijoje veikian¢iy maisto ir gérimy gaminiy pramonés jmoniy
bendradarbiavimo vystymas (jvertinant bendrus konkurencinius pranasumus).

Gamtinis ir kultiirinis potencialas:

e numatoma sukurti horizontalias ir miSrias partnerystes, jveiklinant Marijampolés, Kudirkos
Naumiescio, Vilkaviskio, Virbalio, Kalvarijos ir Simno arealuose esan¢io dominuojancios kultiiros
paveldo - dvary, dvary sodyby, etnokulttirinio paveldo ir architektiiros arealus.

e Kauno-Marijampolés-Alytaus regioninés plétros arealg numatoma formuoti, jvertinant
skirtingo reikSmingumo lygmens kultiiros paveldo arealus nacionalinés - Kauno krasto ir Panemunés
kultiros paveldo arealg ir du regioninés reik§més — Suvalkijos ir Dzitikijos kulttros paveldo arealus.
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SPRENDINIAI
Urbanistiniai centrai
Metropoliniai centrai:

‘Sostines metropolinis centras

Transnacionaliniy rysiy
metropolinis cenfras

Pajirio metropolinis centras

©0e

Regioniniai centrai:

Regioninis plétojamo tipo centras

Regioninis palaikomojo tipo centras

Regioninis papildomojo tipo centras

000

Lokaliniai centrai:
e a kategorijos lokaliniai centrai
(pletojamejo tipo)
b kategorijos lokaliniai centrai
‘." {papildomojo tipo)
e ¢ kategorijos lokaliniai centrai
(palaikomojo tipo)

teikimas
centruose

Santykinai reto poreikio paslaugos

‘_ -4 Dalis santykinai refo poreikic paslaugu
Santykinai vidutinio poreikio paslaugos
Dalis santykinai vidutinio poreikic paslaugu
Santykinai daZno poreikio paslaugos

Biitinojo poreikio paslaugos

GeleZinkeliai

= = Planuojama Rail Baltica geleZinkelio linija
El  Planucjama geleZinkelio stotis

= = = = GeleZinkelio modemizavimas

Oro uostai

I"-.‘. Verlinamas poreikis/planucjamas naujas

v ¥+ tarptautinis oro uostas tarp Vilniaus ir Kauno

@ Tarptautiniy oro uosty infrastruktaros pletra

@  Plétojami esami civiliniai acrodromai
Jara ir vidaus vandenys

E Vystomas Klaipedos valstybinis jiry uostas

Vystomas daugiafunkcinis $ventosios valstybinis
jiryuostas

Planuojama [vairiarase krovininé prieplauka
Vystomas vidaus vandeny uostas
Planuojamas vidaus vandeny uostas
Planucjamas daugiafunkcinis maZasis uostelis
Planuojama prieplauka

Vidaus vandens kelias

cODEE @

Ekonominiy veikly vystymas
E Vystoma laisvoji ekonominé zona
m Vystomas viesasis logistikos centras

Urbamistiniy centry ekonominés veikios prioritetai
Il sn ekonomine veikia

.D.Tur\zmas‘ rekreacija ir sveikatinimas

..DPramune ir gamyba

‘(_}'_ % Vystomi ir kuriami rekreaciniai parkai ir numeris bréZinyje

///// Teikiamas prioritetas Zuvininkystel

Urbanistiniy centry partnerystés
Partneryste teikiant tarptautinio lygmens paslaugas

Parinerysté teikiant regioninio lygmens paslaugas
Specializuotos partnerystés
Prioritetiné partnerysté siekiant aukstos pridétinés
veriés veikly sinergijos
Prioriteting parineryste, jveiklinanti esamus
geologinius objekius
Prioritetiné partnerysté siekiant maZinti turizma
paslaugy sezoniskumg
Partneryste jveiklinant kultdrinius ir gamtinius
AR istexiius
- Regioninio lygmens misri partnerysté su pasienio
teritorijomis ir urbanistiniais centrais
Regioniniu lygmeniu veikiantys funkciniai rysiai
Kiti urbanistiniai sprendiniai
~~ . Rengiami bendri kompleksiniai teritorijy planavimo
“~_ _ dokumentai ir projektai

. Urbanistinése aglomeracijose kurti ir stiprinti
.+ Urbanistines sistemas, rengti valstybés dalies
bendruosius planus

Formuojamos mobilumo paslaugu zonos
Auksto lygmens mobilumo paslaugy zona
Vidutinio lygmens mobilumo paslaugy zona
Mobilumas kaip teise

Susisiekimo sistemos vystymas

o

W Planucjamos susisiekime jungtys

Vystomi jvairiariSiai ir daugiarasiai transporto
mazgai

=== Didinamas eismo kokybes lygis

Rekreacijos ir turizmo vystymo kryptys

Nacionalinio lygmens rekreacijos aptarnavimo

Regionino lygmens rekreacijos aptamavimo

Plétojamas kurortas
Pletotina kurorting teritorija

Kurortinés teritorijos prioritetas, siekiant kurorto statuso

Prioritetas, siekiant kuroriinés teritorijos statuso
Kuriami regioniniai kompetencijy centrai

- Vystomi piligriminiai Sv Jokiibo keliai

Esamos ir vystomos EuroVelo trasos

- Gamtiniy rekreaciniy iStekliy jveiklinimo prioriteto
== arealai

// Geologiniy objekty jveiklinimo potencialas

Kultaros paveldas
i::; Prioritetinial nacionalinés reikimés kultdros paveldo
rekreaciniy istekliy aktualizavimo arealai
Prioritetiniai regionines reik§mes kultdros paveldo
rekreaciniy istekliu aktualizavimo arealai

O Povandeninio kultdros paveldo objektai

Aplinkosauga

Prioritetas teikiamas priemonéms maZinti
pasklidajg tarsg

Zemés gelmiy potencialas
6 Planugjama anhidrito poZeminé $achta

] Isisavinami sapropelio telkiniai

1 pav. Marijampolés miestas ir Marijampolés savivaldybé 2021 m. parengtame Lietuvos
Respublikos teritorijos bendrajame plane (brézZinys ,, Regionai 2030”)

UAB , Elberta“
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111 SKYRIUS. ESAMOS BUKLES ISVADOS

Marijampolés situacija

1. Marijampolé — miestas pietvakariy Lietuvoje. Miestas jsikires Suvalkijos lygumose prie
Sesupés upés, tai septintas pagal dydj Salies miestas. Marijampolé — apskrities ir
savivaldybés centras, uzimantis 2 344,52 ha Zemés plota (2024 m. sausio 1 d.). Sesupés upé
miestg dalina j dvi dalis, kurias jungia 6 tiltai (pagrindiniai — Kumelioniy ir Tarpuciy).
Uztvenkus Sesupe, suformuoti du Marijampolés tvenkiniai: | tvenkinys — miesto centrinéje
dalyje, 1l tvenkinys — pietinéje miesto dalyje. Miesto teritorijoje j SeSupe jteka intakai —
Uosupelis, Jevonis ir Laik$té. Marijampolés atstumas nuo Vilniaus — 139 km, nuo Klaipédos
— 236 km, nuo Kauno - 56 km. Miesto susisiekimo sistemg sudaro i$ Siaurés j pietus
kertantis gelezinkelis (yra Marijampolés gelezinkelio stotis), 3 pagrindiniai magistraliniai
keliai (A16, A5, A7) ir 2 krasto keliai (Nr. 182 ir Nr. 201). 2024 m. Marijampoléje buvo 36
240 gyventojy.

Urbanistinés plétros tendencijos

2. Miesto erdving ir urbanisting struktirg sudaro naujai suformuotas miesto centras -
Basanaviciaus aikste, | kurig ,,subéga* pagrindinés miesto gatvés: Vilkaviskio, Gedimino,
Vytauto ir Kauno. Marijampolés centrinéje dalyje vyraujantj uzstatymg sudaro 2-3-4 auksty
miriniai pastatai (gyvenamosios, visuomeninés, komercinés paskirties) dazniausiai su
dvislaiciais stogais. Atokiau nuo centro 1-2 auksty pastatai daugiausiai su dvislai¢iais, dalis
su vienslai¢iais stogais. Miesto pakrasé¢iuose dominuoja sodybinis uZstatymas, centrinéje
dalyje vyrauja linijinis uzstatymas prie pagrindiniy gatviy. Nedidelé¢je miesto centro
teritorijoje ir kitose miesto dalyse iSliko XIX a. — XX a. pr. pastaty ir istorinio uzstatymo
fragmenty (P. Butlerienés skg., J. Dailidés g., Ukininky g., Gedimino g., Bazny¢ios g., J.
Bendoriaus g. ir kt.), piety pus¢je, prie kelio | Kalvarijg, iSliko Carinés Rusijos karinio
miestelio kompleksas (Vytauto g.). Mieste yra kity unikalios architektiiros pastaty ir
kompleksy: cukraus fabriko kompleksas (P. Armino g. 65), Marijony vienuolyno ir
bazny¢ios kompleksas (J. Bendoriaus g. 3), gelezinkelio stoties pastatas (Stoties g. 2),
Rygiskiy Jono gimnazijos pastatas (Kauno g. 7), evangeliky liuterony baZznycios pastatas
(Kauno g. 9) ir kt.

3. Analizuojant Marijampolés miesto Zemés fondo pokyCius nuo 2014 m. iki 2024 m.,
labiausiai iSaugo Zemés Ukio naudmeny teritorijos santykinis pokytis (185,18 %), keliy
pokytis (30,43 %) ir uZstatyty teritorijy pokytis (7,58 %). Nagrin¢jamu laikotarpiu Zenkliai
sumazéjo kitos zemés — pokytis sudaro (-73,96%). [vertinant mieste gyventojy skaifiaus
maz¢jima ir uZstatomy teritorijy ploty augima, vienam gyventojui tenkantis uZstatyty
teritorijy plotas per 10 mety laikotarpj padidéjo 1,2 karto: 2014 m. sausio 1 d. vienam
gyventojui uZstatyty teritorijy teko 0,029 ha/gyv., 0 2024 m. tenka 0,034 ha/gyv. Tokie
miesto teritorijos sudéties pokyciai - iSauges uzstatytos teritorijos plotas, o taip pat
blogéjanti demografiné situacija (maze¢jantis gyventojy skaiius), vercia racionaliai naudoti
miesto teritorijg. Kaip vieni 1§ galimy sprendiniy — esamy uZstatyty, tacCiau tinkamai
neiSnaudojamy teritorijy pritaikymas, modernizavimas, konversija, plétrai numatyty
teritorijy kompaktinimas ir pan.

4. Siekiant racionalios kompaktiskos miesto erdvinés struktiiros formavimo, biitina perzituréti
esamo bendrojo plano sprendinius, nustatant detalizuotus planinés ir tiirinés strukttiros
formavimo reikalavimus. Reikalavimai turi biiti perzitirimi taip pat jvertinant pasikeitusig
teising baze, pasikeitusius teritorijy planavimo normatyvus (Zeldyny sistema, prioritetinés
teritorijos ir kt.).

13
UAB , Elberta“ Partizany g. 56-60, LT 49432 Kaunas



MARIJAMPOLES MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV) ataskaita

Ekonominé aplinka

5. Marijampolés savivaldybéje vyrauja smulkus ir vidutinis verslas. Didziausios pramongés
jmonés veikia Marijampolés mieste. 2024 m. pabaigoje Marijampolés mieste buvo
jregistruoti 1999 juridiniai asmenys, remiantis VS] Registry centras Statistiniais
duomenimis. Marijampolés savivaldybéje dominuoja labai maZos jmonés sudaran¢ios
84,81 % (0 + 9 darbuotojai), mazos jmones 11,53 % (10 + 49 darbuotojy), vidutinés jmones
— 3,11 % (50 + 249 darbuotojy). Stambios ir labai stambios jmonés, turin¢ios nuo 250 iki
1000 darbuotojy ir daugiau sudaro 0,55 %. Labiausiai plétojamos Sios veiklos rasys:
didmeniné ir mazmeniné prekyba bei varikliy transporto priemoniy ir motocikly remontas,
kasyba ir karjery eksploatavimas bei apdirbamoji pramoné, transportas ir saugojimas.

6. Vieng reikSmingiausiy pramongs teritorijy sudaro — Marijampolés laisvoji ekonominé zona
(LEZ), kurioje sudarytos palankios salygos kurtis naujoms pramonés jmonéms.
Savivaldybéje verslo plétrg taip pat skatina jsteigtas pagalbos smulkiam ir vidutiniam verslui
fondas (SVV), kuris per 2016 — 2020 m. i§ viso paskirsté 104,08 tikst. EUR paramos.
Valstybés duomeny agentiiros duomenimis, 2023 m. Marijampolés savivaldybéje nedarbo
lygis sieké 8 % ir buvo mazesnis uz Lietuvos Respublikos (8,6 %) bei apskrities (9,2 %)
nedarbo lygj. Nagrin¢jamu laikotarpiu (2019-2023 m.) savivaldybés ekonominé biukle
geréjo, nes tiesioginés uzsienio investicijos vienam gyventojui iSaugo 1,2 karto, o
materialinés investicijos iSaugo 1,14 karto.

Demografiné situacija

7. Gyventojy skai¢ius mieste iki 2022 m. nuolat mazéjo ir nuo 2023 m. pradéjo svyruoti.
Gyventojy skai¢iaus pokytis Marijampoléje ilguoju laikotarpiu, nuo 2015 m. iki 2025 m.,
sudaro -6,99 % (savivaldybéje -7,41 %, apskrityje -12,97 %, Salyje -1,23 %). Trumpuoju
laikotarpiu, nuo 2021 m. iki 2025 m., gyventojy skai¢iaus pokytis mieste sudaro -1,33 %
(savivaldybéje -1,3 %, apskrityje -3,57 %, Salyje 2,84 %). ISankstiniais duomenimis
Marijampoléje prognozuojamas gyventojy maz¢jimas. 2024 m. pradZioje Marijampolés
miesto gyventojy tankis sické 1 565 gyv./km?, kai 2014 m. buvo 1 626 gyv./km?, tai yra
0,96 karto mazesnis nei buvo prie§ 10 mety. Valstybés duomeny agentiiros duomenimis,
2023 m. pabaigoje bendras gyvenamasis fondas Marijampolés savivaldybéje sudaré 1 933,6
tikst. m% Vienam savivaldybés gyventojui tenkantis naudingas plotas 2023 m. sieké 35,4
m? ir buvo mazesnis uz apskrities (37,1 m?) ir $alies (38,4 m?) vertes. Marijampolés miesto
busto fonde yra 242 socialiniai butai (254 — savivaldybéje). Pagal ,,Daugiabuc¢iy namy
atnaujinimo programg”, nuo 2015 m. iki 2024 m. Marijampolés savivaldybéje atnaujinti 95
namal.

Gamtiné aplinka

8. Geografijos pozitriu ir remiantis Lietuvos nacionalinio krastovaizdzio tvarkymo planu,
Marijampolés miestas yra vidurio Pabaltijo Zemumy ruoZe. Beveik viso Marijampolés
miesto bendras krastovaizdzio pobiidis — urbanistinis upétas. Miesto krastovaizdzio gamtinj
pobudi sudaro molinga lyguma, tik nedidelé¢ pietiné dalis patenka j agrarinj eZeruota,
Sesupés upés slénio, krastovaizdj. Vertinant Marijampolés krastovaizdj vizualinés saskaidos
aspektu, iSskiriami du tipai — tai SeSupés upé ir jos aplinka su ypaé raiskiu vertikalios
saskaidos erdviy kraStovaizdZiu, bei kitos miesto dalys su dominuojanciu neraiskiy erdviy
kraStovaizdziu.

9. Mieste yra dvi valstybés saugomos teritorijos — PaseSupio parkas ir Sukiléliy gzuolas.
Marijampoléje gamtinj karkasa formuoja regioninés svarbos SeSupés upés migracijos
koridorius ir vietinés svarbos SeSupés intaky (Kicupelio, Uosupelio, Jevonio ir kt.)
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10.

11.

migracijos koridoriai. Miesto zeldyny sistemg pagrinde sudaro atskirieji Zeldynai (32 esami
ir planuojami parkai bei skverai). Vertinant bendrg Marijampolés mieto zeldyny situacija,
reikia pastebéti, kad Zeldyny gausu SeSupés upés aplinkoje (gamtinio karkaso teritorijoje),
taCiau esamose uzstatytose teritorijose — gyvenamuosiuose rajonuose jy truksta.

Susisiekimo sistema

Marijampolés miestas iSsidéstes beveik centrinéje savivaldybés dalyje, tarp pagrindiniy
savivaldybés auto keliy. Marijampoléje yra 352 vietinés reikSmés gatveés ir jy ilgis siekia
154,112 km. Pagrindinés miesto arterijos yra Kauno g. (Siaurin¢je miesto dalyje sutampa su
A5 magistrale), Vytauto g. (pietuose su krasto keliu Nr. 201), Vilkaviskio g. (vakaruose su
AT magistrale), Gedimino g. (rytuose su A16 magistrale). Svarbios Gelezinkelio, Stoties
gatvés, vedancios | miesto pramoninj rajona Siaurinéje dalyje. Marijampoléje per Sesupés
upe veda 1 gelezinkelio tiltas, 3 péscCiyjy tiltai (Paupio g., Mariy parko saloje, Uztvankos g.
prie senos uztvankos) ir 5 tiltai (Kumelioniy tiltas - Vytauto g., Tarpuciy tiltas — Vilkaviskio
g., tiltas - R. Jukneviciaus g., tiltas — Gélyno g. (A5 magistralé¢), uztvankos tiltas — Mariy g.).
Esamas gatviy tinklas yra pakankamas, taciau vis dar aktualu miestui — jrengti Siaurés-rytinj
Marijampolés aplinkkelj. Tokiu buidu biity suformuota spinduliné-ziediné pagrindiniy gatviy
strukttra, kuri sudaryty geras salygas susisiekti visomis uzmies¢io kryptimis, nekertant
miesto centrinés dalies. UAB ,Marijampolés autobusy parko® duomenimis, mieste
visuomeninis transportas kursuoja 7 miesto marsrutais. Siuo metu Marijampoléje jrengtos
penkios dvirad¢iy—pésciyjy trasos.

Kultiros paveldo apsauga
Marijampolés miesto kultiiros paveldo objektai:

» Marijampolés kultiiros paveldo objektai iSsidéste, jvairiose miesto vietose, jie nesudaro
kompaktisky arealy, iSskyrus kelis didelius kompleksus, uzimancius dideles teritorijas —
Kvietiskio dvaro sodybos, Cukraus fabriko statiniy kompleksus.

* Marijampolés miesto kultiiros vertybiy apsauga ir pritaikymas naudojimui rémési ir
remiasi pagrindinémis kulttiros paveldo apsaugos nuostatomis.

» Kultiros paveldo apsauga buvo realizuojama, jj pritaikant vieSajam pazinimui ir
naudojimui, kultGriniams ir pazintiniam (vietiniam bei tarptautiniam) turizmui vystyti.

» Kai kurie objektai pritaikyti Siandieniniam naudojimui — kultiirinéms, komercijos,
aptarnavimo, turizmo reikméms, ieSkomi investuotojui, norintys jsigyti ar iSsinuomoti
ilgesniam laikui ir galintys restauruoti, atkurti kultiiros paveldo objektus.

+ Vystoma informacijos infrastruktiira. StrategiSkai patogiuose vietose iSdéstomos
informacinés sistemos Zenklai, plétojamas informacijos apie kultiiros paveldo objektus
platinimas, propaguojamas Marijampolés miesto statiniy paveldas, memorialiniai,
archeologijos, objektai.

* Marijampolés miesto kultiros paveldo apsauga ir tvarkymas atliekamas, prisilaikant
2002 m ir naujojo 2020 m patvirtinto LR Bendrojo plano sprendiniais.

» Laikotarpyje nuo ankstesniojo Bendrojo plano patvirtinimo, visumoje realizuojama
nurodyta pagrindiné Bendrojo plano nekilnojamojo kultiiros paveldo dalies sprendiniy
nuostata — iSsaugoti kultiros pavelda kaip neatskiriamg ir integruota krastovaizdZzio
elementg ir perduoti jj ateities kartoms.

» Tvarkoma kultiros paveldo registro dokumentacija: rengiami ir tikslinami vertingyjy
savybiy nustatymo aktai, nustatinéjamos ir tikslinamos objekty teritorijy ir apsaugos
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zony ribos, atsizvelgiant ] jstatymy reikalavimus — sutapdinant jy ribas su sklypy
ribomis.

Nuolat vykdoma kulttiros paveldo objekty ir istoriniy zeldyny biiklés stebésena.

Daliai Marijampolés kultiros paveldo objekty yra suteikta tik pradiné apsauga — jie
registruoti LR Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registre, bet nepaskelbti saugomais
valstybés ar savivaldybés (kai kurie inicijuoti skelbti saugomais).

Inzineriné infrastruktiira

12. Marijampolés mieste yra iSvystyta jvairiy techniniy sri¢iy inzineriné infrastruktara:

13.

Geriamojo vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo centralizuotos sistemos
daugiausia yra iSvystytos ir iSplétotos Marijampolés miesto centrinéje dalyje.

Pavirsiniy (lietaus) nuoteky surinkimo ir tvarkymo sistemos néra reikiamai i§vystytos,
jos pléstinos. Truksta $iy nuoteky valykly.

Centralizuoto Silumos tiekimo sistema yra iSvystyta, atitinka poreikius. Naudojamas
jvairus kuras, didziausig dalj sudaro biokuras. Neatnaujinty, nerestauruoty biisty kokybé
lemia nepakankama Silumos tiekimo - vartojimo efektyvuma.

Marijampolés miesto teritorijoje apripinimo elektra sistema yra gerai iSplétota ir galinti
patikimai apriipinti vartotojy elektros poreikius. Marijampoléje elektros energija ne tik
vartojama, bet ir gaminama. Sistema techniSkai modernizuotina, Zemos jtampos elektros
oro linijos Marijampolés miesto istorinéje dalyje sukabeliuotinos.

Fiksuotojo ir judriojo telefoninio rySio infrastruktiira Marijampolés miesto teritorijoje
yra pakankamai iSvystyta. Yra jvairiy biidy prisijungti prie interneto, veikia vieSyjy
interneto prieigy taskai.

ISvystytas AB ,Lietuvos paSto” padaliniy tinklas, teikiamos jvairios Siuolaikinés
paslaugos.

Marijampolés miesto teritorijoje atliecky tvarkymo sistema yra sutvarkyta, atlieky
surinkimo ir jy riisiavimo paslaugos teikiamos visiems miesto gyventojams. [rengtos ir
veikia dideliy gabarity, pavojingy ir Zaliyjy atlieky surinkimo aikStelés. Surinktos
atliekos tinkamai tvarkomos, Zaliosios, biologiSkai skaidzios atlieckos kompostuojamos,
taciau Siy objekty skai¢ius yra nepakankamas, todél sistema yra vystytina.

Racionaliam Zemés naudojimui jrengtini inzineriniy komunikacijy koridoriai.

Aplinkos apsauga

Aplinkosauging situacija Marijampolés mieste atspindi oro, vandens ir dirvozemio kokybé.
Remiantis Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis, Marijampolés mieste yra 89
potencialiis tarSos Zidiniai. Oro kokybé jautriausia Marijampolés mieste. Cia veikia 20
imoniy, kuriy veiklai 2019-2020-2021 m. laikotarpyje buvo iSduoti tarSos leidimai. Nuo
2019 m. iki 2023 m. Marijampolés savivaldybés teritorijoje stebimas bendras iSmetamy
terSaly kiekio maZzéjimas 1§ stacionariy tarSos Saltiniy. Bendras visy terSaly kiekis
savivaldyb¢je minimu laikotarpiu sumazéjo 19,9 %. Marijampolés miesto pavir§inio
vandens kokybe labiausiai jtakoja taskiné tarSa. Pagrindinis vandens telkinys, j kurj
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isleidziamos nuotekos — Seupés upé. 2023 m. visos i§leistos nuotekos buvo ivalytos iki
norminiy riby. 2024 m. atlikta monitoringo programa parodé, kad SeSupés upé pasizymi
gera arba labai gera ekologine biikle, cheminés analizés rezultatai maZzesni uz nustatyta riba.
Geriamuoju vandeniu miesto gyventojai apriipinami i§ 3 vandenvieiy. ISgaunamas vanduo
yra vidutiniSkai kietas — kietas, atitinkantis Lietuvos higienos norma HNZ24:2023
,@eriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai”.
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2 DALIS. TERITORIJOS VYSTYMO VEIKSNIAI, KRYPTYS IR

POREIKIS

| SKYRIUS. MARIJAMPOLES MIESTO TERITORIJOS VYSTYMOSI VEIKSNIAI IR

PRINCIPAI

Marijampolés miesto teritorijos vystymuisi jtakos turintys veiksniai

Marijampolés miesto vystymasis priklauso nuo jvairiy veiksniy. Jie gali apimti globalinius,
nacionalinius bei lokalinius aspektus. Veiksniai, turintys didziausig jtakg miesto raidai, gali bati
iSskiriami j iSorés ir vidaus veiksnius.

Marijampolés miestui didziausig jtakg turintys iSorés veiksniai yra:

pasaulinio masto veiksniai, susij¢ su energetiniais iStekliais, klimato kaita, gyventojy
migracija;

jvairaus lygmens (tarptautiniai, respublikiniai, regioniniai) strateginiai dokumentai,
kuriuose yra nustatytos plétros gairés, darnaus vystymosi principai ir kt. reikalavimai
susij¢ su racionaliy teritorijy naudojimu;

valstybés teisiné aplinka, pokyciai teritorijy planavimo ir nuosavybés
reglamentavime;

galimybés pasinaudoti Europos Sajungos (ES) struktiiriniy fondy 1éSomis gyvenimo
kokybei miesto teritorijoje gerinti ir investicijoms pritraukti;

aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai;
ekonomikos ir gyvenimo standarty poky¢iai salyje;

investiciné aplinka savivaldybés teritorijoje;

gyvenimo biido, nusistovéjusiy normy, vertybiy poky¢iai;

demografinés tendencijos.

Vidaus veiksniai Marijampolés mieste yra:

strateginé geografiné miesto padétis Salies teritorijoje;
Kauno miesto jtakos zona;
Sasnavos aerodromas;

europinio standarto gelezinkelio linijos ,,Rail Baltica® trasos tiesimas (pro miesto
teritorija);

gamtiné situacija (SeSupés upé ir jos intakai — Uosupelis, Jevonis ir Laikste, miesto
tvenkiniai), gamtinis karkasas; turimi rekreaciniai ir kultiiriniai iStekliai;

aplinkos (oro, dirvoZzemio, vandens) kokybe;

18

UAB , Elberta“ Partizany g. 56-60, LT 49432 Kaunas



MARIJAMPOLES MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV) ataskaita

e bendruomeninis aktyvumas;
e gyventojy profesinés kvalifikacijos kélimas;
e viesosios infrastruktiiros vystymo investicijos.

Veiksniai isskiriami remiantis esamos biiklés jvertinimu, urbanistikos teorijos pagrindais, taip
pat tarptautiniais ir kitais strateginiais Salies dokumentais. Siy veiksniy jvertinimas svarbus nustatant
bendrojo plano sprendinius bei uztikrinant jy kokybe.

Marijampolés miesto teritorijos funkcinio zonavimo ir urbanistinés plétros teritoriju
vystymo principai

Rengiant bendrojo plano koncepcija, remiamasi teritorijy planavimo tikslais, darniojo
vystymo principais bei teritorijy planavimo reikalavimais iSdéstytais Lietuvos Respublikos teritorijos
bendrajame plane (toliau — LR bendrasis planas).

Marijampolés miesto teritorija vystoma remiantis Siomis Lietuvos Respublikos teritorijos
bendrajame plane patvirtintomis teritorijy naudojimo nuostatomis:

e Urbanistiniai centrai vystomi taikant kompaktiSkumo principus, Kkuriant
daugiafunkcines urbanistines struktiiras, uztikrinant gyvenimo kokybés, tinkamus
paslaugy pasiekiamumo ir gyventojy judumo parametrus;

e Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos vystomos uztikrinant kompleksine jy
sudét]: jrengiant visg privaloma zaligja, socialing, inZinering ir susisiekimo
infrastrukttira, uztikrinancig kokybiskas gyvenimo, darbo ir poilsio, laisvalaikio
salygas (teritorijos vystomos uztikrinant privalomg zaligjg infrastrukttirg remiantis LR
Zeldyny jstatymo, Gamtinio karkaso nuostaty, vieSyjy atskiryjy Zeldyny normy ir
Kitais reikalavimais);

e Urbanistiniy centry struktiira plétojama, jsisavinant naujas plétros teritorijas ir siekiant
ju kokybés, laikantis teisés aktuose nustatytu bendru sutarimu pasiekiamu zemés
sklypy pertvarkymu, ypa¢ kai naujai vystomose teritorijose néra reikiamos
infrastruktaros;

e Urbanistiné plétra vykdoma tik jvertinus biiting komunaliniy paslaugy ir
infrastruktiiros prieinamumg urbanizuojamose ir prioritetinése teritorijose.

Il SKYRIUS. MARIJAMPOLES MIESTO TERITORIJOS VEIKLOS SRITYS
IRVYSTYMO KRYPTYS

Remiantis planavimo darby programa, bendrajame plane vertinamos atskiros teritorijos
veiklos sritys, kurioms nustatomos konkrecios vystymo kryptys. Teritorijos veiklos sritys
detalizuojamos atsizvelgiant j kiekvienos veiklos specifikq ir pobudj, ir yra aprasomos atskiruose
bendrojo plano skyriuose.

Teritorijy vystymo kryptys taikomos bendrojo plano sprendiniy nustatymui bei jy
jgyvendinimui.

1. Bendrajame plane pagrindines teritorijy vystymo sritys i§skiriamos j:
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1.1. urbanisting;
1.2. gamting;
1.3. krasStovaizding.

2. Urbanistinés plétros sri¢iai nustatomos Sios pagrindings teritorijy vystymo kryptys:

2.1. tolygios gyvenamyjy vietoviy urbanistiniy centry sistemos formavimas;

2.2. optimalus ir kompaktiskas gyvenamyjy ir pramonés teritorijy iSdéstymas;

2.3. visuomeninio aptarnavimo, sveikatos ir §vietimo jstaigy i§laikymas ir modernizavimas;
2.4. planingas rekreaciniy teritorijy vystymas;

2.5. tikslingos susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros vystymas.

3. Gamtinei sri¢iai nustatomos Sios pagrindinés teritorijy vystymo Kryptys:

3.1. gamtinio karkaso apsauga;

3.2. pagristas tarSiy ir pavojingy sveikatai jmoniy iSdéstymas;
3.3. miesto teritorijos miskingumo iSlaikymas;

3.4. saugomy teritorijy plétra.

4. Krastovaizdinei sri¢iai nustatomos Sios pagrindings teritorijy vystymo kryptys:

4.1. Kkultoros paveldo, gamtinio ir kultiirinio krastovaizdzio jvertinimas;

4.2. savivaldybés gyvenamyjy vietoviy erdvings struktiiros savitumo respektavimas;

4.3. raiSkaus krastovaizdzio teritorijy apsauga;

4.4. turistiniy trasy krastovaizdzio kokybeés uztikrinimas;

4.5. vieSo naudojimo teritorijy formavimas gyventojy ir atvykstanciy turisty rekreaciniy
poreikiy tenkinimui.

111 SKYRIUS. PLETROS POREIKIS

Miesto teritorin€s raidos principai ir plétros poreikis nustatomas jvertinant demografine

situacijg, vykstancius zemés naudojimo, biisto pokycius ir tendencijas. Jvertinami §ie pagrindiniai
aspektai:

Remiantis Lietuvos Respublikos Zemés fondo duomenimis, 2014 m. vienam Marijampolés miesto
gyventojui uzstatyty teritorijy teko — 0,029 ha/gyv., 0 2024 m. vienam gyventojui uZstatyty
teritorijy tenka — 0,034 ha/gyv. Nuo 2014 iki 2024 m. $is rodiklis padidéjo 1,2 karto.

Uzstatytos teritorijos Marijampolés miesto teritorijoje 2024 m. sudaré 1240,34 ha (36 687
gyventojai).

Marijampolés mieste apgyvendinimo tankis 2024 m. — 1 565 gyv./km?;

Valstybés duomeny agentiiros duomenimis 2023 m. pabaigoje bendras gyvenamasis fondas
Marijampolés savivaldybéje sudaré 1 933,6 tiikst. m?.

Vienam savivaldybés gyventojui tenkantis naudingas plotas 2023 m. sieké 35,4 m? ir buvo
mazesnis uz apskrities (37,1 m?) ir Salies (38,4 m?) vertes. Pastaraisiais metais stebimas nedidelis
Sio rodiklio didéjimas, dél gyvenamojo fondo augimo (vyksta daugiausiai individuali gyvenamoji
statyba) ir gyventojy skaiCiaus mazéjimo. Per pastargj; deSimtmet; naudingas plotas tenkantis
vienam gyventojui padidéjo nuo 33,9 m? (2019 m.) iki 35,4 m? (2023 m.).
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Remiantis Valstybés duomeny agentiiros duomenimis, Marijampolés miesto gyventojy skaicius
nuolat mazéja ir nuo 2023 m. pradéjo svyruoti. Gyventojy skaic¢iaus pokytis Marijampoléje
ilguoju laikotarpiu, nuo 2015 m. iki 2025 m., sudaro -6,99 % (savivaldybégje -7,41 %, apskrityje -
12,97 %, salyje -1,23 %). Trumpuoju laikotarpiu, nuo 2021 m. iki 2025 m., gyventojy skaiiaus
pokytis mieste sudaro -1,33 % (savivaldybéje -1,3 %, apskrityje -3,57 %, salyje 2,84 %).
ISankstiniais duomenimis Marijampoléje prognozuojamas gyventojy maze¢jimas

Jvertinant galimas teigiamas demografines tendencijas, bendrojo plano koncepcijos rengimo metu
yra priimama optimistiné gyventojy skaiciaus stabilizavimo ar didéjimo prognozé. Formuluojant
optimisting prognoze, planuojama, kad gyventojy skaicius per deSimt mety Marijampolés mieste
padidés 10 % ir tai sudarys 3 669 gyventojy. Preliminariai prognozuojama, kad 2034 m.
Marijampolés mieste i§ viso gyvens apie 40 356 gyventojy. Gyventojy padidéjimg gali lemti
vykstanti vidaus ir tarptautiné migracija, taip pat padidéjes naturalus gyventojy prieaugis.

Kaip rodo esamos biklés analizé, nors gyventojy skai¢ius mazéjo, tafiau gyvenamasis bisto
fondas didéjo ir bendrai 2023 m. pabaigoje jis sudaré 1 933,6 tikst. m? O vienam savivaldybés
gyventojui jis sieké 35,4 m2. Norint nustatyti gyvenamojo biisto ploto poreikj yra jvertinama, kad
2034 m. vienam gyventojui tekty apie 38 m? biisto ploto. Atitinkamai pagal prognozuojama
gyventojy skai¢iy — bendras papildomas biisto poreikis sudaryty apie 139,422 tiikst. m?.
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3 DALIS. KONCEPCIJA

Bendrojo plano koncepcija rengiama remiantis planavimo darby programa, esamos buklés
jvertinimo i§vadomis bei vadovaujantis nustatytomis teritorijos vystymo kryptimis.

Rengiant bendrojo plano koncepcija yra pateikiamos dvi alternatyvos. Bendrojo plano
koncepcija rengiama 20 mety laikotarpiui.

Bendrojo plano koncepcijos sprendinius sudaro:

« Urbanistinio karkaso formavimas — urbanistiniy centry vystymas;
 Socialinés infrastruktiiros plétojimas;

 Funkcinio zonavimo principai;

» Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo preliminariis sprendiniai;
* Neurbanizuojamy teritorijy vystymo preliminariis sprendiniai;

» Susisiekimo sistemos pagrindiniai sprendiniai;

» Saugomy teritorijy plétros sitilymai;

 Kultiiros paveldo apsaugos principai;

» Krastovaizdzio formavimo principai;

* Turizmo plétojimo preliminariis sprendiniai;

+ Naudingyjy iskaseny teritorijy naudojimo principai;

* Atsinaujinancios energetikos plétojimas;

* InZinerinés infrastruktiiros vystymas;

Koncepcijos alternatyvose sprendziami skirtingi pagrindiniy gyvenamyjy ir pramonés zony
iSdéstymo, taip pat atsinaujinanciy iStekliy energijos gamybos objekty iSdéstymo variantai.

I SKYRIUS. MIESTO FUNKCINIAI CENTRAI

Bendrajame plane teritorijos  skirstomos | wurbanizuotas ir urbanizuojamas bei
neurbanizuojamas teritorijas. Sios teritorijos zonuojamos nustatant atskiras teritorines zonas —
teritorijy naudojimo tipus, kuriems nustatomi konkretiis teritorijos naudojimo reikalavimai
(detalizuojama sprendiniy konkretizavimo stadijoje)

Bendrojo plano koncepcijoje nustatomi urbanizuoty ir urbanizuojamy bei neurbanizuojamy
teritorijy vystymo sprendiniai.
1.  Marijampolés miesto bendrajame plane teritorijos skirstomos j Siuos tipus:
1.1. urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos;
1.2. neurbanizuojamos teritorijos.
2. Urbanizuotos ir urbanizuojamos bei neurbanizuojamos teritorijos zonuojamos, suskirstant
teritorijas ] teritorijy naudojimo tipus:
2.1. Neurbanizuojamos teritorijos:
2.1.1. Miskai ir miSkingos teritorijos;
2.1.2. Zemes tkio teritorijos;
2.1.3. Vandenys;
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2.1.4. Konservacinés paskirties teritorijos.

2.2. Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos:

Gyvenamosios zonos:
2.2.1. Misri centro teritorija;
2.2.2. Misri gyvenamoji teritorija;
2.2.3. Gyvenamoyji teritorija;
2.2.4. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija;
2.2.5. Sodininky bendrijy teritorija
2.2.6. Sodininky bendrijy teritorija (galima konversija | miSrig gyvenamaj teritorijg) /
misri gyvenamoiji teritorija
Socialinés infrastruktiiros ir paslaugy, zonos:

2.2.7. Specializuoty kompleksy /socialinés infrastrukttros teritorija;
2.2.8. Paslaugy teritorija;

Pramonés ir sandéliavimo zonos:
2.2.9. Pramonés ir sandéliavimo teritorija;

2.2.10. Misri gyvenamoji teritorija (galima konversija | pramonés ir sandéliavimo
teritorijas) / pramonés ir sandéliavimo teritorija;

Bendro naudojimo erdviy ir atskiryjy Zeldyny zonos:
2.2.11. Bendro naudojimo erdviy, zZeldyny teritorija;
2.2.12. Bendro naudojimo erdviy, zZeldyny teritorija — kapings;

Kitos zonos:
2.2.13. Inzinerinés infrastruktiiros teritorija;
2.2.14. Inzinerinés infrastrukturos koridoriai;
2.2.15. Vandenvieté.

1 lentelé. Bendrojo plano koncepcijos teritorijy naudojimo tipy turinys (pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis, galimi Zemés naudojimo biidai)

Pagrindiné
S .. - Zemes TV . _o
Teritorijos naudojimo tipai - Galimi Zemés naudojimo budai
naudojimo
paskirtis
Ekosistemy apsaugos misky sklypai
Miskai ir miskinga teritorija | Misky okio | Lokreaciniy misky sklypai
Apsauginiy misky sklypai
Ukiniy misky sklypai
Ukinei veiklai naudojami vandens telkiniai
vandenys Vandens tikio Rekreaciniai vandens telkiniai

Ekosistemas saugantys vandens telkiniai
Bendrojo naudojimo vandens telkiniai

Specializuoty sodininkystés, gélininkystés, Siltnamiy, medelyny
ir kity specializuoty iikiy zemés sklypai
Zemes tkio | Kiti zemés iikio paskirties zemés sklypai

Specializuoty tkiy ir Zemés
akio teritorija

Mégéjy sodo zemés sklypai

Sodininky bendrijy teritorija Sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemés sklypai

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Komercinés paskirties objekty teritorijos
Visuomeninés paskirties teritorijos

Vienbu¢iy ir  dvibuciy Kita
gyvenamyjy pastaty teritorija
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Teritorijos naudojimo tipai

Pagrindiné
Zemes
naudojimo
paskirtis

Galimi Zemés naudojimo buidai

Gyvenamoji teritorija

Misri gyvenamoji teritorija

Misri centro teritorija

Paslaugy teritorija

Socialinés infrastrukturos

teritorija

Specializuoty
teritorija

kompleksy

Pramonés ir sandéliavimo

teritorija

Rekreacinés teritorijos

Bendrojo naudojimo teritorijos

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Atskiryjy zeldyny teritorijos

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
Komercinés paskirties objekty teritorijos

Visuomeninés paskirties teritorijos

Rekreacinés teritorijos

Bendrojo naudojimo teritorijos

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Atskiryjy zeldyny teritorijos

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
Komercinés paskirties objekty teritorijos

Visuomeninés paskirties teritorijos

Rekreacinés teritorijos

Bendrojo naudojimo teritorijos

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Atskiryjy zeldyny teritorijos

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
Komercingés paskirties objekty teritorijos

Visuomeninés paskirties teritorijos

Rekreacinés teritorijos

Bendrojo naudojimo teritorijos

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Atskiryjy zeldyny teritorijos

Komercinés paskirties objekty teritorijos
Visuomeninés paskirties teritorijos

Rekreacinés teritorijos

Bendrojo naudojimo teritorijos

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Atskiryjy zeldyny teritorijos

Visuomeninés paskirties teritorijos

Bendrojo naudojimo teritorijos

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Atskiryjy zeldyny teritorijos

Visuomeninés paskirties teritorijos

Komercinés paskirties objekty teritorijos
Rekreacinés teritorijos

Teritorijos krasto apsaugos tikslams

Teritorijos valstybés sienos apsaugos tikslams
Bendrojo naudojimo teritorijos

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Atskiryjy zeldyny teritorijos

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos

Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos
Atlieky
teritorijos
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos

saugojimo, rusiavimo ir utilizavimo (sgvartynai)
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Pagrindiné
Zemes
naudojimo
paskirtis

Teritorijos naudojimo tipai

Galimi Zemés naudojimo buidai

Komercingés paskirties objekty teritorijos
Bendrojo naudojimo teritorijos
Atskiryjy zeldyny teritorijos

InZinerinés  infrastruktaros
teritorija

Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty

teritorijos

Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Bendrojo naudojimo teritorijos

Atskiryjy zeldyny teritorijos

InZinerinés  infrastruktaros
koridorius

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

Bendro naudojimo erdviy,
zeldyny teritorija

Bendrojo naudojimo teritorijos

Atskiryjy zeldyny teritorijos

Visuomeninés paskirties teritorijos

Rekreacinés teritorijos

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos

Pastabos: Teritorijy naudojimo tipy turinys (Zemeés

naudojimo paskirtis, galimi Zemés naudojimo budai), pateiktas

pagal Teritorijy planavimo normas, patvirtintas Lictuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu
Nr. D1-7 (TAR, 2014-01-08, Nr. 91). Zemés naudojimo biidai nustatyti pagal Zemés naudojimo buidy turinio aprasa.

11 SKYRIUS. URBANISTINIS KARKASAS IR JO STRUKTURA

Bendrojo plano sprendiniuose formuojamas miesto urbanistinis karkasas, kurio pagrindg
sudaro miesto funkciniai centrai, kurie susisiekimo rysiais — urbanistinio karkaso linijinémis

jungtimis — sujungti j vieng sistemq.

3. Miesto funkciniai centrai vystomi jvertinant esamas pagrindines miesto gyvenamasias,
pramongés, rekreacines zonas bei jas jungiancias pagrindines susisiekimo jungtis bei natiiralia
gamting asj — SeSupés upe. Jvertinama pagrindiné miesto teritorijos dalis rytinéje Sesupés upés
puséje su istoriniu miesto centru, gyvenamosiomis teritorijomis, pramonés zona (Siaurinéje ir
pietinése dalyse), 1Silgine Kauno ir Vytauto gatviy aSimi, gelezinkelio infrastruktiiros mazgu.
Taip pat gyvenamoji miesto teritorija vakarinéje Sesupés upés puséje, kuri su pagrindine miesto
dalimi sujungta viena pagrindiniy skersiniy kompoziciniy asiy — VilkaviSkio gatve.

4.  Jvertinant esamg miesto urbanisting struktiirg i§skiriami ir formuojami Sie funkciniai centrai:

4.1. Visuomeniniai komerciniai:

4.1.1. Miesto pagrindinis centras — Vytauto gatvés Siaurinés dalies aplinkoje su J.
Basanaviciaus aiksSte ir istorine miesto dalimi.

4.1.2. Miesto daliy centrai

su naujais visuomeniniais, kultliriniais, religiniais,

paslaugy objektais: Vytauto gatvés — AuSros gatviy susikirtimo aplinkoje,
Vasaros — Gedimino gatviy susikirtimo aplinkoje, Vokie€iy — Vilkaviskio gatviy

susikirtimo aplinkoje.

4.2. Rekreacinis-sporto centras su sporto aik$tynais — Sporto gatvés aplinkoje;

4.3. Pramonés centras — Siaurinis pramongés rajonas Stoties — Gamykly gatviy aplinkoje.
4.4. Rekreacinis — poilsio centras — prie Marijampolés tvenkinio.

UAB , Elberta“

25
Partizany g. 56-60, LT 49432 Kaunas




MARIJAMPOLES MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV) ataskaita

111 SKYRIUS. URBANISTINES PLETROS ALTERNATYVOS

Vienus is pagrindiniy bendrojo plano koncepcijos sprendiniy sudaro urbanizuoty ir
urbanizuojamy teritorijy vystymo siilymai. Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo
sprendinius sudaro naujy urbanizuojamy teritorijy isdéstymas bei plétros prioriteto nustatymas.
Koncepcijoje nagrinéjami du iy sprendiniy variantai — alternatyvos.

Koncepcijoje urbanizuotos ir urbanizuojamos bei neurbanizuojamos teritorijos, vadovaujantis
LR Savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymu, diferencijuojamos pagal plétrOs prioritetus j
prioritetinés plétros teritorijas ir neprioritetinés plétros teritorijas. Teritorijy vystymo prioritetai
nurodo pagrindinius urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo etapus, o taip pat teritorijas,
kuriose savivaldybé teikia pirmumgq savivaldybés infrastruktiiros jrengimui.

Prioritetinés plétros teritorijy vystymo principai:

e Prioritetinés plétros teritorijose vystoma prioritetiné savivaldybés infrastruktiira. Jg
sudaro inzZinerinés infrastruktiiros koridoriai su susisiekimo elementais, inzineriniais
tinklais, taip pat Siose teritorijose suplanuota socialiné infrastruktiira.

e Jei prioritetinése plétros teritorijose savivaldybés infrastruktiira jrengiama uz privacias
lésas, savivaldybeé jsipareigoja kompensuoti patirtas vystytojy islaidas per 5 metus nuo
infrastruktiiros perdavimo savivaldybei dienos.

Neprioritetinés plétros teritorijy vystymo principai:

o Neprioritetinése plétros teritorijose savivaldybés infrastruktira yra neprioritetiné,
iSskyrus infrastruktiirq, kuri isskiriama kaip prioritetine.

e Neprioritetinése plétros teritorijose savivaldybé nejsipareigoja kompensuoti privaciy
vystytojy patirty islaidy.

5. Bendrojo plano koncepcijoje pateikiamos teritorijy vystymo alternatyvos skiriasi urbanistinés
plétros mastu ir teritorijy kompaktiskumo principy jgyvendinimu (zr. bréz. Nr. K-1 ir K-2):

5.1. Pirmoji alternatyva — orientuota j esamy urbanizuoty, tame tarpe pastaruoju metu pradéty
teritorijy kompaktinimg, nenumatant reikSmingos naujos urbanistinés plétros.

5.2. Antroji alternatyva — orientuota j naujy urbanizuojamy teritorijy jsisavinimg, numatant
didesn¢ dalj naujos urbanistinés plétros teritorijy.

6. Pirmojoje koncepcijos alternatyvoje pateikiami $ie urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy
vystymo sprendiniai:

6.1. Gyvenamosios zonos:

6.1.1. Esamy gyvenamyjy teritorijy urbanistinés struktiiros tobulinimas ir vystymas
(pagrindinés esamos gyvenamosios teritorijos, kuriy atskiroms dalims nustatomi
prioritetinés ir neprioritetinés plétros prioritetai);

6.1.2. Naujy teritorijy plétra papildant pradétas formuoti gyvenamuyjy kvartaly struktiiras.
Teritorijos vystymo prioritetas — neprioritetiné plétra.

6.1.2.1. miesto vakarinéje dalyje (Mokoly kaimo urbanizuojamoje aplinkoje, Vokieciy,
Vilkaviskio gatviy aplinkoje). Teritorijos vystymo prioritetas — neprioritetiné
plétra.

6.1.2.2. miesto rytinéje dalyje (Trobiskiy kaimo urbanizuojamoje aplinkoje, Krévos,
Punsko gatviy aplinkoje). Teritorijos vystymo prioritetas — neprioritetiné plétra.
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6.1.2.3. Miesto pietvakarin¢je dalyje (Tarpuciy, Karaliauciaus gatviy aplinkoje).
Teritorijos vystymo prioritetas — neprioritetiné plétra.
6.2. Pramonés ir sandéliavimo zonos — vystoma esamy pramonés teritorijy aplinkoje,
nenumatant reikSmingos naujos urbanistinés plétros. Pramonés plétros sprendinius sudaro:

6.2.1. Esamos pramoninés zonos urbanistinés strukttiros tobulinimas ir vystymas miesto
Siaurés rytinéje dalyje (Marijampolés LEZ, pramonés rajonas — Stoties, Statybininky,
Vasaros gatviy aplinkoje). Teritorijos vystymo prioritetas — prioritetiné plétra.

6.2.2. Esamos pramoninés zonos urbanistinés struktiiros tobulinimas ir vystymas
planuojamos teritorijos pietinéje dalyje (teritorija prie gelezinkelio infrastruktiiros
mazgo — Fabriko gatvés aplinkoje). Teritorijos vystymo prioritetas — neprioritetiné
plétra.

6.2.3. Numatoma nauja pramoninés zona planuojamos teritorijos Siaurés vakaringje
dalyje (Europos ir Vilkaviskio gatviy sankirtos aplinkoje). Teritorijos vystymo
prioritetas — neprioritetiné plétra.

6.3. Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zonos. Tai vieSam naudojimui, apsauginiy
zeldyny formavimui skirtos teritorijos. Pagrindiniai iy teritorijy koncepciniai sprendiniai:

6.3.1. Formuojant bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zonas, j bendrg Zeldyny sistema
numatoma jtraukti miesto parky, skvery, zaliyjy jungCiy, SeSupés upés pakranciy
teritorijas.

6.3.2. Koncepcijoje jvertinamos ir iSlaikomos esamos pagrindinés kapiniy, parky bei kity
zeldyny teritorijos.

6.3.3. Viena pagrindiniy vieSyjy atskiryjy Zeldyny teritorijy numatoma plésti teritorijg prie
Marijampolés tvenkinio. Sig teritorijag numatoma formuoti kaip pagrinding miesto poilsio
zong.

6.3.4.Naujy papildomy vieSyjy atskiryjy zeldyny teritorijos ir jy iSdéstymo vietos, jy
apjungimas  zaliosiomis jungtimis detalizuojamas ir papildomas sprendiniy
konkretizavimo stadijoje.

7. Antrojoje koncepcijos alternatyvoje pateikiami Sie urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy
vystymo sprendiniai:
7.1. Gyvenamosios zonos:

7.1.1. Numatomas esamy gyvenamuyjy teritorijy urbanistinés struktiiros tobulinimas ir
vystymas, kaip tai nustatyta I-osios alternatyvos atveju (zr. auk$¢iau).

7.1.2. Numatoma plétra miesto vakarinéje dalyje, (Vokie¢iy, Dobily, Pieviy gatviy
aplinkoje). Teritorijos vystymo prioritetas — neprioritetiné plétra.

7.1.3. Numatoma plétra planuojamos teritorijos vakarinéje dalyje, pietinéje puséje
(Sermuksniy, Vingio, Sturiskiy gatviy aplinkoje). Teritorijos vystymo prioritetas —
neprioritetiné plétra.

7.2. Pramonés ir sandéliavimo zonos — vystoma esamy pramonés teritorijy aplinkoje, kaip ir I-

oje koncepcijos alternatyvoje ir praple¢iant numatomos naujos zonos Europos ir Vilkaviskio
gatviy sankirtoje teritorija (planuojamos teritorijos Siaurés vakaringje dalyje).

7.3. Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zonos. Tai vieSam naudojimui, apsauginiy
zeldyny formavimui skirtos teritorijos. Sios teritorijos vystomos analogiskai kaip ir I-0je
koncepcijos alternatyvoje.

8. Prioritetinéms plétros teritorijoms nepriskirtos urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos
laikomos neprioritetinés plétros teritorijomis.
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9. Funkciniy zony, prioritetiniy ir neprioritetiniy teritorijy detalizavimas (Siy teritorijy ploty
padidinimas ir sumazinimas, zony turinio tikslinimas), taip pat konkretts teritorijy vystymo
reikalavimai nustatomi sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

IV SKYRIUS. NEURBANIZUOJAMOS TERITORIJOS

Marijampolés mieste yra dalis neurbanizuojamy teritorijy, jos planuojamos atsizvelgiant j
esamq jy panaudojimq, jrengtq infrastruktiirq, pritaikymq konkreciai uikinei veiklai. Planuojamoje
teritorijoje neurbanizuojamas teritorijas sudaro Zemés iikio, vandens iikio teritorijos.

Remiantis Lietuvos Respublikos Zemés fondo duomenimis, 2024 m. sausio 1 d. Marijampolés
miestas sudaré 2 344,52 ha. 2024 m. pradzioje mieste didziausiq dalj sudaré uzstatytos teritorijos —
1240,34 ha (52,90 %), zemés itkio naudmenos — 592,41 ha (25,27 %), vandenys — 118,07 ha (5,04
%), miskai — 16,15 ha (0,69 %) ir kita Zemé — 206,69 ha (8,81 %) (Pastaba. planuojama teritorija
yra didesné ir apima kai kurias gretimas kaimo gyvenamgsias vietoves ar jy dalis).

10. Bendrojo plano koncepcijoje pateikiami Sie neurbanizuojamy teritorijy vystymo sprendiniai:
10.1.Zemés iikio zonos. Zemés iikio teritorijos pagal bendrojo plano koncepcijos | alternatyvos
sprendinius mazeés neZymiai, nes jy zonose nenumatoma nauja gyvenamuyjy teritorijy plétra.
Pagrindinés Zemés iikio teritorijy zonos bty iSlaikomos. Tuo tarpu pagal bendrojo plano
koncepcijos II alternatyvos sprendinius Zemés tkio teritorijos mazéty daugiau ir jos bty
iSlaikomos gretimose kaimo gyvenamosiose vietovése, kuriose yra suformuota racionali
agrariniy Zemeénaudy struktiira.

10.2.Bendrajame plane zemés tikio zonoms nustatomi Sie reikalavimai:
10.2.1. Zemés iikio teritorijos i§laikomos neuzstatomomis teritorijomis;
10.2.2. Teritorijose vykdoma ekstensyvi Zemés tikio veikla

10.3. Misky ir miSkingy teritorijy zonos. Bendrojo plano abiejy koncepcijos alternatyvy
sprendiniais siekiama i$saugoti esamus miSkus ir juos gausinti. MiSky teritorijas numatoma
formuoti jvertinant bendra zeldyny sistemos kiirima.

10.4. Vandeny zonos. Marijampolés mieste esan¢iy vandens telkiniy pagrindiné panaudojimo
kryptis — gamtos apsauga, vie$oji rekreacija. Sig krypti numatoma islaikyti abejose bendrojo
plano koncepcijos alternatyvose.

11. Neurbanizuojamos teritorijos bendruoju atveju priskiriamos neprioritetinéms teritorijoms.
Konkrecios prioritetinés ir neprioritetinés teritorijos detalizuojamos sprendiniy konkretizavimo
stadijoje.

12. Neurbanizuojamy teritorijy funkcinis zonavimas, teritorijy naudojimo reikalavimai
detalizuojami ir nustatomi sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

V SKYRIUS. SUSISIEKIMO SISTEMOS VYSTYMAS

Autotransporto keliai, pés¢iyjy-dviraciu trasos
Marijampolés miestas yra ypatingai svarbioje strateginéje padétyje susisiekimo sistemy
atzvilgiu. Miestas yra svarbiy transporto koridoriy mazgas, kurj formuoja $10S transporto jungtys:

- magistralinis kelias A5 (E67) Kaunas-Marijampolé-Suvalkai — dalis tarptautinio TEN-T
keliy tinklo ,,Via Baltica,, magistralés;
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- magistralinis kelias A7 (E28) Marijampolé-Kybartai-Kaliningradas — tarptautinis TEN-
T tinklo keliy transporto IXD koridorius (IXB koridoriaus atsaka),

- magistralinis kelias A16 (E 28) Vilnius-Prienai-Marijampolé - tarptautinis TEN-T tinklo
keliy transporto IXD koridorius (IXB koridoriaus atsaka).

Marijampolés miestq kerta valstybinés reiksmeés keliy tesiniai, kurie yra tvarkomi kaip vietiniai

miesto susisiekimo elementai. IS jy paminétini valstybinés reikSmés magistraliniy ir krasto keliy
tesiniai — Vilkaviskio g., Gedimino g., Kauno g., Vytauto g., Petro Armino g. Marijampolés miesto
pagrindinj tranzitinius transporto koridoriy formuoja aplinkkelis — magistralinis kelias A5. |
planuojamgq teritorijq taip pat patenka magistraliniai keliai A7, A16, kurie miesto ribose apjungti
Vilkaviskio ir Gedimino gatvémis.

13.

14.

Bendrajame plane numatomi analogiSki koncepciniai abiejy alternatyvy susisiekimo sistemg
gerinantys sprendiniai:

13.1. Anks¢iau numatytos Marijampolés miesto susisiekimo sistemos plétojimo testinumas,
iSlaikant vakarinéje miesto puséje suplanuotas gatviy trasas;

13.2. Marijampolés miesto susisiekimo sistemos detalizavimas naujos urbanistinés plétros
teritorijose;

13.3.Pésciyjy ir dviraciy taky tinklo plétojimas.

Keliy ir gatviy tinklas detalizuojamas ir tikslinimas sprendiniy konkretizavimo stadijoje
(tikslinamos numatomy gatviy trasy vietos, gatviy tinklas papildomas naujomis susisiekimo
jungtimis (tame tarpe autotransporto, pés¢iyjy, dviraciy jungtimis).

Gelezinkeliai

Pro Marijampolés miestq praeina valstybinés reiksmés magistraliné geleZinkelio linija Kazly

Riida-Sestokai-Mockava-valstybés siena su Lenkija.

15.

16.

17.

Pro miesto teritorija numatyta europinio standarto gelezinkelio linija ,, Rail Baltica*.

Bendrajame plane numatoma:
15.1.I8laikyti esama geleZinkeliy infrastruktira;

15.2.Gerinti gelezinkelio stoties aplinka, tobulinti keleiviy geleZinkelio stoties pasiekiamumag
miesto gyventojams;

15.3. Uztikrinti gelezinkeliy keliy infrastruktiiros plétojima pramonés zonose.

VI SKYRIUS. SAUGOMOS TERITORIJOS

Gamtinis karkasas

Marijampolés miesto planuojamoje teritorijoje iSskiriamas gamtinio karkaso teritorijas, sudaro
Sios regionings, rajonings ir vietinés svarbos gamtinio karkaso strukttirinés dalys:

16.1.regioninés svarbos Sesupés migracijos koridorius, besitesiantis i§ §iaurés j pietus per visa
miesto teritorija;

16.2. vietinés (mikroregioninés) svarbos migracijos koridoriai (Sesupés intaky: Kicupelio,
Uosupelio, Jevonio ir Kiti).

Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymui nustatomi Sie rezimai:

17.1. islaikomas ir saugomas esamas natiiralus kraStovaizdzio pobiidis patikimo geoekologinio
potencialo zonose;
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17.2. palaikomas ir didinamas esamas krastovaizdzio nattiralumas riboto geoekologinio
potencialo zonose;

17.3. gausinami  krastovaizdzio natiiralumg atkuriantys elementai silpno geoekologinio
potencialo zonose.

17.4. Ne blogesniy nei minimaliy zeldinimo reikalavimy iSlaikymas paZeisto ir labai pazeisto
gamtinio karkaso teritorijose.

18. Marijampolés mieste gamtinio karkaso funkcinés zonos yra jvairaus geoekologinio
potencialo - patikimo, riboto, silpno, pazeisto, stipriai pazeisto. Siekiant stiprinti geokologinj
gamtinio karkaso teritorijos potencialg, numatomas gamtinio karkaso teritorijos atskiry daliy
zeldinimas, zeldyny teritorijy gausinimas. Pagrindiniy gamtinio karkaso teritorijy — $laity,
Zeldyny, misky teritorijy — nenumatoma urbanizuoti. Siose teritorijose i§laikomi ar planuojami
nauji zalumos plotai (intensyviam lankymui naudojami Zzeldynai, ekstensyviam lankymui
naudojami Zeldynai (apsauginiai), misSky teritorijos). Abiejose koncepcijos alternatyvose sitilomi
analogiski gamtinio karkaso tvarkymo sprendiniai.

Saugomos teritorijos

Marijampolés miesto aplinkoje saugomas teritorijas sudaro dvi valstybés saugomos
teritorijos — gamtos paveldo objektai: Pasesupio parkas (vertingiausios parko teritorijos - Sesupés
paslénio krastovaizdis ir Zeldiniai, uzima 27,39 ha plota), Sukiléliy gzuolas — valstybés saugomas
azuolas.

19. Bendrajame plane i$laikomos esamos saugomos teritorijos. Naujy saugomy teritorijy néra
numatoma.

VIl SKYRIUS. KULTUROS PAVELDO APSAUGA

Bendrojo plano nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos dalyje nustatom0s  Kultiiros
paveldo objekty saugojimo ir naudojimo gairés. Dalies ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsauga * tikslas — iSsaugoti nekilnojamgjj kultiiros paveldq ir perduoti jj ateities kartoms, sudarant
sqlygas visuomenei jj pazinti ir juo naudotis.

Planuojamai teritorijai bei jos tvarkymo ir naudojimo rezimui nustatyti reikia vadovautis
Lietuvos  Respublikos Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu (toliau — NKPA]),
kultiros paveldo objekty ir vietoviy Nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos aktais
bei nuolat atnaujinama Kultiiros vertybiy registro informacija, pateikta internetinéje svetainéje
http://kvr.kpd.lt

Konkreciy  nekilnojamyjy kultiros vertybiy atskleidimg organizuoja Kultiros paveldo
departamentas ir savivaldybiy institucijos. Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy reikSmingumgq, kultiiros
paveldo objekty ar vietoviy vertinggsias savybes nustato ir jy teritorijy bei kultiiros paveldo objekty
apsaugos zony vribas apibrézia Kultiros paveldo Departamento ir savivaldybiy sudarytos
Nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos. Vertinant atskirus objektus, vadovaujamasi
Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy vertinimo, atrankos ir reikSmingumo lygmens nustatymo kriterijy
aprasu.

Reiksmingiausi objektai: Marijampolés Sv. arkangelo Mykolo baznycios ir marijony
vienuolyno statiniy kompleksas, Marijampolés evangeliky liuterony baznycios pastaty kompleksas,
Marijampolés mokytojy seminarija, Krasto muziejaus pastaty kompleksas, Marijampolés ligoninés,
Gelezinkelio stoties, Marijampolés cukraus fabriko, Kvietiskio dvaro sodybos pastaty ir kity statiniy
kompleksai, pavieniai objektai: Marijampolés Rygiskiy Jono gimnazija, Marijampolés pirmoji
pradzios mokykla, Petro Armino pradzios mokykla, sinagoga, Pieninés pastatas, Marijampolés
karinio miestelio maniezas, Marijampolés turgaus halé ir kt.
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20.

21.

22,

23.

Bendrosios nuostatos

Nustatant konkrec¢ius reikalavimus, j Kultliros vertybiy registrg jraSytiems objektams,
kuriems apsaugos zonos néra nustatytos, taikomi LR NKPAJ 11 str. 5 p. reikalavimai ir
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862).

Geriausiai  atspindin€ius miesto ir regiono savitumag urbanistikos, architektiiros,
archeologijos objektus, sengsias kapines, reik§mingiausias miesto ir regiono istorijai kapavietes,
pazymincius svarbius jvykius, meniniu poziiiriu vertingus paminklus ir mazosios architektiiros
objektus jtraukti j turistines trasas. Butina jrengti informacines nuorodas j kultiros paveldo
objektus, parengti informacinius stendus ir t.t.

Statiniy kompleksai ir statiniai

Statiniy kompleksy ir statiniy apsaugos koncepciniai sprendiniai:

22.1. Statiniy kompleksus ir atskirus statinius, kurie saugomi vieSajam paZinimui ir
naudojimui, tvarkyti pagal LR NKPA] 19 str. reikalavimus, sakraliniy, memorialiniy
statiniy kompleksus ir statinius, saugomus vieSajam pazinimui bei naudojimui ir vieSajai
pagarbai, tvarkyti vadovaujantis LR NKPAJ 19 ir 20 str. nuostatomis. Atkreipti démes;j ]
iSlikusiy tarpukario laikotarpio statiniy apsauga ir tvarkyma.

22.2. Nekilnojamojo kultiros paveldo tvarkyba vykdoma, pagal nustatytus paveldosaugos
reikalavimus, pagal kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby reglamentus
(statybos techninius reglamentus), patvirtintus aplinkos ir kultiiros ministry, pagal kultiiros
ministro patvirtintus paveldo tvarkybos reglamentus, nustacius reikalavimus konkretiems
tvarkybos darbams bei, vadovaujantis nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo taryby
aktais, patvirtinty objekty ar vietoviy vertingyjy savybiy apraSais. Prioritetas taikomas
objektams, patenkantiems j turizmo ir rekreacinés veiklos vystymo arealus, regiono
kultiiros paveldg atspindintiems objektams.

22.3. Viesajam pazinimui ir naudojimui saugomoje nekilnojamoje kultiros vertybéje
draudziami vertinggsias savybes naikinantys statybos darbai: kultiiros paveldo objekta
pritaikyti kitiems negu nurodyta nekilnojamosios kultiiros vertybés pase, naudojimo
budams; padidinti saugomy statiniy naudojimo intensyvuma, pristatyti priestatus,
papildomus aukstus, jrengti naujas mansardas, formuoti naujg planing¢ struktiirg ir kitaip
naikinti autentiSkumo pozymius.

Archeologijos paveldo objektai

Archeologijos paveldo objekty apsaugos koncepciniai sprendiniai:

23.1. Saugomy archeologinio paveldo objekty teritorijoms nustatoma konservaciné
paskirtis, vadovaujantis NKPA] 11 str. 5 d. bei Zemés jstatymo 27 str. nuostatomis.

23.2. Archeologijos paveldo objektus, kurie saugomi moksliniam paZinimui bei vieSajam
pazinimui ir naudojimui, tvarkyti, vadovaujantis NKPA] 17 ir 19 str. nuostatomis

23.3. Archeologiniy teritorijy  tvarkyba, priezira ir pritaikymas turi bati vykdomi
vadovaujantis NKPAJ reikalavimais, paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2022
,,Archeologinio paveldo tvarkyba“ ir kity nekilnojamojo kultiiros paveldo apsauga
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais.

23.4. Vykdant zemés  judinimo darbus, butina atlikti archeologijos paveldo objekty
archeologinius tyrimus. Uztikrinti apsaugos tikslo — mokslinio pazinimo jgyvendinima.
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VieSosios pagarbos kultiiros paveldo objektai — laidojimo, ivykiu vietos, paminklai

24, VieSosios pagarbos kultiiros paveldo objekty apsaugos koncepciniai sprendiniai:

v —

kapiniy tvarkymo taisykles.

24.2. Kulttiros vertybiy registre registruoty neveikianciy senyjy kapiniy teritorijoms nustatoma
pagrindiné konservaciné (saugojimo) zemés naudojimo paskirtis, o §i gali buiti pakeista tik,
pripazinus kitokio visuomenés poreikio virSenybg ir perkélus mirusiyjy palaikus ( NKPA]
20 str.).

24.3. Viesosios pagarbos nekilnojamojo kultiiros paveldo vieta gali biiti saugoma, nors ir néra
jokiy zmogy, jvykj ar kitokias jos vertinggsias savybes liudijanciy autentisky daliy ar
elementy. Si vieta Zymima paminklinémis lentomis, skulptiiros kiiriniais, memorialiniais
statiniais, buvusig jvykio ar gyvenamaja aplinkg parodanciais daiktais ( NKPA]J 20 str.).

24.4. Draudziama griauti ar Zzaloti statinius, skirtus tokios vietos vertingosioms savybéms
pazyméti. Sie statiniai gali bati kei¢iami ar statomi nauji, tik gavus uz tos vietos apsauga
atsakingos institucijos sutikima.

24.5. Bitina uZztikrinti S$iy objekty vertingyjy savybiy iSsaugojima, skirti 1éSas jy teritorijy ir
prieigy tvarkymui. Numatyti ir jrengti privaziavimus, pri¢jimo takus, informacinius
zenklus, nuorodas.

24.6. Uzsienio valstybéms reikSmingos kapinés tvarkomos pagal ,,Uzsienio valstybéms
reikSmingo kultiros paveldo, esanCio Lietuvos Respublikoje, tvarkymo taisykles®,
patvirtintas Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2016-05-02 jsakymu Nr. [V-354.

24.7. Ypatingg démesj skirti kapiniy, kur yra daug Lietuvai nusipelniusiy Zmoniy kapy,
meniniu pozilriu vertingy antkapiniy paminkly sutvarkymui.

VIII SKYRIUS. KRASTOVAIZDZIO FORMAVIMAS

KraStovaizdzio vizualinés struktiiros apsauga

Marijampolés miestas — issidéstes piety Lietuvoje greta Sesupés upés, vidurio Pabaltijo
Zemumy ruoZe, pietvakariniy Lietuvos Zemumy srityje, Nemuno Zemupio mazZai miskingame,
agrarinés lygumos rajone. Miesto krastovaizdzio gamtinj pobiidj sudaro molinga lyguma. Miestg
iSorés aplinkoje supa agrarinis, mazai miskingas krastovaizdis.

25. Remiantis Nacionalinio krastovaizdzio tvarkymo planu (patvirtintu Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2015 m. spalio 2 d. jsakymu Nr. D1-703), Marijampolés miesto dalis Sesupés
upés aplinkoje patenka j ypac raiskios ir vidutinés vertikaliosios saskaidos atviry ir pusiau atviry
erdviy kraStovaizdzio teritorijas. Bendrojo plano koncepcijoje numatomos priemonés S§io
krastovaizdzio apsaugai — Zeldyny teritorijy i§laikymas, atviry slénio erdviy ilaikymas, Sesupés
pakranciy bei $laity teritorijy apsauga ir jy iSrySkinimas.

Miesto erdvinés struktiiros savitumo jvertinimas

Marijampolés mieste iSskiriami reikSmingi jo erdvinés struktiros savitumq sudarantys
elementai: uzstatymo pobidis, atskiri pastatai, vidaus erdves, iSorés aplinka, gamtiné aplinka
(reljefas, vandens telkiniai, zZeldynai), o taip pat kiti istoriniai bei semantiniai Zenklai kuriantys
miesto isskirtinumag.
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26.

Bendrajame plane yra jvertinami Sie Marijampolés miesto erdvinés struktiros savitumag
sudarantys elementai:

26.1. Miesto planiné struktiira:
26.1.1. Staciakampio plano tipas;
26.1.2. Miesto aikstés, vieSosios erdvés (J. Basanaviciaus aiksté, Vytauto DidZiojo parkas).

26.2. Uzstatymo pobudis:
26.2.1. Istorinés dalies uzstatymas — vieno-trijy auks$ty pastatai, iSdéstyti perimetriniu badu
(Vytauto g., Baznycios g., Laisvés g. ir kt. gatviy aplinkoje);
26.2.2. Dominantés, akcentai — Marijampolés baznycia (BaznycCio g. 46), Gelezinkelio stoties
pastatas (Stoties g. 2).
26.2.3. Kompleksai — istorinio karinio miestelio pastaty kompleksas pictinéje miesto dalyje.

26.3. Gamtiné aplinka:

26.3.1. Sesupés upé ir jos pakrantés, sléniai;

26.3.2. Miesto Zeldynai — parkai, zeldynai;

26.3.3. Sesupés intakai: Jevonis, Uosupelis, Gausbalé, Laiksté.
26.4. Perspektyvos, vidaus erdvés ir rySys su iSore:

26.4.1. Miesto aiksCiy erdvés, gatviy perspektyvos;

26.4.2. Sesupés upés erdvés su pakrantémis.

IX SKYRIUS. TURIZMO PLETOJIMAS

Vystant turizmo ir poilsio infrastruktirq, Marijampolés mieste numatomas poilsio ir turizmo

objekty, turistiniy trasy formavimas. Turizmo plétojimui jvertinama gamtiné aplinka, istoriné miesto
dalis, kultiiros paveldo objektai bei kiti isskirtiniai miesto objektai.

27.

28.

29.

Turizmo plétojimo sprendiniai taikomi bendri abiejy koncepcijos alternatyvy atveju.

Turizmo paslaugu objektai

Ivertinant gamtinés bei kultrinés aplinkos turtingumg ir vertinguma, Marijampoléje teikiamos
jvairios turizmo paslaugos: pazintiné rekreacija (parody lankymas, edukacija, ekskursijos);
poilsis gamtoje (maudyklos, poilsiavietés gamtinése teritorijose, pésciyjy ir dviraciy takai);
kultiriné ir pramoginé rekreacija (kultiiros pramogy centrai, kultdiriniai renginiai); sportiné
rekreacija (vystoma esamuose sporto aikStynuose).

Marijampolés miestas yra formuojamas kaip savivaldybés turizmo centras, todel ¢ia numatoma
plétoti turizmo paslaugas. Bendrojo plano koncepcijoje Marijampolés mieste numatoma vystyti
bendrasias turizmo, pazintinio turizmo ir poilsinio turizmo paslaugas:

28.1. Bendrosios turizmo paslaugos apimty maitinimo ir apgyvendinimo plétra;

28.2. Pazintinio turizmo sritis — informacijos teikima apie vietos gamting ir kultliring aplinka,
ekskursijy organizavima;

28.3. Poilsinio turizmo sritis — poilsio ir pramogy organizavimo paslaugas, tam reikalingo
inventoriaus nuomg ir kt.

Atsizvelgiant | Marijampolés miesto, kaip turizmo centro svarbg (regiono, savivaldybés ar vietos
kontekste) bei savivaldybés strateginiuose planuose numatytas vystymo programas, cia
skatinamas intensyvaus panaudojimo rekreaciniy objekty jkarimas. Atsizvelgiant j tai, mieste
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30.

31.

32.

tikslinga iSlaikyti esama turizmo informacijos centrg (TIC). Taip pat mieste tikslinga islaikyti ir
plétoti Sig turistus aptarnaujancig infrastruktiirg:

29.1. Apgyvendinimo paslaugy objektus;
29.2. Maitinimo paslaugy objektus;

29.3. Turistavimo paslaugy objektus gamtinéje aplinkoje (plétojant kempingg, numatant naujas
poilsiavietes).

Ilgalaikio poilsio pastaty ir kity rekreaciniy objekty statyba numatoma paslaugy, specializuoty
kompleksy, taip pat gyvenamosiose zonose. Neurbanizuojamose teritorijose, taip pat bendro
naudojimo erdviy, zeldyny zonose — taikomas ekstensyvus teritorijy panaudojimas — pésciyjy,
dvira¢iy taky, pliazy, maudykly, stovyklavie¢iy, poilsio aiksteliy jrengimui. Siy teritorijy
naudojimo reikalavimai detalizuojami ir papildomi sprendiniy konkretizavimo stadijoje.
Marijampolés mieste numatoma plétoti turistiniy trasy tinklg, apimant pésCiyjy ir dviraciy taky
trasas. Siy turistiniy trasy formavimo pagrinda sudaryty: ypac raiskios sqskaidos Sesupés upés
slénio krastovaizdis, $laitai ir paslénio juosta, upés pakrantés, Sesupés intaky pakranciy aplinka,
kultiros paveldas.

X SKYRIUS. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Marijampolés miesto inzZineriné infrastruktiira apima techninés infrastruktiiros sritis:

e FEkoinzinerijos (vandentvarkos);

o Energetikos (elektros, Silumos ir dujy tiekimo),

o Rysiy ir telekomunikacijy sistemgq,

o Atlieky tvarkymo Sistemg.

Vandentvarka

Marijampolés miesto vandentvarkos sistemos yra isvystytos, taciau nepakankamai isplétotos.
Sprendiniai:

32.1. Toliau vystyti esama miesto vieSojo vandentiekio sistema, sudarant galimybe¢ visiems,
tiek esamiems, tiek biisimiems gyventOjams bei jmonéms naudoti vieSojo vandentiekio
vandenj;

32.2. Centralizuotai tiekti vandenj, atitinkantj Lietuvos higienos normg HN 24:2017
,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai®;

32.3. Didesniam vartotojy, esan¢iy uz miesto ribos, skaiCiui tiekti vie$Sojo vandentiekio
vandenj, tuo uztikrinant jiems geresnes higienines salygas;

32.4. Atnaujinti bei techniskai tobulinti esamus blogos biuiklés vandentiekio tinklus, pirmiausia
perklojant vamzdynus, kuriuose daznai jvyksta avariniai gedimai;

32.5. Uztikrinti nepertraukiama vandens tiekimg tinkluose, suziedinant pakankamo skersmens
vamzdynais vandentiekio linijas ir 150 — 200 m atstumu i§déstant gaisrinius hidrantus;

32.6. Uzstatytose miesto teritorijos dalyse, kuriose vandentiekio tinkly vamzdyny skersmenys
gaisriniy hidranty jmontavimui yra per mazi, jrengti reikiamg gaisriniy rezervuary bei
vandens talpykly kiekj su tvirtos dangos privaziavimais ir aikStelémis gaisrinéms
masinoms, arba jrengti joms privaziavimus prie atviryjy vandens telkiniy;

32.7. Ir ateityje eksploatuoti techninio vandentiekio sistemg.
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33.

34.

35.

36.

Marijampolés mieste veikia gerai iSvystyta centralizuoto buitiniy nuoteky surinkimo ir jy
tvarkymo sistema, apimanti beveik visg uZstatytg miesto teritorijg:

33.1. Numatoma toliau vystyti miesto nuoteky tvarkymo sistema, sudarant galimybe tiek
esamiems, tiek bisimiems gyventojams bei jmonéms naudotis centralizuotu nuotakynu;

33.2.Atnaujinti bei techniskai tobulinti esamus blogos biiklés nuoteky tinklus, pirmiausia -
vamzdynus, kuriuose daznai jvyksta uzsikimsimai.

Marijampolés mieste yra jrengta pavirSiniy (lietaus) nuoteky surinkimo ir nuvedimo sistema,
taCiau $i sistema nepakankamai iSvystyta:

34.1.Toliau vystyti esamg pavirSiniy nuoteky surinkimo ir tvarkymo sistema;

34.2.Irengti nuoteky valyklas prie isleistuviy, tuo sumazinant j aplinka patenkanciy kenksmingy
medziagy kiekj;

34.3.Visose svarbiausiose gatvése bei aikStése, kitose vieSosiose erdvése pakloti pavirSiniy
(lietaus) nuoteky surinkimo, nuvedimo tinklus, pirmiausia juos nutiesiant naujai
jrengiamose ir rekonstruojamose gatveése;

34.4.Plésti Marijampolés miesto pavirSiniy nuoteky sistema;
34.5.Rezervuoti teritorijas pavir$iniy nuoteky valymo jrenginiams.
Energetika
Elektros energijos tiekimas atitinka poreikius.
Numatoma:
35.1. ISlaikyti esamg miesto schema;

35.2. Rekonstruoti susidévéjusius elektros tinklus, tuo uztikrinant elektros tiekimo patikimumo
ir kokybés reikalavimus, didinant elektros tiekimo efektyvuma;

35.3. Ties esamais ir planuojamais elektros tiekimo tinklais ir jrenginiais iSlaikyti apsaugos
zonas bei jy tvarkymo rezima;

35.4. ] naujai uzstatomus kvartalus Zemos jtampos tinklus kloti tik poZeminémis kabelinémis
linijomis, bitinai — suformuotuose inzineriniy komunikacijy koridoriuose;

35.5. Miesto istoringje dalyje esamas zemos jtampos oro linijas iSmontuoti, perklojant jas
pozeminémis kabelinémis;

35.6. Mieste skatinti efektyvy elektros vartojimg. Rekonstruojant esamas ir jrengiant naujas
gatviy bei vieSyjy erdviy apSvietimo sistemas, diegti efektyvaus elektros vartojimo
priemones;

35.7. Irengti saulés energijos elektrines ant visuomeniniy ir privaciy namy stogy ir kituose tam
tinkamuose objektuose.

Silumos tiekimo infrastruktiiros plétojimo sprendiniai:

36.1. Neatnaujintas Silumos tiekimo linijas perkloti, panaudojant bekanalius vamzdynus,
kei¢iant juos palaipsniui;

36.2. Efektyvesniam Silumos energijos naudojimui atnaujinti nerenovuotus gyvenamuosius ir
visuomeninius pastatus;

36.3. Iilaikyti esama miesto CST sistema;

36.4. Numatant statyti vidutinio ar didesnio tiirio pastatus atokiai nuo esamy centralizuoto
Silumos tiekimo tinkly, jvertinti geoterminio Sildymo jrengimo tikslinguma;

35
UAB , Elberta“ Partizany g. 56-60, LT 49432 Kaunas



MARIJAMPOLES MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV) ataskaita

36.5. Instaliuojant naujus galingumus katilinése, atsizvelgti j urbanizacijos tendencijas.
37. Marijampolés miestas yra dujofikuotas. Numatoma:

37.1.Toliau vystyti esama miesto sistema, nutiesiant reikiamas dujotiekio linijas;

37.2.Pirmiausia dujofikuoti teritorijas, kuriose planuojama pramonés plétra;

37.3.Marijampolés mieste plésti skirstomojo dujotiekio sistema;

37.4.Ties dujotiekio tinklais bei jrenginiais iSlaikyti jy apsaugos zonoms jstatymu taikomag
rezima, naujai tiesiamoms linijoms Siam tikslui suformuoti ir skirti reikiamas Zemes
juostas.
Atsinaujinan¢iy iStekliy energijos gamybos objektai

Atsinaujinanti energetika yra viena is svarbiy energijos gamybos krypciy, kuri sudaro
prielaidas mazinti CO2 emisijas ir tuo prisidedama prie klimato kaitos procesy Svelninimo. Taip pat
atsinaujinancios energetikos plétojimas didina Salies energetinj bei ekonominj nepriklausomumq.

Pagrindinés atsinaujinancios energetikos rusys: véjo energija, saulés energija; hidroenergija;
geoterminé energija; bioenergija ir kt. Marijampolés mieste, is paminéty atsinaujinancios
energetikos riisiy, numatoma vystyti saulés energijq.

Sauleés elektriniy parkai Marijampolés mieste dar néra isplétoti, taciau ateityje tai taip pat gali
biiti vienas is alternatyviy atsinaujinancios energetikos objekty.

38. Siekiant darnaus saulés Sviesos energetikos vystymo, bendrajame plane teikiamas prioritetas
jrengiant saulés elektrines ant pastaty stogy;

Rysiy infrastruktira
39. Rysiy infrastruktiros vystymo sprendiniai:

39.1. Uztikrinti fiksuotojo ir judriojo telefoninio rySio infrastruktiiros plétra. Rezervuoti
planuojamiems telekomunikacijy ir rySiy jrenginiams bei jy apsaugos zonoms numatytas
teritorijas;

39.2. Plésti vieSyjy interneto prieigos tasky tinkla. Naujus taskus diegti labiausiai lankomuose
visuomeninés paskirties objektuose — kulttiros jstaigose, bibliotekose, pasto padaliniuose
ir pan.;

39.3. ISlaikyti esamus AB Lietuvos pasto padalinius, pritaikant juos Siuolaikinéms reikméms;

39.4. Modernizuoti, techniskai tobulinti esama rys$iy ir telekomunikacijy sistema.

Atlieky tvarkymas
40. Atlieky tvarkymas:
40.1. Sitloma jrengti daugiau atlieky Surinkimui ir riSiavimui skirty aiksteliy;
40.2. Plétoti zaliyjy atlieky surinkimg ir kompostavima;

40.3. Plétojamai komunaliniy antriniy zaliavy atlieky surinkimo sistemai rezervuoti teritorijas.
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XI SKYRIUS. KONCEPCIJU ALTERNATYVU APIBENDRINIMAS

Pateiktos bendrojo plano koncepcijos alternatyvos issiskiria siais sprendiniais: gyvenamyjy

teritorijy urbanistinés plétros mastu. Pramoneés teritorijos, rekreaciniy, bendro naudojimo erdviy,
atskiryjy Zeldyny zonos numatomos vystyti vienodai abejose koncepcijos alternatyvose. Atsizvelgiant
i pateikiamus alternatyvius sprendinius, bendrojo plano koncepcijos alternatyvos gali biiti
apibudintos isskiriant jy privalumus ir tritkumus.

41.

42.

Pirmoji koncepcijos alternatyva

Pirmoji alternatyva — orientuota j esamy urbanizuoty, tame tarpe pastaruoju metu pradéty
teritorijy kompaktinimg, nenumatant reikSmingos naujos urbanistinés plétros. Gyvenamyjy zony
vystymas biity koncentruojamas j esamy uZzstatyty teritorijy modernizavimg ir jy tankinima.

Privalumai ir trikumai:

41.1.Privalumai — Sioje alternatyvoje yra numatomas mazesnis urbanistinés plétros mastas,
siekiant tausojancio teritorijy naudojimo, krastovaizdzio iSsaugojimo ir jo atkiirimo. JOS
atveju biity efektyviau panaudojamos esamos uZzstatytos ar kita infrastruktiira uzimtos
teritorijos. llgalaikéje perspektyvoje tikétina, kad buty optimizuojamos miesto islaidos
teritorijy eksploatacijai.

41.2. Truakumai — racionaliam teritorijy vystymui, esamy dalinai suplanuoty teritorijy
pertvarkymui gali buti reikalingas papildomos administravimo pastangos — zZemés
konsolidacija, sklypy pertvarkymas, DP sprendiniy keitimas. Atsizvelgiant | tai, kad Sios
alternatyvos atveju numatomos mazesnés naujos plétros teritorijos, trumpuoju laikotarpiu
buity sudétingesnés galimybés plétoti naujas statybas.

Antroji koncepcijos alternatyva

Antroji alternatyva — orientuota j naujy urbanizuojamy teritorijy jsisavinimg, numatant didesn¢
dalj naujos urbanistinés plétros teritorijy. Sia alternatyva siekiama sudaryti didesnes galimybes
urbanistinei teritorijy plétrai, siekiant pritraukti naujy gyventojy, sukurti naujy darbo viety.
Naujos plétros teritorijos numatoma beveik visomis miesto kryptimis — pleciant tiek
gyvenamasias ir jose galimas paslaugy teritorijas.

Privalumai ir trikkumai:

42.1.Privalumai — sudaromos priclaidos esamy detaliyjy plany sprendiniy realizacijai.
Sudaromos placios galimybés pritraukti naujus zemeés vystytojus, pasililant vertingas
laisvas neuzstatytas teritorijas naujai plétrai.

42.2. Trikumai — ilgalaikeje perspektyvoje galimas neproporcingas teritorijy prieZiliros ir
eksploatacijos kasty iSaugimas. Vienu metu sudarant galimybes vystyti teritorijas jvairiose
vietose, gali biiti sunku suvaldyti urbanisting plétra, sklandZiai organizuoti planavimo
procesa, ji priziureti, dél ko gali nukentéti planavimo kokybe, o tuo paciu ir kuriamy naujy
gyvenamyjy, darbo ir poilsio teritorijy kokybé. Dél galimo atskiry, vienas nuo Kito
nutolusiy kvartaly vystymo, didéja rizika miesto krastovaizdZio fragmentacijai, jo
kompaktisSkumo didinimui.
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4 DALIS. GALIMOS REIKSMINGOS PASEKMES APLINKAI IR JU
VERTINIMAS

Bendrojo plano koncepcijoje yra nustatoma urbanistiné plétra, inzinerinés infrastruktiiros vystymas,
taip pat iSskiriami naujos urbanistinés plétros etapai — prioritetinés ir neprioritetinés planuojamos teritorijos
infrastrukttiros teritorijos, detalizuojamas urbanizuojamy teritorijy vystymas, i$skiriamos neuzstatomos
bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny ir kitos teritorijos.

Teritorijos, kurios gali buti reik§mingai paveiktos dél bendrojo plano sprendiniy, gali buti iSskirtos
daugiausiai jvertinant numatomus urbanistinius, susisiekimo, inZzinerinés infrastruktiros vystymo
sprendinius. Bendrojo plano koncepcijoje jvertinami ir patikslinami pagrindiniai 2017 m. parengty
Marijampolés savivaldybés ir Marijampolés miesto teritorijy bendryjy plany keitimo sprendiniai, kurie
nebuvo pilnai jgyvendinti dél neatsiradusio poreikio (susisickimo tinklas, Zeldyny sistemos formavimas,
pagrindiniy gyvenamyjy, pramonés funkciniy zony i$sidéstymas).

Atliekant strateginj pasekmiy aplinkai vertinima, nagrinéjamos dvi koncepcijos alternatyvos, kuriose
sprendziamos galimos urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy plétros kryptys:

o  Pirmoji alternatyva — orientuota j esamy urbanizuoty, tame tarpe pastaruoju metu pradéty

teritorijy kompaktinima, nenumatant naujos urbanistinés plétros.

e  Antroji alternatyva — orientuota j esamy urbanizuoty teritorijy kompaktinima, numatant dalj

naujos urbanistinés plétros teritorijy.

Bendrojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo ataskaitoje numatoma isanalizuoti Siy
bendrojo plano sprendiniy grupiy poveikj:
e gyvenamyjy teritorijy plétros;
pramonés teritorijy plétros;
socialinés-kultiirinés infrastruktiiros;
inzinerings infrastruktiiros sprendiniy;
rekreacijos vystymo;
krastovaizdzio formavimo.

Pagrindiniai aplinkos komponentai, kuriy atZvilgiu numatoma atlikti vertinima, atrinkti pagal Plany ir
programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkOs aprasq bei Marijampolés miesto teritorijos
bendrojo plano keitimo dokumento rengimo apimtj.

Aplinkos komponentai, kuriems gali turéti jtakos rengiamo bendrojo plano sprendiniai:

o Aplinkos kokybeé:

o Klimatas ir aplinkos oro kokybé,
o Vandens kokybé ir jo istekliai,
o Dirvozemio kokybé ir jo iStekliai;
Biojvairové — gyviinija ir augalija;
e Saugomos teritorijos;
Gamtingés aplinkos teritorinés sistemos:
o Gamtinis karkasas,
o Krastovaizdis,
o Zeldiniai ir zeldynai, pavir§iniai vandens telkiniai bei jy pakrantés;

o Kultaros paveldo objektai;

Visuomené ir jos sveikata (socialiné apsauga, sveikatos apsauga, gyvenamosios aplinkos sauga);

e Ekonominé aplinka (nedarbo mazinimas, pramonés investicijos, verslo salygos), materialusis

turtas.

Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo ataskaitoje nagrinéjamas koncepcijos sprendiniy poveikis
aplinkai auks$éiau i$vardinty vertinamy aplinkos komponenty atzvilgiu. Bendrojo plano strateginiy pasekmiy
aplinkai vertinimu numatoma jvertinti galimas reikSmingas tiesiogines bei netiesiogines, kaupiamasias,
trumpalaikes, ilgalaikes, teigiamas, neigiamas pasekmes vertinamiems aplinkos komponentams.
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5 DALIS. TERITORIJOS, KURIOS GALI BUTI REIKSMINGAI
PAVEIKTOS DEL BENDROJO PLANO SPRENDINIU

Teritorijos, kurios gali buti reik§mingai paveiktos dél bendrojo plano sprendiniy, gali buti iSskirtos
daugiausiai jvertinant numatomus urbanistinius, susisiekimo, inZinerinés infrastruktiiros vystymo
sprendinius.

Marijampolés miesto teritorijos bendrasis planas galimai reikSminga poveikj pirmiausiai gali padaryti
numatytose urbanistinés plétros teritorijose, skirtose gyvenamyjy vietoviy uzstatymo iSplétimui, taip pat
naujy pramonés zony vystymui. Naujos plétros teritorijos daugiausiai yra zemés tkio paskirties Zzemé, todél
poveikio reikSmingumas bus tiek dél teritorijos naudojimo pobudzio pasikeitimo, tick dél didesnio teritorijos
ploto uzdengimo kietomis dangomis, pastatais ir pan. Siekiant sumazinti urbanistinés plétros teritorijy
poveiki, bendruoju planu siekiama pirmiausiai uztikrinti $iy plétros teritorijy vystymo nuosekluma, etapus.
Taip pat jvertinamos esamy suplanuoty teritorijy kompaktinimo galimybés.

Naujos plétros teritorijose, zemés naudojimo pasikeitimo poveikio pobiidis Zymia dalimi priklausys
nuo tolimesnio sprendiniy jgyvendinimo — t. y. parengty urbanistinio suplanavimo projekty, techniniy
statybos projekty, kuriuose bus nustatyti konkretlis techniniai naujai kuriamos urbanistinés aplinkos
funkciniai bei vizualiniai parametrai.

Isskirtinj reik8mingg poveikj aplinkai gali turéti iSskiriamy pramoniniy zony vystymas prie
kompaktiskai uzstatyty gyvenamyjy vietoviy. Pramonés objekty vystymas gali turéti reikSminga poveikj tiek
visuomenés sveikatai, tiek augalijai, gyviinijai, orui, dirvoZemiui bei kitiems aplinkos komponentams.

Taip pat reikSmingas poveikis aplinkai jvairiose miesto dalyse gali atsirasti dél linijiniy objekty, tokiy
kaip susisickimo ir inZinerinés infrastruktiiros, statybos (pavyzdZziui, numatyti keliy tiesimo bei
rekonstravimo darbai ir kt.), atsinaujinan¢iy isStekliy energijos gamybos objekty iSdéstymo. Turi biti
atkreiptas démesys j numatomas naujas gatves, kelius. Kai kurie nauji keliai kirs gamtines teritorijas — upes,
upelius, Slaitus, todél turés biiti jrengiami tiltai, pralaidos, formuojamos iskasos ir pan.

Kulttros paveldo objektams bendrojo plano sprendiniai gali daugiau turéti teigiamos jtakos.
Sprendiniais yra siekiama numatyti galimas kultiiros paveldo objekty panaudojimo galimybes, jvertinamas
tinkamos jy gretimos aplinkos is$laikymas. Numatomi koncepciniai sprendiniai galéty sudaryti prielaidas
efektyvesniam jy tvarkymui bei i§saugojimui ilgalaikéje perspektyvoje.

I SKYRIUS. GAMTINIS KARKASAS, KRASTOVAIZDIS

Racionalaus gamtiniy istekliy naudojimo ir apsaugos, gamtinio krastovaizdzio stabilumo, savitumo bei
biojvairovés iSsaugojimo bei aplinkos sveikumo (kokybés) uztikrinimo siekis tiesiogiai jtakoja planuojamos
teritorijos vystymo koncepcijos formavimg — teritorijos erdvinés struktiiros, krastovaizdzio apsaugos ir
tvarkymo nuostaty, susiekimo sistemos, inzinerinés infrastruktiiros bei kity planavimo sprendiniy nustatyma.

Siuolaikinéje situacijoje, kai gamtiniy ir antropogeniniy krastovaizdzio komponenty pusiausvyra
pazeidziama pirmyjy nenaudai, ypatingg aktualuma jgauna gamtinio krastovaizdzio iSsaugojimo ir
palaikymo problema. Pagrindiné gamtinio krastovaizdzio, kaip teritorinés sistemos stabilumo garantija
perspektyvai biity pilnaveréio gamtinio karkaso - kompensacinés ekologinés sistemos su atitinkama
reglamenty sistema suformavimas.

Bendrosios gamtinio karkaso formavimo nuostatos

Gamtinis karkasas yra vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, apimantis visas
gamtinio pobudzio saugomas teritorijas ir kitas ekologiSkai svarbias teritorijas, garantuojancias bendraji
kraStovaizdzio stabiluma ir jungiantis jas j bendra krastotvarking ekologinio kompensavimo zony sistema.
Gamtinio karkaso paskirtis yra ne tik sukurti vientisg gamtinio ekologinio kompensavimo sistema, uztikrinti
rySius tarp gamtiniy saugomy teritorijy, bet ir saugoti natiiraly kraStovaizdj, biologing jvairove, gamtinius
rekreacinius iSteklius, sudaryti salygas misSky atk@irimui, optimizuoti agrarinio krastovaizdzio struktiirg
geoekologiniu pozitiriu, reguliuoti agrarinés veiklos ir krastovaizdzio intensyvaus sukultfirinimo (uzstatymo
gyvenamaisiais bei pramonés rajonais) plétra. Gamtinj karkasa sudaro geoekologinés takoskyros, geosistemy
vidinio stabilizavimo arealai ir aSys bei migraciniai koridoriai. Pagal svarba iSskiriamos europinés,
nacionalinés, regioninés ir vietinés reikSmés gamtinio karkaso dalys.
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Marijampolés miesto planuojamos teritorijos gamtinio karkaso struktiirinés dalys

Salies gamtinio karkaso teritorijos yra fiksuotos Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame plane
(patvirtintas 2021 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 789). Gamtinis karkasas pazymétas ir anks¢iau parengtame
Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano keitime (Sprendiniai, UAB ,,Urbanistika®, 2017 m.) (Zr. 2
pav.).

Planuojamos Marijampolés miesto teritorijos gamtinio karkaso teritorijy ribos detalizuojamos
vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais. Bendrajame plane gamtinio karkaso teritorijos papildomos
naujomis vietinés svarbos migraciniy koridoriy teritorijomis (zr. 3 pav.). Papildomos vietinés svarbos
migraciniy koridoriy teritorijos nustatomos pagrindiniy miesto upeliy aplinkoje — Gausbalés, Uosupelio, kt.
Darbas atliekamas naudojant naujausius duomenis — georeferenciniy erdviniy duomeny rinkinj GDR10LT,
Valstybinés misky tarnybos, LR saugomy teritorijy valstybés kadastro, Kultiiros vertybiy registro ir Kitus
duomenis.

Marijampolés miesto teritorijos gamtinio karkaso teritorijy riby tikslinimas bei naujy gamtinio karkaso
struktiiry nustatymas yra atliktas jvertinant kraStovaizdzio struktiirg ir pobtudj — reljefa, pavir§inio vandens
telkinius, Slapynes, miSkus, kity nattiraliy ir pusiau nattiraliy buveiniy i$sidéstyma, saugomy rasiy radavietes,
kertines miSko buveines, Zemés naudmenas ir antropogenizacijos laipsnj. Tikslinant gamtinio karkaso
teritorijy ribas, lemianéiu veiksniu laikytas natiiraliy bei pusiau natiiraliy teritorijy i$sidéstymas.

Marijampolés mieste gamtinj karkasa formuoja migracijos koridoriai - tai sléniai, raguvynai bei
dubakloniali, kitos teritorijos, kuriomis vyksta intensyvi medziagy, energijos ir gamtinés informacijos srauty
apykaita ir augaly bei gyviiny ruSiy migracija.

Marijampolés mieste yra Sios gamtinio karkaso dalys:

- regioninés svarbos Sesupés migracijos koridorius, besitesiantis i§ $iaurés j pietus per visa miesto
teritorija;

- Vietinés (mikroregioninés) svarbos migracijos koridoriai (Sesupés intaky: Kicupelio, Uosupelio,
Jevonio ir Kiti).

Gamtinio karkaso pozitiriu, pagrindine gamtinio karkaso a§j Marijampoléje sudaro Sesupés upés ir jos
intaky sléniai ir $laitai, kurie priskiriami regioninés ir vietinés reik§més migracijos koridoriams.
Marijampolés mieste gamtinio karkaso funkcinés zonos yra jvairaus geoekologinio potencialo - patikimo,
riboto, silpno, paZeisto, stipriai paZeisto. Didelj neigiamg poveikj Sioms teritorijoms daro tiesioginé ir
netiesioginé antropogeniné veikla, uzstatomos gamtinio karkaso teritorijos.

Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymui, naudojimui ir apsaugai, turi bati iSlaikomas ir saugomas
esamas natiiralus krastovaizdzio pobidis patikimo geoekologinio potencialo zonose M1 (PaSeSupio parko
teritorija). Palaikomas ir didinamas esamas krastovaizdzio natiiralumas riboto geoekologinio potencialo
zonose M2 (teritorija tarp A5 kelio ir Medelyno g., Marijampolés Mariy parko teritorija). Gausinami
krastovaizdzio natiiraluma atkuriantys elementai turi biti silpno geoekologinio potencialo zonose M3
(kairysis SeSupés slénis Siaurinéje miesto dalyje, kairysis ir desinysis upés slénis pietinéje miesto dalyje).
PaZeistoms ir stipriai pazeistoms gamtinio karkaso teritorijoms, kurios praradusios nattiralig krastovaizdzio
struktlrg ir vertingiausius gamtinius elementus (Mp, Msp), krastovaizdzio tvarkymo Kryptys néra
nustatomos. Siy teritorijy gausu abipus Sesupés uZstatyty sléniy, ypa¢ pramoninio uZstatymo vietose.

Remiantis Gamtinio karkaso nuostatais, saugomose gamtinio karkaso teritorijose draudziama keisti
pagrinding tiksling konservacing ir miSky tkio zemés naudojimo paskirtj, i8skyrus atvejus, kai tai daroma
visuomenés poreikiams uztikrinti arba siekiant i§saugoti gamtos ir kultiiros paveldo kompleksus bei objektus.

Gamtinio karkaso teritorijos bendrajame plane nustatomos remiantis LR teritorijos bendrojo plano
sprendiniais, juos papildant vietinés reikSmés gamtinio karkaso teritorijomis.
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2 pav. Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano keitimas.
5 Sprendiniai (brézinys - gamtinis karkasas ir atskirieji zeldynai), 2017 m.
Saltinis: https://www.marijampole.lt/administracine-informacija/planavimo-dokumentai/bendrieji-planai/360
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SUTARTINIAI ZYMEJIMALI

=
L » Marijampolés miesto riba

ry N |
I I Planuojamos teritorijos riba
-

Gamtinis karkasas
Migraciniai koridoriai

Regioninés svarbos
% (pazyméti 2017 m miesto

BP)

Vietinés svarbos (pazyméti

2017 m miesto BP)

Sidlomos isplésti
E migraciniy koridoriy

teritorijos

3 pav. Detalizuojamos gamtinio karkaso teritorijos bendrojo plano keitimo koncepcijoje
Krastovaizdzio tvarkymo reglamentavimo kryptys

KrastovaizdZio pobiidis

Marijampolés miestas jsikiires Suvalkijos lygumose prie SeSupés upés. SeSupé miesta dalina j dvi
dalis. Uztvenkus Sesupe, suformuoti du Marijampolés tvenkiniai: | tvenkinys — miesto centringje dalyje, II
tvenkinys — pietin¢je miesto dalyje. Miesto teritorijoje j Sesupe jteka intakai — Uosupelis, Jevonis ir Laiksté.
Misky planuojamoje teritorijoje néra, ta¢iau miestas pasizymi jkurty parky gausa, dauguma jy prie vandens
telkiniy.

Marijampolés mieste 53 % uzima uZstatytos teritorijos, tai rodo smarkiai antropogenizuota teritorija.
Beveik viso Marijampolés miesto bendras kraStovaizdzio pobtidis — urbanistinis upétas. Urbanizuoto
kraStovaizdzio struktiiroje svarbu ne tik uzstatyty teritorijy plotas, bet ir erdvinis jy pobudis.

Reikia pazyméti, kad Marijampolés miesto istorinés dalies planas susiformavo iki II pasaulinio karo ir
svarbiausias centrinés dalies erdves formavo keturkampé Turgaus aiksté, j kurig sueidavo 8 gatvés su 2
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auksty pastaty uzstatymu (dabar J. Basanaviciaus a.) ir baznycia su netaisyklingos trikampés formos aikstés
uzstatymu. Karo metu miestas smarkiai nukentéjo. Po karo mieste pastatyta daug pastaty, kurie buvo
kontrastingi aplinkai. Sunaikinta istorin¢ aiksté ir link SeSupés vedancios gatvés, aplink aikste iskilo eilé
auksty pastaty (savivaldybés pastatas, mokyklos internato pastatai, 9 auksty viesbutis, kultiiros centras),
kurie pradéjo dominuoti miesto panoramoje.

Miesto erdvine ir urbanisting struktirg Siandien sudaro naujai suformuotas miesto centras -
Basanaviciaus aiksté, j kurig ,,subéga‘ pagrindinés miesto gatvés: Vilkaviskio, Gedimino, Vytauto ir Kauno.
Marijampolés centrinéje dalyje vyraujantj uzstatyma sudaro 2-3-4 auksty muriniai pastatai (gyvenamosios,
visuomeninés, komercinés paskirties) dazniausiai su dvislaiCiais stogais. Atokiau nuo centro 1-2 auksty
pastatai daugiausiai su dvislaiciais, dalis su vien$laiciais stogais. Miesto pakras¢iuose dominuoja sodybinis
uzstatymas, centrinéje dalyje vyrauja linijinis uzstatymas prie pagrindiniy gatviy.

Marijampoléje taip pat, kaip atskiras uzstatymo tipas suformuotas sovietmeciu, i$skiriamas laisvo
planavimo daugiabuciy gyvenamyjy namy qutatymas Didziausios $io uzstatymo teritorijos yra pramoningje
miesto dalyje. 5-9 auksty gyvenamieji namai iSsidestg kvartaluose tarp Sporto, BerZy, Kauno, Dariaus ir
Giréno, Draugystés gatviy. Siauriau uzstatytas kvartalas prie R. JukneviCiaus ir Parko gatviy. Siaures
vakaringje miesto dalyje yra 5-9 auk$ty namy kvartalas prie Mokoly ir J. Ambrazevi¢iaus-Brazaicio gatviy
bei 13-15 auks$ty monolitiniai pastatai Salia Vilkaviskio gatvés. Pietin¢je miesto dalyje 5-6 auksty
daugiabuciy gyvenamyjy namy uzstatymo kvartalas yra tarp Vytauto, Vytenio, Artojy ir Ausros gatviy .

Miesto pramoninis rajonas issidéstes rytinéje dalyje, lygiagreéiai gelezinkelio linijos, kvartale tarp
Sasnavos ir Vasaros gatviy. Cia dominuoja didesniy tiiriy pastatai, biidingi sovietmegio pramoninei
architektarai.

Marijampolés miesto erdvinés raidos struktiiroje i$skiriamos pagrindinés miesto zaliyjy erdviy asys.
Miesto Zaliosiose zonose dominuoja | ir 1T miesto tvenkiniy Zeldynai, Sventosios upés ir jos intaky —
Uosupelio, Jevonio, Laikstés Zeldynai, miesto parkai bei kiti Zeldynai, kurie bendroje erdvinés raidos
kompozicijoje, jjungia miesto uzstatytas teritorijas j bendrg miesto viding erdvine struktiirg.

Bendpras krastovaizdZio vertinimas erdvinés struktiiros aspektu

Marijampolés miesto krastovaizdis gali buiti vertinamas analizuojant fizing bei vizualing struktura.
Fiziniu pozitriu, kaip svarbiausi vertintini elementai, paminétini reljefas, zeldiniai, hidrografinis tinklas,
uzstatytos teritorijos, klimatas ir kt. Vizualiniu kraStovaizdzio vertinimo pozitriu iSskirtinos bendros
krastovaizdzio erdvinés struktiiros, jo estetinis patrauklumas.

Pagal Nacionalinio krastovaizdzio tvarkymo plang, patvirtintg Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2015 m. spalio 2 d. jsakymu Nr. D1-703, kuris dabar yra 2021 Lietuvos Respublikos bendrojo plano dalis,
Marijampolés miestas yra vidurio Pabaltijo zemumy ruoze - pietvakariniy Lietuvos Zemumy srities, Nemuno
Zemupio Mazai miskingame, agrarinés lygumos rajone (Nr. 22).

Beveik viso Marijampolés miesto bendras krastovaizdzio pobiidis — urbanistinis upétas. Miesto
krastovaizdzio gamtinj pobtidj sudaro molinga lyguma, tauSOJancm 1ntensyvaus naudojimo krastovaizdis
(indeksas - us4L'). Tik miesto nedidelé pietiné dalis patenka j agrarinj eZeruota, SeSupés upés slénio
tausojantj-intensyvaus naudojimo pobiidzio kraStovaizd] (ae4S).

UZ miesto riby Marijampole supa agrarinis krastovaizdis. I§ ryty ir vakary pusés Marijampole supa
molinga banguota lyguma (a6L", a6L"), i§ Siaurés - SeSupés upés slénis (a4S) (Zr. 4 pav.).
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
Ribos

—\/alstybés riba

= Apskrities riba

..... Savivaldybés riba

Miesto administraciné riba

Miestelio administraciné riba
Keliai ir gelezinkeliai
c Magistralinés relkémés kellas

Kradto reikémes kelias

GeleZinkelis
Nacionalinés saugomos teritorijos

Valtybiniy rezervaty, biosferos rezervaty ir
valstybiniy parky teritorijos,
Jy pavadinimal brezinyje

L2z, ], Biosferos poligony teritorjos,

L= jy pavadinimai brezinyje

Saugomy teritorijy buferinés apsaugos zonos

lstybiniai draustiniai ir jy numeriai bréZinyje

Savivaldybiy draustiniai ir jy numeriai bré Zinyje

1
Vi | Atkuriamiejl sypai i jy pavadinimal brézinyje
NATURA 2000 teritorijos

{77g | Buveiniy apsaugal svarbios teritorijos
! ir jy numerial brézinyje

| Paukséiy apsaugai svarbios terioriios
L irjynumeriai brezinyje

Kitos teritorijos
Miskai

Vandens telkiniai

Pelkés

BENDRAS KRASTOVAIZDZIO POBUDIS
Dideliy akvatorijy gamtinis krastovaizdis
- v - jarinis

pobadzio gamtinis

[ p—.

T [—

- mt - migkingas pelkétas

- m - mitkingas

- me/s - migkingas eZeruotas/upétas

Misraus pobadzio matai

[ [ ——
[ [e——

Sukultdrintas agrarinis krastovalzdis

|:] am - agrarinis miskingas
[ | aets - agrarinis ezeruotasiupétas
|| at-agrarinis peiketas
[ o-egraiins

Agrarinis dalinal urbanizuotas krastovaizdis

[ [ ——
—

Urbanistinis krastovaizdis

ue/s - Urbanistinis ezeruotas/upétas

B - o

Technogenizuotas krastovalzdis

E la - agrarinis technogenizuotas
I - wosnistns technogenizuotas
I - vostivs technogenizuotas

4 pav. Krastovaizdzio tvarkymo zonos Marijampolés miesto teritorijoje

KRASTOVAIZDZIO TVARKYMO ZONY INDEKSAI
|. Bendras krastovaizdZio pobldis

1. Krastovalzdzio naudojimo pobadis

L1, Krastovaizdzio gamtinis pobadis

1. Bendras krastovaizdzio pobiidis (pagal nataralumo ir sukultdrinimo santyki):
v- jarinis

V- mariy

1- pelkinis

1o - pelkinis e2eruotas

mt - migkinoas pelkotas

m - miskingas

mels - miskingas ezeruotas/upétas
mu' - mitkingas mazai urbanizuotas
ma - miskingas agrarinis

am - agrarinis miskingas

aels - agrarinis e2eruotas/upétas.

at - agrarinis pelkétas

a - agrarinis

au' - agrarinis mazal urbanizuotas
au - agrarinis urbanzuctas

uo/s - urbanistinis o2oruotas/upotas
u- urbanistinis

s - agrarinis technologizuotas

iu - urbanistinis technologizuotas

1 - industrins icchnologizuotas

1l. Kradtovaizdzio naudojimo pobOdis (pagal naudojimo intensyvuma):
Konservacinis

konservacinis-tausojantis

tausojantis

tausojantis~intonsyvus

Iintensyvus—konservacinis

intensyvus

BorLN =

1il. Krastovalzdzio gamtinis pobOdis (pagal gamtinio komplekso tipq)
J - Kranto zonos (< 20 m gyllo) jora
J' - Povandeniniy plynaukstiy ir lomy jora
M - Sekliosios marios (< 2 m gylio)
M - Giliosios marios
N- 18lyginto many kranto nerja
N' - Raizyto mariy kranto nerija
Pamario jariné lyguma
- Smélinga pajrio lyguma
‘Smelinga banguota lyguma
- Molinga lyguma
- Molinga banguotafrumbeta lyguma
Smalinga banguota pakiluma (plynauksts)
Molinga banguota pakiluma (plynaukste)
Smelingas kalvynas'kopynas
molingas moreninis kalvynas
Moreninis bei fliuvioglacialinis gibrys/kalvyngdbris
- Moreninis bi flluvieglacialinis plokéeiakalnis
Upes sienis
Senslenis
Dettinis siénis.
- Delta
Erozinis r
- Senasis erozinis raguvynas
E2eruotas duburys
E'-E2erynas

MAIVQONOQOAXBDE DD

KRASTOVAIZDZIO NAUDOJIMO POBODIS

vertybes
s R

2- konservacinis-tausojantis

apsaugq

11| 3- tausojantis

poziariu misrus

{ l 4 - tausojantis-intensyvus
T 5- intensyvus-konservacinis

Intensyvus teritorijos naudojimas

[ 6-intensywus

(iStrauka i§ Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano, 2021 m. brézinio ,,Krastovaizdzio tvarkymo zonos*)

Estetinis krasStovaizdZio vertinimas vizualiniu aspektu

Vertinant Marijampolés miesto krastovaizdj, taip pat svarbu iSskirti kraStovaizdzio vizualinés
saskaidos savitumus (zr. 5 pav.). Pagal Nacionalinio krastovaizdzio tvarkymo plana, Marijampolés mieste
igskiriami du vizualinés struktiiros tipai. Miesto dalyje, kur teka Sesupés upé ir jos aplinka, i§skiriamas ypac
raiskios ir vidutinés vertikaliosios saskaidos atviry ir pusiau atviry erdviy krastovaizdis (V3H2-d). Kitose
miesto dalyse dominuoja neraiSkios vertikaliosios saskaidos jvairaus prazvelgimo erdviy krastovaizdis

(VOH1-d)
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Ribos Pamatiniai vizualinés struktiiros tipai
T Valstybos riba Ypat raiskios Ir vidutinds vertikaliosios B —— KRASTOVAIZDZIO VIZUALINES STRUKTUROS VEIKSNIY DIFERENCIJAVIMAS
o sgskaidos atviry ir pusiau atviry ivairaus prazvelgimo
== Apskriies riba erdviy krastovaizdis erdviy krastovaizdis Krastovaizdzio vertikalioji vizualiné sgskaida:
------ Savivaldybés riba - VaH3 ViH3 VO - neraiski vertikalioji saskaida
A g (lyguminis krastovaizdis su vieno lygmens videotopais)
WiseSpn i s - vatz e V1 - silpna vertikalioji saskaida
Keliai ir gelezinkeliai i (banguotasis bei lekstaslaiciy sléniy krastovaizdis su dviejy lygmeny videotopy
—— Magistralinés roksmes kelias - D | VI kompleksais)
V2 - viduting vertikalioji sgskaida
A Ea " VaH2 V1HO
Kodlooiksaies Kakas - - (kalvotasis bei ryskiy sléniy krastovaizdis su trijy lygmeny videotopy kompleksais)
Ypat raiskios ir vidutiné: it i < aop . o oo .
— Gaiba iyt il i V3-ypat raisk verthaliisaskaida ,
erdviy krastovaizdis erdviy krastovaizdis (stipriai kalvotasis bei giliy siéniy kradtovaizdis su keturiy-penkiy lygmeny videotopy
Zemés naudmenos G gt kompleksais)
UZstatytes teritorijos
‘ V3HO VOH2 Krastovaizdzio hori; lioji vizualiné saskaida:
HE Miskai —— ‘ HO - vyraujanciy uzdary neprazvelgiamy (miskingy ar uzstatyty) erdviy krastovaizdis
- V2H1 VOH1 H1 - vyraujangiy pusiau uZdary i% dalies prazvelgiamy erdviy krastovaizdis
- R, R - VaHo [ ‘ \okio H2 - vyrau4ant“§!q pusiau am‘rq djdi:q@ dalimi a_pivelg_lamq e(dwq kra&tovaizdis
! H3 - vyraujanéiy atviry gerai apzvelgiamy erdviy krastovaizdis
Upes, upelial Vizualini i o s = 2 2
— o Vizualinis dominavimas krastovaizdyje:
_"-‘ Pelkes o e ‘ 1L e a - krastovaizdzio erdvinéje struktliroje raiskus vertikaliy ir horizontaliy dominanciy kompleksai
* —— E b - krastovaizdZio erdvinéje struktlroje raikios tik horizontalios dominantés
E o 4% 4 ¢ - krastovaizdzZio erdvinéje struktaroje raiskios tik vertikalios dominantées

d - krastovaizdzio erdvine struktlra be raiskiy vertikaliy ir horizontaliy dominanéiy
Rekomenduojama Pajiric-Pamario

LAL L]
vizualines apsaugos zonos riba

| Ypa¢ saugomo estetinio potencialo

]
B i 3r€3las ir vietové

5 pav. KrastovaizdZio vizualinis estetinis potencialas Marijampolés miesto teritorijoje
(istrauka i§ Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano, 2021 m. brézinio ,,Krastovaizdzio vizualinis estetinis
potencialas®)

11 SKYRIUS. SAUGOMOS TERITORIJOS

Pagal dabar galiojantj LR Saugomy teritorijy jstatyma Saugomos teritorijos yra sausumos ir (ar)
vandens plotai nustatytomis aiskiomis ribomis, turintys pripazinta moksling, ekologing, kultiiring ir kitokia
verte ir kuriems teisés aktais nustatytas specialus apsaugos ir naudojimo rezimas (tvarka). Saugomos
teritorijos steigiamos siekiant iSsaugoti gamtos ir kultiros paveldo teritorinius kompleksus ir objektus
(vertybes), kraStovaizdzio ir biologing jvairove, uZztikrinti krastovaizdzio ekologing pusiausvyrg, gamtos
iStekliy subalansuotg naudojima ir atkiirima, sudaryti salygas pazintiniam turizmui, moksliniams tyrimams ir
aplinkos biuiklés stebéjimams, propaguoti gamtos ir kultiros paveldo teritorinius kompleksus ir objektus
(vertybes). Tuo biidu, saugomos teritorijos yra ypac svarbus kraStovaizdzio ekologinés struktiiros formantas
ir jos sudétiné dalis.

Saugomy teritorijy sistema, remiantis LR Saugomy teritorijy jstatymu, sudaro Sios saugomy teritorijy
kategorijos: konservacinés apsaugos prioriteto teritorijos — rezervatai, draustiniai ir paveldo objektai;
atkuriamosios apsaugos prioriteto teritorijos — atkuriamieji sklypai, genetiniai sklypai; ekologinés apsaugos
prioriteto teritorijos — ekologinés apsaugos zonos; kompleksinés saugomos teritorijos — valstybiniai parkai
(nacionaliniai ir regioniniai), biosferos stebésenos (monitoringo) teritorijos (biosferos rezervatai ir biosferos
poligonai), jsteigtos ir potencialios Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 teritorijos.
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Marijampolés mieste yra dvi valstybés saugomos teritorijos.

Pasesupio parkas - tai valstybés saugoma gamtiné teritorija, turinti dendrologing verte. Parkas
issidéstes desiniajame SeSupés upés krante, Deguéiy mikrorajone. Vertingiausios parko teritorijos - Sesupés
paslénio kraStovaizdis ir Zeldiniai, uzima 27,39 ha plota.

Sukiléliy gZzuolas — valstybés saugomas gzuolas, augantis Marijampoléje, Kvietiskio mikrorajone, prie
Marijampolés kolegijos. Valstybés saugomu gamtos paveldo objektu azuolas paskelbtas Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2017 m. balandzio 10 d. jsakymu Nr. D1-288. Medzio rasis: paprastasis
gzuolas (Quercus robur L.), aukstis 26,5 m, kamieno apimtis 1,3 m aukstyje 4,10 m, amzius apie 175 metai.

111 SKYRIUS. ZELDYNAI

Zeldyny sistema yra svarbi ir neatskiriama miesto urbanistinés struktiiros dalis, siekiant gerinti
ekologines bei rekreacines gyvenamosios aplinkos sglygas.

Marijampoléje zeldyny sistemg sudaro nedideli miesto misky plotai ir atskirieji zeldynai, kurie
iSskiriami kaip savarankiski miesto struktiiros elementai. Atskirieji Zzeldynai gali buti rekreacinés paskirties
(parkai, skverai, zaliosios jungtys), apsauginés ir ekologinés paskirties, memorialinés paskirties (kapinés).
Pagal naudojima Sie Zeldynai skirstomi j ekstensyvaus ir intensyvaus naudojimo.

Marijampolégje i§ viso priskaic¢iuojami 32 esami ir planuojami parkai bei skverai, i§ jy: 24 parkai ir 8
skverai. Miesto atskiryjy Zeldyny (parky ir skvery) sgrasas pateiktas 2 lenteléje.

Prie centriniy miesto zeldyny priskiriami: Mokoly parkas, Rygiskiy Jono parkas, Poezijos parkas,
Vytauto Didziojo parkas, Teatro skveras, Jeruzalés I ir II parkai, Seminarijos parkas, skveras V. Kudirkos g.
ir kt. Paminétini zeldynai priklausantys rekreacinéms teritorijoms: Pasesupio parkas, Mariy parkas I b, Mariy
parkas II b, Mariy parkas III, Meskuéiy parkas II. Zeldynai priklausantys konservacinés paskirties zemei:
Ramybés parko kariy kapy teritorija, Tremtiniy skveras, Mariy parko dalis, Kvietiskiy parkas.

Atskiryjy zeldyny atskirai grupei priskiriami apsauginés ir ekologinés paskirties zeldynai. Jie
numatomi gamtinio karkaso dalyse, vandens telkiniy, pramonés jmoniy ir komunaliniy objekty, inzinerinés
infrastruktiros objekty apsaugos zonose, keliy sanitarinés apsaugos zonose ir kt.

Didelj vaidmenj miesto komfortui ir ekologijai atlieka priklausomieji zeldynai. Jie yra privalomi
urbanizuoty teritorijy — gyvenamyjy, visuomeniniy, pramonés ir sandéliavimo objekty, komercinés paskirties
ir kity teritorijy aplinkos komponentai. Priklausomieji zeldynai biitini formuojant jvairaus pobudzio erdves,
mazinant agresyvy pastaty poveikj, keliant visuomenés sveikos gyvensenos lygj. Siy Zeldyny plotai
nustatomi pagal ,,Priklausomyjy Zeldyny normas®, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-
12-21 jsakymu Nr. D1-6949.

Vertinant bendrag Marijampolés mieto zeldyny situacija, reikia pastebéti, kad Zeldyny gausu Sesupés
upés aplinkoje (gamtinio karkaso teritorijoje), taciau esamose uZstatytose teritorijose — gyvenamuosiuose
rajonuose jy truksta. Gamtinio karkaso teritorijose turéty bati gausinami zeldynai, kurie didinty Sios aplinkos
ekologinj arba rekreacinj pilnavertiSkuma.

2 lentelé. Marljampoles miesto parky ir skvery sarasas (atskirieji zeldynai).

Eil. Nr. Zeldyno pavadinimas Teritorijos pavadinimas
1. Dariaus ir Giréno skveras Skveras (kitos paskirties Zzeméje - atskiryjy Zeldyny teritorijos)
2. Gedimino skveras Skveras (kitos paskirties zeméje - atskiryjy zeldyny teritorijos)
3. J. Vaizganto parkas Parkas (kitos paskirties zeméje - atskiryjy zeldyny teritorijos)
4. Jaunimo parkas Parkas (Kitos paskirties Zeméje - atskiryjy zeldyny teritorijos)
5. Jeruzalés parkas I Parkas (kitos paskirties zeméje - atskiryjy zeldyny teritorijos)
6. Jeruzalés parkas 11 Parkas (kitos paskirties zeméje - atskiryjy zeldyny teritorijos)
7. Mariy parkas I Parkas (Kitos paskirties Zeméje - atskiryjy zeldyny teritorijos)
8. Mariy parkas II Parkas (kitos paskirties zeméje - atskiryjy zeldyny teritorijos)
9. Vytauto Didziojo parkas Parkas (kitos paskirties zeméje - atskiryjy zeldyny teritorijos)
10. Mokoly parkas Parkas (kitos paskirties Zeméje - atskiryjy zeldyny teritorijos)
11. Poezijos parkas Parkas (Kitos paskirties Zzem¢je - atskiryjy zeldyny teritorijos)
12. Rygiskiy Jono parkas Parkas (kitos paskirties zeméje - atskiryjy zeldyny teritorijos)
13. Santarvés parkas Parkas (kitos paskirties zeméje - atskiryjy zeldyny teritorijos)
14. Seminarijos parkas Parkas (Kitos paskirties Zeméje - atskiryjy zeldyny teritorijos)
15. Teatro skveras Skveras (kitos paskirties zeméje - atskiryjy zeldyny teritorijos)
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Eil. Nr. Zeldyno pavadinimas Teritorijos pavadinimas
16. Skveras Sauliy g. Skveras (kitos paskirties Zeméje - atskiryjy Zeldyny teritorijos)
17. Parkas Vokieciy g. Parkas (kitos paskirties zeméje - atskiryjy zeldyny teritorijos)
18. Skveras V. Kudirkos g. Skveras (kitos paskirties zeméje - atskiryjy zeldyny teritorijos)
19. Skveras P. Butlerienés g. Skveras (kitos paskirties zeméje - atskiryjy zeldyny teritorijos)
20. Meskuciy parkas I Parkas (kitos paskirties Zzeméje - atskiryjy zeldyny teritorijos)
21. Ramybés parkas I Parkas (konservacinés paskirties zeméje)
22. Planuojami skverai Skveras (kitos paskirties Zeméje - atskiryjy Zeldyny teritorijos)
23. Planuojami parkai Parkas (kitos paskirties Zeméje - atskiryjy Zeldyny teritorijos)
24, Pasesupio parkas Parkas (kitos paskirties zeméje — rekreaciné teritorija)
25. Kvietiskio parkas Dalis parko (dalis konservacinés paskirties Zeméje)
26. Tremtiniy skveras Skveras (konservacinés paskirties Zeméje)
27. Mariy parkas I b Parkas (kitos paskirties Zeméje — rekreaciné teritorija)
28. Mariy parkas I ¢ Parkas (dalis konservacinés paskirties Zeméje)
29. Mariy parkas II b Parkas (kitos paskirties Zeméje — rekreaciné teritorija)
30. Mariy parkas I11 Parkas (kitos paskirties Zeméje — rekreaciné teritorija)
31. Meskuciy parkas I1 Parkas (kitos paskirties Zeméje — rekreaciné teritorija)
32. Ramybés parkas Parkas (konservacinés paskirties zemé)

IV SKYRIUS. VANDENS TELKINIU PAKRANTES APSAUGOS JUOSTA
IR APSAUGOS ZONA

Marijampoléje LR zemés fondo duomenimis 2024 m. vandens telkiniai sudaré 118,07 ha plota, tai
apima 5,04 % miesto teritorijos. Didziausia upé Marijampoléje — Sesupé (su intakais Uosupelis, Jevonis ir
Laiksté). Uztvenkus Sesupe, mieste suformuoti du Marijampolés tvenkiniai: I tvenkinys — miesto centringje
dalyje, Il tvenkinys — pietinéje miesto dalyje.

Visiems Marijampolés mieste esantiems vandens telkiniams turi biiti nustatoma pakrantés apsaugos
juosta ir apsaugos zona. Ji turi biiti nustatyta remiantis ,,PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir
pakran¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu®, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr. 540 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d.
jsakymo Nr. D1-98 redakcija). Pazymétina, kad miesto teritorijoje vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juosta ir apsaugos zona sutampa.

V SKYRIUS. POTVYNIU TERITORIJOS

Planuojama teritorija patenka j Nemuno baseino upiy rajong. Pagal potvyniy grésmeés ir potvyniy
rizikos Zemélapius (patvirtintus LR Aplinkos ministro 2014-08-06 jsakymu Nr. D1-655 ,,Dél potvyniy
grésmés ir potvyniy rizikos zemélapiy Nemuno, Ventos, Lielupés ir Dauguvos upiy baseiny rajonuose
patvirtinimo*), planuojamoje teritorijoje nustatytos sniego ir liti¢iy uzliejamos teritorijos (zr. 6 pav.).

Pagal sniego ir lia¢iy potvynio Zemélapj, didelés ir vidutinés tikimybés potvynio teritorijos
Marijampolés mieste yra SeSupés upés aplinkoje. DidZiausios potvyniy grésmés esamose uZstatytose
teritorijose yra pietinégje Marijampolés miesto dalyje (Marijampolés Il tvenkinio aplinka) bei Siauringje
miesto dalyje (SeSupés upés aplinka tarp Europos g. ir R. Juknevidiaus g.). Atsizvelgiant j galimg potvyniy
grésme, Siose teritorijose rizika yra nepriimtina ir jos apsaugai turi biiti numatytos inZinerinés apsaugos
priemonés (apsaugos pylimai, paaukstintos gatvés).

Sesupés upés uzliejamose teritorijose turi biiti laikomasi Vandeny srities plétros 2017-2023 mety
programos jgyvendinimo veiksmy plano (patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos
Respublikos Zemés tikio ministro 2017 m. geguzés 5 d. jsakymu Nr. D1-375/3D-312), taip pat Potvyniy
rizikos Nemuno, Lielupés, Ventos ir Dauguvos upiy baseiny rajonuose valdymo plano. Jgyvendinant
bendrojo plano sprendinius, Siose teritorijose biitina vadovautis LR Saugomy teritorijy jstatymu (1993-11-09
Nr. 1-301), Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862), o taip pat potvyniy
grésmés Ir rizikos zemélapiais.

Potvyniy teritorijoms taikomas Specialiyjy Zemés naudojimo jstatymo (TAR, 2019-06-19, Nr. 862) VI
skyriaus ,,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos istekliai“ X skirsnio ,,Potvyniy teritorijos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos® reikalavimai.
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Potvyniy uzliejamose teritorijose turi biiti taikomos Sios bendrosios priemonés:

» Atstatymo priemonés: gyventojy evakavimas, gelb&jimo sistemy stiprinimas, draudimo nuo
potvyniy sistemos tobulinimas;

* Nestruktlrinés apsaugos nuo potvyniy priemonés: miskingumo didinimas, §lapyniy atkiirimas,
agroaplinkosaugos priemonés, vandens sulaikymas urbanizuotose teritorijose (taikomos visoje Lietuvoje);

» Pasirengimo potvyniams priemonés: potvyniy prognozavimo sistemos tobulinimas, potvyniy
gréesmes ir rizikos Zemélapiy vieSinimas, rekomendacijos gyventojams, kaip apsaugoti nuosavybe kilus
potvyniui, susisiekimo keliy transporto nukreipimo planavimas;

* Prevencinés priemonés: uZliejamy teritorijy zonavimo sistemos sukiirimas, statyby uzliejamose
teritorijose reglamentavimo tobulinimas, hidrotechnikos statiniy saugumo uztikrinimas, bitiniausiy paslaugy
teikimo potvynio metu uZztikrinimas.

Vykdant tikine veikla potvyniy uzliejamose teritorijose ar jy aplinkoje, reikalinga vadovautis naujausia
potvyniy grésmes ir potvyniy rizikos zemélapiy redakcija.

afijampolé

2627 201

Potvyniy uzliejamos teritorijos:
B Didelés tkimybés (10%) potvynis
- Vidulinés tlkamybas (1%) potwymis

6 pav. Didelés tikimybeés ir vidutinés tikimybés potvyniy grésmés Marijampolés miesto teritorijoje - Sesupés
upés aplinka, pagal potvyniy grésmes ir potvyniy rizikos zemélapius, patvirtintus LR Aplinkos ministro 2014-08-06
isakymu Nr. D1-655 ,,Dél potvyniy grésmés ir potvyniy rizikos zemélapiy Nemuno, Ventos, Lielupés ir Dauguvos upiy
baseiny rajonuose patvirtinimo®.
Saltinis: https://potvyniai.aplinka.lt/map

VI SKYRIUS. MISKO ZEME

Lietuvos Respublikos zemés fondo duomenimis, 2024 m. pradzioje Marijampolés mieste buvo 16,15
ha misko zemés, tai sudaré 0,69 % miesto teritorijos. Bendrojo plano abiejy koncepcijos alternatyvy
sprendiniais siekiama i$saugoti esamus nedidelius misky plotus ir juos gausinti. Misky teritorijas numatoma
formuoti jvertinant bendra Zeldyny sistemos kirimg. Siuo bendrojo plano keitimu nenumatoma misko zemés
paversti kitomis naudmenomis.
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VIl SKYRIUS. NATURALIOS PIEVOS, PELKES IR SALTINYNAI

Marijampolés miesto ribose registruoty naturaliy pievy ir ganykly bei pelkiy néra. Remiantis Siy
teritorijy zemélapiais (Saltinis: https://www.arcgis.com/), jos koncentruojasi planuojamos teritorijos
pakrasc¢iuose.

Artimiausias Marijampolés miesto registruotas pievy ir ganykly sklypas yra uz pietinés miesto ribos,
prie Uosupélio (Salia Kumelioniy k., prie Marijampolés II tvenkinio) (7 pav.). Kitos pievy ir ganykly
teritorijos issidés¢iusios uz Siaurinés miesto ribos, prie Sesupés upés (3alia Mokoly ir Kuktidkiy kaimy) (8
pav.).

Planuojamoje teritorijoje pelkiy ir Saltinyny néra. Bendrajame plane natiraliy pievy ir ganykly
nenumatoma paversti kitomis naudmenomis.
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7 pav. Nataralios pievos ir ganyklos esancios uz

8 pav. Natiiralios pievos ir ganyklos esancios
pietinés miesto ribos.

uz Siaurinés miesto ribos.
Saltinis: Natiiraliy pievy ir ganykly, pelkiy ir Saltinyny Zemélapiai, https://www.arcgis.com/

VIIlI SKYRIUS. SAUGOMOS RUSYS

Remiantis Saugomy rasiy informacinés sistemos duomenimis, yra stebimi jvair@is gyviny ir augaly
saugomy rusiy objektai. Planuojamoje teritorijoje yra randamos gyviiny ir augaly nuolatinés buveinés —
saugomos radavietés, taip pat fiksuojami pavieniai aptikimo atvejai.

Planuojamos teritorijos aplinkoje saugomy radavieéiy ir pavieniy stebéjimy viety uzfiksuota
palyginus nedaug, didziausia sankaupa yra pietinéje planuojamos teritorijos dalyje (prie Marijampolés II-0jo
ir Nartos tvenkiniy). Kitose miesto dalyse (centringje, vakarinéje, Siaurinéje, rytinéje) aptiktos saugomy rasiy
paviengés radavietés ir pavieniai steb¢jimai.

Identifikuotos saugomy radavieiy raSys yra Sios: pauk$¢iai (baltasis gandras, paprastasis
pelésakalis, gulbé nebylé); ziediniai augalai (dirviné raugé, smiltyniné druské, melsvasis gencijonas).

Identifikuotos saugomy radavieciy rasiy pavieniai stebéjimai yra Sie: pauksciai (paprastasis tulzys,
laukys, kanadiné berniklé, nendriné visStelé, mazasis apuokas, paprastoji medSarké); zinduoliai (Tdra,
Sermuonélis); vabzdziai (machaonas); moliuskai (didysis arionas).

Igyvendinant planuojamos teritorijos bendrojo plano sprendinius, turi biiti atsizvelgiama |
nustatytas saugomy riisiy radavietes, pavienius stebéjimus ir pritaikomos jy apsaugos priemonés (9 pav.).
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9 pav. Saugomy risiy radavietés ir pavieniai stebéjimai Marijampolés miesto planuojamoje teritorijoje
(Saltinis: www.sris.It )

IX SKYRIUS. EUROPOS BENDRIJOS SVARBOS NATURALIOS BUVEINES

Europos Bendrijos svarbos natiiralios buveinés pazymétos https://www.geoportal.lt/map Zemélapyje.
Planuojamoje teritorijoje pagrinde jas sudaro pievy buveinés ir misky buveinés (10 pav.).
Svarbios misky buveinés koncentruojasi uz miesto teritorijos esamy riby:
- uz Siaurinés miesto ribos (prie Adomiskés kaimo);
- uz Siaurés rytinés miesto ribos (prie Baraginés kaimo).
Svarbiy pievy buveiniy miesto teritorijoje nedaug:
- vakariné miesto dalis (prie Vingio g.);
- pietiné miesto dalis (prie Kumelioniy piliakalnio);
- Siauriné miesto dalis (tarp PaseSupio parko ir Sesupés g.);
- Siauriné miesto dalis (tarp Sesupés upés ir Kuktiskiy kaimo).
Sios Europos Bendrijos svarbos buveiniy teritorijos bendrojo plano keitimu néra numatomos
urbanizuoti, bus islaikomos, todél neigiamo poveikio nattiraliy buveiniy sistemai nebus.
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10 pav. Europos Bendrijos svarbos natiiralios buveinés Marijampolés miesto teritorijoje
Saltinis: https://www.geoportal.lt/map/#

X SKYRIUS. KULTUROS PAVELDO OBJEKTAI

Esamos biiklés jvertinimas

Marijampolés miestas iSaugo i§ PaSeSupio kaimo, kuris raSytiniuose istorijos Saltiniuose minimas nuo
1667 m (dar minima ir kita miesto pradzios data, siejama su Stara Buda kaimu — 1717 m.). XVIII a.
pradzioje PaseSupio kaimas minimas kaip baZnytkaimis, jame pastatyta mediné koply¢ia. 1717 m. jkurta
Prieny senitino M. A. Butlerio ir jo zmonos P. Sciukaités-Butlerignés dvaro sodyba. I$ jos iSsivysté
Starapolés miestelis.

1758 m. P. Sc¢iukaité-Butlerigné pasirasé vienuolyno fundacijos akta, kuris netrukus buvo pastatytas.
Tuo metu atsirado Marijampolés vardas.

1792 m. suteiktos Magdeburgo teisés, Marijampolé realiai tapo miestu.

1820-1829 m. per miesta nutiestas Peterburgo-VarSuvos plentas ir jo atSaka j Vilkaviskj. 1923-1925
m. pravesta gelezinkelio atSaka nuo Kazly Riidos link Sestoky.

Pirmosios Lietuvos Respublikos laikotarpiu Marijampolé spar¢iai augo — kiirési pramonés jmonés,
buvo statoma daug miriniy namy

Miestas labai nukentéjo Antrojo pasaulinio karo metu, jis neteko apie 45% gyventojy, buvo
pervadintas j Kapsuka. Sovietme¢iu Marijampolé vystési kaip pramonés centras, jkurtas didziulis pramonés
rajonas, buvo statoma daug stambiy pramonés bei kitos paskirties pastaty. Miesto centre iSaugo 9 auksty
viesbutis su universaline parduotuve, vykdomojo komiteto pastatas ir kiti. Buvo statomi nauji daugiabuciy
namy rajonai.

Tuo metu miestas labai isaugo — 1987 m. jame uzfiksuota 50000 gyventojy.

1989 m. miestui sugrazintas istorinis Marijampolés vardas.

Atkurtosios Nepriklausomos Lietuvos laikotarpyje, po 1990 m. daugelis didziyjy pramonés jmoniy
suzlugo., jy vietoje karési kai kurios naujos. XX a. pabaigoje — XXI a. pradZioje pradéti jvairiy istoriniy
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pastaty tvarkymo — restauracijos darbai, aik§¢iy (jy tarpe centrinés J. Basanaviciaus aikstés) gatviy, parky (ju
tarpe LDK Vytauto, Poezijos parkas) tvarkymas, baigta didziuliy kultiros rimy statyba. ISkilo daug
paminkly Zymiems Zmonéms, zuvusiems Lietuvos partizanams, kariams, Zydy genocido aukoms, atsirado
jvairlis miesta puosiantys akcentai, centre sukurta pésciy jy zona.

Pastaraisiais metais vyksta intensyvils istoriniy pastaty tvarkymo darbai, jie jveiklinami, pritaikomi
kultiiros, edukacinei paskirciai, arba i§saugoma autentiska istoriné paskirtis.

Nors gyventojy skaicius mieste sumazgjo, ji galima priskirti prie geriausiai besitvarkanciy Lietuvos
miesty.

Reiksmingiausi NKPO, kur vyrauja architektiirinis ir/ar dailés vertingyjuy savybiy pobiidis

Architektliriniu pozitriu vertingi pastatai ir pastaty kompleksai Marijampolés miesto planuojamoje
teritorijoje nesudaro kompaktisky arealy, jie iSsidéste jvairiose miesto vietose - daugiausia jy yra palei
Vytauto, Baznyc€ios, P. Armino, Kvietiskio gatves. DidZiausia jy koncentracija yra vakarinéje Baznycios @.,
fabriko, Kvietiskio dvaro sodybos teritorijose.

Reik$mingiausi objektai: Marijampolés Sv. arkangelo Mykolo baznygios ir marijony vienuolyno
statiniy kompleksas, Marijampolés evangeliky liuterony baznycios pastaty kompleksas, Marijampolés
mokytojy seminarija, Krasto muziejaus pastaty kompleksas, Marijampolés ligoninés, Gelezinkelio stoties,
Marijampolés cukraus fabriko, KvietiSkio dvaro sodybos pastaty ir kity statiniy kompleksai, pavieniai
objektai: Marijampolés Rygiskiy Jono gimnazija, Marijampolés pirmoji pradzios mokykla, Petro Armino
pradzios mokykla, sinagoga, Pieninés pastatas, Marijampolés karinio miestelio maniezas, Marijampolés
turgaus halé ir kt.

NKPO, kur vyrauja istorinis, memorialinis vertingyjy savybiy pobiidis

Marijampoléje mokési, gyveno, kiiré ir palaidoti Zymiis zmonés. Su jy vardais siejami svarbiis kultiiros
paveldo objektai, palaidoti Lietuvos kariai, partizanai, masiniy Zudyniy aukos. Reik§mingiausi objektai:
Rygiskiy Jono gimnazija, Pastato ir Lietuvos partizany, rezistenty uzkasimo vietos ir kapy kompleksas,
Soviety Sgjungos karo belaisviy ir kolaboranty Zudyniy ir uzkasimo vieta, vad. Marcinkalniu, Lietuvos
partizany, rezistenty uzkasimo vieta ir kapai, vad. Ramybés lauku, Kapinése P. Armino g. yra Pirmojo
pasaulinio karo Vokietijos imperijos kariy kapai, Lietuvos kariuomenés leitenanto Antano Matulaicio ir
mokytojo, visuomenés veikéjo Jurgio SteponaiCio kapai, Visuomenés veikéjo, poeto Petro Armino -
Trupinélio kapas, Knygnesiy Andriaus Matulaiio ir Antano Svedo, istoriko Jono Totorai¢io kapai ir kt.

Istorinio bei istorinio memorialinio paveldo objekty yra jvairiose planuojamos teritorijos dalyse.

NKPO, kur vyrauja archeologinis vertingyju savybiy pobudis
Planuojamos teritorijos ribose yra Marijampolés Kumelioniy piliakalnis su gyvenviete, Meskuciy
piliakalnis su gyvenviete, jie islike SeSupés krante, jy teritorijy dalys nuplautos upés.

2017 m. Bendrojo plano realizacija

Esamos buklés dalyje isanalizuota, kaip laikotarpyje nuo teritorijos Bendrojo plano patvirtinimo iki
2025 m. 03 mén. buvo realizuojami jo sprendiniai. Esamos biiklés dalyje iSanalizuota, kaip laikotarpyje nuo
Marijampolés miesto teritorijos Bendrojo plano patvirtinimo 2017 m. iki 2025 m. 03 mén. buvo realizuojama
pagrindiné Bendrojo plano nekilnojamojo kultiros paveldo dalies sprendiniy nuostata — i§saugoti kultiiros
pavelda, kaip neatskiriamg ir integruotg krastovaizdzio elementg ir perduoti jj ateities kartoms. Tai yra, kaip
buvo saugomi ir tvarkomi miesto kultiiros paveldo objektai — statiniy kompleksai, pavieniai statiniai,
istoriniu memorialiniu poZziiiriu reikSmingos vietos, memorialiniai statiniai, jvykiy vietos, reprezentuojantys
istoring miesto aplinka, atspindintys istorijos etapus, formuojantys miesto jvaizdj, padedantys iSsaugoti ir
iSryskinti miesto savituma.

2017 m Marijampolés miesto teritorijos Bendrojo plano nekilnojamojo kultaros paveldo dalyje buvo
detalizuotos Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame plane numatytos kultiiros paveldo teritorijy
saugojimo ir naudojimo sistema bei gairés. Kultiiros paveldo teritorijy apsaugos uZztikrinimui numatytas
objekty tinkamas panaudojimas, kuris garantuoty nekilnojamojo kultiiros paveldo i§likima.

Bendrojo plano kultiros paveldo dalis nustaté teritorijos nekilnojamojo kultiiros paveldo tvarkybos ir
naudojimo prioritetus bei priemones, uztikrinancias kultiros paveldo objekty iSsaugojima, vadovaujantis
Lietuvos nacionaline darnaus vystymosi strategija, kur nurodoma, kad Lietuvos kulttirinio savitumo
iSsaugojimas yra vienas i§ Lietuvos darnaus vystymosi prioritety.
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Sprendiniai atitiko tuometinj Lietuvos teritorijos bendraji plang, kuris jtvirtino principa, kad kulttros
paveldo i§saugojimg bitina vertinti kaip svarby veiksnj, jtakojantj vietovés ekonoming plétra.

Pastaraisiais metais didelis démesys buvo skiriamas kultiros paveldo vertybiy apskaitos
dokumentams: buvo tikslinami objekty duomenys — teritorijy ir apsaugos zony ribos, vertingosios savybés.
Prioritetas buvo teikiamas dominuojantiems ir reik§Smingiausiems kultiiros paveldo objektams.

2025 m vasario mén. LR Nekilnojamyjy kultiros vertybiy registro duomenys miesto teritorijoje
uzfiksuoti internetinéje prieigoje Www.kvr.kpd.It/#/ zitr. 2025-02-01. Tai visi $iuo metu registre esantys
objektai, taciau ne visi jie reikSmingi teritorijy planavimui (dalis jy virtg objekty vertingosiomis savybémis,
yra pastaty viduje ir t. t.) ir neuzfiksuoti Bendrojo plano grafingje dalyje bei pateikiamuose saraSuose.
Registre esantis objekty skaicius nuolat kinta.

Bendrojo plano kulttros paveldo dalis nustaté teritorijos nekilnojamojo kulttros paveldo tvarkybos ir
naudojimo prioritetus bei priemones, uztikrinan¢ias kultiiros paveldo objekty i$saugojima, vadovaujantis
Lietuvos nacionaline darnaus vystymosi strategija, kur nurodoma, kad Lietuvos kultiirinio savitumo
i§saugojimas yra vienas i$§ Lietuvos darnaus vystymosi prioritety.

Teritorijy planavimui svarblis Marijampolés miesto kultiiros paveldo objektai yra reikSmingi ne tik
miesto, rajono, regiono, bet ir nacionaliniu mastu. Gausiausias Marijampolés miesto planuojamoje
teritorijoje yra architektiiros — statiniy ir statiniy kompleksy, istoriniu bei istoriniu, memorialiniu pozitiriu
reik§mingas paveldas. Yra viena dalinai i$likusi dvaro sodyba, du piliakalniai su gyvenvietémis.

Pagal esama Bendraji plang numatytas pagrindinis Marijampolés miesto kultiiros paveldo iSsaugojimo
prioritetas, remiantis tuometiniu ir 2020 m. patvirtintu LR Teritorijos Bendruoju planu buvo kulttiros paveldo
objekty integravimo ] miesto, ir regiono gyvenima uztikrinimas, tinkamas naudojimas ir priezitra.

Igyvendinant kultiros paveldo objekty ir jy teritorijy apsauga uztikrinan¢ius bendrojo plano
sprendinius, i$skirtos budingiausios Kulttros paveldo rasys:

- Statiniy ir statiniy kompleksy paveldas. Statiniai buvo restauruojami, pagal galimybes -
naudojami;

- Istoriniy memorialiniy objekty paveldas. Pastoviai buvo vykdoma istoriniy memorialiniy
objekty tyrimai, tvarkyba, nuolatiné prieziira,

- Teritorijos planavimui reik§mingo archeologinio paveldo — Kumelioniy, Meskuciy
piliakalniams su gyvenvietémis buvo atlieckami tvarkymo darbai.

Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos kryptys

Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano dalyje — ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsauga“ —
nustatomos kulttiros paveldo objekty saugojimo ir naudojimo gairés. Dalies ,,Nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsauga“ tikslas — iSsaugoti nekilnojamajj kultiiros pavelds ir perduoti jj ateities kartoms, sudarant
Salygas visuomenei jj paZinti ir juo naudotis.

Planuojamai teritorijai bei jos tvarkymo ir naudojimo rezimui nustatyti reikia vadovautis Lietuvos
Respublikos Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymu (toliau — NKPAI), kultiiros paveldo objekty
ir vietoviy Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos aktais bei nuolat atnaujinama Kultiiros
vertybiy registro informacija, pateikta internetinéje svetainéje http://kvr.kpd.It

Konkreciy nekilnojamyjy kultiros vertybiy atskleidimg organizuoja Kultiiros paveldo departamentas
ir savivaldybiy institucijos. Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy reikSminguma, kultiros paveldo objekty ar
vietoviy vertingasias savybes nustato ir jy teritorijy bei kultiiros paveldo objekty apsaugos zony ribas
apibrézia Kultaros paveldo Departamento ir savivaldybiy sudarytos Nekilnojamojo kultiiros paveldo
vertinimo tarybos. Vertinant atskirus objektus, vadovaujamasi Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy vertinimo,
atrankos ir reik§mingumo lygmens nustatymo kriterijy aprasu.

Bendros ir pagrindinés nuostatos
Marijampolés miesto pagrindinius kultiiros paveldo objektus sudaro: Statiniy kompleksai ir statiniai
(dominuoja architektiirinis vertingyjy savybiy pobudis); archeologijos paveldo objektai (dominuoja
archeologinis vertingyjy savybiy pobudis); vies0sios pagarbos kultiros paveldo objektai — laidojimo, jvykiy
vietos, paminklai (dominuoja memorialinis, istorinis vertingyjy savybiy pobudis); nekilnojamojo kultiiros
paveldo objektai (NKPO), kur vyrauja mitologinis vertingyjy savybiy pobiadis.
Siekiant kultaros paveldo apsaugos, turi biti laikomasi $iy nuostaty:
e Vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 11 str.
“Kultiiros paveldo objektas saugomas kartu su jo uZimama ir jam nustatyta teritorija. Si teritorija
nuo kultaros paveldo objekto neatsiejama. Kultiros paveldo objekto teritorijos ribos nustatomos
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taip, kad sutapty su sklypy ar jy daliy, kurie yra daiktinés teisés objektai, arba kitokiomis
nekilnojamyjy daikty, gamtiniy ar antropogeniniy elementy ribomis";

o Nustatant konkrecius reikalavimus, j Kultiros vertybiy registrg jraSytiems objektams, kuriems
teritorijos ar apsaugos zonos néra nustatytos, taikomi LR NKPAI 11 str. 5 p. reikalavimai ir
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862);

e Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymo
nuostatomis, Kultiiros paveldo objekte/jo teritorijoje draudziami darbai, galintys pakenkti ar kitaip
neigiamai jtakoti nekilnojamyjy kultdros vertybiy vertingosioms savybéms, darbai galintys
pakenkti kulttiros paveldo objekto autentiSkumui, neigiamai jtakoti objekto teritorija;

¢ Nekilnojamojo kultaros paveldo tvarkyba vykdoma, pagal nustatytus paveldosaugos reikalavimus,
pagal kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby reglamentus (statybos techninius
reglamentus), patvirtintus aplinkos ir kultiiros ministry, pagal kultiiros ministro patvirtintus paveldo
tvarkybos reglamentus, nustacius reikalavimus konkretiems tvarkybos darbams bei, vadovaujantis
nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo taryby aktais patvirtinty objekty ar vietoviy vertingyjy
savybiy aprasais. Prioritetas taikomas objektams, patenkantiems j turizmo ir rekreacinés veiklos
vystymo arealus, regiono kultiiros pavelda atspindintiems objektams;

e VieSajam paZinimui ir naudojimui saugomoje nekilnojamoje kultiros vertybéje draudziami
vertinggsias savybes naikinantys statybos darbai: kultiiros paveldo objekta pritaikyti kitiems negu
nurodyta nekilnojamosios kultiiros vertybés pase, naudojimo biidams; padidinti saugomy statiniy
naudojimo intensyvumg, pristatyti priestatus, papildomus aukStus, jrengti naujas mansardas,
formuoti nauja planine strukttirg ir kitaip naikinti autentiSkumo pozymius;

e Bitina rapintis nejrasyto ] LT Nekilnojamyjy kultGros vertybiy registrg, istorinio uzstatymo
iSsaugojimu ne tik urbanistikos paveldo vietovése bet ir kituose istoriniuose miestuose,
miesteliuose, kaimuose;

o Laikytis Siy teisés akty reikalavimy:

o Vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 11
str. “Kultiiros paveldo objektas saugomas kartu su jo uzimama ir jam nustatyta teritorija. Si
teritorija nuo kultiiros paveldo objekto neatsiejama. Kultiiros paveldo objekto teritorijos
ribos nustatomos taip, kad sutapty su sklypy ar jy daliy, kurie yra daiktinés teisés objektai,
arba kitokiomis nekilnojamyjy daikty, gamtiniy ar antropogeniniy elementy ribomis";

o Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo
nuostatomis, Kulttiros paveldo objekte/jo teritorijoje draudziami darbai, galintys pakenkti ar
kitaip neigiamai jtakoti nekilnojamyjy kulttiros vertybiy vertingosioms savybéms, darbai
galintys pakenkti kultiiros paveldo objekto autentiSkumui, neigiamai jtakoti Objekto
teritorija;

o Vadovaujantis PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiros paveldo tvarkyba“ III Skyriaus
7.8 punkto nuostatomis, planuojant vykdyti didelés apimties zemés judinimo darbus (rengti
karjerus, kasti tvenkinius, tiesti susisiekimo komunikacijas, inzinerinius tinklus bei statyti
jiems funkcionuoti butinus statinius ir kt.), kei¢ian¢ius reljefg daugiau nei 1 ha plote, o taip
pat kitais Sio reglamento 7 punkte jvardytais atvejais, turi buti atlikti archeologiniai tyrimai;

o Vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 9
str. 3 d. ,,Jei atliekant statybos ar kitokius darbus aptinkama nekilnojamojo daikto vertingyjy
savybiy, valdytojai ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranesti savivaldybés
paveldosaugos padaliniui <....>“ir kt.

Statiniy kompleksai ir statiniai (dominuoja architektiirinis vertingujy savybiy pobudis)

Statiniy kompleksus ir atskirus statinius, kurie saugomi vieSajam pazinimui ir naudojimui, tvarkyti
pagal LR NKPA]J 19 str. reikalavimus, sakraliniy, memorialiniy statiniy kompleksus ir statinius, saugomus
viesajam pazinimui bei naudojimui ir vie$ajai pagarbai, tvarkyti vadovaujantis LR NKPA] 19 ir 20 str.
nuostatomis. Siy objekty apsaugos tikslas — viesasis pazinimas ir naudojimas.

Svarbiausi tvarkytini objektai — Cukraus fabriko pastaty kompleksas, Kvietiskio dvaro sodybos pastaty
kompleksas

Archeologijos paveldo objektai (dominuoja archeologinis vertingyjy savybiy pobiidis)
Saugomy archeologinio paveldo objekty teritorijoms nustatoma konservaciné paskirtis,
vadovaujantis NKPA] 11 str. 5 d. bei Zemés jstatymo 28 str. nuostatomis. Galima paminéti Archeologijos
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paveldo objektus, kurie saugomi moksliniam pazinimui bei vieSajam pazinimui ir naudojimui, tvarkyti,
vadovaujantis NKPA] 17 ir 19 str. nuostatomis. Bitina uztikrinti archeologijos paveldo objekty apsaugos
tikslo — mokslinio pazinimo jgyvendinima, derinant jj su pritaikymu vie$ajam pazinimui ir naudojimui.

Archeologiniy teritorijy  tvarkyba, prieziira ir pritaikymas turi biiti vykdomi vadovaujantis
NKPAI reikalavimais, paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio paveldo tvarkyba‘“
ir kity nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais.

Vykdant zemés judinimo darbus, bitina atlikti archeologijos paveldo objekty archeologinius tyrimus.

Vadovaujantis PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kulttros paveldo tvarkyba“ III Skyriaus 7.8 punkto
nuostatomis, planuojant vykdyti didelés apimties Zemés judinimo darbus (rengti karjerus, kasti tvenkinius,
tiesti susisiekimo komunikacijas, inzinerinius tinklus bei statyti jiems funkcionuoti batinus statinius ir kt.),
keiciancius reljefa daugiau nei 1 ha plote, o taip pat kitais Sio reglamento 7 punkte jvardytais atvejais, turi
bati atlikti archeologiniai tyrimai;

Piliakalnius tvarkyti, iSsaugant ir padidinant jy vizualing reik§m¢ krastovaizdyje, atliekant Zeldiniy
formavimo darbus. Gelbéti upés plaunamus Marijampolés mieste esancius Kumelioniy ir Meskuciy
piliakalnius.

VieSosios pagarbos kultiiros paveldo objektai - laidojimo, jvykiy vietos, paminklai (dominuoja
memorialinis, istorinis vertinguju savybiy pobiidis)

Visos kapinés priziirimos pagal Vyriausybés arba jos jgaliotos institucijos patvirtintas kapiniy
tvarkymo taisykles.

Kultiiros vertybiy registre registruoty neveikian¢iy senyjy kapiniy teritorijoms nustatoma pagrindiné
konservaciné (saugojimo) zemés naudojimo paskirtis, o Si gali biiti pakeista tik pripazinus kitokio
visuomenés poreikio vir§enybe ir perkélus mirusiyjy palaikus ( NKPA] 20 str.).

Viesosios pagarbos nekilnojamojo kultiiros paveldo vieta gali buti saugoma, nors ir néra jokiy zmogy,
ivyki ar kitokias jos vertingasias savybes liudijanéiy autentisky daliy ar elementy. Si vieta Zymima
paminklinémis lentomis, skulptiros kiiriniais, memorialiniais statiniais, buvusia jvykio ar gyvenamaja
aplinka parodanciais daiktais ( NKPAJ 20 str.).

DraudZiama griauti ar Zaloti statinius, skirtus tokios vietos vertingosioms savybéms pazyméti. Sie
statiniai gali biti kei¢iami ar statomi nauji, tik gavus uz tos vietos apsaugg atsakingos institucijos sutikima.

Biitina uztikrinti §iy objekty vertingyjy savybiy iSsaugojima, skirti 1éSas jy teritorijy ir prieigy
tvarkymui. Numatyti ir jrengti privaziavimus, pri¢jimo takus, informacinius Zenklus, nuorodas.

Uzsienio valstybéms reik§mingos kapinés tvarkomos pagal ,,Uzsienio valstybéms reik§mingo kulttiros
paveldo, esancio Lietuvos Respublikoje, tvarkymo taisykles®, patvirtintas Lietuvos Respublikos kultiiros
ministro 2016-05-02 jsakymu Nr. JV-354.

Ypatinga démesj skirti kapiniy, kur yra daug Lietuvai nusipelniusiy Zzmoniy kapy, meniniu pozitiriu
vertingy antkapiniy paminkly sutvarkymui.

Xl SKYRIUS. MIESTO ERDVINES STRUKTUROS SAVITUMO JVERTINIMAS

Marijampolés miestas i$sidéstes iSskirtinéje gamtinéje aplinkoje — abipus SeSupés upées, kuri
teka per visa miesto teritorija. Sios gamtinés aplinkos elementai ir formuoja Marijampolés miesto
erdvinés struktiros savitumg: uzZstatymo pobidis, atskiri pastatai, vidaus erdvés, iSorés aplinka,
gamtiné aplinka (reljefas, vandens telkiniai, Zeldynai), o taip pat kiti istoriniai bei semantiniai Zenklai
kuriantys miesto i$skirtinuma.

Bendrajame plane yra jvertinami Sie Marijampolés miesto erdvinés struktiiros savitumg
sudarantys elementai:

Miesto planiné struktiira:

e Stac¢iakampio plano tipas;
e Miesto aikstés, vieSosios erdvés (J. Basanaviciaus aiksté, Vytauto DidZiojo
parkas).

Uzstatymo pobiidis:

e Istorinés dalies uzstatymas — vieno-trijy auksty pastatai, iSdéstyti perimetriniu
budu (Vytauto g., Baznycios g., Laisvés g. ir kt. gatviy aplinkoje);

e Dominantés, akcentai — Marijampolés baznycia (Baznycio g. 46), Gelezinkelio
stoties pastatas (Stoties g. 2).

55
UAB , Elberta“ Partizany g. 56-60, LT 49432 Kaunas



MARIJAMPOLES MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV) ataskaita

e Kompleksai — istorinio karinio miestelio pastaty kompleksas pietingje miesto
dalyje.
Gamtiné aplinka:
e Sesupés upé ir jos pakrantés, sléniai;
e Miesto zeldynai — parkai, Zeldynai;
e Sesupés intakai: Jevonis, Uosupelis, Gausbalé, Laikté.
Perspektyvos, vidaus erdvés ir rysys su isore:
e Miesto aiksCiy erdves, gatviy perspektyvos;
e Sesupés upés erdves su pakrantémis.
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6 DALIS. SUGRIEZTINTO NAUDOJIMO TERITORIJU J[VERTINIMO
PAAISKINAMOJI MEDZIAGA

Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano koncepcijoje jvertinamos atskiros sugrieztinto
naudojimo zonos, kuriose galioja LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo (TAR, 2019-06-19, Nr.
9862) bei kity teisés akty reikalavimai. Jvertintos $ios teritorijy sugrieztinto naudojimo zonos:
e keliy apsaugos zonos (nuo kelio briaunos): magistraliniams keliams — 70 m, krasto keliams — 50 m,
rajoniniams keliams — 20 m, vietiniams keliams (neurbanizuojamose teritorijose) — 10 m;
gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio zeldiniy apsaugos zonos;
buitiniy nuoteky valykly sanitarinés apsaugos zonos;
pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos;
elektros linijy apsaugos zonos;
magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés teritorijos, magistralinio dujotiekio ir jo jrenginiy
apsaugos zonos;
nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijos ir apsaugos zonos;
gamtinio karkaso teritorijos;
pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos;
pavirsinio vandens telkiniy pakran¢iy apsaugos juostos (pastaba: urbanizuotose teritorijose
apsaugos juostos konkretizuojamos rengiant zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus);
e sniego tirpsmo ir lifi¢iy sukeliamy potvyniy uzliejamos teritorijos (Specialiyjy Zemés naudojimo
jstatymo (TAR, 2019-06-19, Nr. 862) VI skyriaus ,,Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai“ X
skirsnio ,,Potvyniy teritorijos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos®;

e teritorijos, kuriose, atsizvelgiant j nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai
ir kt.

Nustacius naujas teritorijy sugrieZtinto reZimo zonas, turi biiti vadovaujamasi toms zonoms taikomais
reikalavimais.

Pavirsiniy vandens telkiniy pakranciy apsaugos juostos ir zonos turi biiti tikslinamos Zemesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumentais ar kitais planais, Kuriais nustatomos teritorijy prie pavirSiniy
vandens telkiniy naudojimo salygos.

Pramonés ir sandéliavimo, taip pat kity specializuoty iikiy teritorijose bet kokia planuojama tkiné
veikla privalo atitikti Lietuvos higienos normy, LR Visuomenés sveikatos priezitiros jstatymo reikalavimus ir
neturi daryti neigiamo poveikio greta esanéiai ir planuojamai gyvenamajai aplinkai bei Zmoniy sveikatai.
Tokioje aplinkoje planuojama veikla galima, jeigu tkinés veiklos tar$a nedaro neigiamos jtakos aplinkinéms
teritorijoms.

Remiantis Teritorijy planavimo jstatymo 15 straipsnio 7 dalimi, Bendruoju planu yra jvertinamas
teritorijy poreikis objektams, kuriy iSdéstymas planuojamoje teritorijoje priklauso nuo jy veiklos poveikio
aplinkai ir visuomenés sveikatai. Tuo tikslu yra nustatytos atskiros gamybiniy objekty zonos, kuriose gali
biiti vystomi nauji minéto pobiidzio objektai. Sanitarinés apsaugos zonos (toliau — SAZ) turi biiti nustatytos
rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus, jvertinant vykdomos veiklos pobiidj bei jos
plétros perspektyvas. Jregistravus naujas Zemés ukio, pramonés, komunaliniy, transporto jmoniy sanitarines
apsaugos zonas, o taip pat kitas apsaugos zonas, turi buti vadovaujamasi joms taikomais Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862) reikalavimais. Naujos sanitarinés apsaugos zonos
ar kitos apsaugos zonos galés biiti nustatytos neatlieckant Bendrojo plano koregavimo ir/ar keitimo
procediiros.
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7 DALIS. BENDROJO PLANO SPRENDINIU POVEIKIO APLINKOS
KOMPONENTAMS APIBENDRINIMAS

I SKYRIUS. POVEIKIS GAMTINES APLINKOS KOKYBEI (KLIMATUI, ORUI,
VANDENIUI IR DIRVOZEMIUI)

Poveikis orui, vandeniui, dirvozemiui ir Klimatui daugiausia gali priklausyti nuo gyvenamuyjy teritorijy
bei pramonés objekty plétros, inzinerinés bei susisiekimo infrastruktiiros vystymo (3 lentelé).

Siuo metu neuZstatyty teritorijy uZstatymas turés reik§mingy pasekmiy ty teritorijy vandens rezimui
bei dirvozemiui. Atsiras daugiau kiety pavirSiy, o tai keis vandens nuotékio krypti bei skverbimasi j
pozeminius horizontus. Dalis dirvoZemio teritorijy ploty bus sunaikinta vykstant statyboms.

Vystant urbanizuojamas teritorijas inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai turés teigiama reikSminga
poveikj oro, vandens ir dirvoZzemio kokybei. Sudarant sglygas plésti centralizuotg $ilumos tiekimg, parenkant
maziau tarSias kuro rusis, gerés oro kokybé. Didesniam vartotojy skaiciui prisijungus prie centralizuoto
vandentiekio ir nuoteky tinkly, gerés pavirSiniy vandens telkiniy kokybé. O gerinant bei vystant atlieky
surinkimo ir salinimo sistema, mazés dirvozemio tarSa atlieckomis. DidZiausig jtakg oro bei akustinei tarSai
turés transporto augimas. Kai kurios transporto organizacinés priemonés (srauty iSskaidymas, elektra varomo
autotransporto augimo skatinimas) leis sumazinti oro tar$a, ta¢iau bendras jos lygis gali didéti dél bendro
Lietuvos gyventojy mobilumo augimo.

3 lentelé. Bendrojo plano koncepcijos sprendiniy pasekmiy aplinkos kokybei (klimatui, aplinkos orui, vandeniui ir
dirvozemiui) apibtidinimas

Aplinkos
kompo- Galimy pasekmiy aplinkai apib@idinimas
nentai

Marijampolés miesto teritorijos klimatui ir aplinkos oro kokybei gali jtakos turéti susisiekimo
sistemos vystymo, gamtiniy teritorijy formavimo sitlymai.

Bendrojo plano keitimo sprendiniai, numatantys salygas ekologisko judumo infrastruktiiros
Klimato, |jrengimui (turistinés pés¢iyjy, dviraciy, vandens trasos, takai), sudarys prielaidas rinktis judéjima
aplinkos |pésciomis, dviradiais. Tokiu bidu biity mazinamas automobiliy eismas, dél kurio yra didinama oro tarsa.

oro Taip pat bendrojo plano keitimo sprendiniais numatomos priemonés gamtiniy teritorijy kryptingam
kokybé |formavimui, kurios leisty geriau jas jjungti j miesto aplinkg. Tai taip pat turéty reikSmés miesto
mikroklimatui, oro kokybei.

Apibendrinant galima daryti isvadg, kad bendrojo plano keitimo sprendiniai turés teigiamq poveikj
aplinkos oro kokybei.

Vandens kokybei ir jo istekliams didziausig poveikj, pagal bendrojo plano rengimo sprendinius, gali
turéti buitiniy nuoteky centralizuoto surinkimo plétojimas, o taip pat surinkty nuoteky i§valymo kokybés

Vandens | . ..
Kokvbé ir didinimas.
yo Bendrajame plane numatomas kompaktiskesnis urbanizuoty teritorijy vystymas tai leis efektyviau
o J . . |plétoti centralizuota buitiniy nuoteky surinkimo tinkly infrastruktiirg.
iStekliai . . . . . o Lo -
Apibendrinant galima daryti isvadg, kad bendrojo plano sprendiniai turés teigiamq poveikj vandens
kokybei.
Dirvozemio istekliai mazés daugiausia dél vykstancios uzstatymo plétros. Ivertinant, kad bendrojo
Dirvose- plano keitimu numatomas nuoseklus kompaktiskos urbanistinés struktiiros formavimas, poveikis gali buti
mio vertinamas kaip nereik§mingas.
Kokybeé ir Bendrojo plano keitimo rengimu yra iSlaikomos esamos Zeldiniy teritorijos, formuojamos naujos.

Tai turés teigiamg poveikj dirvozemio kokybei.
Apibendrinant numatytus bendrojo plano sprendinius, jvertinamos nereikSmingos neigiamos
pasekmeés dirvozemiui.

jo iStekliai

58
UAB , Elberta“ Partizany g. 56-60, LT 49432 Kaunas



MARIJAMPOLES MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV) ataskaita

I1 SKYRIUS. POVEIKIS AUGALIJAIL, GYVUNIJAI, BIOJVAIROVEI

Didziausig poveikj augalijai, gyviinijai ir biojvairovei gali turéti urbanistinés plétros sprendiniai (tiek
gyvenamyjy, tiek inzinerinés infrastruktiiros teritorijy plétra), o taip pat rekreacinés infrastruktiiros vystymas.

Urbanistinés dalies sprendiniai, susij¢ su teritorijy uzstatymu, turés neigiamg poveikj biologinei
jvairovei, gyvinijai ir augalijai numatomose plétros teritorijose, taciau tik lokaliniu mastu. Uzstatant $ias
teritorijas bus prarasta dalis gyviinams ir augalams tinkamy teritorijy.

Rekreacinés infrastruktiiros vystymas taip pat sudarys prielaidas natiiralios gamtinés aplinkos
poky¢iams — natiiraliy Zemés pavirSiaus ploty pertvarkymui (pievy sumazéjimui dél sporto aikStyny
jrengimo, taky jrengimo, paplidimiy, poilsiautojy lankymosi ir pan.), susiformavusiy gamtiniy erdviy
pasikeitimams (mazosios architektiiros elementy jrengimui, dalies medziy, krimy pasalinimui vykdant
krastovaizdinius kirtimus ir pan.). Taciau rekreacinés infrastruktiiros vystymas gamtinéje aplinkoje esminiy
poky¢iy nesukelty.

Teigiamg poveikj augalijai, gyvinijai ir biojvairovei turés numatomi kraStovaizdZzio formavimo
sprendiniai, kuriais siekiama vystyti Zeldyny sistema.

4 lentelé. Bendrojo plano koncepcijos sprendiniy pasekmiy augalijai, gyviinijai, biojvairovei apibiidinimas

Aplinkos

kompo- Galimy pasekmiy aplinkai apibiidinimas

nentai

s Marijampolés miesto teritorijoje numatomi rekreacinés infrastruktiiros, zeldyny sistemos vystymo sprendiniai.
Biojvalro- | . e e v . . . . .. e . _

ve Sle sprendlnl'fn gali buti felksmlng1 apl}nkosa.uglnlu. bei edukaciniu pozitiriais. “Zeldynq’ sistema biity vystoma
gyvﬁr;ija irengiant naujus parkus’,' ;gllqglgs jungtis naujos plétros gyvenamosiose teritorijose. Tai sudaryty palankesnes
augalija, salygas a}ugah]al, gyvinijai ir biojvairovei.
Apibendrinant, tikétinas teigiamas poveikis biojvairovei, gyvinijai, augalijai.

111 SKYRIUS. POVEIKIS SAUGOMOMS TERITORIJOMS

Planuojamoje teritorijoje valstybés saugomas teritorijas sudaro: PaSeSupio parkas (vertingiausios
parko teritorijos - Sesupés paslénio krastovaizdis ir Zeldiniai) ir Sukiléliy aZuolas (Kvietiskio dvaro parke).

Bendrojo plano keitimo sprendiniai numato saugoti visos Europos Bendrijos svarbos natiraliy
buveiniy, saugomy rii§iy radaviediy ir natiiraliy pievy teritorijas. Sios teritorijos nenumatomos urbanizuoti.

Bendrojo plano sprendiniai neturés jtakos saugomoms miesto ir jo aplinkoje esan¢ioms teritorijoms,
nes plétra Siose teritorijose nenumatyta.

IV SKYRIUS. POVEIKIS GAMTINES APLINKOS TERITORINEMS SISTEMOMS:
GAMTINIAM KARKASUI, KRASTOVAIZDZIUI, ZELDINIAMS IR ZELDYNAMS,
PAVIRSINIAMS VANDENS TELKINIAMS

Vertinant poveikj gamtinés aplinkos teritorinéms sistemoms, nagrinéjami tokie aplinkos komponentai,
kaip: krasStovaizdis, gamtinis karkasas, zeldiniai ir Zeldynai, pavir§iniai vandens telkiniai bei jy pakrantés.
Planuojamos teritorijos gamtinio karkaso struktiira sudaro migraciniai koridoriai: regioninés svarbos Sesupés
migracijos koridorius ir vietinés svarbos SeSupés upés intaky migracijos koridoriai (Ki¢upelio, Uosupelio,
Jevonio ir kiti). Miesto gamtinio karkaso teritorijose numatoma gausinti zeldynus, kurie didinty Sios aplinkos
ekologinj arba rekreacinj pilnaverti§kuma.

Bendrojo plano keitimo sprendiniai kraStovaizdziui daugiausiai gali turéti poveikj dél naujos
urbanistinés plétros. Siekiant i§vengti neigiamo poveikio krastovaizdziui, yra jvertinamas ir pagal galimybes
iSlaikomas teritorijos reljefas, zeldiniai, vandens telkiniai. Atsizvelgiant j Siy elementy situacijg ir padétj,
prisitaikant formuojami nauji erdvinés struktiiros elementai, susisiekimo komunikacijos.

Kaip vienas svarbiausiy krastovaizdzio elementy yra tai pat iSskiriamos atviros erdvés, neuzstatytos
teritorijos. Jas siekiama iSlaikyti Salia vandens telkiniy, miestg reprezentuojanciy prieigy. Tokiose teritorijose
numatomas zeldyny formavimas.

Bendrojo plano keitimo sprendiniais siekiama uZtikrinti auk$tg gamtinio karkaso geoekologinj
potenciala, iSsaugoti jo svarbiausius elementus — Zeldynus, vandens telkinius ir kt.
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Vertinant nagrinéjamg koncepcija, planuojamos teritorijos vystymas yra palankus kraStovaizdzio
vizualinés struktiiros formavimui.

5 lentelé. Bendrojo plano koncepcijos sprendiniy pasekmiy krastovaizdZiui apibidinimas

Aplinkos
kompo-
nentai

Galimy pasekmiy aplinkai apibiidinimas

Krastovaiz-
dis, vandens
telkiniai,
Zeldiniai ir

Krastovaizdis

Numatoma didesné nauja uZstatymo plétra koncepcijos Il alternatyvoje, nei | alternatyvoje, padidins teritorijos
urbanizacijos laipsnj, taciau nustatomi uzstatymo reikalavimai (uzstatymo aukstis, tankis), sudaro salygas nepazeisti
krastovaizdzio ypatumy.

Gamtinis karkasas
Planuojant teritorija numatoma stiprinti gamtinio karkaso teritorijas i jo sistema jjungiant mazesnius upelius,
formuojant Zaliyjy jungéiy ir atskiryjy zeldyny teritorijas.

Poveikis pavir§iniams vandens telkiniams:
Bendrajame plane miesto teritorija tekancioms upéms ir upeliams, sudarytiems tvenkiniams nustatomos

Zeldynai | pakrantés apsaugos juostos ir apsaugos zonos.

Poveikis zeldiniams:
Bus jvertinamas naujy atskiryjy zeldyny teritorijy, Zaliyjy jung€iy poreikis planuojamoje teritorijoje.

jvertinant bendra Zeldyny sistemos kiirima. Misko Zemés pavertimas kitomis haudmenomis nenumatomas.

Bendrojo plano abiejy koncepcijos alternatyvy sprendiniais numatoma i§saugoti esamus miskus ir juos gausinti,

krastovaizdziui, gamtiniam karkasui, vandens telkiniams bei Zeldiniams.

V SKYRIUS. POVEIKIS KULTUROS PAVELDUI

Marijampolés miesto teritorijos esama buklé nekilnojamojo kultiros paveldo aspektu jvertinta
remiantis Kultiiros vertybiy registro duomenimis.

Kultiiros paveldo apsaugos poziiiriu labiausiai gali biiti paveikti tie objektai, $alia kuriy numatoma
nauja urbanistiné plétra, nauja statyba.

Bendrojo plano sprendiniais numatant uzstatomos aplinkos pokycius, siekiama darnios erdvinés
struktiiros formavimo. Bendrojo plano sprendiniais atskirai jvertinami $ie pagrindiniai kultiros paveldo,
architektiirinio pobiidzio, objektai kaip: Marijampolés Sv. arkangelo Mykolo baznyéios ir marijony
vienuolyno statiniy kompleksas, Marijampolés evangeliky liuterony baznyCios pastaty kompleksas,
Marijampolés mokytojy seminarija, Krasto muziejaus pastaty kompleksas, Marijampolés ligoninés,
Gelezinkelio stoties, Marijampolés cukraus fabriko, Kvietiskio dvaro sodybos pastaty ir kity statiniy
kompleksai, pavieniai objektai: Marijampolés Rygiskiy Jono gimnazija, Marijampolés pirmoji pradzios
mokykla, Petro Armino pradZios mokykla, sinagoga, Pieninés pastatas, Marijampolés karinio miestelio
maniezas, Marijampolés turgaus halé ir kt. Svarbiis miestui yra archeologinio pobtidzio vertingi objektali,
kaip Marijampolés Kumelioniy piliakalnis su gyvenviete, Meskuciy piliakalnis su gyvenviete ir vieSosios
pagarbos kultiiros paveldo objektai (laidojimo, jvykiy vietos, paminklai) ir kt.

Planuojant teritorijg yra jvertinami kultiros paveldo apsaugos reikalavimai. Planuojant Marijampolés
miesto teritorija, siekiama iSlaikyti pastaty tiirio mastelj, jvertinamas kraStovaizdis, atsiverian¢ios panoramos
ir perspektyvos.

Teigiamg ilgalaikj poveikj kultiiros paveldui turés koncepcijoje numatomi rekreacinés sistemos ir
infrastruktiiros plétojimo sprendiniai, kurie paskatins kultiiros paveldo objekty ir vietoviy lankyma,
naudojima ir tvarkyma bei tuo paciu padidins jy pazinimo galimybes placiajai visuomenei.

Kulttiros paveldo objektai yra kultlirinio-pazintinio turizmo istekliai. Marijampolés miesto kulttiros
paveldo apsauga realizuojama, pritaikant jj vieSajam pazinimui ir naudojimui, visuomenés Svietimui ir
kultiriniam-pazintiniam turizmui plétoti, i§saugant architektairinj, archeologinj pavelda.
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Apibendrinant galima teigti, kad bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniai neturés neigiamy pasekmiy




MARIJAMPOLES MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV) ataskaita

6 lentelé. Bendrojo plano koncepcijos sprendiniy pasekmiy kultiiros paveldui, kraStovaizdziui apibuidinimas

Aplinkos
kompo- Galimy pasekmiy aplinkai apibiidinimas
nentai
Kultiiros Bendrojo plano keitimo rengimu siekiama tinkamai jvertinti kultiiros paveldo objektus, priimti sprendimus,
paveldas |kurie nesudaryty prielaidy sumenkinti saugomy kultiiros paveldo vertybiy reikSmés.
(iskaitant Poveikis kultiiros paveldo objekty teritorijoms:
architekti- Numatomi sprendiniai turés tik teigiama poveikj, nustatant kultiros paveldo objekty ir jy aplinkos (gretimy
rinfir |teritorijy) tvarkyma ir naudojima. Nustatant gretimy kultiiros paveldo objekty teritorijy tvarkymo ir naudojimo
angF;tIBl(;lo- reikalavimus, jvertinamas Siems objektams draugi$kos aplinkos formavimas, jy krastovaizdZzio estetiné kokybé.
pavelda), Apibendrinant bendrojo plano keitimo sprendiniy poveikj kultiros paveldo objektams, galima teigti, kad
statiniai, |neigiamy pasekmiy Marijampolés mieste ir jo apylinkése esantiems kultiros paveldo objektams bendrojo plano
teritorijos | keitimas nesqlygos.

V1 SKYRIUS. POVEIKIS VISUOMENEI IR JOS SVEIKATAI

Atsizvelgiant | demografing Marijampolés miesto situacijg, biitina tinkamai jvertinti esamg socialing
infrastrukttira, jos plétros poreikius. Esant dabartiniam gyventojy skai¢iui, pagrindiniy socialinés
infrastruktiiros objekty yra pakankamai, taciau jvairesniy socialiniy paslaugy poreikis auga.

Bendrojo plano keitimo koncepcijoje yra jvertinamos priemonés visuomenés sveikatos gerinimui,
socialiniy paslaugy plétimui namuose, gyventojy uzimtumo ir jy KultGrinés saviraiSkos didinimui. Tai ir
socialiniy paslaugy plétra, ir pirminés sveikatos paslaugy sistemos palaikymas, ir aktyvaus laisvalaikio,
daugiafunkciniy centry kiirimo galimybés.

7 lentelé. Bendrojo plano koncepcijos sprendiniy pasekmiy visuomenei ir jos sveikatai apiblidinimas

Aplinkos
kompo-
nentai

Galimy pasekmiy aplinkai apibudinimas

Visuomené
ir jos
sveikata

Bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniai turés teigiamos jtakos visuomenés sveikatai. Bendrojo plano
sprendiniais numatomas inzinerinés biiklés gerinimas turés netiesiogines teigiamas pasekmes (bus nustatomos
palankesnés salygos vandens kokybés, higienos normy reikalavimy uztikrinimui, gerés gyvenamosios aplinkos
kokybé).

Bendrajame plane jvertinamas sanitariniy apsaugos zony riby nustatymas, jei biity vystomi neigiama poveikj
aplinkai galintys kelti objektai.

Bendrojo plano keitimo rengimu numatomi gamtinio karkaso ir krastovaizdzio formavimo reikalavimai taip pat
turés teigiamy pasekmiy visuomenés sveikatai. Dél gamtinio karkaso stiprinimo pasitlymy bus pagerinta gamtinés
aplinkos ekologiné situacija, o kartu ir oro kokybé.

Numatomi rekreacijos infrastruktiiros plétojimo sprendiniai sudarys didesn¢ teritoring pasitila gyventojy poilsio
ir rekreacinei veiklai atvirame ore. Sie veiksniai teigiamai veiks visuomenés sveikata.

Apibendrinant galima teigti, kad bendrojo plano keitimo sprendiniai neigiamy pasekmiy visuomenés sveikatai
nesqlygos. llgalaikéje perspektyvoje, jgyvendinus bendrojo plano keitimo sprendinius, gali pasireiksti reiksmingos
teigiamos pasekmés Miesto gyventojy sveikatai.

VIl SKYRIUS. POVEIKIS EKONOMINEI APLINKAI, MATERIALIAJAM TURTUI

Ekonominei aplinkai, materialiajam turtui svarbig reik§mg gali turéti su gyventojy uZimtumu susijusiy
teritorijy planavimo sprendiniy numatymas.

Bendrojo plano keitimo koncepcijos I-oje ir ll-oje alternatyvose numatomos vienodos teritorijos
pramonés, versly ir rekreacinés infrastruktiiros plétrai turés teigiama poveikj savivaldybés ekonominei
aplinkai. Pramonés, versly ir rekreacinés infrastruktiiros plétra padidins miesto patraukluma, sudarys salygas
jsikurti naujiems gyventojams, investuotojams.

Teigiama poveikj verslo plétrai turés ir inzinerinés infrastruktiiros plétra, socialinés dalies sprendiniai,
susije su darbo jégos kokybés gerinimu ir kt.
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MARIJAMPOLES MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV) ataskaita

8 lentelé. Bendrojo plano koncepcijos sprendiniy pasekmiy ekonominei aplinkai, materialiajam turtui apibtidinimas

Aplinkos

kompo- Galimy pasekmiy aplinkai apibiidinimas

nentai

Bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniai turés teigiama ilgalaikj poveikj ekonominei aplinkai.

Materialusis Bendrojo plano sprendiniai uztikrins racionaly ir efektyvy miesto teritorijy panaudojima, urbanistine plétra.

turtas, Bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniai ilgalaikéje perspektyvoje turés teigiamg poveikj miesto
ekonominé |gyventojy uzimtumui ir darbo rinkai. Tam palankias salygas sudarys numatomas daugiafunkcinis zonavimas,

aplinka | paslaugoms tinkamy teritorijy nustatymas.
(uZimtumas Bendrojo plano keitimo koncepcijoje numatomi rekreacinés infrastruktiros sprendiniai sudarys prielaidas

irdarbo | turizmo vystymuisi.

rinka) Apibendrinant galima teigti, kad bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniai turés teigiamas ilgalaikes

pasekmes.

VIII SKYRIUS. STRATEGINIO PASEKMIU APLINKAI VERTINIMO
APIBENDRINIMAS

Apibendrinantis Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniy
galimy pasekmiy aplinkos komponentams vertinimas pateiktas 9 lenteléje.
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9 lentelé. Bendrojo plano | ir Il koncepcijos alternatyvy sprendiniy pasekmiy aplinkos komponentams vertinimo kontrolinis sgrasas

Vertinami aplinkos
komponentai

Galimy bendrojo plano sprendiniy pasekmiu pobuidis
(teigiamas ,,+, neigiamas ,,-“, neutralus ,,0°)

1-0ji koncepcijos alternatyva

11-0ji koncepcijos alternatyva

Apibendrinimas

Tiesioginés pasekmés

Netiesioginés pasekmés

Kaupiamosios pasekmés

Saveikaujancios
(Sinergetinés) pasekmeés

Trumpalaikés pasekmés

Vidutinés trukmés
pasekmés
Ilgalaikés pasekmeés
Nuolatinés pasekmés
Laikinos pasekmés
Tiesioginés pasekmés
Netiesioginés pasekmés
Kaupiamosios pasekmeés
Saveikaujancios
(Sinergetinés) pasekmes
Trumpalaikés pasekmeés

Vidutinés trukmés

pasekmes

Ilgalaikés pasekmeés

Nuolatinés pasekmeés

Laikinos pasekmés

Klimatas ir aplinkos
oro kokybé

Marijampolés miesto teritorijos klimatui ir aplinkos oro
kokybei gali jtakos turéti susisiekimo sistemos
vystymo, gamtiniy teritorijy formavimo sitilymai.
Bendrojo plano keitimo sprendiniai, numatantys salygas
ekologi$ko judumo infrastruktiiros jrengimui (turistinés
pésciyjy, dviraciy, vandens trasos, takai), sudarys
prielaidas rinktis judéjima pésc¢iomis, dviraciais. Tokiu
biidu biity mazinamas automobiliy eismas, dél kurio yra
didinama oro tarsa.

Bendrojo plano Kkeitimo sprendiniais numatomos
priemonés gamtiniy teritorijy kryptingam formavimui,
kurios leisty geriau jas jjungti j miesto aplinkg. Tai taip
pat turéty reikSmés miesto mikroklimatui, oro kokybei.
Bendru atveju bendrojo plano keitimo sprendiniai turés
teigiamg poveikj aplinkos oro kokybei.

Vandens kokybé ir
jo istekliai

Vandens kokybei ir jo iStekliams didziausig poveik],
pagal bendrojo plano rengimo sprendinius, gali turéti
buitiniy nuoteky centralizuoto surinkimo plétojimas, o
taip pat surinkty nuoteky i§valymo kokybés didinimas.

Bendrajame plane numatomas kompaktiskesnis
urbanizuoty teritorijy vystymas tai leis efektyviau
plétoti centralizuotg buitiniy nuoteky surinkimo tinkly
infrastruktiirg.

Todel galima teigti, kad bendrojo plano sprendiniai
turés teigiamg poveikj vandens kokybei ir jo istekliams.




MARIJAMPOLES MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV) ataskaita

Vertinami aplinkos
komponentai

Galimy bendrojo plano sprendiniy pasekmiu pobuidis

(teigiamas ,,+*, neigiamas ,,-“, neutralus ,,0°)

1-0ji koncepcijos alternatyva

11-0ji koncepcijos alternatyva

Apibendrinimas

Tiesioginés pasekmés

Netiesioginés pasekmés

Kaupiamosios pasekmés
Saveikaujancios
(Sinergetinés) pasekmeés
Trumpalaikés pasekmés

Vidutinés trukmés
pasekmés
Ilgalaikés pasekmeés
Nuolatinés pasekmés
Laikinos pasekmés
Tiesioginés pasekmés
Netiesioginés pasekmés
Kaupiamosios pasekmeés
Saveikaujancios
(Sinergetinés) pasekmeés
Trumpalaikés pasekmeés
Vidutinés trukmeés
pasekmes
Ilgalaikés pasekmeés
Nuolatinés pasekmeés

Laikinos pasekmés

Dirvozemio kokybé
ir jo iStekliai

Dirvozemio istekliai mazés daugiausia dél vykstancios
uzstatymo  plétros  (ypa¢  ll-osios  koncepcijos
alternatyvos atveju). Ivertinant, kad bendrojo plano
keitimu  numatomas  nuoseklus  kompaktiskos
urbanistinés struktiiros formavimas, poveikis gali buti
vertinamas kaip nereik§mingas.

Bendrojo plano keitimo rengimu yra islaikomos
esamos zeldiniy teritorijos, formuojamos naujos. Tai
turés teigiamg poveikj dirvozemio kokybei.
Apibendrinant numatytus bendrojo plano sprendinius,
jvertinamos nereikSmingos neigiamos pasekmes
dirvoZemiui.

Biojvairové,
gyviinija ir augalija

Marijampolés miesto teritorijoje numatomi rekreacinés
infrastrukturos, zeldyny sistemos vystymo sprendiniai.
Sie sprendiniai gali bati reik§mingi aplinkosauginiu bei
edukaciniu poziiiriais. Zeldyny sistema biity vystoma
irengiant naujus parkus, Zaligsias jungtis naujos plétros
gyvenamosiose teritorijose. Tai sudaryty palankesnes
salygas augalijai, gyviinijai ir biojvairovei.
Apibendrinant, tikétinas teigiamas  poveikis
biojvairovei, gyvinijai, augalijai. Bendrojo plano
sprendiniai sudaryty teisinj pagrindg naujy Zeldyny
teritorijy formavimui.

Saugomos teritorijos

Planuojamoje teritorijoje saugomas teritorijas sudaro:
PaseSupio parkas (vertingiausios parko teritorijos -
Sesupés paslénio krasStovaizdis ir zeldiniai) ir Sukiléliy

UAB ,,Elberta

64

Partizany g. 56-60, LT 49432 Kaunas




MARIJAMPOLES MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS

Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV) ataskaita

Vertinami

aplinkos

komponentai

Galimy bendrojo plano sprendiniy pasekmiu pobuidis
(teigiamas ,,+*, neigiamas ,,-“, neutralus ,,0°)

1-0ji koncepcijos alternatyva

11-0ji koncepcijos alternatyva

Apibendrinimas

Tiesioginés pasekmés

Netiesioginés pasekmés

Kaupiamosios pasekmés

Saveikaujancios
(Sinergetinés) pasekmeés

Trumpalaikés pasekmés

pasekmés
Saveikaujancios
(Sinergetinés) pasekmeés

Vidutinés trukmés
Nuolatinés pasekmés

Ilgalaikés pasekmeés
Laikinos pasekmés
Tiesioginés pasekmés
Netiesioginés pasekmés
Kaupiamosios pasekmeés

Trumpalaikés pasekmeés

Vidutinés trukmés

pasekmes

Ilgalaikés pasekmeés

Nuolatinés pasekmeés

Laikinos pasekmés

azuolas (Kvietiskio dvaro parke).

Bendrojo plano keitimo sprendiniai numato saugoti ir
visos Europos Bendrijos svarbos natiiraliy buveiniy,
saugomy rusiy radavieCiy ir natiiraliy pievy teritorijas.
Bendrojo plano sprendiniai neturés jtakos saugomoms
Marijampolés miesto teritorijoms, nes plétra Siose
teritorijose nenumatyta.

Kultaros
(iskaitant

paveldas

architektiirinj ir
archeologinj

pavelda),
teritorijos

statiniai,

Bendrojo plano keitimo rengimu siekiama tinkamai
jvertinti kulttros paveldo objektus, priimti sprendimus,
kurie nesudaryty prielaidy sumenkinti saugomy
kultiiros paveldo vertybiy reik§més.

Poveikis kultiiros paveldo objekty teritorijoms:
Numatomi sprendiniai turés tik teigiamg poveikj,
nustatant kultiros paveldo objekty ir jy aplinkos
(gretimy teritorijy) tvarkyma ir naudojima. Nustatant
gretimy kultiiros paveldo objekty teritorijy tvarkymo ir
naudojimo reikalavimus, jvertinamas Siems objektams
draugiSkos aplinkos formavimas, jy krastovaizdzio
estetiné kokybé.

Apibendrinant bendrojo plano keitimo sprendiniy
poveikj kultiros paveldo objektams, galima teigti, kad
neigiamy pasekmiy Marijampolés mieste ir jo
apylinkése esantiems kultiros paveldo objektams
bendrojo plano keitimas nesqlygos.

KraS$tovaizdis,
vandens telkiniai ir

ju

pakranciy

Krastovaizdis.
Numatoma didesné nauja uzstatymo plétra koncepcijos
Il alternatyvoje, nei | alternatyvoje, padidins teritorijos
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MARIJAMPOLES MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV) ataskaita

Vertinami aplinkos

komponentai

Galimy bendrojo plano sprendiniy pasekmiu pobuidis

(teigiamas ,,+*, neigiamas ,,-“, neutralus ,,0°)

1-0ji koncepcijos alternatyva

11-0ji koncepcijos alternatyva

Apibendrinimas

Tiesioginés pasekmés

Netiesioginés pasekmés

Kaupiamosios pasekmés
Saveikaujancios
(Sinergetinés) pasekmeés
Trumpalaikés pasekmés

Vidutinés trukmés
pasekmés
Ilgalaikés pasekmeés
Nuolatinés pasekmés
Laikinos pasekmés
Tiesioginés pasekmés
Netiesioginés pasekmés
Kaupiamosios pasekmeés
Saveikaujancios
(Sinergetinés) pasekmeés
Trumpalaikés pasekmeés
Vidutinés trukmeés
pasekmes
Ilgalaikés pasekmeés
Nuolatinés pasekmeés

Laikinos pasekmés

apsaugos

juostos,

Zeldiniai ir zeldynai

urbanizacijos laipsnj, tadiau nustatomi uZstatymo
reikalavimai (uzstatymo aukstis, tankis), sudaro salygas
nepazeisti krastovaizdzio ypatumy.

Poveikis pavirSiniams vandens telkiniams.

Bendrajame plane miesto teritorija tekanioms upéms ir
upeliams,  sudarytiems tvenkiniams  nustatomos
pakrantés apsaugos juostos ir apsaugos zonos.

Poveikis zeldiniams.

Bus jvertinamas naujy atskiryjy zeldyny teritorijy,
zaliyjy jungciy poreikis planuojamoje teritorijoje.
Bendrojo plano abiejy koncepcijos alternatyvy
sprendiniais numatoma i§saugoti esamus miskus ir juos
gausinti, jvertinant bendra Zeldyny sistemos Kirima.
Misko zemés pavertimas kitomis naudmenomis
nenumatomas.

Apibendrinant galima teigti, kad bendrojo plano
keitimo koncepcijos sprendiniai neturés neigiamy
pasekmiy krastovaizdziui, gamtiniam karkasui, vandens
telkiniams bei Zeldiniams.

Gamtinis karkasas

Bendrajame plane yra jvertinamos gamtinio karkaso
teritorijos, jos tikslinamos atsizvelgiant j pavirSinius
vandens telkinius, reljefg, zeldynus. Planuojant
teritorija numatoma  stiprinti gamtinio karkaso
teritorijas, j jo sistemg jjungiant mazesnius upelius,
formuojant zaliyjy jungéiy ir atskiryjy Zeldyny
teritorijas.

Visuomené

ir jos

Bendrojo plano sprendiniais numatomas inZinerinés
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MARIJAMPOLES MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS

Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV) ataskaita

Vertinami aplinkos
komponentai

Galimy bendrojo plano sprendiniy pasekmiu pobuidis
(teigiamas ,,+*, neigiamas ,,-“, neutralus ,,0°)

1-0ji koncepcijos alternatyva

11-0ji koncepcijos alternatyva

Apibendrinimas

Tiesioginés pasekmés

Netiesioginés pasekmés

Kaupiamosios pasekmés

Saveikaujancios
(Sinergetinés) pasekmeés

Trumpalaikés pasekmés
Vidutinés trukmés
pasekmés
Ilgalaikés pasekmeés
Nuolatinés pasekmés
Laikinos pasekmés
Tiesioginés pasekmés
Netiesioginés pasekmés
Kaupiamosios pasekmeés
Saveikaujancios
(Sinergetinés) pasekmeés
Trumpalaikés pasekmeés

Vidutinés trukmés

pasekmes

Ilgalaikés pasekmeés

Nuolatinés pasekmeés

Laikinos pasekmés

sveikata

buklés gerinimas turés netiesiogines teigiamas
pasekmes (bus nustatomos palankesnés salygos vandens
kokybés, higienos normy reikalavimy uztikrinimui,
gerés gyvenamosios aplinkos kokyb¢).

Bendrajame plane jvertinamas sanitariniy apsaugos
zony riby nustatymas, jei buty vystomi neigiama
poveikj aplinkai galintys kelti objektai.

Bendrojo plano keitimo rengimu numatomi gamtinio
karkaso ir krastovaizdzio formavimo reikalavimai taip
pat turés teigiamy pasekmiy visuomenés sveikatai. Dél
gamtinio karkaso stiprinimo pasitilymy bus pagerinta
gamtinés aplinkos ekologiné situacija, o kartu ir oro
kokybé.

Numatomi  rekreacijos  infrastruktiros  plétojimo
sprendiniai sudarys didesne teritoring pasitila gyventojy
poilsio ir rekreacinei veiklai atvirame ore. Sie veiksniai
teigiamai veiks visuomenés sveikata.

Bendrojo plano keitimo sprendiniai neigiamy pasekmiy
visuomenes sveikatai nesqlygos. llgalaikéje
perspektyvoje, jgyvendinus bendrojo plano keitimo
sprendinius, gali pasireiksti reik§mingos teigiamos
pasekmés rajono gyventojy sveikatai.

Materialusis turtas,
ekonominé aplinka

Bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniai turés
teigiamg 1ilgalaikj poveikj ekonominei aplinkai.
Bendrojo plano sprendiniai uztikrins racionaly ir
efektyvy miesto teritorijos panaudojima, urbanisting
plétra.

Bendrojo plano keitimo

koncepcijos sprendiniai

67

UAB ,,Elberta

Partizany g. 56-60, LT 49432 Kaunas




MARIJAMPOLES MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV) ataskaita

Galimy bendrojo plano sprendiniy pasekmiu pobuidis

(teigiamas ,,+*, neigiamas ,,-“, neutralus ,,0°)

Apibendrinimas

1-0ji koncepcijos alternatyva 11-0ji koncepcijos alternatyva
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ilgalaikéje perspektyvoje turés teigiama poveikj miesto
gyventojy uzimtumui ir darbo rinkai. Tam palankias
salygas sudarys numatomas daugiafunkcinis zonavimas,
paslaugoms tinkamy teritorijy nustatymas.
Bendrojo plano keitimo koncepcijoje  numatomi
rekreacinés  infrastruktiros  sprendiniai  sudarys
prielaidas turizmo vystymuisi.
Bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniai turés
teigiamas ilgalaikes pasekmes.
o 10( | 10( | 10( 10( I-0ji alternatyva 41(+)
I viso: 75| 9(0|3(| 3(9|569[29) B[ 10| | oy | oy | ) | 20 36 | {919 110t atternatyva 63(+)

68

UAB ,,Elberta

Partizany g. 56-60, LT 49432 Kaunas




Apzvelgiant | aukS¢iau pateikta bendrojo plano keitimo sprendiniy poveikj vertinamiems
aplinkos komponentams, galima teigti, kad nagrinéjamoje Marijampolés miesto teritorijos bendrojo
plano keitimo koncepcijos I-osios alternatyvos numatyti sprendiniai turés mazesniy reikSmingy
neigiamy pasekmiy gamtinei, kultdrinei, socialinei ir ekonominei aplinkai, nei 1l1-oji alternatyva.
Taciau Marijampolé yra pramonés miestas, ¢ia esamose ir numatomose pramonés zonose bus
sudarytos palankios sglygos kurtis naujoms jmonéms, pléstis verslams, atsiras galimybé pritraukti
naujas darbo pajégas. Tinkamai jgyvendinant numatytus bendrojo plano sprendinius, ilgalaikéje
perspektyvoje galéty pasireiksti teigiamos pasekmés daugeliui vertinty aplinkos komponenty.
Igyvendinant koncepcijos 1I-3ja alternatyva, biity uztikrintas darnus miesto teritorijy vystymas.
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8 DALIS. PRIEMONES REIKSMINGOMS PASEKMEMS APLINKAI

ISVENGTI, SUMAZINTI AR KOMPENSUOTI

Norint iSvengti, sumazinti ar kompensuoti galimas neigiamas Marijampolés miesto teritorijos bendrojo
plano keitimo sprendiniy jgyvendinimo pasekmes, rekomenduojama imtis §iy priemoniy:

1.
2.
3.

4.

numatyti bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimo etapus ir jy laikytis;

vykdyti bendrojo plano sprendiniy stebésena;

teritoring veiklg vystyti, remiantis bendrojo plano koncepcijoje jvardintais teritorijos vystymo
principais;

nuosekliai laikytis bendrojo plano sprendiniy, rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentus bei kitus projektus;

vykdant uZstatomy teritorijy vystyma, parengti planavimo bei projektavimo technines salygas,
jvertinant kokybinius teritorijy formavimo reikalavimus:

o reikalavimus detaliajam teritorijy suplanavimui, pertvarkant zemés sklypus bei
suformuojant reikiamas vieSojo naudojimo erdves — gatves, kelius, zeldynus bei kitas
visuomenines teritorijas;

e reikalavimus miesto teritorijoje istoriniy daliy erdvinés strukttiros savitumo i$saugojimui;

e reikalavimus urbanizuojamy teritorijy uzstatymo architektariniam kontekstualumui ir kt.

jgyvendinant inzinerinés infrastruktiros dalies sprendinius, taikyti naujausias ir maziausiai
kenkiancias aplinkai technologijas;

kultiiros paveldo vertybiy teritorijas plétoti, laikantis LR Nekilnojamojo kulttiros paveldo
apsaugos jstatymo nuostaty bei kity reikalavimy, kurie nustatomi, remiantis kultiiros paveldo
objekty apskaitos dokumentais ir kitais norminiais bei individualiais teisés aktais;

uzstatant teritorijas, sudaryti prieigas prie gamtiniy elementy — misky, upiy ir upeliy, pakranéiy,
zeldyny. Aplinkos sutvarkymui naudoti vietai baidingas medziagas, formuoti savivaldybés ir
rekreacinés-kurortinés aplinkos erdviy pobid; atitinkancius krastovaizdzio elementus ir pan.

Rengiant bendrojo plano sprendinius, sickiama iSvengti galimo reikSmingo neigiamo poveikio
planuojamose teritorijose. Vis délto, daugeliu lokaliy atvejy sprendiniy poveikis priklausys nuo tolimesnio jy
igyvendinimo. D¢l Sios priezasties, kaip pagrindiné priemoné, leidzianti uztikrinti galimy neigiamy pasekmiy
aplinkai sumazinima, galéty buti Zzemesnio lygmens kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty parengimas
atskiroms urbanistinés plétros dalims.
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9 DALIS. VERTINIMO SUNKUMU APRASYMAS

Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniy strateginis pasekmiy
aplinkai vertinimas atliktas, remiantis Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
aprasu (Zin., 2004, Nr. 130-4650).

Bendrojo plano keitimo koncepcijos sprendiniy strateginis poveikis aplinkai vertintas pasitelkiant
eksperty iSvadas. Taip pat remtasi Valstybés duomeny agenttros, Kultiros paveldo departamento, Saugomy
teritorijy tarnybos bei valstybinio monitoringo ir kitais vieSai prieinamais duomenimis. Analizei panaudota
Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano keitimo esamos btklés jvertinimo medziaga — aplinkos
kokybés ir jos apsaugos, krastovaizdZzio, kultiiros paveldo bei kitos dalys.

Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano keitimo koncepcijos vertinimui panaudoti metodai —
ekspertiniai vertinimai, apraSant galimas sprendiniy pasekmes atrinktiems vertinamiems aplinkos
komponentams ir sudarant apibendrinancias pasekmiy lenteles bei atliekant geografiniy informaciniy sistemy
(GIS) duomeny analize. Taip pat koncepcijos vertinimui atlikta istoring, krastovaizdiné, urbanistiné analizé,
lenteliy forma sudaryti kontroliniai sgrasai ir pildyti klausimynai.

Pagrindiné vertinimo problema yra teritorijy planavimo normatyvy, reglamentuotos metodikos,
tinkamos jvairiy teritorijy bendryjy plany vertinimui, trikumas.
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10. DALIS. NUMATYTU TAIKYTI STEBESENOS (MONITORINGO)
PRIEMONIU APRASYMAS

Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano keitimo jgyvendinimo ir poveikio aplinkai stebésena
turi biiti vykdoma, remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos monitoringo jstatymu (Zin., 2006, Nr. 57-2025),
Bendraisiais savivaldybiy aplinkos monitoringo nuostatais (Zin., 2007, Nr. 76-3035) bei Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy jgyvendinimo stebésenos turinio ir stebésenos atlikimo tvarkos
aprasu (TAR, 2014, Nr. 401). Efektyviai stebésenai uztikrinti, patvirtinus bendrgjj plang, sprendiniy
igyvendinimo stebésena (monitoringa), prieziiira ir kontrole turi vykdyti savivaldybé ir kitos institucijos.
Bendrojo plano stebésenos (monitoringo) metu turi biiti:
¢ rengiama bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimo programa, nustatomas investicijy poreikis;
e analizuojama teritorijy planavimo duomeny banke sukaupta informacija;
e formuojant savivaldybés biudzeta, teikiami pasitlymai dél bendrojo plano
igyvendinimo;
o stebimi miesto ekonominio potencialo, tikinés veiklos, infrastruktiiros, nekilnojamojo turto rinkos
raidos poky¢iai;
nustatyta tvarka vykdoma gamtos ir kultiiros paveldo objekty iSsaugojimo priezitira;
analizuojami miesto urbanistinés plétros ir inzinerinés infrastruktiiros poky¢iai,
analizuojami sveikatos apsaugos ir socialinés riipybos infrastruktiiros bei jy salygy poky¢iai;
vykdoma kultiiros ir §vietimo infrastruktiros duomeny informacijos analizé;
analizuojamos kitos pagrindinés ekonominés veiklos salygos ir aplinkos kokybe lemiantys faktoriai.

sprendiniy

Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano keitimo jgyvendinimo pasekmeés fiksuojamos, vykdant
bendra Marijampolés miesto aplinkos monitoringg pagal paruosta, suderintg ir patvirtinta monitoringo
programa, kaip nurodyta Bendruosiuose savivaldybiy aplinkos monitoringo nuostatuose bei Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy jgyvendinimo stebésenos turinio ir stebésenos atlikimo tvarkos
aprase.

Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano keitimo jgyvendinimo stebésena turi apimti nuolatinj ir
sistemingg stebéjimg, kasmetinés informacijos surinkimg ir kaupimg srityse, kuriose yra numatyti bendrojo
plano sprendiniai, jos vertinimg ir tolimesnj prognozavima. Turi biiti atliekama tiek teigiamy, tiek neigiamy
pasekmiy stebésena, analizuojant pasekmes pagal galima jy netiesioginj, kaupiamajj, sinergetinj ir kt. pobudj.

Sitiloma bendrojo plano jgyvendinimo stebéseng jtraukti j Marijampolés miesto aplinkos monitoringo
programa, kaip nurodyta Bendruosiuose savivaldybiy aplinkos monitoringo nuostatuose. Bendrojo plano
igyvendinimo stebésenos rodikliai, remiantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy
jgyvendinimo stebésenos turinio ir stebésenos atlikimo tvarkos apraso 2 priedu, pateikiami 10 lenteléje.

10 lentelé. Bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimo stebésenos rodikliai

Numeris Rodiklis Matavimo Duomeny $altinis Pateikimo
vienetas (Valstybiné duomeny biidas
agentira — VDA, (S —skaitiné
Zemés ilvlformaciné reik§mé g g
sistema — ZIS; Registry visai € S
centras — RC; Statybos | planuojama | & :g
sektoriaus vystymo i teritorijai; | .S %
agentiira — SSVA, Z -sklaida | = | %
Valstybiné teritoriju Zemélapyje) E g
planavimo ir statybos
inspekcija — VTPSI;
bendrasis planas - BP)
1. Socialiniai rodikliai
1.1 Gyventojy skaicius vnt. VDA S, Z
1.2. Gyventojy vidutinis amzius m. VDA S, Z
1.3. Ikimokyklinio amziaus vaiky | vnt. VDA S, Z
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skaiCius

1.4. Ikimokyklinio amziaus dalis nuo | % VDA S, 7
bendro gyventojy skaiciaus

1.5. Mokyklinio  amziaus  vaiky | vnt. VDA S, 7
skaiCius

1.6. Mokyklinio amziaus vaiky dalis | % VDA S, 7
nuo bendro gyventojy skaiciaus

1.7. Darbingo  amziaus  Zmoniy | vnt. VDA S, 7
skaiCius

1.8. Darbingo amziaus zmoniy dalis | % VDA S, 7
nuo bendro gyventojy skai¢iaus

1.9. Pensinio  amziaus  Zmoniy | vnt. VDA S, 7
skaiCius

1.10. Pensinio amziaus Zzmoniy dalis | % VDA S, 7
nuo bendro gyventojy skaiciaus

1.11. Gyventojy su aukstuoju | % VDA S, 7
i$silavinimu dalis nuo bendro
gyventojy skaiciaus

1.12. Bedarbiy skaicius vnt. VDA S, 7

1.13. Bedarbiy dalis nuo bendro | % VDA S, 7
gyventojy skaiciaus

1.14. Dirbancéiy gyventojy skaiciaus | % VDA S, Z
nuo bendro gyventojy skai¢iaus

2. Teritoriniai rodikliai

2.1. UZstatytos teritorijos plotas ha 718 S, Z

2.2. Uzstatytos  teritorijos  dalis, | kv. m/gyv. | SSVA S, 7
tenkanti 1 gyventojui

2.3. Gyventojy tankis uZstatytoje | gyv./ha VDA S, Z
teritorijoje

24. Namy tkiy skaicius vnt. VDA S, Z

2.5. Uzstatymo intensyvumas | % RC Z
sklypuose

2.6. Uzstatymo tankis sklypuose % RC /

2.7. Registruoty jmoniy skaicius vnt. RC S, Z

2.8. Registruoty jmoniy darbuotojy | vnt. RC S, Z
skaiCius

2.9 Vyraujantis uzstatymo aukstis m ir | SSVA Z

auksty vnt.

2.10. Teritorijos funkciniy zony plotas | ha Savivaldybe S
pagal  Teritorijy  planavimo (pagal BP sprendinius)
normy funkciniy zony
specifikacija

2.11. Urbanizuotos teritorijos, kuriose | ha Savivaldybe S
BP sprendiniuose  nustatytas (pagal BP sprendinius)
saugojimo rezimas

2.12. I8duoty statybos leidimy skaicius | vnt. Savivaldybeé (pagal | S
teritorijose, Kkuriose nustatytas VTPSI duomenis)
saugojimo rezimas

2.13. ISduoty statybos leidimy naujai | vnt. Savivaldybe S
statybai  skaiCius teritorijose, (pagal VTPSI duomenis)
kuriose nustatytas saugojimo
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rezimas

214, Urbanizuotos teritorijos, kuriose | ha Savivaldybe
BP sprendiniuose  nustatytas (pagal BP sprendinius)
modernizavimo rezimas

2.15. I$duoty statybos leidimy skaicius | vnt. Savivaldybe
teritorijose, kuriose nustatytas (pagal VTPSI duomenis)
modernizavimo rezimas

2.16. I8duoty statybos leidimy naujai | vnt. Savivaldybé
statybai  skaiius teritorijose, (pagal VTPSI duomenis)
kuriose nustatytas
modernizavimo rezimas

2.17. Urbanizuotos teritorijos, kuriose | ha Savivaldybé
BP sprendiniuose  nustatytas (pagal BP sprendinius)
konversijos (pertvarkymo)
rezimas

2.18. I8duoty statybos leidimy skaicius | vnt. Savivaldybé
teritorijose, Kkuriose nustatytas (pagal VTPSI duomenis)
pertvarkymo (konversijos)
rezimas

2.19. I8duoty statybos leidimy naujai | vnt. Savivaldybé
statybai  skaiCius teritorijose, (pagal VTPSI duomenis)
kuriose nustatytas konversijos
(pertvarkymo) rezimas

2.20. Urbanizuotos teritorijos, kuriose | ha Savivaldybé
BP sprendiniuose  nustatytas (pagal BP sprendinius)
naujos plétros rezimas

2.21. I8duoty statybos leidimy skaicius | vnt. Savivaldybé
teritorijose, Kkuriose nustatytas (pagal VTPSI duomenis)
naujos plétros rezimas

2.22. I8duoty statybos leidimy naujai | vnt. Savivaldybé
statybai  skaiCius teritorijose, (pagal VTPSI duomenis)
kuriose nustatytas naujos plétros
rezimas

2.23. Urbanizuotos teritorijos, kuriose | ha Savivaldybé
BP sprendiniuose  nustatytas (pagal BP sprendinius)
rezervavimo rezimas

2.24. I8duoty statybos leidimy skaicius | vnt. Savivaldybé
teritorijose, Kkuriose nustatytas (pagal VTPSI duomenis)
rezervavimo rezimas

2.25. I8duoty statybos leidimy naujai | vnt. Savivaldybé
statybai  skaiCius teritorijose, (pagal VTPSI duomenis)
kuriose nustatytas rezervavimo
rezimas

2.26. Urbanizuotos teritorijos, kuriose | ha Savivaldybé
BP sprendiniuose  nustatytas (pagal BP sprendinius)
status quo (be esminiy poky¢iy)
rezimas

2.27. ISduoty statybos leidimy skaicius | vnt. Savivaldybé
teritorijose, Kkuriose nustatytas (pagal VTPSI duomenis)
status quo (be esminiy pokyciy)
rezimas

2.28. ISduoty statybos leidimy naujai | vnt. Savivaldybe
statybai  skaiCius teritorijose, (pagal VTPSI duomenis)
kuriose nustatytas status quo (be
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esminiy poky¢iy) reZimas ‘

3. Mobilumas

3.1. Transporto rusiy pasiskirstymas | % Savivaldybe S
— santykis tarp  kelioniy (pagal apklausy
skirtingomis transporto ra§imis: rezultatus).  Duomenys
kelionés pés¢iomis, bevarikliu jraSomi, jeigu
transportu, vieSuoju transportu, savivaldybéje atlikta
automobiliu. apklausa

3.2 Automobilizacijos  lygis  — | vnt. VDA S
individualiy lengvyjy
automobiliy  skai¢ius 1000
gyventojy

3.3. Keleiviy vezimas autotransportu | ttkst. VDA S
vietinio  (miesto) susisiekimo | keleiviy/k
marsrutais m

3.4. Keleiviy vezimas autotransportu | tiikst. VDA S
priemiestinio susisiekimo | keleiviy/k
marsrutais m

4, Gyvenimo kokybé, saugumas:

N<

4.1, Gyventojui tenkantis naudingas | kv. m VDA S,
buto plotas

N«

4.2. Gyventojy dalis, gyvenanti ne | % SSVA S,
toliau kaip 500 m nuo vies$ojo
transporto stotelés

N<

4.3. Gyventojy dalis, gyvenanti ne | % SSVA S,
toliau kaip 300 m nuo atskirojo
zeldyno ar valstybei
priklausan¢io II grupés misko
ploto

N«

4.4, Gyventojy dalis, gyvenanti ne | % SSVA S,
toliau kaip 1000 m nuo didesnio
kaip 1 ha atskirojo Zeldyno ar
valstybei priklausancio II grupés
misko ploto

45. Gyventojy dalis, gyvenanti ne | % SSVA S,Z
toliau kaip 750 m nuo vaiky
darzelio

4.6. Gyventojy dalis, gyvenanti ne | % SSVA S, Z
toliau kaip 1250 m nuo
mokyklos

4.7. Vaiky dalis, vykstanti | mokykla | % VDA S
ilgiau kaip 15 min.

N

4.38. Busty, turin¢iy Sildyma, dalis | % VDA S,
nuo viso buisty skaiciaus

N

4.9, Biisty su vandentickio sistema | % VDA S,
dalis nuo viso biisty skaiciaus

N

4.10. Busty su nuoteky tvarkymo | % VDA S,
sistema dalis nuo viso biisty
skaiCiaus

N«

4.11. Nusikalstamumas — | vnt. VDA S,
uzregistruoty nusikaltimy,
baudziamyjy nusizengimy
skaiCius, tenkantis 100 tikst.
gyventojy, per metus
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4.12. Keliy eismo jvykiai, kuriuose | vnt./gyv. VDA S, 7
nukentéjo zmonés, per metus

5. BP sprendiniuose numatyti vieSosios infrastruktiiros (susisiekimo, zeldyny, socialinés ir inZinerinés
infrastruktiiros) objektai, planuojamas jy jgyvendinimo laikotarpis ir stadija

5.1. Planuojamas naujy automobiliy | km Savivaldybé S, Z
keliy ilgis (pagal  parengus BP

5.2. Planuojamas  naujy C ir | km sprendinius. Nurodomas | S, Z
aukstesnés kategorijos gatviy numatomas realizavimo
ilgis laikas ir informacija apie

5.3. Planuojamas naujy dvira¢iy taky | km igyvendinimo stadija) S, Z
ilgis

5.4, Planuojamy atskiryjy Zeldyny, | vnt. S,Z
mazesniy kaip 1 ha, skai¢ius

5.5. Planuojamy atskiryjy Zeldyny, | ha S,Z
mazesniy kaip 1 ha, plotas

5.6. Planuojamy atskiryjy Zzeldyny, | vnt. S,Z
didesniy kaip 1 ha, skaiius

5.7. Planuojamy atskiryjy Zeldyny. | ha S, 7
Didesniy kaip 1 ha, plotas

5.8. Planuojamas  gatviy linijinis | km S, 7Z
apzeldinimas  (medziais ir
krtimais)

5.9. Planuojamos naujos | vnt. S, 7
ikimokyklinio ugdymo jstaigos

5.10. Planuojamos naujos mokyklos vnt. S, 7

5.11. Planuojamos naujos kultiiros | vnt. S,Z
istaigos

5.12. Planuojamos naujos sveikatos | vnt. S, Z
prieziiiros jstaigos

5.13. Planuojami nauji magistraliniai | km S, 7Z
Silumos tiekimo tinklai

5.14. Planuojami rekonstruoti Silumos | km S, Z
tiekimo tinklai

5.15. Planuojami ir rekonstruojami | vnt. S, Z
centrinio Silumos tiekimo
Silumos saltiniai

5.16. Planuojamos naujos 330 kW | km AB , Litgrid“ S, 7
elektros perdavimo linijos

5.17 Planuojamos naujos 110 kW | km AB , Litgrid“ S, 7Z
elektros perdavimo linijos

5.18. Planuojamos kabeliuoti 110 kW | km AB , Litgrid*“ S, 7
ir 330 kW elektros perdavimo
linijos

5.19. Planuojamos transformatoriy | vnt. AB , Litgrid*“ S, 7Z
pastotes

5.20 Planuojamos termofikacinés | vnt. Savivaldybe S, 7Z
elektrinés (pagal  parengus BP

5.21. Planuojami nauji magistraliniai | km sprendinius. Nurodomas | g 7
vandentiekio tinklai numatomas realizavimo

5.22. Planuojami rekonstruoti | km !alkas " |r.1formaC|.].a aple S, Z

L . jgyvendinimo stadija)

vandentiekio tinklai

5.23. Planuojamos ir rekonstruojamos | vnt. S, Z
vandenvietés
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5.24, Planuojamos ir rekonstruojamos | vnt. S, 7
vandens ruosyklos

5.25. Planuojamos ir rekonstruojamos | vnt. S, 7
vandens stotys

5.26. Planuojamos ir rekonstruojamos | vnt. S, Z
vandens talpyklos

5.27. Planuojami  nauji  buitiniy | km S, Z
nuoteky tinklai

5.28. Planuojami rekonstruoti buitiniy | km S, Z
nuoteky tinklai

5.29. Planuojamos ir rekonstruojamos | vnt. S, Z
buitiniy nuoteky siurblinés

5.30. Planuojamos ir rekonstruojamos | vnt. S, Z
buitiniy nuoteky valyklos

5.31. Planuojami nauji magistraliniai | km S, Z
pavirSiniy nuoteky tinklai

5.32. Rekonstruojami  magistraliniai | km S,Z
pavirSiniy nuoteky tinklai

5.33 Planuojamos ir rekonstruojamos | vnt. S,Z
pavirsiniy nuoteky valyklos

5.34. Planuojamos ir rekonstruojamos | vnt. S,Z
pavirsiniy nuoteky kaupyklos

5.35. Planuojami magistraliniai, | km AB ,Lesto”, AB ,,Amber | S, Z
didelio ir vidutinio slégio Grid*
dujotiekio tinklai

5.36. Planuojami rekonstruoti | km AB , Lesto”, AB ,,Amber | S, Z
magistraliniai, didelio ir Grid*
vidutinio  slégio  dujotiekio
tinklai

5.37. Planuojamos ir rekonstruojamos | vnt. AB , Lesto”, AB ,,Amber | S, Z
dujy skirstymo stotys Grid*

Pastaba. Sios lentelés 2.1 papunktyje prie uZstatytos teritorijos priskiriama uZstatyta (isskyrus keliy uzimtg) ir Kita
tiesioginiam statiniy eksploatavimui naudojama (kiemy, aikSteliy, priklausomyjy zeldyny ir pan.) Zemé; aikstés,
stadionai, aecrodromai; veikianéios ir uzdarytos kapinés, joms jrengti ar iSplésti perduoti Zemés plotai, namy valdy Zemés
sklypai ir §iy Zemés ploty dalys, gamybinés teritorijos. Naudojami Lietuvos Respublikos Zemés fondo duomenys.

Bendrojo plano stebésena turi trukti iki naujo bendrojo plano patvirtinimo. Monitoringo duomenys ir
informacija institucijoms bei kitiems asmenims teikiama jstatymy ir kity teisés akty numatyta tvarka.
Marijampolés savivaldybéje vykdomas monitoringas finansuojamas i§ savivaldybés biudzeto 1&8y, taip pat
gali biiti naudojamos ir tarptautiniy organizacijy, programy bei kitos 1éSos (Lietuvos Respublikos aplinkos
monitoringo jstatymas (Zin., 2006, Nr. 57-2025); Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy
igyvendinimo stebésenos turinio ir stebésenos atlikimo tvarkos aprasas (TAR, 2014, Nr. 401)).

PV Evaldas Ramanauskas
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GRAFINE DALIS
Esamos buklés jvertinimo bréZziniai:

1. E-1 Teritorijy panaudojimo planas_01 M 1:5 000;
2. E-1 Teritorijy panaudojimo planas 02 M 1:5 000;
3. E-2 Inzinerinés infrastrukttiros planas_01 M 1:5 000;
4. E-2 Inzinerinés infrastruktiros planas 02 M 1:5 000;

Koncepcijos bréziniai:

1. K-1 Koncepcijos | alternatyva M 1:10 000;
2. K-2 Koncepcijos 1 alternatyva M 1:10 000.
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