Detaliojo plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybés tarybos 2008 m. birzelio 30 d. sprendimu Nr. 1-
430 ,,Dél dviejy zemes sklypy Puskelniy kaime suformavimo detaliojo plano patvirtinimo®, keitimas

AISKINAMASIS RASTAS
Sioje versijoje Nr. 39271121 pagal institucijy pateiktas pastabas, patikslinama:
- Patikslintas auksStingumas. Kei¢iamame detaliajame plane buvo patvirtintas 12 metry, jis iSlieka;
- Servituty zyméjimas paryskintas;
- Papildyta informacija apie sandéliavimo statinius sklype numatant (UT) -15 procenty, tai sudaro
maziau nei 1ha statiniais uzstatomo ploto, (UI) — 0,45;
- Papildoma informacija - naikinamas SAZ, kadangi asfaltbetonio bazé iSmontuota. TDP metu

galima mazinti S2 servitutg, atsizvelgiant j uzstatyma.

DETALIOJO PLANO KEITIMO RENGIMO PAGRINDAS:

e Marijampolés savivaldybés tarybos 2008 m. birzelio 30 d. sprendimu Nr. 1-430 ,,Dél dviejy Zemés
sklypy Puskelniy kaime suformavimo detaliojo plano patvirtinimo*, keitimo detaliojo plano planavimo darby

programa

e Marijampolés savivaldybés mero 2024 m. spalio 14 d. potvarkiu Nr. MV-800 ,,D¢l detaliojo
plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybes tarybos 2008 m. birzelio 30 d. sprendimu Nr. 1-430 ,,Dél
dviejy zemés sklypy Puskelniy kaime suformavimo detaliojo plano patvirtinimo®, keitimo pradZzios,
finansavimo ir planavimo tiksly*

e [ R aplinkos ministro 2008 m. geguzés 30 d. jsakymu Nr. D1 — 294 | Dél teritorijy planavimo salygy
iSdavimo ir §iy dokumenty derinimo Aplinkos ministerijoje bei jai pavaldziose ir reguliavimo sri€iai priskirtose
jstaigose tvarkos apraso patvirtinimo®;

e Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti;

e VI Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasais;

e UAB ,Metrum Lt* paruosta topografine nuotrauka 2024-07;

e Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, patvirtintu 2019 m.
birzelio 6 d. Nr. XIII-2166;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu
Nr. 1079 (2013 m. gruodZzio 18 d. nutarimo Nr. 1267 redakcija);

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8;

e (Qaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus

reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312;
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e Teritorijy planavimo normomis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014
m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7;

e Urbanizuoty teritorijy susisiekimo sistemy planavimo normomis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2015 m. vasario 12 d. jsakymu Nr. D1-110;

e Lietuvos Respublikos Elektros energetikos jstatymu, patvirtintu 2000 m. liepos 20 d. Nr.
VIII-1881;

e LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 Dél elektros tinkly apsaugos
taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-228 D¢l dujy skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo);

e LR energetikos ministro 2012-11-23 jsakymu Nr. 1-127 D¢l elektros energijos gamintojy ir
vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo;

e Vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas
gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz — 300 GHz
dazniy juostose®, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d.
jsakymu Nr. V-199 _Dél Lietuvos higienos normos HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas
gyvenamojoje aplinkoje;

e Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo daZniy
juostoje patvirtinimo®, jvertinti Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimg
neigiamg poveikj planuojamiems objektams;

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugs¢jo 29 d. nutarimu Nr. 1073 , D¢l
Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso
patvirtinimo*;

e LR aplinkos ministro 2024 m. birzelio 17 d. jsakymas Nr. D1-199 , D¢l Zemés naudojimo
budy turinio apraso patvirtinimo*;

e Taikyti Gamtinio karkaso nuostatus, patvirtintus Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. vasario 14 d. jsakymo Nr. D1-96 "D¢l Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo";

e Statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus reikalavimus;

e LR Rysiy reguliavimo tarnybos patvirtintomis taisyklémis ,,Elektroniniy rySiy infrastruktiiros
jrengimo, Zymeéjimo, prieziiiros ir naudojimo taisyklés*;

e Marijampolés savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros
specialiojo plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybés tarybos 2009 m. gruodzio 21 d. sprendimu Nr.
1-1020 keitimas T00087625;
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e Taip pat kitais Lietuvos Respublikos jstatymais, Vyriausybés nutarimais, taisyklémis ir kitais

teritorijy planavimg reglamentuojanciais norminiais dokumentais;

TERITORIJU PLANAVIMO SALYGOS DETALIOJO PLANO KEITIMUI RENGTI:

e AB ,Energijos skirstymo operatorius“ 2024-12-09 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG27222208;

e Telia Lietuva, AB 2024-12-10 teritorijy planavimo salygos Nr. REG27240109;

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-12-
12 teritorijy planavimo salygos Nr. REG27401636;

e Marijampolés savivaldybés administracija 2024-12-10 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG27249808;

e UAB ,,Stiduvos vandenys* 2024-12-10 teritorijy planavimo salygos Nr. REG27257869;

e AB ,Via Lietuva“ 2024-12-17 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG27602580;

e AB ,Lietuvos gelezinkeliai* 2024-12-16 teritorijy planavimo salygos Nr. REG27528404;

e Aplinkos apsaugos agenttira 2024-12-17 teritorijy planavimo salygos Nr. REG27607515;

e Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-12-20
teritorijy planavimo salygos Nr. REG277768655;

e Nacionaliné zemes tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2024-12-23 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG27922142;

Rengiant detaliojo plano keitimg vadovaujamasi atitinkamy institucijy pateiktomis teritorijy
planavimo salygomis, planavimo darby programa bei patvirtintais teritorijy planavimo dokumentais,
pagal Marijampolés savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygose pateikta sgrasa.
Atsizvelgiant | planuojama teritorijg ir jai tatkomas planavimo dokumenty nuostatas, planavimo tikslus
ir uZdavinius, jvertinus gautas planavimo salygas, Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrajj plana
ir kitus planuojamoje teritorijoje galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, nustatomos planuojamos
teritorijos vystymo kryptys — detalizuojant Marijampolés savivaldybés teritorijos bendruosiuose
planuose nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatomi teritorijos naudojimo
reglamentai, suplanuojamas optimalus planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy

tinklas, nurodomos specialiosios zemés naudojimo salygos.
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Planavimo dokumento pavadinimas: Detaliojo plano, patvirtinto Marijampolés
savivaldybés tarybos 2008 m. birzelio 30 d. sprendimu Nr. 1-430 ,,Dé¢l dviejy zemés sklypy Puskelniy
kaime suformavimo detaliojo plano patvirtinimo*, keitimas.

Planavimo dokumento tikslai ir uZdaviniai:

1. Derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesus dél
teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salyguy;

2. Sudaryti sglygas privacioms investicijoms, kurianioms socialing ir ekonoming gerove,
tinkamos kokybés gyvenimo salygas, skatinancioms alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra,
didinancioms energijos vartojimo efektyvuma;

3. Pakeisti zemes tikio paskirties, kity zemés tkio paskirties Zzemés sklypy naudojimo budo
0,9226 ha ir 0,8410 ha ploto Zemés sklypy, unikalis Nr. 4400-1671-0492 ir 4400-1761-6083,
kadastriniai Nr. 5168/0001:582 ir 5168/0001:591, esan¢iy Marijampolés sav. Sasnavos sen. Puskelniy
k., pagrinding Zemés naudojimo paskirt] ir naudojimo biidg i kita paskirtj, pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos naudojimo biida;

4. Pakeisti kitos paskirties 4,7362 ha zemés sklypo, unikalus Nr. 4400-5670-3081, kadastro
Nr. 5168/0001:786, esancio Marijampolés sav. Sasnavos sen. Puskelniy k. Kauno g. 190, naudojimo
buda i komercinés paskirties objekty teritorijos i pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

5. Sujungti Sio potvarkio 2.3 ir 2.4 papunkciuose nurodytus zemés sklypus j vieng zemés
sklypa;

6. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus.

Detaliojo plano organizatorius: Marijampolés savivaldybés administracija, J. Basanaviciaus a. 1,
LT-68307 Marijampolé, el. p. administracija@marijampole.lt.

Planavimo iniciatorius: UAB KRUSZBET Lithuania

Detaliojo plano rengéjas: MB “Valdo archstudija”, Vytauto g. 34A, Il aukStas, Marijampolé,
tel.+370 686 83370, el. pastas: valdo272@gmail.com.

Planuojamam Zemés sklypui taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai: Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas
Marijampolés savivaldybés tarybos 2017-09-25 sprendimu Nr. 1-230 ,,Dél Marijampolés savivaldybés
teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* ir Marijampolés savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, patvirtintas Marijampolés savivaldybés tarybos
2022-04-25 sprendimu Nr. 1-153.

Pagal 1995-12-12 LR teritorijy planavimo jstatymo Nr. [-1120 28 straipsnio 5 dalies
reikalavimus, kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas turi buti kei¢iamas, kai numatomi
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento sprendiniai neatitinka teritorijos planavimo salygy,

iSduoty rengiant patvirtintg teritorijy planavimo dokuments, ir reikia kreiptis visy naujy teritorijos
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planavimo salygy visoje anksCiau suplanuotoje teritorijoje ir (ar) kai visoje anksciau suplanuotoje
teritorijoje numatoma keisti visas galiojanciame kompleksinio teritorijy planavimo dokumente pagal
teritorijy planavimo lygmenj nustatytas teritorijos naudojimo privalomasias nuostatas, privalomuosius
reikalavimus arba privalomg teritorijos naudojimo reglamenty.

Detaliojo plano keitimo sprendiniy vieSinimas vyksta bendraja tvarka, derinimas — nustatyta
tvarka kompleksiskai Teritorijy planavimo komisijoje.

Planavimo darby programos tikslas — informuoti visuomen¢ apie detaliojo plano keitimo tikslus
ir numatoma statybg Siuose sklypuose, vieSai su visuomene apsvarstyti detaliojo plano keitimg ir sitlyti

tvirtinti. Nustatyti planavimo terminai 2025 sausis — 2026 lapkritis

Esamos biuklés analizé

1 pav. Planuojama teritorija apima 3 Zemés sklypus Planuojamos teritorijos plotas — apie ~
6,4998 ha.
1. Adresas: Marijampolés sav., Sasnavos sen., Puskelniy k., Kauno g. 190, 4,7362 ha,
naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos, pagrindiné naudojimo paskirtis

— kita.
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2. Adresas: Marijampolés sav., Sasnavos sen., Puskelniy k. Kad. Nr. 5168/0001:582 0,9226 ha,
naudojimo biidas — kiti zemés tkio paskirties zemés sklypai, pagrindiné naudojimo paskirtis
— zem¢s tkio.

3. Marijampolés sav., Sasnavos sen., Puskelniy k. Kad. Nr. 5168/0001:591 0,8410 ha,
naudojimo biidas — kiti Zemés iikio paskirties Zemés sklypai, pagrindiné naudojimo paskirtis
— zemes tikio.
Pietiné Sios teritorijos pusé ribojasi su Zemés iikio sklypais, vakariné sklypo dalis ribojasi su

keliu Suvalkai-Marijampolé-Kaunas, rytiné ir Siauriné dalis ribojasi su gelezinkelio linija.

Vadovaujantis Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.
Planuojamas sklypas, pietingje, rytin¢je sklypo dalyje ribojasi su kitos paskirties, komercinés paskirties
objekty teritorijomis, Siaurinéje ir vakaringje sklypo dalyje su susiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijomis, keliu A5 Kaunas-Marijampolé-Suvalkai. Artimiausias gyvenamasis namas yra uz: ~200
metry. Sklype yra esamas dirbtinis telkinys — kiidra, kuri bus naudojama iSoriniam gaisro gesinimui,
planuojamy pastaty vidaus gesinimui bus vanduo bus naudojamas i§ grezinio. Sprendiniai bus tikslinami
statybos projekty metu, techninio ar darbo projekto etape. PrieSgaisriné gelb¢jimo tarnyba uz 6 km,

nesant eismo galima atvykti per ~10 min.
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2 pav. Istrauka 1§ Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrojo plano brézinio
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Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrajame plane (BP) teritorija pazyméta, kaip II plétros
prioriteto teritorija. Kadangi Siame plane (BP) auksStingumas nenurodytas tai vadovaujames, kei¢iamo

detaliojo plano sprendiniu, kur buvo patvirtintas aukstingumas 12 metry.

0— A Planuojama
a teritorija
¥, /™

3 pav. IStrauka i§ Marijampolés savivaldybes teritorijos bendrojo plano gamtinio karkaso ir

atskiryjy Zeldiniy brézinio.

Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrajame plane gamtinio kraStovaizdzio ir biologinés
Jvairovés apsaugos brézinyje, dalis teritorijos patenka j rajoninés reik§més migracijos koridoriy. Taip pat
tai yra stipriai paZzeisti (degraduoti), urbanizuoti arba technogenizuoti ekologinés kompensacijos
funkcijy pilnai negalintys atlikti sklypai gamtinio karkaso teritorijoje.

Sklypo reljefas lygus, altitudés svyruoja apytiksliai tarp 57,00 ir 59,00 vir§ jiros lygio. |

planuojama teritorijg yra atvesti vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus surinkimo tinklai.

SPRENDINIAI
Detaliojo plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybés tarybos 2008 m. birzelio 30 d.
sprendimu Nr. 1-430 ,D¢l dviejy Zemés sklypy Puskelniy kaime suformavimo detaliojo plano
patvirtinimo®, keitimo sprendiniai. Vadovaujantis patvirtinta darby programa su patvirtintais tikslais ir
uzdaviniais Siuo detaliuoju planu:
- pakei¢iame zemés iikio paskirties sklypy (Kad. Nr. 5168/0001:582 ir 5168/0001:591) paskirtj |

kitg paskirtj, nustatant naudojimo biidg - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
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- pakeic¢iame kitos paskirties (naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos) sklypo
(Kad. Nr. 5168/0001:786) naudojimo biidg i pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos

- Siuos 3 sklypus sujungiame j vieng sklypa ir nustatome teritorijos naudojimo reglamentus:

1. Sklypas
Naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P);
Sklypo dydis: 6,4998 ha;
Aukstingumas: iki 3 auksty/ iki 12 metry;
Uzstatymo tankumas (UT): <15%
Uzstatymo intensyvumas (UI): <0,45;
Uzstatymo tipas: laisvo planavimo (Ip);
Priklausomyjy zeldyny sklype norma yra daugiau nei 10%, priklausomy zeldyny norma teritorijoje, kuri
yra gamtinio karkaso pazeistoje teritorijoje — 50%, bendra priklausomy zeldyny norma visam sklypui
yra 15%.
Statiniy paskirtis: Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas* numatomi tik
sandéliavimo paskirties statiniai (7.3), Saugykla, bendro naudojimo sandélis, specialus sandélis, kiti
pastatai, naudojami produkcijai laikyti bei saugoti, ir kiti pastatai, atitinkantys paskirties apraSyma
(pastatas pagal savo tiesioging paskirt] naudojamas sandéliuoti).
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy plotai skai¢iuojami/tikslinami Zemés sklypy rengimo metu,
atsizvelgiant i detaliojo plano sprendinius.
VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis);
Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);
Gelezinkelio keliy ir jy irenginiy, gelezinkelio zeldiniy apsaugos zonos (III skyrius, treciasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Naikiname - Gamybiniy objekty sanitaring apsaugos zong (IV skyrius, pirmasis skirsnis), kadangi
asfaltbetonio baz¢ jau panaikinta ir iSmontuota (buvo statyta A5 magistralinio kelio rekonstrukcijai);
Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
Pavir$iniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);
Pavir$iniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis);
Servitutas (S1) (203) - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) numatomas - 1090 m?;
Servitutas (S2) (207) - teisé aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) - 40078 m?,
§1 servitutg siiloma mazinti techninio darbo projekto metu, atsiZzvelgiant } statiniy uZstatyma, kur néra

esamy antzeminiy, poZeminiy komunikacijy.
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* Architektuiriniai, urbanistiniai sprendiniai:

Sklype planuojama statyti sandéliavimo paskirties (7.3) pastatus: bendro naudojimo sandélius,
specializuotus sandé¢lius, saugyklas bei kitus pastatus, skirtus produkcijai laikyti ir saugoti. Pastatais
uzimamas plotas nevirSins lha. Visi pastatai atitiks sandéliavimo paskirties apibrézima, kaip nustatyta
Statybos techniniame reglamente STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy ir patalpy klasifikavimas®. Planuojamas
logistikos sandélis skirtas jprastam sausy prekiy sandéliavimui, be aplinkos tarSos ar poveikio Zzmoniy
sveikatai. Veikla nepriskiriama prie tarSiy tikiniy veikly, todél sanitarinés apsaugos zona (SAZ) néra
reikalinga, vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 35:2007 ,Sanitarinés apsaugos zonos riby
nustatymo tvarka“. Atsizvelgiant | vykdomos veiklos pobiidj ir masta, rizikos Zmoniy sveikatai
nenustatyta. Sis sandéliavimo objektas uzims maziau nei 1 ha ploto, remiantis Lietuvos Respublikos
planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu Nr. [-1495 bei Poveikio aplinkai
vertinimo jgyvendinimo nuostatais Siai veiklai strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV) atranka
néra taikoma.

Atstumas nuo sklypo ribos pastatams iki 8,5 m auks$¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems
pastatams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas iki
zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turingios statinio dalies. Sis atstumas gali
buti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

*Susisiekimas: Jvaziavimas | sklypa vakaringje sklypo dalyje i§ jungiamojo kelio. Nuo
jungiamojo kelio apsaugos zona yra po 20 metry nuo Sio kelio briauny.

*Zeldiniai: Priklausomyjy Zeldyny sklype norma yra daugiau nei 10%, priklausomy Zeldyny
norma teritorijoje, kuri yra gamtinio karkaso pazeistoje teritorijoje — 50%, bendra priklausomy Zeldyny
norma visam sklypui yra 15%. Tai yra privalomasis reikalavimas. Saugotiny medZiy néra. Detaliojo
plano sprendiniai atitinka Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus, bei Priklausomyjy Zeldyny ploty
normy apskai€iavimo tvarkos apraSo reikalavimus dél uZstatymo tankio, bei priklausomyjy zeldyny
normos planuojamame sklype. Atsizvelgiant | tai, 3 Zemes sklype Kad. Nr. 5168/0001:591 statiniams
statyti numatytas uZstatymo tankis mazesnis kaip 20 procenty, didzioji sklypo dalis bus naudojama
zeldynams.

*Aplinkosauga: Planuojama teritorija, vadovaujantis galiojancio Marijampolés savivaldybeés

teritorijos bendrojo plano sprendiniais, patenka j gamtinio karkaso, stipriai paZeisto geoekologinio
potencialo, migracijos koridoriy, teritorijas. Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia Lietuvos
Respublikos aplinkos apsaugos jstatymo 124 straipsnio nuostaty atsizvelgiant ] tai, prijungiamame 3
zemes sklype (Kad. Nr. 5168/0001:591) statiniams statyti numatytas uZstatymo tankis mazesnis kaip 20
procenty, didzioji sklypo dalis bus naudojama zeldynams.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2022 m. rugséjo 2 d. jsakymo Nr. D1-293
,Dé€l Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymo Nr. 540 ,,Dél PavirSiniy
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Detaliojo plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybés tarybos 2008 m. birzelio 30 d. sprendimu Nr. 1-
430 ,,Dél dviejy zemes sklypy Puskelniy kaime suformavimo detaliojo plano patvirtinimo®, keitimas

vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo*
(toliau — Aprasas) pakeitimo* preambulés 2.2 papunkcio nuostatomis, sprendiniai, susije su veiklos
reglamentavimu pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose ir pavirSiniy vandens telkiniy pakranciy
apsaugos juostose Siame TDP ne koreguojami ar tikslinami ir paliekami tokie pat, kaip patvirtintame
teritorijy planavimo dokumente (Nr. T00090754), kol teisés akty nustatyta tvarka néra patvirtintas
zem¢élapis ir (ar) schema, kuriuose nustatomos pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pavirSiniy
vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos. PavirSinio vandens telkinio — Juodupés upés (id. Kodas
15010280)- apsaugos zona islieka 100 metry, juosta iSlieka 5 metrai.

Dalis teritorijos patenka j rajoninés reikSmés migracijos koridoriy. Tai — stipriai pazeisti
(degraduoti), urbanizuoti arba technogenizuoti ekologinés kompensacijos funkcijy pilnai negalintys
atlikti sklypai gamtinio karkaso teritorijoje. Gamtinio karkaso teritorijoje, kuri kei¢iama i§ Zemés tkio
statyba neplanuojama, numatoma atskiryjy zeldyny teritorija.

*Gaisriné sauga: Vadovaujantis 2013-12-31 VRM direktoriaus jsakymu Nr. D1-995/1-312

esamas dirbtinis telkinys — kiidra yra viduje sklypo, kuri bus naudojama iSoriniam gaisro gesinimui,
planuojamy pastaty vidaus gesinimui bus vanduo bus naudojamas i§ grezinio. Sprendiniai bus tikslinami
statybos projekty metu, techninio ar darbo projekto etape. PrieSgaisriné gelbéjimo tarnyba uz 6 km,
nesant eismo galima atvykti per ~10 min.

*Kietuju atlieky $alinimas: Marijampolés savivaldybéje yra konteineriné rusiuojama atlieky

surinkimo sistema. Tai palankiausia sistema, surenkamos atliekos vezamos j Siuolaikiskag Marijampolés
sgvartyna.
*Elektra: Elektra sklype yra, elektros poreikis galimas, pagal iSduotas technines salygas.
*Vanduo: Sklype yra artezinis vandens grezinys.
*Dujos: Galimybé prisijungti prie dujy trasos, kuri yra paklota Salia sklypo vakary puséje.

*Buitinés ir lietaus nuotekos: Valymo jrenginiy vieta numatoma Siaurin¢je sklypo puse¢je.

Buitinés ir lietaus nuotekos gali biti tikslinamos techninio projekto metu. Buitinés nuotekos surenkamos
1 vietinius valymo jrenginius, iSveZamos. Lietaus nuotekos ] naftos gaudykles, i§ jy 1 upe. Nuotekos
tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos ministro 2006 m. geguzés 17 d. jsakymo Nr. D1-236 ,,.Dél
Nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo*, Nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamentu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. rugs¢jo 11 d. jsakymu Nr. D1-412 , D¢l Nuoteky
valymo jrenginiy taikymo reglamento patvirtinimo®, ir pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamentu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. balandZio 2 d. Nr. D1-193 ,,Dél PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo®.

*RySiai: Rysiy kabeliai sklype yra.

*Melioracija: Uzsakovas jsipareigoja saugoti valstybinius melioracinius jrenginius ir sistemas,

pazeidus jas privalo atstatyti.
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Detaliojo plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybés tarybos 2008 m. birzelio 30 d. sprendimu Nr. 1-
430 ,,Dél dviejy zemes sklypy Puskelniy kaime suformavimo detaliojo plano patvirtinimo®, keitimas

*Automobiliy skai¢iavimas: Automobiliy vieta sklype ir jy skaiCius sprendziamas techninio

darbo projekto (TDP) metu priklausomai nuo pastaty skai¢iaus ir kvadratiiros.

*Teritorijos apsaugos svarbiausios kryptys: Kei¢iamo plano sprendiniai nenumato papildomy

apribojimy gretimuose zemés sklypuose. Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje reguliuojama Aplinkos
apsaugos jstatymais ir higienos normomis. Statiniy statyba neturés neigiamo poveikio aplinkai bei
gretimybéms, turés ilgalaikj teigiamg poveikj estetiniam vaizdui.

- jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy
fizikiniy veiksniy ribojimas;

- sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas;

- teritorijos apZzeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia
augalija;

- tinkamy higienos sglygy ir reZimo pastatuose sudarymas;

- natiiralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas;

- patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras.

Poveikis aplinkai ir treCiyjy asmeny interesams nenumatomas. Rengiant statiniy TDP,
vadovautis Statybos techniniais reglamentais ir higienos normomis.

TriukSmo Saltiniai Siame sklype:

- Sildymo védinimo ir kondicionavimo i$oriniai blokai, kurie yra sumontuoti ant stogo.

Esamas triukSmo lygis nuo magistralés Kaunas-Marijampolé-Suvalkai transporto judéjimo yra
didesnis negu nuo planuojamos veiklos. Planuojamas triukSmo lygis ties sklypo ribomis nevirSija 45
dBA ir atitinka ir visuomenings aplinkos ribing triuk§mo vertg nakties metu.

Oro tarSa nevirSins ribiniy verciy.

Detaliojo plano keitimo sprendiniai neigiamo poveikio oro kokybei, dirvoZemiui, pavirSiniams,
poZeminiams vandenims, visuomenés sveikatai nebus. Fizikiné tarSa — triukSmas, vibracija,
jonizuojancioji ir nejonizuojancioji spindulivoté papildomai nenumatomi. Detaliojo plano keitimo
biitinumas, kei¢iant naudojimo buida, kuris atitiks Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrojo plano

sprendinius.

Lapas 111§ 12
Projekto Nr. 02-2024



Detaliojo plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybés tarybos 2008 m. birzelio 30 d. sprendimu Nr. 1-
430 ,,Dél dviejy zemes sklypy Puskelniy kaime suformavimo detaliojo plano patvirtinimo®, keitimas

Rengiant techninius darbo projektus (TDP) galima:

- Esama jungtis nuo valstybinés reikSmés magistralinio kelio A5 Kaunas—Marijampolé—Suvalkai
jungiamojo kelio néra pritaikyta padidésiantiems transporto priemoniy srautams. Todeél iki
nagrin¢jamoje teritorijoje suplanuotos veiklos vykdymo pradzios, eismo organizavimas ties nagriné¢jama
teritorija turés buti pertvarkytas (pasiraSyta prisijungimo prie valstybinés reikSmés keliy sutartis ir
jgyvendintos sutartyje numatytos nuostatos);

- Numatyti konteineriy pastatymo vieta;

- Automobiliy parkavimo vietg ir skaiciy;

- Numatomas zeldyny, nattraliy bei dekoratyviniy augaly panaudojimas, atsizvelgiant | gaminj
karkasg numatytg bendrojo plano dalyse;

- Mazinti atstumus iki sklypo ribos, tik turint gretimo sklypo savininko sutikimg ir atsizvelgiant |
numatomy statyti pastaty naudojamy konstrukcijy atsparuma ugniai.

Planuojamoje teritorijoje inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai tikslinami ar nustatomi tik
inzinerinius tinklus paklojus ar pertvarkius.

Kei¢iamo TPD sprendiniai neprieStarauja auksStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams, tarp jy statybos

techniniy reglamenty reikalavimams, darantiems jtakg detaliojo plano keitimo sprendiniams.

Detaliojo plano keitimo derinimas ir tvirtinimas

Pries teikiant tvirtinti, detaliojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai turi biiti nustatyta
tvarka apsvarstyti su visuomene ir kompleksiskai suderinti Marijampolés nuolatinéje TPD tikrinimo
komisijoje. Véliau patikrinti valstybing teritorijy planavimo prieziirg atliekancioje institucijoje —
VTPSI. Tikrinimo rezultatas yra patikrinimo aktas. Gavus patikrinimo akta su iSvada - pritariama -
galima detaliojo plano keitimg tvirtinti Marijampolés Mero potvarkiu.

Gincus, kilusius tarp planavimo salygas iSdavusiy institucijy ir (ar) planavimo organizatoriaus,
taip pat derinimo ir svarstymo procediiros metu kilusius gin¢us nagrinéja ir sprendimus priima teritorijy

planavimo valstybing prieZiiira atliekancios institucijos.

Planavimo vadovas: Q/’W architektas V. Naumavicius
(E g
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