Draugystés, Stoties, Berzy gatviy kvartalo Marijampoléje detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

e 2024 m. liepos mén. teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. KAs-1416, kuria
planavimo iniciatoriumi skiriama UAB ,,Mantinga“;

e Marijampolés savivaldybés mero 2024 m. liepos 12 d. potvarkiu Nr. MV-595 | Dél
Draugystés, Stoties, Berzy gatviy kvartalo Marijampoléje detaliojo plano rengimo pradzios,
finansavimo ir planavimo tiksly*;

e Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti;

e VI Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsais;

e Matininko T. Varankos paruosta topografine nuotrauka 2022 m.;

e Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu, patvirtintu 2019 m.
birzelio 6 d. Nr. XIII-2166;

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu
Nr. 1079 (2013 m. gruodzio 18 d. nutarimo Nr. 1267 redakcija);

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8;

e Qaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312;

e Teritorijy planavimo normomis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7,

e Urbanizuoty teritorijy susisiekimo sistemy planavimo normomis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2015 m. vasario 12 d. jsakymu Nr. D1-110;

e Lietuvos Respublikos Elektros energetikos jstatymu, patvirtintu 2000 m. liepos 20 d. Nr.
VI11-1881;

e Taip pat kitais Lietuvos Respublikos jstatymais, Vyriausybés nutarimais, taisyklémis ir
kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais norminiais dokumentais.

e Teritorijy planavimo saglygos detaliajam planui rengti:

e  Marijampolés savivaldybés administracijos 2022-08-24 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG238615;

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2022-08-

22 teritorijy planavimo salygos Nr. REG238210;
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e AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2022-08-11 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG237145;

e UAB ,,Stiduvos vandenys* 2022-08-24 teritorijy planavimo salygos Nr. REG238683;

e Telia Lietuva, AB 2022-08-18 teritorijy planavimo saglygos Nr. REG237809;

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2022-
08-12 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG237225;

e UAB ,Litesko” filialo ,,Marijampolés Siluma* 2022-08-16 teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG237412,

e AB ,Lietuvos gelezinkeliai* 2022-08-22 teritorijy planavimo salygos Nr. REG238297;

e Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2022-08-31 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG239774.

Rengiant detalyjj plang vadovautasi atitinkamy institucijy pateiktomis teritorijy
planavimo salygomis, planavimo darby programa bei patvirtintais teritorijy planavimo dokumentais,
pagal Marijampolés savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygose pateikta sarasa.
Atsizvelgiant | planuojamg teritorijg ir jai taikomas planavimo dokumenty nuostatas, planavimo
tikslus ir uzdavinius, jvertinus gautas planavimo salygas, Marijampolés miesto teritorijos bendrajj
plang ir kitus planuojamoje teritorijoje galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, nustatomos
planuojamos teritorijos vystymo kryptys — detalizuojant Marijampolés miesto teritorijos bendrajame
plane nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatomi teritorijos naudojimo
reglamentai, suplanuojamas optimalus planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy
tinklas, nurodomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos, suformuojama optimali urbanistiné
struktura.

Planavimo dokumento pavadinimas:

Draugystés, Stoties, BerZzy gatviy kvartalo Marijampoléje detalusis planas.

Planavimo dokumento uZdaviniai:

1.1. sudaryti salygas privacioms investicijoms, kurian¢ioms socialing ir ekonoming
gerove, skatinan¢ioms alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, didinanc¢ioms energijos
vartojimo efektyvuma, derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybés ir valstybés
interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy;

1.2. pakeisti detaliuosius planus, patenkancius  planuojama teritorija:

1.2.1. naujo sklypo Marijampol¢je, Draugystés g., skirto komercijai ir smulkaus verslo

objektams statyti, suformavimo, supaprastintos apimties detalyjj plana, patvirtintag Marijampolés
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savivaldybés tarybos 2004 m. geguzés 7 d. sprendimu Nr. 1-323 | Dél teritorijy planavimo dokumenty
patvirtinimo® (TPD Nr. T00060199);

1.2.2. dviejy sklypy suformavimo anksc¢iau suformuoto sklypo saskaita ir vieno sklypo
naudojimo biido keitimo 1§ namy valdos j komercing, bendragja tvarka detalyjj plang, patvirtintg
Marijampolés savivaldybés tarybos 2004 m. rugpjucio 6 d. sprendimu Nr. 1-365 ,,Dél teritorijy
planavimo dokumenty patvirtinimo* (TPD Nr. T00061111);

1.2.3. zemés sklypo (0,3400 ha ploto) Marijampoléje, Berzy g. 22 prie esamy pastaty
naudojimo budo ir pobiidzio pakeitimo, nustatant privalomg teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimg, detalyjj plang, patvirtintg Marijampolés savivaldybés tarybos 2009 m. rugpjucio 31 d.
sprendimu Nr. 1- 904 ,,Dél zemés sklypo Marijampoléje, Berzy g. 22 naudojimo biido ir pobtdzio
pakeitimo detaliojo plano patvirtinimo* (TPD Nr. T00058461);

1.3. pertvarkyti Draugystés g. 12D esant] Zemés sklypa: atidalinti UAB Mantinga
priklausan¢ig zemés sklypo dalj ir prijungti prie Draugystés g. 12 zemés sklypo, likusioje dalyje
Draugystés g. 12D suformuoti atskirg susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos naudojimo biido Zemés sklypa;

1.4. suformuoti kitos paskirties Zzemés sklypus valstybinéje Zeméje;

1.5. suformuoti jsiterpusius valstybinés zemés sklypus, numatant sujungima su tiesiogiai
besiribojanciais zemes sklypais, tai yra:

1.5.1. pertvarkyti Draugystés g. 10, 12, ir Berzy g. 20B, 22, 24, 24A esancius kitos
paskirties Zemés sklypus, sujungiant | vieng Zemeés sklypa ir prijungiant suformuotus tiesiogiai
besiribojancius jsiterpusius Zemés sklypus. Suformuotam kitos paskirties Zemeés sklypui nustatyti
naudojimo buidg - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos;

1.5.2. pertvarkyti Berzy g. 30 esant] zemés sklypa, prijungiant suformuotg jsiterpusj
zemés sklypa pagal pateiktus besiribojanciy zemes sklypy savininky pasitilymus / atsisakymus;

1.5.3. (neteko galios);

1.6. nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus.

Planuojamos teritorijos plotas ~ 5,34 ha.

Detaliojo plano organizatorius: Marijampolés savivaldybés administracija, J.
Basanavi¢iaus a. 1, LT-68307 Marijampolé, tel. +370 (343) 90033, el. p.
administracija@marijampole.|t.

Planavimo iniciatorius: UAB ,Mantinga“ jm. k. 110669492, ¢l. p. info@mantinga.com

Detaliojo plano rengéjas: MB “Valdo archstudija”, Vytauto g. 34A, II aukstas,

Marijampolé, tel.+370 686 83370, el. pastas: valdoarchstudija@gmail.com.
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Detaliojo plano sprendiniy vieSinimas vyksta bendraja tvarka, derinimas — nustatyta
tvarka kompleksiskai Teritorijy planavimo komisijoje.

Planavimo darby programos tikslas — informuoti visuomeng apie detaliojo plano tikslus
ir numatoma statyba Siuose sklypuose, vieSai su visuomene apsvarstyti detalyji plang ir sitlyti
tvirtinti. Nustatyti planavimo terminai 2022 spalis — 2026 rugpjiitis.

Situacijos vieta mieste
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Apima zemés sklypus: Draugystés g. 10, Draugystés g. 10A, Draugystés g. 12,
Draugystés g. 12A, Berzy g 20B, Berzy g. 22, Berzy g. 24, Berzy g. 24A, Berzy g. 26, Berzy g. 28,
Berzy g. 30, Stoties g. 51 bei Sioje teritorijoje isiterpusius (nesuformuotus) sklypus.

Teritorija ribojasi su Berzy (D kategorijos) gatve (registruotas inzinerinis statinys)
planuojamos teritorijos Siaur¢je, su Stoties (C1 kategorijos) gatve — rytuose, su Draugystés (D
kategorijos) gatve — vakaruose, su geleZinkelio atSaka — pietuose.

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje pramoninéje miesto teritorijos dalyje, pagal
Marijampolés miesto teritorijos bendrajj plang — Sioje teritorijoje vyrauja pramones ir sandéliavimo
objekty teritorijos bei gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos

nesukelianc¢ios tkinés veiklos.
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Arciausias gyvenamosios aplinkos uzstatymas yra planuojamos teritorijos Siaurinéje
dalyje uz sklypo riby — trys mazaauksc¢iai gyvenamieji namai, uz jy Berzy gatvé ir daugiabuciy
teritorija su pastatais. IS vakary Draugystés gatvé, uz jos gyvenamoji daugiabuciy teritorija, i8S ryty
Stoties gatvé — uzstatymas nutoles Siek tiek toliau (apie 50 metry). Teritorija yra greta pagrindinés
Stoties (C1 kategorijos) gatvés, susisiekimas labai patogus su kitais Marijampolés miesto rajonais bei
kitais miestais.

Planuojama teritorija ] gamtinio karkaso ir atskiryjy Zeldyny plotus nepatenka, sklype
néra kultiiros paveldo objekty ir | saugomas teritorijas nepatenka. Planuojama teritorija patenka j
Vandenvietés chemingés tarSos apsaugos juostg (3B-0ji).

I planuojama teritorijg jvaziuojama/iSvaziuojama i$/j Stoties, Draugystés, Berzy gatviy.

Sklypo reljefas lygus, altitudés svyruoja apytiksliai tarp 67,80 ir 69,70 vir§ jiiros lygio.
Pastaty aukstis svyruoja nuo 5,00 iki 18,00 metry.

I planuojamg teritorijg yra atvesti Marijampolés miesto vandentiekio, buitiniy nuoteky,
lietaus surinkimo, Silumos, elektros tinklai. Pastatai prijungti prie Siy esamy komunikacijy. Esant
didesniam elektros suvartojimo poreikiui, sklype yra transformatoriné, Marijampolés miesto
savivaldybéje yra konteinerin¢ atlieky surinkimo sistema. Buitinés atliekos surenkamos ir iSvezamos

1 Marijampolés sgvartyna.

SPRENDINIAI

Apjungus sklypus, detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio oro kokybei,
dirvoZemiui, pavir§iniams, poZeminiams vandenims, visuomenés sveikatai nebus. Fizikiné tarSa —
triukSmas, vibracija, jonizuojancioji ir nejonizuojancioji spinduliuoté papildomai nenumatomi.
Nuotekos jungiamos prie centralizuoty Marijampolés miesto tinkly. Kokybiskas vanduo tiekiamas
taip pat 1§ centralizuoty miesto tinkly. Automobiliy srautai nepadidés, nes iki $iol Siuose sklypuose
veikia konditerijos gaminiy cechai, produkty sandéliavimas, vyksta prekyba, dirba administracija ir
yra pakankamas parkavimas. Apjungiant sklypus numatomas tik teigiamas poveikis kraStovaizdZiui
— bus sutvarkyta aplinka, atnaujinti pastato fasadai, sutvarkyti Zali plotai bei prieigos.

Pagal Marijampolés miesto teritorijos bendraji plana, planuojama teritorija yra
pramonés zonoje (R19). Sioje teritorijoje prioritetas pramonés ir sandéliavimo zonai. Detaliuoju
planu kei¢iamas Zemés sklypy naudojimo biidas j pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.
Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja patvirtintiems aukStesnio lygmens teritorijy planavimo

dokumentui.
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Naujai formuojami atskirieji Zeldynai (pirmoje eiléje rekreacines:

paskirties) gali bati jrengami ir tvarkomi pagal parengtus visos

teritorijos  (parko, skvero, lalicsios jungties) projektus. Galimi
i i pagal parko DP.

Intensyviai naudojami feidynai 3

IStrauka i§ Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano

Siuo teritorijy planavimo dokumentu numatome sujungti sklypus, sustambinti
teritorijas, suformuoti nesuformuotus sklypus, nustatyti teritorijos tvarkymo reglamentus. Zitiréti
tarpinj brézinj 02-DP-02, kuriame nurodyti jsiterpusiy sklypy (naujai formuojami) dydZiai,
paskirtis. Rezultate, planuojamoje teritorijoje suformuojami visi sklypai. Planuojamoje teritorijoje
bus 7 sklypai:

PAGRINDINIAI SPRENDINIAI

*Privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai ir apraSymai:

Sklypas Nr. 1. Stoties g. 51, Marijampolé.

Ribos. plotas ir naudojimo budas islieka.

Teritorijos plotas: 2,1480 ha plotas.

Pastaty aukstis — galimyb¢ iki 20 m nuo statiniy statybos zonos Zzemés pavirsiaus vidutinés
altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auks¢iausio tasko. Atstumas nuo sklypo ribos
visuomeningés paskirties statiniy iki 8,5 m statinio auks¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems
visuomeninés paskirties statiniams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio
aukscio metrui. Esant kaimyninio zemés sklypo sutikimui, atstumg galima mazinti.

Teritorijos naudojimo tipas - PER — pramonés ir sandéliavimo teritorija.

Sklypo paskirtis - Kita.
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Naudojimo biidas - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

UZstatymo tankis — ne daugiau 80 %.

UZstatymo intensyvumas — ne daugiau 2,25.

Priklausomyju Zeldyny ir Zeldiniy plotas — ne maziau 10% - remiantis Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas (patv. LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694,
2007-12-21) priedu. Planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.

I suformuotg sklypg yra esami jvaziavimai (kaip ir buvo) i$ Stoties ir Berzy gatviy.
Sklype nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

-Gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio Zeldiniy apsaugos zonos ir jose taikomos

specialiosios zemés naudojimo sglygos (III skyrius, treciasis skirsnis)
-Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
(111 skyrius, ketvirtasis skirsnis)

-Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (111

skyrius, SeStasis skirsnis)

-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos ir jose

taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)

-Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos

specialiosios zemés naudojimo salygos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

-Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

(11 skyrius, dvyliktasis skirsnis)
-Pozeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Sklypas Nr. 2. Draugystés g. 10, Marijampolé.

Keic¢iamos ribos, plotas, naudojimo biuidai, prijungiami sklypai: Draugystés g. 10A,

Draugystés g. 12, Draugystés 2. 12A. Draugystés g. 12D (dalis), Berzy g. 20B, Berzuy g. 22. Berzy g.

24. Berzy g. 24 A beli isiterpe sklypai.

Teritorijos plotas: 2,5587 ha plotas.
Pastaty aukstis — galimyb¢ iki 20 m nuo statiniy statybos zonos Zemés pavirSiaus vidutinés
altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksc¢iausio tasko. Atstumas nuo sklypo ribos

visuomeningés paskirties statiniy iki 8,5 m statinio auks¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems
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visuomenings paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio
aukscio metrui. Esant kaimyninio Zzemés sklypo sutikimui, atstumg galima mazinti.

Teritorijos naudojimo tipas - PER — pramonés ir sandéliavimo teritorija.

Sklypo paskirtis - Kita.

Naudojimo biidas - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

UZstatymo tankis — ne daugiau 80 %.

UZstatymo intensyvumas — ne daugiau 2,25

Priklausomyju Zeldyny ir Zeldiniy plotas — ne maziau 10% - remiantis Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas (patv. LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694,
2007-12-21) priedu. Planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.

I suformuota sklypa yra esami jvaziavimai (kaip ir buvo) i§ Berzy ir Draugystés gatviy.
Sklype nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
-Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos
(111 skyrius, ketvirtasis skirsnis)

-Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (111

skyrius, Sestasis skirsnis)

-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose

taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)

-Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos

specialiosios zemés naudojimo salygos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

-Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos

(111 skyrius, dvyliktasis skirsnis)

-PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Sklypas Nr. 3. Draugystés g. 12D, Marijampolé.

Keiciamos ribos, plotas; sklypas, padalinamas pagal naudojima ir dalis sklypo su

garazais sujungiama su jsiterpusiu sklypu.

Teritorijos plotas:0,1994 ha plotas.
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Pastaty aukstis — galimybé¢ iki 8,5 m nuo statiniy statybos zonos zemes pavirSiaus vidutinés
altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio taSko. Atstumas nuo sklypo ribos
inzineriniy statiniy iki 8,5 m statinio auk$¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. AukStesniems statiniams Sis
atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Esant kaimyninio zemés
sklypo sutikimui, atstuma galima mazinti.

Teritorijos naudojimo tipas - Tl — inzinerinés infrastruktiros teritorija.

Sklypo paskirtis - Kita.

Naudojimo buidas — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy objekty teritorijos.

UZstatymo tankis — ne daugiau 25 %.

UZstatymo intensyvumas — ne daugiau 0,25.

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy plotas — ne maziau 10% - remiantis Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas (patv. LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694,
2007-12-21) priedu. Planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.

I suformuotg sklypa yra esamas jvaziavimas (kaip ir buvo) i§ Draugystés gatvés.
Sklype nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
-Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos
(111 skyrius, ketvirtasis skirsnis)

-Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (I11

skyrius, SeStasis skirsnis)

-PoZeminio vandens vandenvieiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Sklypas Nr. 4. Berzy g. 30, Marijampolé.

Keiciamos ribos, plotas, kadangi sujungiama su jsiterpusiu sklypu.

Teritorijos plotas:0,784 ha plotas.

Pastaty aukstis — galimybé iki 8,5 m nuo statiniy statybos zonos zemes pavirSiaus vidutinés
altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio taSko. Atstumas nuo sklypo ribos
gyvenamosios paskirties statiniy iki 8,5 m statinio auk$¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. Esant
kaimyninio Zemés sklypo sutikimui, atstumg galima maZinti.

Teritorijos naudojimo tipas - GV — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorija.

Sklypo paskirtis - Kita.
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Naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

UZstatymo tankis — ne daugiau 31 %.

UZstatymo intensyvumas — ne daugiau 0,4

Priklausomyju Zeldyny ir Zeldiniy plotas — ne maziau 25% - remiantis Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas (patv. LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694,
2007-12-21) priedu. Planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.

Sklype nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

-Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo saglygos (I11

skyrius, ketvirtasis skirsnis)

-Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos

specialiosios zemés naudojimo salygos (I1I skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Sklypas Nr. 5. Greta Stoties g. 51, Marijampolé (nesuteiktas adresas).

Suformuojamas naujas Zemés sklypas. Nustatomi reglamentai.

Teritorijos plotas:0,784 ha plotas.

Pastaty aukstis — 5 m.

Teritorijos naudojimo tipas - BZ — bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija.

Sklypo paskirtis - Kita.

Naudojimo budas — atskiryjy zeldyny teritorijos.

UiZstatymo tankis — ne daugiau 10 %.

Uzstatymo intensyvumas — ne daugiau 0,1

Priklausomyju Zeldyny ir Zeldiniy plotas — vir§ 30% - remiantis Priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas (patv. LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694, 2007-12-
21) priedu. Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra.

Sklype nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

-Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (111

skyrius, ketvirtasis skirsnis)

-Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos

specialiosios zemés naudojimo salygos (I1I skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
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-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose

taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)

Sklypas Nr. 6. Berzy g. 26, Marijampolé.

Ribos, plotas ir naudojimo biidas islieka.

Teritorijos plotas:0,982 ha plotas.

Pastaty aukstis — galimybe¢ iki 8,5 m nuo statiniy statybos zonos zemés pavirSiaus vidutings
altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksc¢iausio tasko. Atstumas nuo sklypo ribos
gyvenamosios paskirties statiniy iki 8,5 m statinio auk$¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. Esant
kaimyninio Zemés sklypo sutikimui, atstumg galima mazinti.

Teritorijos naudojimo tipas - GV — vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija.

Sklypo paskirtis - Kita.

Naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

UiZstatymo tankis — ne daugiau 29 %.

UzZstatymo intensyvumas — ne daugiau 0,4

Priklausomyjuy Zeldyny ir Zeldiniy plotas — ne maziau 25% - remiantis Priklausomuyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas (patv. LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694,
2007-12-21) priedu. Planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.

Sklype nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

-Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos (I11

skyrius, ketvirtasis skirsnis)

-Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos

specialiosios zemés naudojimo salygos (I1I skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Sklypas Nr. 7. Berzy g. 28, Marijampolé.

Ribos, plotas ir naudojimo biuidas iSlieka.

Teritorijos plotas: 0,866 ha plotas.
Pastaty aukstis — galimybé iki 8,5 m nuo statiniy statybos zonos Zemes pavirSiaus vidutinés

altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksc¢iausio tasko. Atstumas nuo sklypo ribos
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gyvenamosios paskirties statiniy iki 8,5 m statinio auk$¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. Esant
kaimyninio zemés sklypo sutikimui, atstuma galima mazinti.

Teritorijos naudojimo tipas - GV — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorija.

Sklypo paskirtis - Kita.

Naudojimo biuidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos.

UZstatymo tankis — ne daugiau 30 %.

UZstatymo intensyvumas — ne daugiau 0,4

Priklausomyju Zeldyny ir Zeldiniy plotas — ne maziau 25% - remiantis Priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas (patv. LR aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694,
2007-12-21) priedu. Planuojamoje teritorijoje saugotiny zeldiniy néra.

Sklype nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

-Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (111

skyrius, ketvirtasis skirsnis)

-Elektroniniy ry$iy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos

specialiosios zemés naudojimo salygos (I1I skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Specialiyjy Zemés naudojimo salygy plotai nustatomi geodeziniy plany rengimo metu.

TPD sprendiniai neprieStarauja auksStesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams, tarp jy statybos techniniy reglamenty

reikalavimams, darantiems jtaka detaliojo plano sprendiniams.

*Architektiiriniams, urbanistiniams sprendiniams: Pramonés ir sand¢liavimo zonoje skatinamas

pramonés ir aptarnavimo infrastruktiiros objekty steigimas, iSlaikant teritorijos uZstatymo
morfologijg (P, K) ir biitina numatyti normuojamg priklausomy zeldyny kiekj. Pramoniniame ir
sandéliavimo sklype Nr.1 ir Nr. 2 yra daug pastaty skirty konditerijos produkty ir pusgaminiy
gamybai, fasavimui ir logistikai. Pastatai numatomas 1-5 auksty, jvaziavimai tikslinamas techninio
darbo projekto metu. Sklype Nr. 3 yra garazy bendrijos pastatai, jie iSlieka. Sklypuose Nr. 4, 6, 7 yra
gyvenamosios paskirties pastatai su priklausiniais. Sklypas Nr. 5 sklypas formuojamas zeldynams,

skverui.

*Susisiekimas: Jvaziavimai | teritorija numatyti i§ Stoties, Berzy ir Draugystés gatviy.

*Zeldiniai: Priklausomyjy Zeldyny norma Zemés sklype maziausiai 10 ir 25 %. Tai yra privalomasis
reikalavimas. Saugotiny medziy néra.
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*Gaisriné sauga: Vadovaujantis 2013-12-31 VRM direktoriaus jsakymu Nr. D1-995/1-312

artimiausias hidrantas yra sklype Draugystés ir Stoties gatvése (GH Nr. 373) ~15 metry (0 min. kelio).
Marijampolés Priesgaisriné gelbéjimo tarnyba uz 0,8 km, nesant eismo galima atvykti per ~2 min.
Projektuojant I, II ar III grupés atsparumo ugniai laipsnio konstrukcijas (medziagas) perskaiciuoti
atstumus arba numatyti ugniasien¢. Nesudétingus statinius statyti galima tik iSlaikant prieSgaisrinius

atstumus.

*Kietuju atlieku Salinimas: Marijampolés savivaldybéje yra konteineriné risiuojama atlieky

surinkimo sistema. Tai palankiausia sistema, surenkamos atlieckos vezamos | Siuolaikiska

Marijampolés sgvartyna.

*Elektros: Elektros pasijungimas esamas ir pakankamas. Esant didesniam poreikiui i$siimti i§ AB

ESO technines prisijungimo salygas.
*Vandens: Poreikiui patenkinti yra prisijungimas prie miesto centralizuoty tinkly.

*Buitinés ir lietaus nuotekos: Surenkamos j miesto centralizuotus tinklus.

*Dujos :atvestos j Sildomus pastatus.

*Melioracija: Uzsakovas jsipareigoja saugoti valstybinius melioracinius jrenginius ir sistemas,

pazeidus jas privalo atstatyti.

* Automobiliy skaifiavimas: Yra numatyti didesni plotai automobiliy stovéjimui negu uzstatomas.

Taciau automobiliy kiekj sklype ir jy skaic¢iy bus sprendziama techninio darbo projekto (TDP) metu.

*Teritorijos_apsaugos svarbiausios Kryptys: Detaliojo plano sprendiniai nenumato papildomy

apribojimy gretimuose Zemés sklypuose. Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje reguliuojama
Aplinkos apsaugos jstatymais ir higienos normomis. Statiniy statyba neturés neigiamo poveikio

aplinkai bei gretimybémes, turés ilgalaikj teigiamg poveikj estetiniam vaizdui.

Siuo detaliuoju planu tik apjungiamos teritorijos, tikslinamas naudojimo bidas, nustatomi
reglamentai pagal dabar naudojama. Siaurés rytingje puséje yra palikta Zaliosios erdvés plotas, kuris
puosia nuo Stoties gatvés teritorijg. Pramongs teritorijoje (duonos, saldziy kepiniy, konditerijos, ledy

ir pikantisky gaminiy gamyba) veikla (https://www.mantinga.lt/It) vykdoma daugelj mety, o procesai

tik tobuléja, triukSmas maz¢ja ir tvarumas didéja.

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uZtikrinama Siomis priemonémis:
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- jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity

kenksmingy fizikiniy veiksniy ribojimas;
- sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas;

- teritorijos apzeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia

augalija;
- tinkamy higienos salygy ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas;
- natiiralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas;
- patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras.

TriukSmo padidéjimas teritorijoje galimas tik statybos (rekonstravimo) metu, nuo
veikian¢iy mechanizmy ir automobiliy eksploatacijos metu. Poveikis aplinkai ir treiyjy asmeny
interesams nenumatomas. Statybos (rekonstravimo) metu teritorija aptveriama nuo pasaliniy, kad
nejvykty nelaimingy atsitikimy. Darbai rekomenduojami vykdyti darbo dienomis 8-17 val., triukSmo
lygis neturi virSyti HN 33:2011 “Triuk§mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings
paskirties patalpose ir jy aplinkoje”. Rengiant statiniy TDP, vadovautis Statybos techniniais
reglamentais ir higienos normomis. Statybai ir apdailai naudojamos medZiagos turi turéti LR

Sveikatos apsaugos ministerijos iSduotus atitikties sertifikatus.
Triuk§mo Saltiniai Siame sklype:
- §ildymo védinimo ir kondicionavimo iSoriniai blokai, kurie bus montuojami ant stogo;
- autotransportas, parduotuvés darbo metu;
- prekiy iSvezimas, Zaliavos atveZimas.

Esamas triukSmo lygis nuo kelio yra didesnis negu nuo planuojamos veiklos. Prekybos
pastatas apsaugos gyvenamuosius nuo kelio skleidziamo triuk§mo. Planuojamas triuk§mo lygis ties
sklypo ribomis nevirSija 55 dBA ir atitinka gyvenamosios aplinkos ribin¢ triukSmo verte nakties
metu. Oro tarSa nevirSins ribiniy ver¢iy. Automobiliy parkavimo aikSteliy tarSalai bus nuvedami j

projektuojama valymo jrenginj su naftos gaudykle.

Atstumas nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki artimiausio gyvenamyjy namy Siaurés
kryptimi yra apie 15 metry atstumu. Aikstelés dydis numatomas iki 50 automobiliy, nuo kurio

i§laikomi minimaliis 10 metry atstumai. Aikstel¢je taip pat numatoma stovéjimo vieta automobiliui
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kurio savininkas turi negalig bei elektros jkrovimo vietos automobiliams (tai nurodoma techninio

darbo projekto metu). Sklype turi biti jrengti dviraciy stovéjimo vieta su laikikliais.
Rengiant techninius darbo projektus (TDP) galima:

- tikslinti jvaziavimo vietg j sklypa;

- numatyti konteineriy pastatymo vieta;

- automobiliy parkavimo vietg ir skaiciy;

- mazinti atstumus iki sklypo ribos, tik turint gretimo sklypo savininko sutikimg ir atsizvelgiant |

numatomy statyti pastaty naudojamy konstrukcijy atsparumg ugniai.

Planuojamoje teritorijoje inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai tikslinami ar nustatomi

tik inzinerinius tinklus paklojus ar pertvarkius.

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja patvirtintiems teritorijy planavimo dokumentams

Marijampolés miesto bendruoju planu.

DETALIOJO PLANO DERINIMAS IR TVIRTINIMAS

Prie§ teikiant tvirtinti, detaliojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai turi biiti
nustatyta tvarka apsvarstyti su visuomene ir kompleksiskai suderinti Marijampolés nuolatingje
statybos komisijoje. Véliau patikrinti valstybine teritorijy planavimo prieziiirg atliekancioje
institucijoje — VTPSI. Tikrinimo rezultatas yra patikrinimo aktas. Gavus patikrinimo akta su iSvada
»pritariama teikimui tvirtinti” galima detalyj; plang tvirtinti Marijampolés savivaldybés

administracijoje.

Gincus, kilusius tarp planavimo salygas iSdavusiy institucijy ir (ar) planavimo
organizatoriaus, taip pat derinimo ir svarstymo procediros metu kilusius gincus nagringja ir

sprendimus priima teritorijy planavimo valstybing priezitirg atlieckancios institucijos.

Projekto vadovas: O_/’[% architektas V. Naumavicius
(T4
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