Detaliojo plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybés tarybos 2011 m. kovo 28 d. sprendimu Nr. 1-
1592 ,Dél zemés sklypy Marijampolés savivaldybés Marijampolés senitinijos Rudiskiy kaime
suformavimo detaliojo plano patvirtinimo®, koregavimas

AISKINAMASIS RASTAS
BENDRIEJI DUOMENYS
Detaliojo plano rengimo pagrindas koreguojamas supaprastinta vadovaujantis:

2023 m. kovo mén. 2 d. teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. KAs-424, kuria
planavimo iniciatoriumi skiriama M.B.;

Marijampolés savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Dél pritarimo iniciatyvai
koreguoti detalyjj plang, patvirtintg

D¢l detaliojo plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybés tarybos 2011 m. kovo 28 d.
sprendimu Nr. 1-1592 ,,dél Zzemés sklypy Marijampolés savivaldybés Marijampolés senitinijos
Rudiskiy kaime suformavimo detaliojo plano patvirtinimo®, koregavimo planavimo darby
programos tvirtinimo;

Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti;

VI Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsais;

UAB ,,NiSos matavimai‘ paruosta topografine nuotrauka 2023 m.;

Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu, patvirtintu 2019 m. birzelio
6 d. Nr. XI11-2166;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d.
nutarimu Nr. 1079 (2013 m. gruodzio 18 d. nutarimo Nr. 1267 redakcija);

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8;

Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo normomis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m.
sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7;

Urbanizuoty teritorijy susisiekimo sistemy planavimo normomis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2015 m. vasario 12 d. jsakymu Nr. D1-110;

Lietuvos Respublikos Elektros energetikos jstatymu, patvirtintu 2000 m. liepos 20 d. Nr. VIII-
1881;

Taip pat kitais Lietuvos Respublikos jstatymais, Vyriausybés nutarimais, taisyklémis ir kitais

teritorijy planavima reglamentuojanciais norminiais dokumentais.
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Teritorijy planavimo sglygos detaliajam planui rengti:

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-04-28
teritorijy planavimo salygos Nr. REG274952;

e  AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2023-04-26 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG274489;

e UAB,,Studuvos vandenys* 2023-04-27 teritorijy planavimo salygos Nr. REG274654;

e  Telia Lietuva, AB 2023-04-27 teritorijy planavimo salygos Nr. REG274788;

e  PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-05-03

teritorijy planavimo sglygos Nr. REG275323;

Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2023-05-05 teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG275832;

Aplinkos apsaugos agenttira 2023-05-02 teritorijy planavimo salygos Nr. REG275199.

e AB ,Lietuvos automobiliy keliy direkcija® 2023-06-30 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG284242
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PLANAVIMO UZDAVINIAI IR APRASYMAS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas: Detaliojo plano, patvirtinto Marijampolés
savivaldybés tarybos 2011 m. kovo 28 d. sprendimu Nr. 1-1592 , D¢l Zzemés sklypy Marijampolés
savivaldybés Marijampolés seniiinijos Rudiskiy kaime suformavimo detaliojo plano patvirtinimo®,
koregavimas.

Detaliojo plano uzZdaviniai: Pakeisti detaliuoju planu suformuoto 0,4995 ha kitos paskirties,
komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo biido zemés sklypo, kadastro Nr. 5114/0001:444
(detaliajame plane sklypo projektinis Nr. 1), esan¢io Marijampolés sav. Marijampolés sen. Rudiskiy
k. 3, Zemés naudojimo biidg j pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos ir patikslinti zemés
naudojimo reglamentus. Planuojamos teritorijos plotas — 0,4995 ha.

Detaliojo plano organizatorius: Marijampolés savivaldybé, BasanaviCiaus a. 1,
Marijampolé, el. p. administracija@marijampole.lt

Detaliojo planavimo vadovas: architektas VValdas Naumavicius, Vytauto g. 34A, II aukstas,
Marijampolé, tel.8 686 83370, ¢l. pastas: valdo272@gmail.com.

Planuojamam zemés sklypui taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai: Marijampolés miesto teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Marijampolés
savivaldybés tarybos 2017-09-25 sprendimu Nr. 1-229 , D¢l Marijampolés miesto teritorijos bendrojo
plano patvirtinimo* ir Marijampolés savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros plétros specialusis planas, patvirtintas Marijampolés savivaldybés tarybos 2022-04-25
sprendimu Nr. 1-153. Pagal 1995-12-12 LR teritorijy planavimo jstatyma Nr. 1-1120 kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentas turi buti koreguojamas. Detaliojo plano sprendiniy vieSinimas vyksta
supaprastinta tvarka, derinimas — nustatyta tvarka kompleksiskai Teritorijy planavimo komisijoje.

Planavimo darby programos tikslas — informuoti visuomeng apie detaliojo plano tikslus ir
numatomg korekcijg Siame sklype, vieSai su visuomene apsvarstyti detalyjj plang ir sitlyti tvirtinti.

Nustatyti planavimo terminai 2023 birzelis — 2024 rugséjis

Koregavimo apraSymas.

Planuojama teritorija apima Zemés sklypa: Rudiskiy k. 3, Marijampolés sen., Marijampolés
sav., Sio detaliojo plano koregavimo tikslas yra papildyti zemés sklypo naudojimo biidg — pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos, bei patikslinti zemés sklypo naudojimo reglamentus. Naujy statiniy
statyba nenumatoma, sklypo didzioji dalis patenka j magistralinio kelio A5 apsaugos zona, kuri yra 70

metry nuo kelio briauny.
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PLANUOJAMA TERITORIJA,
RUDISKIY K., 3.

1 pav. Istrauka i§ Regia.lt

Miesto bendrajame plane duomeny néra, kadangi sklypas yra uz miesto ribos.
Planuojamas sklypas yra Siauriniame Marijampolés priemiestyje, magistralinio kelio Marijampolé —
Kaunas desinéje puséje. Siaurinéje puséje ribojasi su neuzstatytu zemés sklypu. rytinéje puséje yra
gyvenamasis namas. Pietinéje puséje LaikStés upés vaga patenka ] sklypa. IS ryty pusés sklypas
ribojasi su magistraliniu keliu Marijampolé — Kaunas, kelio Nr. AS5. Ivaziavimas | sklypa i§ kelio A5
yra 1§ vakary pusés, taip pat Sioje teritorijoje sudaryti servitutai patekti ] kity savininky sklypus,
esancius toliau nuo kelio. Siame Zemés sklype yra pastatytas metalinis angaras, kurio pietiné krastine
yra jsiterpusi j gyvenamosios paskirties sklypa. Angare yra veikianti automobiliy ardymo ir naudoty
detaliy prekybos jmoné, kuri nuo 2005 m. vykdo numatytg veiklg. Planuojamoje teritorijoje
lygiagreéiai keliui Marijampolé — Kaunas praeina rysiy kabelis. Sklype yra jrengta lietaus
kanalizacija. Sklypas neturi istorinés — kulttirinés ir rekreacinés vertés. Pietiniame teritorijos
pakrastyje yra 2,5 m plocio Laikstés upelio pakrantés apsaugos juosta, didesné teritorijos dalis yra
upelio apsaugos zonoje. Gaisro atveju arciausiai esamas objektas yra dirbtinis vandens telkinys R083
esantis Adomiskes, Marijampolés sen., Marijampolés sav., atstumas ~1,2 km.

Artimiausias gyvenamasis namas yra greta sklypo.

Artimiausia stotelé yra uz ~ 500 m.

Artimiausia parduotuvé yra uz ~ 6 km.

Iki miesto centro ~ 7,1 km.
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PLANUOJAMA TERITORIJA,
fRUDISKIY K., 3.

2 pav. IStrauka i§ Marijampolés miesto gamtinio kraStovaizdZio ir biologinés jvairoves
apsaugos plano
Planuojama teritorija patenka | gamtinio karkaso teritorijg. Tai kraStovaizdZio nattralumo
apsaugos ir formavimo tipas - grazinami ir gausinami krastovaizdzio natiiralumg atkuriantys
elementai (M3). UzZstatytose Marijampolés miesto gamtinio karkaso teritorijy dalyse, bet taip pat,
bendrajame plane nustatytose vietose, atliekamas teritorijy pritaikymas ekstensyviai rekreacijai,
atskiryjy bei priklausomyjy zZeldyny jveisimui ir darniam tvarkymui, jy jtraukimui j formuojama
tarpusavyje besijungian¢iy miesto zaliyjy ploty sistema. Rengiant techninius darbo projektus Sioje

teritorijoje numatomas priklausomyjy Zeldyny, nattraliy bei dekoratyviniy augaly panaudojimas.

1 e L [l
. v )

3 pav. Istrauka i§ Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano
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Marijampolés rajono bendrajame plane $ios vietovés plotas yra priskirtas I plétros
prioriteto teritorijos.

Planuojamos teritorijos plotas: 0,4995 ha.

Rudiskiy k. 3, Marijampolés sen., Marijampolés sav., naudojimo budas — Pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos. Sklype yra pastatas — angaras, kuriama vykdomas detaliy ardymas ir
ju sandéliavimas, naujy pastaty statyba nenumatoma. Lietaus vandens surinkimui nuo dangos yra
esami trapai, kurie yra prijungti prie sklype esancios vietinés lietaus kanalizacijos. Pietingje sklypo
dalyje yra pastatyti esami lietaus vandens valymo jrenginiai, iSvalytas vanduo i§leidziamas j Laikstés
upeli. Lietaus kanalizacijai sklype nustatyta apsauginé zona. | vakarine sklypo dalj patenka nedidelé
atkarpa rySiy kabelio, jam nustatyta apsauginé zona po 2.0 m abipus kabelio. Pietiné sklypo riba
praeina Laikstés upelio vagoje, sklype nustatyta 2,5 m ploc¢io kranto apsaugos juosta ir 100 m plocio
apsaugos zona.

Sklype yra servitutai:

Kelio servitutas (203) — teisé vaziuoti transporto priemonémis, (tarnaujantis daiktas) — 0,0234
ha;

Servitutas (207) — teisé¢ aptarnauti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) - 0,1282 ha;

Servitutas (208) — teisé naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
—0,1282 ha;

Sprendiniai

Rengiant techninius darbo projektus Sioje teritorijoje numatomas priklausomyjy Zeldyny,
natiraliy bei dekoratyviniy augaly panaudojimas. Statybos uzstatymo zonoje galima tik rekonstruoti
esamg pastatg, uz jos riby, gali buti tik inzinieriniai statiniai ir komunikacijos. Pagal Lietuvos
geologijos tarnybos duomenis, Siame sklype yra potencialiis geologinés aplinkos tarSos Zidiniai, tai

automobiliy demontavimo aikstelé, jos duomenys pateikti zemiau esancioje lenteléje.

Bendras pavojingumas Pavojus gruntui Pavojus pavirsiniam Pavojus poZzeminiam
vandeniui vandeniui
Didelis pavojus Vidutinis pavojus Didelis pavojus Vidutinis pavojus

Atlikus monotoringa Sioje aiksteléje pozeminio vandens kokybé buvo gera ir pagal visy iStirty
rodikliy vertes atitiko normatyvy reikalavimus. Gruntiniame vandenyje naftos angliavandeniliy
neaptikta. Monotoringo duomenimis, neigiamo pozeminiam vandeniui objekte vykdoma tikiné veikla
nekelia.

Sklype néra kultiiros paveldo objekty.

I planuojama teritorija jvaziuojama/iSvaziuojama i$/i kelio A5 Marijampolé-Kaunas.
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Sklypo reljefas lygus, altitudés svyruoja apytiksliai tarp 63,00 ir 65,00 vir$ jaros lygio.

| planuojama teritorijg yra atvesti Marijampolés miesto vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus
surinkimo, elektros. Pastatai prijungti prie Siy esamy komunikacijy. Marijampolés miesto
savivaldybé¢je yra konteinerin¢ atlieky surinkimo sistema. Buitinés atliekos surenkamos ir iSvezamos |}
Marijampolés sgvartyna.

Atlikus Zemés sklypo naudojimo buido keitimg, detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio
oro kokybei, dirvozemiui, pavir§iniams, pozeminiams vandenims, visuomenés sveikatai netures.
Fizikiné tarSa — triukSmas, vibracija, jonizuojancioji ir nejonizuojancioji spinduliuoté papildomai
nenumatomi. Kokybiskas vanduo tickiamas taip pat i$ centralizuoty miesto tinkly.

SIUO DETALIUOJU PLANU PAPILDOMAS NAUDOJIMO BUDAS — PRAMONES IR
SANDELIAVIMO OBJEKTU TERITORIJOS.

1. Sklypas paskirtis: Kita

Naudojimo tipas — Pramonés ir sandéliavimo teritorija (PR).

Naudojimo biidas — Pramonés ir sandéliavimo teritorija (P); Komercinés paskirties objekty
teritorijos (K).

Sklypo dydis: 0,4995 ha;

Aukstingumas: 3 aukstai/ iki 12 metry;

UzZstatymo tankumas (UT): 10 %;

UZstatymo intensyvumas (UI): 0,1;

UZstatymo tipas: Pramones ir infrastruktiiros jmoniy kompleksai;

Priklausomyjy zeldyny sklype: 10%;

Sklype numatoma pramonés bei sandéliavimo pastaty skaicius nuo 1 iki 3, i§laikant UT ir Ul..

Siame sklype taikomos $ios specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (III
skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 104 m2;

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir
jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo saglygos (III skyrius, deSimtasis skirsnis) — 1118 mz2;

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — 315 m2;

PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos (VI skyrius, astuntasis skirsnis) — 55 m2;

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos

(VI skyrius, septintasis skirsnis) — 55 m2;
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Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo sglygos (VI skyrius, antrasis skirsnis) — 3502 m2;
Keliy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (III skyrius,

antrasis skirsnis) — 2908 m2;

* Architektiiriniams, urbanistiniams sprendiniai:

Atstumas nuo sklypo ribos pastatams iki 12 m auks$¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m.
Aukstesniems pastatams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukscio
metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios statinio
dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Ta¢iau
naujy statiniy statyba nenumatoma.

*Susisiekimas: Jvaziavimas Vvakarinéje sklypo dalyje j/i§ Vasaros gatvés (asfaltuota D
kategorijos gatveé).

*Zeldiniai: Priklausomyju Zeldyny norma Zemés sklype maZiausiai: — 10%. Tai yra
privalomasis reikalavimas. Saugotiny medZziy néra.

*Gaisriné sauga: Vadovaujantis 2013-12-31 VRM direktoriaus jsakymu Nr. D1-995/1-312
artimiausias hidrantas yra greta sklypo Vasaros g. 8 — GH Nr. 505, tvarkingas, veikiantis pozeminis)

~70 metry (1 min. kelio). Marijampolés PrieSgaisriné gelbé&jimo tarnyba uz 1,9 km, nesant eismo
galima atvykti per ~3 min. Tarp uZstatymo riby ir sklypo ribos numatytas 3 metry atstumas — galima
projektuoti statinius panaudojant 1 grupés atsparumo ugniai laipsnio konstrukcijas (medziagas).
Projektuojant II ir III grupés atsparumo ugniai laipsnio konstrukcijas (medziagas) perskaiciuoti
atstumus arba numatyti ugniasieng. Nesudétingus statinius statyti galima tik iSlaikant prieSgaisrinius
atstumus.

*Kietuju atlieky Salinimas: Marijampolés savivaldybéje yra konteineriné raiSiuojama atlieky

surinkimo sistema. Tai palankiausia sistema, surenkamos atlieckos vezamos | Siuolaikiska
Marijampolés sgvartyna.

*InZineriné infrastruktiira:

*Elektros: Elektros pasijungimas numatomas pagal naujai iSduodamas technines prisijungimo
salygas. Planuojamai statybai reikalingas apie 25 kW elektros poreikis.
*Vandens: Poreikiui patenkinti numatomas prisijungimas prie miesto centralizuoty tinkly.

*Buitinés ir lietaus nuotekos: Bus surenkamos j miesto centralizuotus tinklus.

*Dujos: Praeina Siaurinéje sklypo dalyje, prie kuriy planuojama pagal technines Salygas
prisijungti.
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*Melioracija: Uzsakovas jsipareigoja saugoti valstybinius melioracinius jrenginius ir
sistemas, pazeidus jas privalo atstatyti.

*Automobiliy_skai¢iavimas: Automobiliy vieta sklype ir jy skaifius sprendZiamas techninio
darbo projekto (TDP) metu.

*Teritorijos _apsaugos_svarbiausios Kryptys: Koreguojamo plano sprendiniai nenumato

papildomy apribojimy gretimuose zemés sklypuose. Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje
reguliuojama Aplinkos apsaugos jstatymais, higienos normomis ir Lietuvos automobiliy keliy
direkcijos nuostatomis.
Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uZztikrinama Siomis priemonémis:
- jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy
fizikiniy veiksniy ribojimas;
- sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas;
- teritorijos apzeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturin¢ia
augalija;
- tinkamy higienos salygy ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas;
- nattralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas;
- patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras.
Poveikis aplinkai ir tre¢iyjy asmeny interesams nenumatomas. Rengiant statiniy TDP,
vadovautis Statybos techniniais reglamentais ir higienos normomis.
TriukSmo Saltiniai Siame sklype:
- §ildymo védinimo ir kondicionavimo iSoriniai blokai, kurie bus montuojami ant stogo.
Esamas triuk§mo lygis nuo kelio yra didesnis negu nuo planuojamos veiklos.
Planuojamas triukSmo lygis ties sklypo ribomis nevirsija 55 dBA ir atitinka gyvenamosios aplinkos
ribing triukSmo verte nakties metu.
Oro tarSa nevirSins ribiniy verciy.

Rengiant techninius darbo projektus (TDP) galima:

- tikslinti jvaZiavimo vietg ] sklypa;

- numatyti konteineriy pastatymo vieta;

- automobiliy parkavimo vietg ir skaiciy;

- numatomas zeldyny, nattraliy bei dekoratyviniy augaly panaudojimas, atsizvelgiant j gaminj
karkasg numatytg bendrojo plano dalyse;

- mazinti atstumus iki sklypo ribos, tik turint gretimo sklypo savininko sutikimg ir atsizvelgiant

] numatomy statyti pastaty naudojamy konstrukcijy atsparuma ugniai.
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Detaliojo plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybés tarybos 2011 m. kovo 28 d. sprendimu Nr. 1-
1592 D¢l Zemés sklypy Marijampolés savivaldybés Marijampolés seniiinijos RudiSkiy kaime
suformavimo detaliojo plano patvirtinimo®, koregavimas

Planuojamoje teritorijoje inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai tikslinami ar nustatomi
tik inzinerinius tinklus paklojus ar pertvarkius.

Koreguojamo TPD sprendiniai neprieStarauja aukS$tesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams, tarp jy

statybos techniniy reglamenty reikalavimams, darantiems jtaka detaliojo plano sprendiniams.

Detaliojo plano derinimas ir tvirtinimas

Pries teikiant tvirtinti, detaliojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai turi buti
nustatyta tvarka apsvarstyti su visuomene ir kompleksiskai suderinti Marijampolés nuolatingje
statybos komisijoje. Véliau patikrinti valstybine teritorijy planavimo priezitirg atliekancioje
institucijoje — VTPSI. Tikrinimo rezultatas yra patikrinimo aktas. Gavus patikrinimo akta su i§vada
Hpritariama  teikimui tvirtinti” galima detalyji plang tvirtinti Marijampolés savivaldybés
administracijoje.

Gincus, kilusius tarp planavimo salygas iSdavusiy institucijy ir (ar) planavimo
organizatoriaus, taip pat derinimo ir svarstymo procediiros metu kilusius gincus nagrinéja ir

sprendimus priima teritorijy planavimo valstybing priezitirg atlieckancios institucijos.

Planavimo vadovas: Q//ang architektas V. Naumavicius
(E g
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