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LIETUVOS RESPUBLIKOS SEIMO KONTROLIERIUS

PAZYMA

piL T SKUNDO

PRIES MARIJAMPOLES SAVIVALDYBE

2017—03/@41 4D-2016/2-560
Vilnius

SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius gavo—(toliau vadinama ir —
Pareiskéjas) skundg dél Marijampolés savivaldybés administracijos (toliau vadinama -
Savivaldybe), UAB ,,Marijampolés buty tkis* (toliau vadinama — Administratorius arba Programos
igyvendinimo administratorius) pareigiiny ir darbuotojy veiksmy (neveikimo) nagrinejant skundus
dél daugiabugio namo, esancio NN (toliau vadinama — Namas arba namas),
atnaujinimo (modernizavimo), dél UAB ,Orlista“ (toliau vadinama — Bendroveé arba Rangovas)
galimai nusikalstamos veikos (toliau vadinama — Skundas), vykdant pasiraSyta Namo renovacijos
sutartj (toliau vadinama ir — Pagrindiné sutartis).

2. Skunde nurodoma:

2.1. ,,2014-01-14 tarp Administratoriaus ir Bendrovés buvo pasiraSyta Pagrindiné sutartis
Nr. CP024452 (toliau vadinama — Sutartis). [...]. Bendrové pagal Sutartj atlicka Namo renovacijos
darbus, o Administratorius yra jsipareigojes uZ atliktus darbus sumokéti* (Sios ir kity citaty kalba
netaisyta).

2.2. .Administratorius Sutartj pasira3¢ atstovaudamas Namo gyventojy interesus. [...].
2013-09-09 vykusiame Namo buty savininky susirinkime buvo pasirinktas Namo atnaujinimo
(modernizavimo) projekto Investicijy plane ||| G d2vgiabucio namo
atnaujinimo (modernizavimo) projekto investicijy plane; toliau vadinama ir — Investicijy planas]
pateiktas ir indeksu B pazymétas Namo atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy variantas [...]. Po
priimto sprendimo Administratorius gavo teis¢ rengti Namo atnaujinimo (modernizavimo)
projekting dokumentacija. 2013-07-11 UAB ,Projekty rengimo centras™ parengtame Namo
atnaujinimo (modernizavimo) projekto Investicijy plane, suderintame su BETA [VS[ Bisto
energijos taupymo agentiira; toliau vadinama BETA arba Agentiira], buvo numatyti visi atliktini
darbai.”

2.3. ..Bendra investicijy suma — 2 039 732,21 Lt, i§ jy valstybés 100 % dengiamos l¢Sos:
projektavimo darbai — 94 433,55 Lt, techniné prieZitira — 37 779,42 Lt, administravimo i§laidos — 18
854,32 Lt, viso 151 061,29 Lt. [...] Namo atnaujinimo statybos darby kaina buvo 1 888 670,92 Lt.
Namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto Investicinj plang [...] nupirko konkursa laiméjusi
Bendroveé uz faktinj biudZetg Lt su PVM 1 585 566,33 Lt.*

2.4. . Namo projekto Investicijy plano 6.1.5.1 punktu buvo numatyta Silumos punkto ar
katilinés (individualiy katily) ir karSto vandens ruo$imo jrenginiy keitimas ar pertvarkymas,
sumontuoti saulés kolektorius su visa reikalinga jranga kar$to vandens akumuliacijai, 6.1.8 punktu
numatyta sena neefektyvy energiniu pozitriu lifta pakeisti nauju liftu su visa nauja reikalinga
jranga, 6.1.9 punktu buvo numatyta jrengti individualius rekuperacinius veédinimo jrenginius
kiekviename bute, taip uztikrinant reikiama oro kaitg patalpose ir mazus Silumos nuostolius del
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mechaninés vedinimo sistemos veikimo. Bendrové dalies Namo projekto Investiciniame plane
numatyty darby j Namo atnaujinimo (modernizavimo) techninj projekta, parengta UAB ,Ugira®,
nejtrauké, motyvuodama, kad jy CPO [Centrinés perkanciosios organizacijos] kataloge nebuvo. O
biitent: punktas 8.1.4 — 302 220 Lt, rekuperaciniy védinimo jrenginiy jrengimas; punktas 8.1.8 —
100 000 Lt, lifto atnaujinimas (modernizavimas), jo keitimas techniniu energiniu poZitriu
efektyvesniu liftu, jskaitant pri¢jimo prie lifto pritaikymo nejgaliyjy poreikiams; punktas 8.1.5 —
166 824 Lt, Silumos punkto ar katilinés jrenginiy (individualiy katily) ir karSto vandens ruoSimo
jrenginiy keitimas ar pertvarkymas, sumontuoti saulés kolektorius su visa reikalinga jranga karSto
vandens akumuliacijai, viso atsisake atlikti darbus 569 044,00 Lt sumai.”

2.5. ,Pateikdama projektuoti tik CPO kataloge esancius darbus, Bendrové pazeidé Namo
atnaujinimo (modernizavimo) projekto Investicinio plano pirkimo salygas, VieSyjy pirkimy
istatymo 39 str. 4 punkto 1, 2 dalis, 7 punkto | dalj, [...] Bisto ir urbanistinés plétros agenturos
direktoriaus 2009-04-16 Nr. 1.6-16 jsakymo ,.Dél daugiabu¢iy namy modernizavimo investicijy
projekty bei jy jgyvendinimo procediiry metodiniy reikalavimy patvirtinimo® 5 dalies 50 punkto
reikalavimus, Konkurencijos jstatymo 5 str. 1, 3, 4 punktus, paZeid¢ Namo atnaujinimo
(modernizavimo) projekto [...] Techninés uzduoties [vadinés dalies 4 punkto ir I dalies , Energetinj
efektyvumg didinan¢ios priemoneés™ 2, 7, 8 punkty reikalavimus.”

2.6. . Turimais duomenimis, §iuo metu Bendrové ir Administratorius yra sudar¢ naujg
sutartj, kurios pagrindu jsipareigojo papildomai atlikti Namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto
Investicijy plane esanéius, tagiau j Techninj projekta nejtrauktus darbus, — jrengti saulés kolektoriu,
rekuperacines sistemas ir pakeisti lifta. Sios sutarties verté sudaro apie 388 000 lity. [...] Taciau Sie
darbai buvo i anksto Zinomi prie§ perkant Investicijuy plana ir yra sudétiné Sio plano dalis.
Nesuprojektuotiems darbams pirkti panaudoti likusius pinigus, apie 388 000 lity, gautas BETA
pritarimas, tuo bus padaryta Zala mums, namo gyventojams, nes bus Zenkliai virSyta
.Modernizavimo projekto Investiciju plane* numatyta renovacijos samata. Antras neteisétai paimtas
kreditas padidina palikanas, kurias turime mokéti mes, Namo gyventojai. Namo gyventojai
antrajam kreditui imti sutikimo nedavé, nebuvo balsavimo procediros, susirinkime net nebuvo
dalyviy kvorumo.*

2.7. .]vertindami tas aplinkybes, kad sutartis tarp Administratoriaus ir Bendroveés dél Namo
atnaujinimo (modernizavimo) projekto investicijy plano jvykdymo, 1 888 670,92 vertés sutartis,
buvo pasiradyta | 585 566,33 Lt sumai, papildoma sutartis tarp minéty jmoniy dél | renovacijos
techninj projekta nejtraukty darby — jrengti saulés kolektoriy, rekuperacines sistemas, pakeisti lifta
atlikimo pateikta papildomiems pirkimams apie 388 000 Lt sumai, matome, kad galutine Investiciju
plano suma sudaro 1 973 566 Lt, beveik 84 896 lity virSijama UAB ,,Projekty rengimo centras™
parengtame Daugiabuéio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto Investicijy plane numatyta
suma. Sie faktai leidzia pagristai manyti, kad vykdant viesqjj pirkimg nebuvo uitikrinamas jo
skaidrumas, kadangi darby kaina yra fenkliai didesné nei pradiniame projekte, dirbtinai sukélus
kainas galimai suk&iavimo biidu uzvaldytos IéSos, kurias mes, namo gyventojai, turésime sumokeéti
kredito jstaigai kartu su palikanomis. Neatmetame galimybés, jog, dirbtinai iSkelus renovacijos
darby kainas, uZ tai buvo atsilyginta valstybés bei miisy, Lietuvos Respublikos pilieciy interesy
tytia ar dél aplaidumo neatstovavusiems, valstybés pareigiinams. Del to galimai nusikalstamy
veiksmy pasékoje yra padaryta didelé Zala tiek mums, kaip renovuojamo objekto
bendrasavininkiams, tiek valstybés interesams.*

2.8. ,Pagrindinéje sutartyje Nr. CPO24452 5 dalies p. 5.1 numatyta, kad Namo
modernizavimo (renovacijos) darbai bus baigti 2015-07-14, taiau Administratoriaus ir Bendroveés
susitarimu, neinformuodami Namo bendrasavininkiy (naudos gavéjy), be pagrindo pratgse
Pagrinding sutartj du kartus po 6 mén., 2015-07-14 ir 2016-01-14, taip priversdami nepagristai
metus laiko Namo gyventojus mokeéti vis auganéias paliikanas bankui.”

2.9. , Techninis darbo projektas buvo uZsakytas projektuotojams kaip baigtinis, visiskai
nesiruosiant nupirkti visas Investiciniame plane numatytas priemones. [...] Investiciniame plane
numatyta, tadiau neuZsakyta projektuoti: p. 8.1.5.1 nesuprojektuota Silumos punkto pritaikymas
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dvivamzdei namo 3ildymo sistemai (padeda sutaupyti iki 20 % Siluminés energijos), p. 8.1.7
laiptiniy lauko dury ir tambiry dury keitimas, jskaitant susijusius apdailos darbus, j¢jimo laipty
remontas ir pritaikymas nejgaliyju poreikiams — suprojektuota tik vienerios durys | Siuksliy
konteinerine, p. 8.1.8 pri¢jimo prie lifto pritaikymas nejgaliujy poreikiams — nesuprojektuota. [...].
Techniné specifikacija ir [kainoty veikly sarasas (nupirkti, tatiau nesuprojektuoti darbai).”

2.10 ,,Antryjy pirkimy kainos apytikslés, kadangi mums pilna informacija neteikiama
motyvuojant tuo, kad mes, bidami mokétojai ir naudos gavéjai, neturime teisés ja gauti. Galimai
pasisavinus 265 890,00 Lt, nebeliko pinigy projektui iki galo jgyvendinti. Nors rekuperacija
nupirkta (DSP10.1.1.), ji perkama antra kartg jvardinant ja kaip ventiliacijg. Vietoje rekuperacijos,
manoma, bus ventiliacija, aiskinant, kad tai rekuperacija ir kad taip suprojektavo projektuotojai.
Bandoma imituoti Investicinio plano jvykdyma. Investiciniame plane numatyta pasiekti energetinio
naudingumo C klase, ta¢iau likusiy pinigy nebepakanka nei rekuperacijai, nei saulés kolektoriams.
Projektuotojams Bendrové pateiké suprojektuoti neatitinkancia energetinio efektyvumo reikalavimy
[ranga [...].%

2.11. . Kai mes klausiame, kodél dedate pras¢iausios kokybés medziagas ir neatitinkancia
iranga, mums atsako: ..tai Zemiausios kainos principas“. Taip, mes su tuo sutiktume, jei visas
Investicinis planas ir bity vykdomas uZ ta kaina, uZ kurig ir nupirktas — 1 585 566,33 Lt
(CP0O24452 pirkimai). Tagiau $iuo metu paimti visi Investicijai numatyti pinigai ir viskas perkama
pagal maksimalios kainos principa! Perkama maksimalia suma. net virSijant Investiciniame plane
numatyta suma. o gyventojams aikinama. kad tai maZiausios kainos principas! Todél mes
reikalaujame. kad gautume tos vertés produkta. uz kurj mokame savo pinigus!

Investiciniai projektai yra paskaitiuoti maksimaliomis rinkos kainomis. Norime gauti
atsakyma j klausima: kodél turime mokéti uz viska dar 5-8 kartus brangiau negu rinkos kainos? Ar
tai tokia valstybés pagalba gyventojams, pasiryZusiems renovuoti nama?*

2.12. .Siuo metu Bendrové darbams vykdyti pinigy nebeturi. Darbai nebaigti, o darby
priémimo aktais i¥mokéta 90,65 % namo renovacijai skirty pinigy [...]. Pinigai iSmoketi ir uz
darbus, kuriuos reikés i§ naujo taisyti. Renovacijos eigoje dél nekokybiskai uzdengto stogo
2015-07-20 buvo uZlieti 6 butai. Praéjo 8 ménesiai. Buty remonto darbai nebaigti, tiems
gyventojams, kurie pageidavo piniginés kompensacijos, grynaisiais pinigais neatsiskaityta
aiskinant, kad néra pinigy. Tac¢iau konkursuose dalyvaujancios firmos privalomai draudzZiasi nuo
atsitiktiniy nuostoliy. Kyla klausimas — kur draudimo pinigai?*

2.13. ,.Namo buty ir kity patalpy savininky susirinkimo, jvykusio 2013-09-09, protokolas
Nr. 15-28. Siiilomas sprendimas, p. 4: ,,Projekto administratorius, prie$ pasiraSydamas kreditavimo
sutartj, turi jsitikinti, kad kredito sutartyje biity numatyta salyga atidéti kredito graZinimg ir
palikany apmokéjima iki projekto jgyvendinimo pabaigos®.. [..] palikanas turéjome pradeéti
mokeéti dar toli grazu ne nuo renovacijos pabaigos — pradéjome mokéti nuo 2015 mety balandzio
meénesio. Gyventojai liko apgauti.*

2.14. ,2014-01-14 sudaryta Pagrindiné sutartis Nr. CP024452 baigési 2015-07-14 ir buvo
pratesta. 2016-01-14 ji buvo pratesta dar kartg iki 2016-07-14. Pagal Pagrindinés sutarties p. 14.5,
nenugalimy jégy (force majeure) nebuvo. UZsakovas pratgsimus bandé gristi papildomais pirkimais,
tatiau pirmojo pratesimo dieng darby tuo metu buvo atlikta tik apie 65 %. Po 2015-12-24 dienos
darbai prie namo i§ viso nebevyko ir nevyksta ir $iuo metu. Mes manome, kad sutartys pratesiamos
neteisétai ir paliikanas uz kredita Siauliy bankui privalo mokéti Bendrove.*

2.15. .Gyventojams informacija neteikiama remiantis VieSyjy pirkimy istatymo p. 6. Taciau
Pagrindinés sutarties p. 3.5.2 UZsakovas informacija gauna. [...]. Gyventojams jstatymu nenumatyta
galimybé suzinoti, kaip naudojamos jy piniginés 1¢Sos. Gyventojams jstatymu nenumatyta galimybeé
suzinoti, kokios medZiagos, energija taupantys irenginiai bus perkami ir projektuojami.
Gyventojams Techninis projektas pateikiamas svarstyti tik tada, kai jis biina jau patvirtintas, pinigai
uz projektavima jau sumokéti ir nieko nebegalima pakeisti. Istatymu nenumatyta, kaip nusalinti
nesaZiningai savo pareigas atliekantj administratoriy renovacijai ir techninj priZitrétoja. Gyventojai
neturi teisés kreiptis i teisma deél laikinyjy apsaugos priemoniy pritaikymo grubiais statybos
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istatymo paZeidimy atvejais. Namy, kuriuose néra bendrijy, gyventojai yra visiskai beteisiai, néra
istatymy, ginanéiy jy teises.”

3. Pareiskéjas praso:

3.1. ,,[...] kreiptis j Lietuvos Respublikos generaling prokuratiirg pradéti ikiteisminj tyrimg
dél vieSojo intereso paZzeidimo atlickant vieSuosius pirkimus, uZsakant Techninj projekta,
neatitinkantj Investicinio plano, Techninés uzduoties, Techninés specifikacijos ir [kainoty veikly
sarado ir vykdant Namo renovacijos (modernizavimo) darbus®;

3.2. . Atlikti Techninio projekto atitikimo Investicijy planui ekspertize ir Bendrovés Gkinés
veiklos audita renovuojant Nama, perskaidiuoti investicijas ir jy paskirstyma buty ir kity patalpy
savininkams®;

3.3. . Nusta¢ius galimus nusikalstamy veiky poZymius, patraukti atsakomybén dél to kaltus
asmenis."

4. 18 prie Skundo pridéty dokumenty nustatyta toliau pateikiama informacija.

4.1. BETA 2015-05-13 raste nurodyta:

4.1.1. ,Agentiiros turima informacija, §. m. [2015 m.] balandZio 21 d. Valstybineé teritorijy
planavimo ir statybos inspekcija prie Aplinkos ministerijos [toliau vadinama — Inspekcija] atliko
Namo atnaujinimo (modernizavimo) patikrinima ir iy mety balandZio 27 d. suraSe akta [...].
Nustatyty pazeidimy jvykdymo terminas yra iki 2015-05-25.

4.1.2. ,Agentiira [...] 2015-05-08 atliko vykdomuy statybos darby patikra Name. Darbus
vykdantis Bendrovés statybos vadovas [...] patikino, kad iki $iy mety [2015 m.] geguzés 25 d. visi
nustatyti pazeidimai bus istaisyti.*

4.1.3. ,[...] nenumatyty Investiciju plane priemoniy nepatikslinus Investiciju plano
papildomai pirkti negalima. Patikslinta ir su Agentiira suderintg Investicijy plana tvirtina Namo buty
ir kity patalpy savininkai.

4.2. BETA 2016-02-11 raste nurodyta: .,[...] Namo gyventojy laiske pateikti pastebejimai del
galimai nekokybiskai atliekamy modernizavimo darby, 2015-01-28 buvo aptarti [...] pasitarime. Ta
patia dieng buvo atlikta Namo modernizavimo darby patikra, kuria atliko Inspekcijos specialistai
[...]. Rangovui duoti privalomieji nurodymai dél defekty iStaisymo.™

4.3. Namo buty ir kity patalpy savininky 2016-03-09 radte Administratoriui nurodyta: ,,[...]
reikalaujame: atlikti Namo renovacija pagal Investicinio plano ,B* varianta, uz Investicinj plana
nupirkusios Bendroveés faktinj biudZeta, Lt su PVM 1 585 566,33 Lt (CPO 24452 pirkimai); atlikti
Bendroveés iikinés veiklos audita dél 1é3y panaudojimo atliekant Namo renovacija; [...] nutraukti
Pagrinding sutartj tarp Administratoriaus ir Bendrovés.*

4.4. Namo buty ir kity patalpy savininkai 2016-03-10 raStu kreipési j Lietuvos Respublikos
generaling prokuratiira (kopija — Lietuvos Respublikos aplinkos ministrui, Inspekcijai), praSydami
panaikinti nepagrista 2015-12-21 nutarima atsisakyti pradeti ikiteisminj tyrima ir prokuroro
2016-02-15 sprendima Nr. (3-AP-45)3S-11803 ir pradéti ikiteisminj tyrima; pradéti procesg del
vieojo intereso gynimo.* Generaliné prokuratira persiunté skunda Kauno apygardos prokuraturai.

4.5. Namo gyventojai 2016-03-21 ra$tu kreipési j Savivaldybés administracijos daugiabuciy
gyvenamyjy namy, jradyty i Marijampolés savivaldybés energinio efektyvumo didinimo
daugiabu¢iuose namuose programa, atnaujinimo (modernizavimo) projekty igyvendinimo
prieziiiros, kontrolés bei kity buty ir kity patalpy savininky skundy nagrinéjimo komisija (toliau
vadinama ir — Komisija).

4.6. Pareiskéjas 2015-03-30 raste Marijampolés savivaldybés merui atkreipe démesj |
Administratoriaus ~ galimai netinkamai atlickamas funkcijas, vykdant Namo atnaujinimo
(modernizavimo) projekta, organizuojant pirkimus, vykdant sutarties salygas. Marijampolés
savivaldybés meras §j pradyma persiunté BETA, Inspekcijai bei Administratoriui.



http://www.tracker-software.com/buy-now
http://www.tracker-software.com/buy-now

5
TYRIMAS IR ISVADOS

5. Seimo kontrolierius, sickdamas iSsiaiskinti Pareiskéjo nurodytas aplinkybes, kreipési }
Savivaldybe, Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijg (toliau vadinama — Ministerija), Lietuvos
Respublikos generalinj prokurora, Viesuju pirkimy tarnybg (toliau vadinama — VPT), Inspekeija,
BETA, praSydamas pateikti paaiskinimus dél Skundo teiginiy bei atsakyti j Seimo kontrolieriaus
klausimus.

Skundo tyrimui reikimingos faktinés aplinkybés

6. Savivaldybé Seimo kontrolieriy informavo, pateiké dokumentus bei paaiSkinimus i$
kuriy nustatyta:

6.1.,,2014-01-14 tarp Savivaldybés paskirto programos jgyvendinimo Administratoriaus ir
Rangovo pasiradyta Pagrindiné sutartis Nr. CP024452 (toliau vadinama — Pagrindiné sutartis arba
Rangos darby sutartis). Pagrindinés sutarties 2.1 punktu Rangovas jsipareigojo pagal $iy paslaugy
teikima reglamentuojanéiy teisés akty reikalavimus parengti technin¢je specifikacijoje nurodyty
darby techninj ir darbo projektus, vykdyti projekto autoring prieZitira ir savo jégomis, medZiagomis,
rizika bei atsakomybe, pagal uzsakymo metu Administratoriaus pateikta techning specifikacija ir
suderinta techninj projekta, atlikti statybos rangos darbus, o Administratorius jsipareigojo sumoketi
uZ juos nustatyta kaing Sutartyje aptartomis saglygomis ir tvarka.*

6.2. ,Savivaldybés administracija 2013-08-14, vadovaudamasi Daugiabucio namo
atnaujinimo (modernizavimo) projekto rengimo tvarkos aprado, patvirtinto Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2009-11-10 jsakymu Nr. 01-677, 28 punktu, BETA teiké¢ derinti Namo
atnaujinimo (modernizavimo) projekto investicinj plana. 2013-09-02 Agentura suderino investicijy
plang (Nr. (4)-BETA-2-702 IP), kuriame numatomy jgyvendinti atnaujinimo (modernizavimo)
priemoniy skai¢iuojamoji kaina: A pakete — 1 532 513,26 Lt, B pakete — 2 039 732,21 Lt.

Namo buty ir kity patalpy savininky susirinkime, jvykusiame 2013-09-09, buvo svarstomi
klausimai dél Namo atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy varianto pasirinkimo bei Namo
atnaujinimo (modernizavimo) ir investicijy plano tvirtinimo, Namo atnaujinimo (modernizavimo)
projekto rengimo bei jgyvendinimo salygy. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
4.85 str. 1 d., Namo buty ir kity patalpy savininky dauguma (80,5 proc. buty savininky) pritaré B
namo atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy investicijy paketui ir tuo paciu balsy skaiCiumi
patvirtino investicijy plang. Vadovaujantis $iuo Namo buty savininky priimtu sprendimu,
patvirtintu Namo atnaujinimo (modernizavimo) investicijy planu, Administratoriui buvo pavesta
organizuoti Namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto parengima, jo jgyvendinima ir
finansavima bei administravima.*

6.3. ,,2013-07-11 UAB ,.Projekty rengimo centras* parengto ir 2013-09-02 Agenturos
suderinto Investicijy plano 7 lenteléje numatyta galutiné preliminari Projekto jgyvendinimo bendra
investicijy suma — 2 039 732,21 Lt. I§ ju statybos darbai, tenkantys energijos efektyvuma
didinan¢ioms priemonéms, — 1 857 675,36 Lt; kitoms Namo atnaujinimo (modernizavimo)
priemonéms — 30 995,56 Lt; projekto parengimas (jskaitant ekspertizg, jei butina, ir projekto
igyvendinimo prieZitira, kurig vykdo Administratorius) — 94 433,55 Lt (valstybes finansuojama 100
%); statybos techniné prieziira — 37 773,42 Lt (valstybés finansuojama 100 %); projekto
administravimas — 18 854,32 Lt (valstybés finansuojama 100 %)."

6.4. ,, Administratorius, [...] per Centring perkandia organizacija (toliau vadinama — VS|
CPO LT), kurios funkcijas atlieka vieSoji jstaiga ,,CPO.LT®, vykdé Namo atnaujinimo
(modernizavimo) darby, jskaitant techninio darbo projekto parengimo paslaugas, pirkimo
procediiras. Vadovaujantis V3] CPO LT elektroniniu katalogu, rangos darbai buve perkami kartu
su projektavimu. Statybos darby verté — 1 888 670,92 Lt + 94 433,55 Lt projektavimas (uz kurj
buto ir kity patalpy savininkai nemoka). Konkursa Namo atnaujinimo rangos darbams laiméjo
Rangovas, jsipareigodamas darbus atlikti ui 1 585 566,33 Lt (su PVM), taip pat parengti ir
techninj darbo projektq. [...] rekuperaciniy védinimo sistemy jrengimas, lifto su nauja jranga



http://www.tracker-software.com/buy-now
http://www.tracker-software.com/buy-now

6

pakeitimo bei saulés kolektoriy jrengimo darbai nebuvo perkami, kadangi Centriné perkancioji
organizacija pirkimo vykdymo metu nesudaré galimybés kataloge jsigyti minéty darby

6.5. ,2015-05-13, vykdant pakartotinius pirkimus rekuperacijos sistemy jrengimo, lifty
atnaujinimo ir atsinaujinanéiy energijos $altiniy jrengimo darbams, Rangovas juos nupirko uz 112
371,99 € (387 998,01 Lt). Susumavus pirkimus, vykdytus per CPO kataloga, ir pakartotinius
pirkimus, [...] gauname, kad darbai nupirkti uz maZesn¢ sumg nei ta, kuriai Namo buty ir kity
patalpy savininkai pritaré 2013-09-09 buty ir kity patalpy savininky susirinkime (1 585 566,33 Lt. +
387 998,01 Lt. = 1 973 564.34 Lt). Nupirktos visos priemonés, numatytos Investicijy plane, todél
teigti, jog buvo nesilaikoma Investiciju plano, negalime.*

6.6. ,,Agentiiros direktoriaus 2009-04-16 jsakymo Nr. 1.6-16 ,Dél daugiabu¢iy namy
modernizavimo investicijy projekty bei ju jgyvendinimo procediry metodiniy reikalavimy
patvirtinimo* 5 dalies 50 punkto reikalavimai nebuvo paZeisti, nes Rangovo pateiktuose
pasiiilymuose nurodytos kainos nebuvo per didelés — Agentiiros patvirtintame investicijy projekte
priemonéms jgyvendinti numatyta investicijy suma — 2 039 732,21 Lt. Sudéjus abiejy pirkimy
pasiiilymus — 1 585 566,33 Lt ir 387 998,01 Lt = 1 973 564.34 Lt gaunama mazesné suma uz Namo
buty savininky patvirtintg sumag.*

6.7. ,Lietuvos Respublikos konkurencijos jstatymo 5 str. 1, 3, 4 punktai nebuvo paZeisti,
nes draudZiamy susitarimy nebuvo — CPO LT informacinéje sistemoje vykdomy pirkimy
Administratorius nekontroliuoja, papildomi darbai nupirkti atviro konkurso biidu, tinkamgq
pasiiilymg pateiké vienas rangovas. Prie$ tai $iy darby pirkimas organizuotas per CPO LT,
taliau pasiiilymy nebuvo gautq.*

6.8. ,Statybos darbams, nupirktiems pagal Pagrinding sutartj CPO24452 finansuoti, tarp
AB Siauliy banko ir Administratoriaus 2014-10-29 pasiradyta 1 514 834,60 Lt kredito sutartis
Nr. DNKS-2014-4224-18. 2016-04-26 tarp AB Siauliy banko ir Administratoriaus pasiradyta
kredito sutartimi Nr. EIBA-2016-5615-18 (toliau vadinama — Kredito sutartys), buvo finansuojami
Investicijy plane numatyti, taéiau j CPO kataloga nejtraukti ir todél pirmaisiais pirkimais nenupirkti
statybos darbai: karsto vandens ruogimo jrenginiy pertvarkymas, jrengiant atsinaujinancius energijos
$altinius, — saulés kolektoriai, lifty atnaujinimas (modernizavimas) — ju keitimas techniniu energiniu
poziiiriu efektyvesniais liftais, ventiliacijos ir rekuperacijos sistemy pertvarkymas, keitimas ar
jrengimas, kredito suma — 364 298,02 Lt (105 508 Eur). Bendra kredito suma 1 514 834,60 Lt + 364
298.02 Lt = 1 879 132,62 Lt, Namo buty savininky 2013-09-09 susirinkimo metu buty savininkai
pritaré, kad visa investicijy suma neturi virSyti 2 039 732,21 Lt, & jy kredito suma 1 983 104,47 Lt.
Kredito suma, kuriai buty savininkai pritaré, virSyta nebuvo, todél, siekiant jgyvendinti
Investiciniame plane numatytas priemones, pakartotinis gyventojy pritarimas nera reikalingas. [...]
Administratorius 2016-05-16 organizavo Namo buty ir kity patalpy susirinkima, kuriame buty ir
kity patalpy savininkai buvo supaZindinami su antros kredito sutarties sglygomis ir mokeéjimo
tvarka, tatiau dalyvavo tik 9 buty savininkai. Susirinkimo kvorumo nebuvo, susirinkimas laikomas
nejvykusiu, todél Namo buty ir kity patalpy savininkai papildomai asmeniskai rastu buvo kvie¢iami
susipazinti su kredito sutartimi bei informuoti apie jiems tenkancig kredito dalj, kredito salygas ir
mokéjimo tvarka.”

6.9. ,2016-05-30 Administratorius [...] informavo Savivaldybe, jog, pasiras¢ kredito sutart]
su AB Siauliu banku, organizuoja daugiabu¢iy gyvenamyjy namy buty ar kity patalpy savininky
susirinkima, kuriame Namo buto ir kitos patalpos savininkai supaZindinami su kredito dydZiu,
salygomis ir kredito grazinimo tvarka. Buvo pranesta, kad, pradéjus grazinti kredita, kiekvienas
buto savininkas asmenidkai laisku informuojamas apie jo butui tenkancia kredito dalj, moketinas
paliikanas ir kredito likutj.*

6.10. , Pagrindinés sutarties 5.1 ir 5.2 punktuose jtvirtinti atvejai, kada darby atlikimo
terminas gali buti pratestas. Terminas pratestas raSytiniu 3aliy susitarimu, nurodant aplinkybes,
kuriy pagrindu pratgsimai yra biitini. Naudos gavéjai néra sutarties Salis, todel jie informuoti
nebuvo. Administratorius yra jsipareigojes uztikrinti Namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto
vykdyma, sutarties pratesimas buvo biitinas projekto jgyvendinimui.”
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6.11. ,,Statybos rangos darbai pirkti kartu su projektavimu, Techninis darbo projektas buvo
parengtas ir patvirtintas tik nupirktiems darbams. [...] Investiciju plane yra nurodyti priemoniy
pavadinimai, o ne techninés priemoniy specifikacijos. Investicijy plano priemoniy paketo B
8.1.5.1 p. numatyta priemoné¢ — Silumos punkto ar Katilinés (individualiy katily) ir karito vandens
ruodimo jrengimy keitimas ar pertvarkymas. Techninio darbo projekto pastabose Silumos punkto
pritaikymas dvivamzdei namo 3ildymo sistemai nenumatytas, todél ir nebuvo suprojektuotas.

Nejgaliujy poreikiams pritaikyti skirti darbai gali biti atliekami tik tokj poreikj nustacius
Savivaldybés administracijai. [...] 2013-09-18 Savivaldybés mero rastu [..] kreiptasi |
Administratoriy, nurodant pateikti duomenis apie atnaujinamuose daugiabuiuose namuose
gyvenancius nejgaliuosius, kuriems reikalingas biisto pritaikymas (tame tarpe, ir Namo). [...] Name
toks poreikis néra nustatytas.*

6.12. ,,Siuo metu Rangovas darbus vykdo, pinigai uz darbus, kurie neatlikti, nesumoketi.
Defektus ir brokg Rangovas taiso savo saskaita. [...] pasira§ytos Kredito sutartys, nenumatant
palukany mokeéjimo atidéjimo laikotarpio.*

6.13. ,Savivaldybé, jvertinusi ir atrinkusi savivaldybéje ekonomiskai jautriausius
daugiabu¢ius namus, 2013-03-15 pasira$é trifale Partnerystés del projekto ,.Daugiabu¢iy namy
modernizavimo skatinimas, II etapas* jgyvendinimo ir bendradarbiavimo dél energinio efektyvumo
didinimo programy jgyvendinimo savivaldybéje sutartj Nr. 1.8.25/AS-257/17 (toliau vadinama —
Partnerystés sutartis) su Agentiira ir Aplinkos ministerija. Partnerystés sutartyje numatyta, kad
Savivaldybés administracija turi vykdyti vieSuosius pirkimus atrinkty 16 (tame tarpe, ir Namui)
daugiabuéiy namy energiniams sertifikatams ir investicijy planams parengti, 0 Agentiira apmoka iy
veikly vykdyma.*

6.14. ,2015-09-02 Administratorius rastu [..] kreipési | Agentura dél projekty
igyvendinimo laikotarpio pratesimo. 2015-09-11 Agentlira rastu [..] pritaré projekto terminy
pratesimui.”

6.15.,,2013-08-09 Savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-280 [...] patvirtinta Savivaldybés
energinio efektyvumo didinimo daugiabu¢iuose namuose programa (toliau vadinama -
Savivaldybés programa), jos jgyvendinimas pavestas programos administratoriui UAB
,Marijampolés buty wkis*. Pagal Savivaldybés programos 18, 21 punktus, Savivaldybeés
administracija koordinuoja visos Programos jgyvendinimg ir organizuoja jos jgyvendinimo
veiksmus. Savivaldybé priziiiri ir kontroliuoja Programos jgyvendinimo administratoriy vykdoma
veikla. Tuo atveju, jei gaunama informacija i§ Programos finansavimg suteikusiy banky ar kity
finansy jstaigy, kad Programos jgyvendinimo administratorius nevykdo ar netinkamai vykdo savo
isipareigojimus pagal kredito sutartis, savivaldybés administracija nedelsiant imasi veiksmuy
uztikrinti, kad Programos jgyvendinimo administratorius laikytysi jsipareigojimy arba buty
pakeistas.

Pagal Savivaldybés programos 19, 20 punktus, Programos jgyvendinimo administratorius
atlieka visus veiksmus, susijusius su programos ir parengty investicijy plany jgyvendinimu:
skolinasi lé5as i¥ kredito jstaigy, naudodamasis Centrinés perkanciosios organizacijos parengtu
elektroniniu katalogu, organizuoja rangos darby (jskaitant ir projektavimo darbus), statybos
techninés priefifiros paslaugy pirkimus, organizuoja ir priZiari statybos darby atlikimq ir
uitikrina jy jgyvendinimo kokybg. Programos jgyvendinimo administratorius iSsamiai
informuoja biisto savininkus ir kitus suinteresuotus asmenis apie Programgq. Bisto savininkams
nusprendus jgyvendinti papildomas energinio efektyvumo didinimo priemones, nejtrauktas i
investicijy planus, organizuoja iy investicijy plany pakeitimg, nebloginant planuojamy pasiekti
energinio efektyvumo rezultaty.”

6.16. ,,Savivaldybés administracijos specialistai ne karta lankési Namo statybvieteje,
organizavo pasitarimus ir juose dalyvavo. Bendrojo naudojimo patalpose (laiptinés esancioje
skelbimy lentoje) paviesino informacija su Savivaldybés administracijos, Namo Administratoriaus,
Rangovo, Techninés prieZifiros, Agentiiros, Valstybinés teritorijos planavimo ir statybos inspekcijos
kontaktais. Taip pat bendravo su Namo jgaliotiniais. Su Administratoriumi pastoviai bendravo
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telefonu, elektroniniu paStu, kviet¢ | pasitarimus, rinko informacijg apie atnaujinimo
(modernizavimo) projekty jgyvendinimo eiga. [..] dalyvavo Administratoriaus organizuotuose
pasitarimuose. 2014-09-09 Savivaldybés administracijos iniciatyva, organizuotas susirinkimas de¢l
Namo atnaujinimo (modernizavimo) programos jgyvendinimo.

2014-12-17 Savivaldybés administracija pakviet¢ Namo buty savininkus aptarti Namo
atnaujinimo (modernizavimo) metu atsiradusias problemas. Susirinkime dalyvavo Rangovo
atstovai, Techninio projekto rengéjas, Administratorius, Savivaldybés administracijos atstovai bei
17 Namo buty savininky.*

2015-10-22 Savivaldybés Aplinkos apsaugos ir kaimo reikaly komiteto posédyje svarstytas
klausimas del daugiabuiy namy atnaujinimo (modernizavimo) darby prieZitiros ir kokybes.
Tarybos nariai i$saké pastabas apie gaunamus gyventojy skundy dél Marijampoléje atnaujinamy
(modernizuojamy) namy darby kokybés ir priezitiros (tame tarpe, ir dél Namo).*

6.17. ,,2013-08-16 administracijos direktoriaus jsakymu Nr. DV-1247 [...] atsakinga uz
Savivaldybés energinio efektyvumo didinimo daugiabu¢iuose namuose programos jgyvendinimo
administratoriaus veiklos priezitira ir kontrole paskirta Finansy ir biudZzeto departamento Turto
valdymo skyriaus vyriausioji specialist¢ | SIS (-] sudaryta Marijampolés
savivaldybés energinio efektyvumo didinimo dauglabucmose namuose programos jgyvendinimo
priezifiros grupé bei patvirtinti §ios grupés nuostatai. Si prieZifiros grupé, vadovaujantis nuostatais,
kontroliuoja, kaip Programos jgyvendinimo administratorius atrenka rangovq paslaugy ir darby
pirkimui, finansavimo wZtikrinimui, kontroliuoja ir koordinuoja Programos jgyvendinimo
administratoriaus veikla organizuojant ir jgyvendinant Programa, teikia administracijos direktoriui
ataskaitas [..] apie programos jgyvendinimo eiga.“ Marijampolés savivaldybés energinio
efektyvumo didinimo daugiabudiuose namuose programos jgyvendinimo priezitros grupe (toliau
vadinama ir — Grupé) atsakinga ir atskaitinga administracijos direktoriui.

6.18. ,[...] administracijos direktoriaus 2015-10-30 jsakymu Nr. DV-1679 atsakinga uz
savivaldybés energinio efektyvumo didinimo daugiabu¢iuose namuose programos jgyvendinimo
administratoriaus veiklos prieZiiirg ir kontrole pakeitimu paskirta Finansy ir biudZeto departamento
Turto valdymo skyriaus vyriausioji specialiste INERENRG_G_——

[...] 2014-06-12 m. birzelio 12 d. jsakymu Nr. DV-831 [...] atsakingu uz daugiabu¢iu namu,
dalyvaujanéiy Marijampolés savivaldybés energinio efektyvumo didinimo daugiabuciuose namuose
programoje, [...] statybos rangos darby priémimo ir perdavimo akty pasiraSyma paskmas Ukio
departamento Komunalinio tkio skyriaus vedéjas G

6.19. ,[...] Pareikéjy praSymai persiysti Agentiirai, Marijampolés teritorijy planavimo ir
statybos valstybinés priezifiros skyriui ir Administratoriui, kad jie, pagal savo kompetencija,
patikrinty prasyme pateiktus faktus ir paaiskinimus pateikty Savivaldybés administracijai.”

6.20. ,Atsizvelgdamas | Agentliros projekty jgyvendinimo kokybés prieZiliros skyriaus
nuostaty, patvirtinty 2014-12-31 BETA direktoriaus jsakymu Nr. B3-2098, 5.14 punkta, kuriame
numatyta, kad Agentiira vykdo statybos rangos darby kokybés kontrolg ir teikia pasialymus
daugiabudiy namy atnaujinimo (modernizavimo) techninés priezitiros proceso bei kokybes
kontrolés tobulinimui, Marijampolés savivaldybés meras 2015-04-13 raStu [...] kreipési | Agentura,
pradydamas pagal 2015-03-31 gauta Namo buty savininky praSyma del galimai nekokybiskai
vykdomy daugiabu¢io Namo atnaujinimo (modernizavimo) darby, naudojamy statybos medziagy ir
kity klausimy, pagal Agentiiros atlickamas projekty jgyvendinimo statybos techninés prieZitros
proceso ir su juo susijusiy statybos technine priezifirg vykdanéiy privaciy tkio subjekty priezitiros
funkcijas i8siaiskinti pra§yme pateiktus faktus ir savivaldybei pateikti atsakyma.*

6.21. ,[..] 2015-04-13 meras rastu [..] kreipési | Administratoriy, praSydamas pagal
2015-03-31 gautg Namo buty savininky praSyma dél galimai nekokybiskai vykdomy daugiabucio
Namo atnaujinimo (modernizavimo) darby, naudojamy statybos medziagy ir kity klausimy skubiai
igsiaiskinti praSyme pateiktus faktus ir savivaldybei pateikti paaidkinimus i pareiSkeju keliamus
klausimus. Pazymime, kad Administratoriui nebuvo pavesta praSymo nagrinéti, o tik pateikti
paaiskinimus j Pareiskéjo keliamus klausimus. Prie praSymo buvo pridéta daugybe fotonuotrauky.
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todél nebuvo galima jy aprasyti.*

6.22. [...] meras 2015-04-09 rastu [...] informavo Pareiskéja, kad jo praSymo kopijos
isiystos Agentirai, Marijampolés teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZitros skyriui ir
Administratoriui, kad jie pagal savo kompetencija patikrinty praSyme pateiktus faktus.*

6.23. ,,Administratorius j Pareidkéjo 2016-03-09 prasyma atsakyma pateike 2016-03-23 rastu
Nr. 1-403 (1.12). Administratoriaus duomenimis, 2015-03-30 Pareiskéjo praSymas néra gautas.”™

6.24. ,2013-09-09 Administratorius organizavo Namo buty savininky susirinkima dél Namo
atnaujinimo  (modernizavimo) priemoniy varianto  pasirinkimo bei namo atnaujinimo
(modernizavimo) ir investicijy plano tvirtinimo, namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto
rengimo ir jgyvendinimo salygu.

2014-09-09, Savivaldybés administracijos iniciatyva, Administratorius organizavo Namo
buty savininky susirinkima dél Namo atnaujinimo (modernizavimo) programos jgyvendinimo.

2014-12-17 Savivaldybés administracija pakviet¢ Namo buty savininkus aptarti Namo
atnaujinimo (modernizavimo) metu atsiradusias problemas. Susirinkime dalyvavo Rangovo
atstovai, Techninio projekto rengéjas UAB ,Ugira®, Administratorius, Savivaldybeés administracijos
atstovai bei 17 Namo buty ir kity patalpy savininky.

2015-03-25 Administratorius organizavo Namo buty savininky susirinkima del AB Siauliy
banko ir Administratoriaus 2014-10-29 pasiradytos kredito sutarties Nr. DNKS-112014-4224-18
salygy, paliikany ir kredito mokéjimo tvarkos. Kiekvienam Namo buto savininkui buvo issiusti
prane$imai ir kvietimai.

2015-05-28, Savivaldybés administracijos iniciatyva, Administratorius organizavo Namo
buty savininky susirinkimg dél Namo atnaujinimo (modernizavimo) programos jgyvendinimo.

2016-04-01 Savivaldybés administracijos Komisija svarst¢ Namo gyventoju skundus. |
Komisijos posédj buvo pakviesti Namo jgalioti atstovai.

2016-05-05 Savivaldybés administracijos Komisijos iSvaZiuojamasis posedis del Namo
atnaujinimo (modernizavimo) eigos.

2016-05-16 Administratoriaus organizuotas Namo buty susirinkimas dél AB Siauliy banko
ir Administratoriaus 2016-04-26 pasiradytos kredito sutarties Nr. EIBA-2016-5615-18 salygu.
paliikany ir kredito mokéjimo tvarkos. Kiekvienam Namo buto savininkui buvo i8siysti pranesimai.
Kiekviena savaités antradienio ryta vyko ir vyksta gamybiniai pasitarimai statybvietéje, kuriuose
Namo jgaliotiniai taip pat dalyvavo ir dalyvauja.*

6.25. ,Namo atnaujinimo (modernizavimo) projektas dar nejgyvendintas. Like 9,35 % darby
numatyty Pagrindinéje sutartyje (2015-11-20 Statybos rangos darby priémimo ir perdavimo aktas
Nr. 10). Neuzbaigtas cokolio iltinimas, bendro naudojimo objekty langy stiklinimas, kai kurie
fasado Siltinimo darbai. Taip pat neatlikti papildomi darbai: karSto vandens ruoSimo jrenginiy
pertvarkymas, jrengiant atsinaujinan¢ius energijos 3altinius, saulés kolektoriai, lifty atnaujinimas
(modernizavimas) — jy keitimas techniniu energiniu poZifiriu efektyvesniais liftais, ventiliacijos ir
rekuperacijos sistemy pertvarkymas, keitimas ar jrengimas. Namo atnaujinimo (modernizavimo)
darbus numatoma baigti iki 2016-07-03.*

6.26. ,Remiantis Pagrindinés sutarties 5.1 p., $aliy raSytiniu susitarimu Pagrindiné sutartis
2015-07-14 pratesta 6 mén. ir 2016-01-14 susitarimu — 5 meén., nes buvo reikalinga atlikti
pagrindinéje sutartyje nepirktus darbus.*

6.27. .Kiekvienam Namo buty savininkui nebuvo parengtos numatomy atlikti renovacijos
darby samatos, nes Rangovas jsipareigojo Namo atnaujinimo (modernizavimo) darbus atlikti
remiantis Investicijy planu, pagal pateiktus pasifilymus, kuriy pagrindu pasiradyta Pagrindiné ir
papildoma darby sutartis, nepateikiant darby vykdymo samaty. Tadiau Namo buty savininkai
2015-03-25 ir 2016-05-16 buvo supaZindinti Administratoriaus organizuotuose Namo buty
savininky susirinkimuose dél AB Siauliy banko ir Administratoriaus pasira$yty kredito sutar¢iy
salygy, palikany ir kredito mokéjimo tvarkos. Taip pat kiekvienam Namo buto savininkui
asmeniskai i§siysti pranesimai ir kvietimai.*

6.28. ., Administratorius informavo, kad Namo buty ir kity patalpy savininky susirinkimuose
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arba balsuojant ratu priimti sprendimai, sietini su Namo renovacija, buvo paskelbti Namo laiptin¢je
esancioje skelbimy lentoje.*

6.29. ,Paliikany mokéjimas néra atidétas iki namo renovacijos projekto jgyvendinimo
pabaigos [...]. Sis klausimas buvo pateiktas Namo buty ir kity patalpy savininkams. Kredito
grgiinimas néra atidétas, nes Namo gyventojai atnaujinimo (modernizavimo) darby vykdymo
laikotarpiu kredito grqZinimo jmoky nemoka. [...].

Tiek Savivaldybés administracija, tiek Administratorius deda visas pastangas, kad projektas
bity jgyvendintas iki 2016 m. gruodiio 31 d. ir Namo buty savininkai neprarasty teisés | 25 %
valstybés parama [...].“

6.30. Pagal Pagrindinés sutarties 9 punkta [Saliy teises ir pareigos]. UZsakovas
[Administratorius] turi teis¢: ,kontroliuoti ir prizitréti, ar atlickamy darby atlikimo eiga, kiekis,
kaina, medziagy kokybé atitinka techninj projekta, statybos darby statinio darbo projekta, tickéjo
parengtus jkainuotus darby kiekiy Ziniara$Cius, aktus, saskaitas faktiiras; reikalauti, kad tiekeéjas
darbus vykdyty pagal techninj projekta ir laikydamasis normatyviniy statybos dokumenty
reikalavimy [...], uZsakovas turi teis¢ rastu reikalauti 3alinti defektus, nepriimti nekokybiskai atlikty
darby ir nemokeéti uz netinkamai atliktus darbus iki nustatyty statybos darby defekty pasalinimo [...];
duoti nurodymus tiekéjui ir reikalauti ju vykdymo [...]; reikalauti, kad tiekéjas savo saskaita
pasalinty darby defektus, atsiradusius per garantinj laikotarpj.®

6.31. Agentiira 2015-05-13 ra$tu Pareiskéjui pateiké atsakyma, kad Inspekcija atliko Namo
atnaujinimo patikrinimg ir suras¢ akta ir iki 2015-05-25 nustat¢ paZeidimy jvykdymo termina.
Agentiira taip pat atliko vykdomy statybos darby patikra, Rangovas uztikrino, kad nustatyti
paZeidimai bus istaisyti.

6.32. Savivaldybés administracijos direktoriaus 2016-02-29 jsakymu Nr. DV-266 sudaryta
Komisija 2016-04-04 svarsté Namo buty savininky skundus (pateiktas protokolas).

Protokole pateiktos $ios i$vados: ,8iai dienai yra pasiradyti aktai 90,65 proc. Pagrindines
sutarties darby. Antras pirkimas vykdytas lifty atnaujinimo, rekuperacijos sistemos bei saulés
kolektoriy jrengimo darbams su projektavimu uz 112 371,99 Eur, i$ kuriy nepanaudotas né vienas
euras”; ,.Rangovas savo veikla yra apsidraudes. Norint, kad buty iSmoketi draudimo pinigai,
reikalinga atlikti tam tikrus juridinius procesus, jvardinti ir fiksuoti nuostolius.” PosédZio
pirmininko nuomone (administracijos direktoriaus pavaduotojas ). | .Projckto
administratorius yra uzsakovas, todél jis turéty kreiptis j ekspertus, nustatyti zalos dydi ir tada
kreiptis j draudimo kompanija, kad gyventojams biity atlyginta Zala.” Namo gyventojy manymu,
.viskas prasidéjo dar neprasidéjus statyboms, kai mes pradéjom reikalauti, kad darbai turi biti
atlikti pagal Investicijy projekta. Buvo ne karta kalbéta, kad techninis projektas neatitinka
investicinio. [...] reikalinga investicijy plano ir techninio plano ekspertize.*
projekto rengéja, Aplinkos ministerijos ir BETA atstovus, siekiant iSsiai8kinti, ar Rangovas pajegus
pabaigti darbus atnaujinamuose namuose; Administratoriui organizuoti Namo gyventojy
susirinkima dél pritarimo techniniy projektiniy sprendiniy lyginimo su uzduotimi pirkimo paslaugai.

6.33. Komisija 2016-05-05 svarsté Namo atnaujinimo (modernizavimo) eiga (2016-05-13
protokolas), buvo nuvykusi j vieta. kur su Rangovu, Namo igaliotiniu, Administratoriumi buvo
aptarti defektai. Namo jgaliotinis sutiko, kad darbai bity toliau vykdomi, o defektus turi iStaisyti
Rangovas. Nutarta jpareigoti Administratoriy pateikti Komisijai defekty sgrasa, suderintg su Namo
buty savininkais, Inspekcijos Marijampolés skyriaus suraSyta statybos uzbaigimo aktg ir namo
igaliotiniy paraSus.

6.34. Savivaldybés meras 2016-04-20 rastu Pareiskéja informavo, kad Komisija nutare
ipareigoti Administratoriy savo léSomis nupirkti nepriklausomy eksperty. techniniy projektiniy
sprendiniy lyginimo su uzduotimi pirkimo paslauga, ,.atlikus minéta lyginima. bus jvertinta ir
pateiktos i$vados, ar techniniai projektiniai sprendiniai atitinka uzduotj.” Taip pat Pareiskejui buvo
prane$ta, kad ,Savivaldybé neatlicka veiksmu, susijusiy su parengto Investicijy plano
jgyvendinimu.*
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7. Kauno apygardos prokuratiros VieSojo intereso gynimo skyrius 2016-06-28 rastu
pateiké informacija, i§ kurios nustatyta, kad Pareiskéjui buvo pateiktas paaiskinimas del jo
2016-03-10 skundo. Informuota, kad ,,Pareiskéjo skunduose, tiek atsisakymo pradeti ikiteisminj
tyrima medziagoje néra pateikta jokiy duomeny ar nurodyta aplinkybiy dél galimo viesojo intereso
paZeidimo, todél 3iai dienai nesant jokiy duomeny apie galima vieSojo intereso pazeidimg néra
pagrindo spresti dél vieSojo intereso gynimo priemoniy.*

8. VPT 2016-07-05 rastu informavo, kad V3] ,,CPO LT jtraukta j 2016 mety planiniam
tikrinimui atrinkty perkanéiyjy organizacijy sarasa. Pirkimai ir sutartys nebuvo atrinkti jvertinti.

9. BETA 2016-06-30 rastu informavo:

9.1. ,2013-07-11 parengtas Namo atnaujinimo (modernizavimo) investicijy planas
2013-09-02 radtu buvo suderintas su BETA. 2013-09-09 Namo buty ir kity patalpy savininky
susirinkime buvo pritarta Investicijy planui ir pasirinktas indeksu B pazymetas Namo atnaujinimo
(modernizavimo) priemoniy variantas.”

9.2. ,2014-01-14 Administratorius su Rangovu pasiraS¢ rangos darby sutarti [...].
2016-04-04 Administratorius pasiras¢ Statinio projektavimo paslaugy ir statybos rangos darby su
Rangovu dél likusiy Investicijy plane numatyty priemoniy (lifto atnaujinimo, ventiliacijos ir
rekuperacijos sistemy pertvarkymo ir saulés kolektoriy jrengimo). [

9.3. , Administratorius 2015-07-14 ir 2016-01-14 pratesé Pagrindinés sutarties galiojimo
terming iki 2016-06-15.

9.4.,2016-04-26 Kauno apygardos teisme Rangovui iskelta bankroto byla. [...]. Rangovo
ir Administratoriaus nesutarimai, kylantys i§ sutartiniy teisiniy santykiy, turi buti sprendziami
vadovaujantis Rangos darby sutarties salygy 15.1, 15.2 punktais bei bendraisiais teisés principais.

[..]~

10. Inspekcija 2016-06-30 rastu pateike informacijg, i3 kurios nustatyta:

10.1. ,,Inspekcija 2014-11-19 gavo i§ Lietuvos Respublikos Prezidento kanceliarijos asmeny
aptarnavimo skyriaus_persiysta skundg [...]. Inspekcijos Marijampolés skyrius [...] atliko statybos
patikrinima, adresu h g l Marijampoléje, - ir 2014-12-05 suraS¢ Pastato atnaujinimo
(modernizavimo) patikrinimo akta Nr. SPA-2584 (toliau vadinama — Patikrinimo aktas). Patikrinimo
metu statybos darbai nevyko, statybviete buvo aptverta, pradéti montuoti pastoliai. Inspekcija
2014-12-10 parengé atsakyma Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Statybos ir bisto
departamento direktorei NN Nr. 2D-19411 ,Dél daugiabutio namo buty savininky
kolektyvinio skundo* su priedais.”

10.2. ,,2015-04-10 1§ Agentiiros persiystas skundas, registruotas Nr. 3D-770, bei 2015-04-12
Karstaja linija* gautas skundas, Inspekcijoje registruotas Nr. KL1-175, dél galimai nesertifikuoty
gaminiy naudojimo objekte. 2015-04-27 atliktas statybos patikrinimas [...] ir suraytas patikrinimo
aktas Nr. SPA-686, Statinio statybos techninio priZitrétojo veiklos patikrinimo aktas (kontrolinis
klausimynas) Nr. SVPD-191 ir Statybiniy atlicky tvarkymo atitikties teisés akty reikalavimams
patikrinimo aktas (kontrolinis klausimynas) Nr. SAT-169. Patikrinime dalyvavo Inspekcijos
Marijampolés skyriaus vedéjas BB i vyriausioji specialiste |
Administratoriaus atstovai [...] [...] ir Pareidkéjas. Patikrinimo metu nagrinéta dokumentacija: statybos
darby Zurnalai, statybos produkty atitikties dokumentai (eksploataciniy savybiy deklaracijos), vizualiai
apziirétas pastatas. Nustatyta, kad statybos darby Zurnale vietoj statybos vadovo pasirase darby
vadovas, neturintis teisés akty nustatyta tvarka atitinkamo kvalifikacijos atestato, nevykdomi statinio
statybos techninés prieziiros vadovy nurodymai, nejforminti statinio statybos dokumentai
normatyviniuose statybos techniniuose dokumentuose (statybos darby Zurnalo formos F-17, F-60),
statybvietéje nepildomas pirminés statybiniy atlieky tvarkymo apskaitos zurnalas. Taip pat nustatyta,
kad pagrindinéje statybos darby zurnalo formos F-7 ,Bendryjy statybos darby vykdymas™ 7 ir 9
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skiltyse apie atlikty darby kiekius ir panaudotus statybos produktus bei ju dokumentus, kuriuose teises
akty nustatyta tvarka deklaruojamos $iy produkty eksploatacinés savybés (deklaruojama ar
patvirtinama $iy produkty atitiktis), [...] néra patvirtinta statinio statybos techninés prieZitiros vadovo
parasais, t. y. nekokybidkai atlikti darbai taisomi statybos proceso eigoje. Rangovas paZeidé Lietuvos
Respublikos statybos jstatymo 15 straipsnio 3 dalies, 6 dalies 3 ir 6 punkty reikalavimus ir Statybiniy
atlieky tvarkymo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. gruodzio 29 d.
jsakymu Nr. DI-637, 6 punkto reikalavima, rangovo statybos vadovui R. Kamilai 2015 m. balandZio
28 d. surasytas privalomasis nurodymas Nr. PN-402. Rangovas privaléjo pasalinti trikumus iki 2015
m. geguzes 25 d.“

10.3. ,2015-04-28 suraSytas administracinio teisés pazeidimo protokolas Nr.
ATP-40-150427-00002 pagal LR ATPK [Lietuvos Respublikos administraciniy teisés pazeidimy
kodekso] 159 (5) straipsnio 5 dalj uz normatyviniuose statybos techniniuose dokumentuose nurodyty
dokumenty nejforminima ar neuzpildyma teisés akty nustatyta tvarka, kai atlieckami statybos darbai.
2015-04-28 parengtas rastas Rangovui Nr. 2D-5969 ,Dél 2015 m. balandzio 28 d. privalomojo
nurodymo Nr. PN-402“. Rangovas, vykdydamas privalomajj nurodyma, 2015-06-01 jsakymu
Nr. £150601/02 ,.Dél atsakingo asmens skyrimo statybos objekte paskyré nauja statinio statybos
vadova, turintj teise eiti ypatingo statinio statybos vadovo pareigas.*

10.4. ,2015-04-30 parengtas tarpinis atsakymas Pareiskéjui ir iSsiystas elektroninio pasto
adresu

10.5. ,2015-04-13 gautas Savivaldybés rastas Nr. SA-3815 [...]. 2015-04-30 Savivaldybés
administracijai parengtas atsakymas [...] apie Inspekcijos Marijampolés skyriaus atliktus patikrinimus
ir priitmtus sprendimus.*

10.6. ,,Inspekcijos Marijampolés skyrius 2015-05-22 A
Marijampoléje, parengé ir iSsiunté rasta Nr. 2D-7471 ,Dél eksploataciniy savybiuy deklaracijuy
pateikimo® apie balkony langy i§ aliuminio profilio cokolinio profilio eksploataciniy savybiy
deklaracijas.*

10.7.,.2015-08-07 i Aplinkos ministerijos persiystas skundas, registruotas Nr. 3D-2084.

2015-08-08 atliktas statybos patikrinimas [...] ir suradytas patikrinimo aktas Nr. SPA-1533.
[...]. Patikrinimo metu nustatyta, kad balkony metalinés kolonos sumontuotos gruntuotos, bet kadangi
gruntavimas atliktas pavasarj, o sandéliuojamos buvo atvirai, todél patikrinimo metu yra paveiktos
korozijos. Sie darbai techninés prieZitiros vadovo buvo nepriimti. Statybos darby Zurnale
Marijampolés skyriaus specialistai kartu su techninés priezitiros vadovu bei projekto vadovu
pareikalavo, kad metaliniy kolony pavirSiai biity paruosti pagal techninio darbo projekto 11.3 punkto
.,Apsauga nuo korozijos* reikalavimus iki 2015-09-15.*

10.8. ,2015-11-16 , Karitaja linija“ buvo gautas skundas, registruotas Nr. KL1-723, kuriame
skundziamas Rangovas dél nekokybiskai uzdengto stogo ir nekokybiskai apskardinty palangiy.

2015-12-16 atliktas faktiniy duomeny patikrinimas vietoje ir suraSytas aktas Nr. FAK-1539.
Patikrinimo metu nustatyta, kad nekokybiskos palangés keitiamos | naujas kokybiskas palanges.
Keitiant stogo dangg ir jrenginéjant jlaja, Rangovo darbininkai nesutvarké darbo vietos, t. y. paliko
Siuksles. Prasidéjus lietui, jlaja buvo uzkimsta Siukslemis, ko pasékoje vanduo uzliejo keturis butus
(29, 30, 33, 34). Rangovas 2015-10-01 rastu Nr. $-2015/260 ,,Dél uzpylimo padariniy pasalinimo* yra
pasizadéjes bute Nr. 33 ir Nr. 34 atlikti remonto darbus savo jégomis, 0 butams Nr. 29 ir Nr. 30
padaryta 7ala atlyginti pinigais. Iki dabar minétuose butuose Rangovas nera atlikes remonto darbuy, bet
isipareigojes atlikti remonto darbus objekto uzbaigimo pabaigoje.”

10.9. ,2016-01-28 Administratorius organizavo pasitarimg [...], kuriame buvo nagrinéjami
vykdomy Rangovo daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) statybos darbai Marijampoles
savivaldybéje. Pasitarimo metu buvo sprendZiama, ar Rangovas pajégus savo jégomis uZbaigti
statybos objektus laiku ir iSspresti susidariusias problemas, ypatingai Namo. Rangovo direktorius
prisipazino, kad $iuo metu finansinés galimybes bei materialiniai ir 7mogiskieji resursai néra stabilis.
Direktorius patikino, kad vykdys savo jsipareigojimus laiku.*

10.10. ,,Pagal 2016-01-31 Inspekcijos turimg informacija. Rangovas pasiradgs rangos sutartis



http://www.tracker-software.com/buy-now
http://www.tracker-software.com/buy-now

13

ir turéjo vykdyti 9 gyvenamujy namy atnaujinimg (modernizavimg), tame tarpe, 6 Marijampolés,
1 Kauno, 2 Vilniaus apskrityse. I§ $iy objekty patikrinimy medZziagos matyti, kad Rangovas néra
pajégus vykdyti sutartiniy jsipareigojimy. Objektuose darbai nevyksta arba vyksta labai vangiai, su
pazeidimais, defektai $alinami letai. Rangovui suradé¢ administracinius teisés pazeidimo protokolus ne
tik Marijampolés, bet ir Vilniaus teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezitiros skyrius bei
perdavé informacija V] Statybos produkcijos sertifikavimo centrui. Pagal Inspekcijos Vilniaus
skyriaus pateikta informacija, dél atnaujinamy (modernizuojamy) gyvenamuyjy namy Vilniuje
statytojai nutrauké sutartis su Rangovu.

Modernizuojamy namy statytojai (uzsakovai) pasirenka rangovus pagal skelbiamus konkursus,
kuriuose pagrindinis kriterijus yra maziausia pasitlyta kaina. Administratoriai jvertina rangovy
galimybes, turimus finansinius, gamybinius, personalo resursus vykdyti tokius projektus, susiduriama
su situacijomis, kuomet modernizavimo darbai vilkinami, daromas brokas, defektai netaisomi ir
galiausiai lieka sprendimas — nutraukti sutart] ir vykdyti pirkimo procediiras i$ naujo.*

11. Aplinkos ministerija pateiké $ia informacija:

»[...] Namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto jgyvendinima administruoja [...]
Administratorius, kuris savo veikloje vadovaujasi Vyriausybés 2001-05-23 nutarimu Nr. 603
patvirtintais Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatais. Siuose
nuostatuose i$samiai reglamentuotas buty ir kity patalpy savininky informavimas, aptariami
informavimo biidai ir terminai. [...]. Uz numatyty funkciju nevykdyma ar netinkamg vykdyma
numatytos administracinés poveikio priemonés. [...].

Uz &ios programos jgyvendinima, prieziirag ir Kkontrol¢ atsakinga Savivaldybes
administracija. Be to, Savivaldybés administracija, 2013-03-15 pasiraSydama Partnerystes del
projekto ,Daugiabu¢iy namy modernizavimo skatinimas, II etapas jgyvendinimo ir
bendradarbiavimo dél energinio efektyvumo didinimo programy jgyvendinimo savivaldybgje sutartj
Nr. 1.8.2-25/AS-257/BS-2013-17, jsipareigojo uztikrinti savalaike ir kokybiska pagalba paskirtam
projekto administratoriui ir igyvendinti programos jgyvendinimo prieZiiira.

[...] Namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto jgyvendinimo metu vykdoma statybos
vykdomi pagal statinio projekta, laikantis jstatymy, kity teisés akty, normatyviniy statybos techniniy
dokumenty, normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty, kontroliuoja statybos darby
normatyving kokybe, jy atlikimo pagal darby technologija nuosekluma, tikrina, kad statybos metu
naudojamy statybos produkty ir jrenginiy kokybe, nurodyta atitikties dokumentuose, atitikty statinio
projekto techninése specifikacijose nurodytus reikalavimus. Statybos techninis priZilirétojas,
priimdamas statybos darbus ir pasiraSydamas atlikty darby aktus, paraSu patvirtina darby biting
normatyvine kokybe ir dokumentuose nurodyty statybos darby atitikima faktiniams darby kiekiams.

Statybos proceso ir dalyviy valstybing prieZiiirg atlieka Inspekcija. Inspekcija, vykdydama
savo funkcijas, tikrina, ar statyba leidZiantys dokumentai iSduoti teisétai, statybos dalyviy veiksmai
atitinka statyba reglamentuojanéiy teisés akty reikalavimams, statyba vykdoma teisetai ir kt.
Inspekcijos vienas i§ pagrindiniy prioritety yra atnaujinamy namy kokybés uztikrinimas.

[..] Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos jgyvendinima
administruoja ir jgyvendinamy projekty prieziiira vykdo vieSoji jstaiga BETA [...]. Patikras vietoje
atlieka ir rangos darby kokybe tikrina ir Agentiiros specialistai. Siuo tikslu Agentiiroje jsteigtas
Projekty jgyvendinimo kokybés prieZitiros skyrius.

Ministerija, nagrinédama 2014 m. lapkri¢io mén. gauta Namo savininky skunda del suteikty
jgaliojimy virsijimo ir nusikalstamo piktnaudziavimo pasitikéjimu  vykdant daugiabucio
gyvenamojo namo atnaujinimo (modernizavimo) projektavima, vykdant vieSuosius pirkimus ir
gaunant statybos leidima, jpareigojo Agentiirg [...] organizuoti gauto skundo aptarima vietoje,
pakvietiant minéto namo savininky atstovus, Savivaldybes atsakingus darbuotojus, namo

administratoriy, projekto rengéja, statybos rangova. Skunde keliamy klausimu aptarimas jvyko
2014-12-09 [..]. Namo savininky atstovai (skundo pareiékéjai—
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neatvyko.

[...] Agentiira nevertina investicijy plane pateikty duomeny teisétumo ir tikrumo. UZ tai
atsako investicijy plano uZsakovo (buty ir kity patalpy savininky) atstovas (dazniausiai bendrojo
naudojimo objekty valdytojas), kuriam pavedama organizuoti investicijy plano parengima, ir
investiciju plano rengéjas. [...]. Aplinkos ministerija, i$nagrinéjusi 2014-11-10 kolektyvinj
gyventojy skunda [...] ir 2014-11-17 Kauno apygardos prokuratiiros VieSojo intereso gynimo
skyriaus radtg Nr. (3-AP-8983)-35-85325, pateiké informacijg ir i$vadas.*

Skundo tyrimui reik¥mingos teisés akty nuostatos

12. Lietuvos Respublikos jstatymai ir kiti teisés aktai

12.1. Vietos savivaldos jstatyme (redakcija, galiojusi iki 2017-01-01) reglamentuojama:

12.1.1. 4 straipsnis — , Pagrindiniai principai, kuriais grindZiama vietos savivalda, yra: [...];
10) veiklos skaidrumo. Savivaldybés institucijy ir kity savivaldybés vieSojo administravimo
subjekty veikla turi buti aiski ir suprantama savivaldybés gyventojams, kurie tuo domisi, jiems
sudaromos salygos gauti paaiskinimus, kas ir kodel daroma; [...].*

12.1.2. 6 straipsnio 1 dalis — vienos i§ savivaldybiy savarankiskujy funkcijy yra: ,21)
statiniy naudojimo prieZitira jstatymy nustatyta tvarka; 42) [..] savivaldybés vykdomosios
institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir
kity teisés akty jiems priskirty funkeijy vykdymu, prieZiiira ir kontrolé pagal Vyriausybes jgaliotos
institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles.*

12.1.3. 20 straipsnis — ,2. Meras: [...]; 11) kontroliuoja ir priZitiri savivaldybes vieSojo
administravimo institucijy, jstaigy ir jmoniy vadovy veikla, kaip jie jgyvendina jstatymus,
Vyriausybés ir savivaldybés tarybos sprendimus; [...].*

12.2. Valstybés paramos daugiabuciams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatyme (toliau
vadinama — [statymas) reglamentuojama

12.2.1. 3 straipsnis — ,1. Valstybés parama daugiabu¢io namo buty ir Kity patalpy
savininkams, jgyvendinantiems atnaujlmmo (modernizavimo) projektus pagal Vyriausybés
patvirtinta Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa ar ja atitinkanCias
savivaldybiy programas, teikiama, jeigu pagal atnaujinimo (modernizavimo) projekte numatytas
priemones pasiekiama ne maZesné kaip D pastato energinio naudingumo klasé, kuri nustatoma
pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatyma (toliau — Statybos jstatymas) igyvendinancius statybos
techninius reglamentus, ir skai¢iuojamosios $iluminés energijos sanaudos jgyvendinus atnaujinimo
(modernizavimo) projekta sumaZinamos ne maziau kaip 20 procenty, palyginti su
skai¢iuojamosiomis Siluminés energijos sanaudomis iki atnaujinimo (modernizavimo) projekto
jgyvendinimo. Valstybés parama teikiama $iais budais: [..] 4) apmokant nepasiturintiems
gyventojams tenkantias atnaujinimo (modernizavimo) projekto parengimo, jo jgyvendinimo
administravimo, statybos techninés prieZitiros i$laidas, kredito draudimo jmoka, kiekvieno ménesio
kredito ir paliikany jmokas; [..] 8) Vyriausybés patvirtintos Daugiabu¢iy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programos jgyvendinima administruoja Vyriausybeés jsteigta vie3oji gstalga Biisto
energijos taupymo agentiira, kurios veikla finansuojama valstybés biudZeto léSomis. Si jstaiga
atlicka Sias funkcijas: 1) vertina savivaldybiy programy atitikti Vyriausybés patvirtintai
Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programai; 2) vykdo atnaujinimo
(modernizavimo) projekty igyvendinimo prieZiiira; 3) administruoja ir teikia Sio straipsnio 1 dalyje
nurodyta valstybés parama (i¥skyrus lengvatiniy kredity teikimg ir kredito ir palikany apmokejima
uZ nepasiturinéius gyventojus); 4) teikia nereikSmingg pagalba; 5) konsultuoja daugiabucio namo
atnaujinimo (modernizavimo) proceso dalyvius (daugiabu¢io namo buty ir kity patalpy savininkus,
bendrojo naudojimo objekty valdytojus, savivaldybes ir savivaldybiy programy jgyvendinimo
administratorius) daugiabuéiy namy atnaujinimo (modernizavimo) ir valstybés paramos teikimo
klausimais, organizuoja visuomenés informavima, $vietima ir mokyma; 6) organizuoja Vyriausybes
patvirtintos Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos jgyvendinimo stebesena.
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12.2.2. 5 straipsnis — 1. Sprendimg dél atnaujinimo (modernizavimo) projekto
igyvendinimo pagal Vyriausybés patvirtinta Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo)
programa ar ja atitinkandias savivaldybiy programas ir investiciju plano patvirtinimo, 1ésy
skolinimosi atnaujinimo (modernizavimo) projektui (ar jo daliai) parengti ir jgyvendinti ir
kreditavimo sutarties salygy buty ir kity patalpy savininkai priima balsy dauguma Civilinio kodekso
4.85 straipsnyje nustatyta sprendimy priémimo tvarka. Buty ir kity patalpy savininky sprendimo deél
daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) protokolo pavyzding forma nustato Vyriausybés
jgaliota institucija. 2. Sio straipsnio 1 dalyje nurodyto sprendimo dél daugiabucio namo atnaujinimo
(modernizavimo) jgyvendinima, vadovaudamasis buty ir kity patalpy savininky patvirtintu
investicijy planu, organizuoja bendrojo naudojimo objekty valdytojas, atlikdamas Statybos jstatyme
nurodytas statytojo (uZsakovo) pareigas. Buty ir kity patalpy savininky sprendimu statytojo
(uzsakovo) ir kitos su projekto jgyvendinimu susijusios pareigos pavedimo sutartimi gali biti
pavedamos kitam asmeniui, teikianéiam projekto jgyvendinimo administravimo paslaugas, arba
savivaldybés programos jgyvendinimo administratoriui. Pavedimo sutartj pagal buty ir kity patalpy
savininky sprendime nustatytas salygas sudaro ir jos vykdyma kontroliuoja bendrojo naudojimo
objekty valdytojas. Pavedimo sutarties pavyzding formg nustato Vyriausybes jgaliota institucija.
[.]%

12.3. Statybos jstatymo 23 straipsnio 16 dalyje (redakcija, galiojusi iki 2017-01-01)
nustatyta:

JPastato  atnaujinimo (modernizavimo) projekto sprendiniy atitiktj nustatytiems
reikalavimams pagal kompetencija tikrina: 1) savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotas
valstybés tarnautojas, vykdantis savivaldybés vyriausiojo architekto funkcijas, — visais atvejais;
I--1

12.4. Valstybés paramos daugiabuciams namams atnawjinti (modernizuoti) teikimo ir
daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekty jgyvendinimo prieZiuros taisykleése,
patvirtintose Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009-12-16 nutarimu Nr. 1725 (toliau vadinama —
Taisyklés), reglamentuojama:

12.4.1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009-12-16 nutarimo Nr. 1725 2.9 punkte
nustatyta: ,.Daugiabu¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto (ar jo dalies) parengimo
paslaugos, statybos techninés prieZiliros paslaugos ir statybos rangos darbai daugiabu¢io namo
atnaujinimo (modernizavimo) projektui jgyvendinti perkami Lietuvos Respublikos viesujy pirkimy
istatyme nustatyta tvarka, kai pirkimus vykdo perkantioji organizacija, kaip ji apibréZta Lietuvos
Respublikos viesujy pirkimy jstatyme, arba aplinkos ministro patvirtinta tvarka, arba per vie$osios
jstaigos CPO LT, atliekan€ios centrinés perkanCiosios organizacijos funkcijas, elektroninj kataloga,
kai pirkimus vykdo kiti subjektai. [vykdZius paslaugy ir (ar) darby pirkimus aplinkos ministro
patvirtinta tvarka arba per vie3osios jstaigos CPO LT elektroninj kataloga, kai Siuos pirkimus vykdo
kiti subjektai, ir sudarius pagrinding paslaugy ir (ar) darby sutartj, Sios pagrindines sutarties salygos
sutarties galiojimo laikotarpiu nekei¢iamos, i¥skyrus tokias pagrindinés sutarties salygas, kurias
pakeitus nebiity pazeisti lygiateisiSkumo, nediskriminavimo, abipusio pripazinimo, proporcingumo
ir skaidrumo principai ir sutarties tikslai, ir tokiems pagrindinés sutarties salygy pakeitimams gautas
vieSosios jstaigos Biisto energijos taupymo agentiiros pritarimas. Pagrindinéje sutartyje numatyti
atvejai pirkimo tikslui pasiekti, dél kuriy pagrindinés sutarties vykdymo metu numatomi rasytiniai
susitarimai prie pagrindinés sutarties ar kuriy pagrindu sudaromi tokie susitarimai, nelaikomi
pagrindinés sutarties keitimu. Jeigu atnaujinimo (modernizavimo) projektas jgyvendinamas
(statybos rangos darbai atlickami) lengvatinio kredito léSomis, statybos rangos darby sutartis
pasirafoma tik gavus lengvatinius kreditus teikiandios finansy jstaigos radytinj pritarima $ios
sutarties finansavimui. [...]. 5.Nustatyti, kad nuo 2015 m. kovo 31 d. atnaujinimo (modernizavimo)
investicijy planai vie3ajai jstaigai Bisto energijos taupymo agentiirai teikiami Lietuvos Respublikos
aplinkos ministerijai pagal Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programoje,
patvirtintoje Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugséjo 23 d. nutarimu Nr. 1213 ,Del
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Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos patvirtinimo®, nustatytus kriterijus
paskelbus kvietima teikti paraiSkas atnaujinti (modernizuoti) daugiabutj nama. Paraisky atnaujinti
(modernizuoti) daugiabutj namg teikimo, vertinimo ir atrankos tvarkg tvirtina aplinkos ministras.
[...]."

12.4.2. Taisyklése reglamentuojama:

1) 5 punktas — ,,Projekto administratorius, atlikdamas statytojo (uZsakovo) funkcijas,
nurodytas Lietuvos Respublikos statybos |statyme, vadovaudamasis buty ir kity patalpy
savininky patvirtintu investicijy planu, organizuoja projekto parengimg, jgyvendinimgq ir (ar)
finansavimg, atlieka visas kitas funkcijas, nustatytas [statyme, Programoje, Taisyklése, Projekty
rengimo tvarkos apraSe ir aplinkos ministro ir socialinés apsaugos ir darbo ministro
patvirtintame Kredito ir palikany apmokéjimo tvarkos aprase*;

2) 15 punktas — ,Sprendima dél projekto jgyvendinimo pagal Programg ar ja atitinkancias
savivaldybiy programas, investicijy plano patvirtinimo, 1é3y projektui (ar jo daliai) parengti ir (ar)
jgyvendinti (statybos rangos darbams atlikti ir (ar) statybos techninei priezidirai vykdyti) skolinimosi
savo arba Projekto administratoriaus, veikian¢io daugiabu¢io namo buty ir kity patalpy savininky
naudai, vardu ir lengvatinio kreditavimo sutarties salygu priima daugiabu¢io namo buty ir kity
patalpy savininkai Istatymo 5 straipsnyje nustatyta tvarka. [...]";

3) 20 punktas — ,Agentira, nustaCiusi, kad statybos rangos darbai nupirkti nesilaikant
Nutarime nustatytos tvarkos ir (ar) ju kaina virsija investicijy plane nustatyta statybos rangos darby
kaina, ir (ar) nupirkty darby kaina, tenkanti energinj efektyvuma didinan¢ioms priemonéms, virsija
siy darby kaina, nustatyta investicijy plane, Sias aplinkybes nurodo dokumente ir per 5 darbo dienas
pastu arba elektroniniu pastu i3siuncia jj Projekto administratoriui. Siuo atveju lengvatinis kreditas
statybos rangos darbams atlikti neteikiamas, iki pasalinami pastebéti triikumai (darbai nuperkami
nustatyta tvarka ir (ar) buty ir kity patalpy savininkai patvirtina patikslinta investicijy plana). [...]."

12.5. Daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto rengimo tvarkos aprase,
patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2009-11-10 jsakymu Nr. DI-677 (toliau
vadinama — Tvarkos aprasas), nustatyta:

12.5.1. 3 punktas — ,Investiciju planas yra daugiabu¢io namo atnaujinimo (modernizavimo)
pagrindimo dokumentas, kuriame pagal namo energinio naudingumo sertifikato ir namo fizines
biiklés tyrimo ir vertinimo duomenis pagrindZiamos namo atnaujinimo (modernizavimo) priemongs,
nustatant jy energinj ir ekonominj efektyvuma, investicijy dydj ir ju paskirstyma buty ir kity patalpy
savininkams. nustatomos pagrindinés techninés uzduoties salygos daugiabucio namo atnaujinimo
(modernizavimo) techniniam darbo projektui parengti. Techninis darbo projektas rengiamas
vadovaujantis Statybos jstatymu ir statybos techninio reglamento STR 1.05.06:2010 ,,Statinio
projektavimas‘ 11 priedu.*

12.5.2. 4 punktas — ,Investicijy plano rengima organizuoja namo bendrojo naudojimo
objekty valdytojas buty ir kity patalpy savininkams nustatyta tvarka priémus teigiama sprendima dél
namo atnaujinimo (modernizavimo) pagal valstybeés ar savivaldybés remiama programa. Valstybes
paramos jstatymo nustatytais atvejais Investicijy plano rengimg gali organizuoti savivaldybe ar jos
paskirtas savivaldybés programos jgyvendinimo administratorius. [...]."

12.5.3. 5 punktas — ,Investicijy plano rengimo paslaugos perkamos ir kvalifikaciniai
reikalavimai jo rengéjui nustatomi vadovaujantis aplinkos ministro tvirtinamu Daugiabucio namo
atnaujinimo (modernizavimo) projekto (ar jo dalies) rengimo, projekto ekspertizés atlikimo,
statybos techninés prieZiiiros paslaugy ir statybos rangos darby pirkimo tvarkos apraSu. Jei projekto
administratorius (uZsakovas) yra perkantioji organizacija pagal Lietuvos Respublikos viedyju
pirkimy jstatyma, projekto rengimo paslaugos perkamos vadovaujantis Siuo jstatymu, taikant
kvalifikacinius reikalavimus, nustatytus nurodytame pirkimo tvarkos aprase. Investicijy plano
papildymo ar tikslinimo paslaugos, jei jos technigkai ir ekonomiskai pagristos ir biitinos projektui
parengti, perkamos i$ to paties tiekéjo (neskelbiamy deryby biidu). Papildomy paslaugy kaina negali
viryti 30 procenty pagrindinés paslaugy pirkimo sutarties kainos. Papildomy paslaugy pirkimo
sutartis gali biiti sudaroma tik gavus Tvarkos apraso 6 punkte nurodytos agentliros pritarima.”
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12.5.4. 24 punktas — ,,Parengtas Investicijy planas vieSai aptariamas su namo buty ir kity
patalpy savininkais. Vie3aji aptarimg gyventojams patogiu metu organizuoja, jo tvarka nustato ir
jame dalyvauja bendrojo naudojimo objekty valdytojas. Projekta pristato Investicijy plano rengejas.
[ viesaji aptarima gali buti kvieCiamas savivaldybés programos jgyvendinimo administratorius,
Agentiiros atstovas ir kiti su projekto jgyvendinimu susij¢ asmenys. Po vieSojo aptarimo Investicijy
planas prireikus patikslinamas.*

12.5.5. 25 punktas — ,Patikslintas Investicijy planas pateikiamas Projekto administratoriui,
kuris jvertina Investicijy plano atitiktj jo rengimo techninei uzduogiai ir jo priemimo fakta patvirtina
savo para$u ant Investicijy plano antradtinio lapo. Ant investicijy plano antrastinio lapo pasiraso
Investicijy plano rengimo vadovas ir rengéjai. Investiciju plano rengimo vadovas pasiraSo ant
kiekvieno investicijy plano lapo. Jei Investicijy planas rengiamas pagal savivaldybés programos
jgyvendinimo administratoriaus arba savivaldybeés uZsakyma, parengtas Investicijy plano projektas
turi biti suderintas su namo bendrojo naudojimo objekty valdytoju, kuris jvertina projekto atitiktj
namo biklei ir jo atnaujinimo poreikiams ir projekto derinimo fakta patvirtina savo parau ant
Investicijy plano antradtinio lapo. Parengus Investicijy plang atlickama jo ekspertizé, jeigu ji
privaloma pagal Statybos jstatyma. Ekspertizé nejeina | investicijy plano sudétj ir vykdoma pagal
atskirg uzsakyma.*

12.5.6. 26 punktas — ,Gavus ekspertizés iSvada, jei ji privaloma, Investicijy planas
pateikiamas derinti Agenturai. Agentira per 10 darbo dieny nuo jo gavimo dienos jvertina
Investicijy plano atitiktj Programai, Valstybés paramos taisykléms, Tvarkos apraSui ir derina arba
rastu pateikia motyvuota atsisakyma jj derinti, kai jis neatitinka 3io tvarkos apraSo reikalavimams.
(Kartu su Investicijy planu Agentiirai pateikiama Nekilnojamojo turto registro pazymos apie pastato
paskirtj kopija).*

12.5.7. 27 punktas — ,Suderinta Investicijy plang tvirtina namo buty ir kity patalpy
savininkai priimdami sprendima Valstybés paramos jstatymo 5 straipsnio 1 dalyje nustatyta
sprendimy priémimo tvarka. Buty ir kity patalpy savininky sprendimo protokolas turi bati
jregistruotas Lietuvos Respublikos vyriausiojo archyvaro 2011 m. gruodzio 20 d. jsakymu Nr. V-
152 ..Dél Nevalstybiniy organizacijy ir privaciy juridiniy asmeny dokumenty regimo, tvarkymo ir
apskaitos taisykly patvirtinimo* nustatyta tvarka, jo kopija jsegama i Investicijy plano byl ir per 10
darbo dieny pateikiama Agentiirai. 28. Jeigu su Agentura suderintas Investicijy planas kei¢iamas, tai
jis pakartotinai derinamas su Agentiira Tvarkos apraSo 26 punkte nustatyta tvarka ir terminais. [...]."

12.6. Lietuvos Respublikos aplinkos ministras 2014-01-14 jsakymu Nr. D1-34 patvirtino
Daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto (ar jo dalies) rengimo, projekto (ar jo
dalies) ekspertizés atlikimo, statybos techninés prieZitiros paslaugy ir statybos rangos darby
pirkimo tvarkos apra$q (toliau vadinama — Pirkimy tvarkos apralas) ir pavedé vieSajai jstaigai
Biisto energijos taupymo agentiirai (BETA) $io jsakymo 1 punkte nurodyto Daugiabucio namo
atmaujinimo (modernizavimo) projekto (ar jo dalies) rengimo, statybos techninés prieZiiiros
paslaugy ir statybos rangos darby pirkimo tvarkos apraSo nustatyta tvarka vykdyti pirkimy
priefifirg. Pirkimy tvarkos apraso 1 punkfe nustatyta: ,Jeigu bendrojo naudojimo objekty
valdytojas arba savivaldybés paskirtas savivaldybés programos jgyvendinimo administratorius
(toliau — uZsakovas) néra perkandioji organizacija, kaip apibrézta Lietuvos Respublikos viesujuy
pirkimy jstatyme (toliau — VieSujy pirkimy jstatymas), daugiabu¢io namo atnaujinimo
(modernizavimo) projekto (ar jo dalies) rengimo, projekto (ar jo dalies) ekspertizes atlikimo,
statybos techninés priezitiros paslaugy ir statybos rangos darby ir paslaugy pirkimai vykdomi
vadovaujantis Tvarkos apraso nuostatomis arba naudojantis viesosios jstaigos CPO LT, atliekantios
centrinés perkan¢iosios organizacijos funkcijas, informacinémis sistemomis. Kai pirkimai vykdomi
per CPO LT informacines sistemas Tvarkos apraso I, IIl ir IV skyriy nuostatos neprivalomos.*

12.7. Marijampolés savivaldybés administracijos direktoriaus 2016-03-03  jsakymu
Nr. DV-288 patvirtintame Daugiabuciy gyvenamyjy namy, jrasyty j Marijampoleés savivaldybés
energinio efektyvumo didinimo daugiabuciuose namuose programg, atnaujinimo (modernizavimo)
projekty jgyvendinimo prieZiiiros ir kontrolés bei buty ir kity patalpy savininky skundy nagrinéjimo
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komisijos (Komisija) darbo reglamente (toliau vadinama — Komisijos darbo reglamentas) nustatyta:

.3. Komisija atlicka daugiabugiy namu, jradyty i Marijampolés savivaldybés energinio
efektyvumo didinimo daugiabuéiuose namuose programa, atnaujinimo (modernizavimo) projekty
igyvendinimo priezitra ir kontrolg. 4. Komisija vertina suinteresuoty asmenu, dalyvaujanciy
daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) projekto jgyvendinime, praSymus, skundus,
pageidavimus ir pateikia savo i$vadas. [...]. 13. Sprendimai priimami posédyje dalyvaujanciy
Komisijos nariy balsy dauguma. Balsams pasiskirs¢ius po lygiai, lemia pirmininkaujanciojo balsas.
Sprendimas svarstomu klausimu priimamas atviru balsavimu. 14. Komisijos poseédyje turi teisg
dalyvauti Komisijos pakviesti asmenys. 15. Komisijos posédZio eiga ir sprendimai jforminami
protokolu, kuriame nurodomi Komisijos nariy pasisakymai, atskirosios nuomones (kai jos
pareiskiamos), pateikiami paaiskinimai, Komisijos priimti sprendimai, jy motyvai, balsavimo
rezultatai. 16. Komisija, jvykdZiusi jai pavestas funkcijas, pateikia Administracijos direktoriui
rekomendacinio pobiidZio protokolinj sprendima. [...].*

12.8. Marijampoleés savivaldybes tarybos 2013-08-09 sprendimu Nr. 1-280 patvirtintoje
Marijampoleés savivaldybeés energinio efektyvumo didinimo daugiabuciuose namuose programoje
(toliau vadinama — Savivaldybés programa) nustatyta:

2. Programos jgyvendinimo administratoriumi paskirti uzdaragja akcing bendrove
. Marijampolés buty iikis“; [...]. 3. Pavesti savivaldybés administracijos direktoriui: 3.1. organizuoti
Programos jgyvendinima; 3.2. paskirti uz Programos jgyvendinimo administratoriaus veiklos
prieziiirg ir kontrole savivaldybés administracijos atsakinga asmenj (specialista); 3.3. sudaryti
Programos jgyvendinimo prieZiliros grupg ir patvirtinti jos nuostatus. [...]. 18. Marijampolés
savivaldybés administracija koordinuoja visos Programos jgyvendinima ir organizuoja jos
igyvendinimo veiksmus. 19. Savivaldybés paskirtas Programos jgyvendinimo administratorius
atlicka visus veiksmus, susijusius su Programos ir parengty investiciju plany jgyvendinimu:
skolinasi lésas i§ kredito jstaigy, naudodamasis Centrinés perkanCiosios organizacijos parengtu
elektroniniu katalogu, organizuoja rangos darby (jskaitant ir projektavimo darbus), statybos
jgyvendinimo kokybg. 20. Igyvendinant pirmaji Programos jgyvendinimo etapa, Programos
administratorius i§samiai informuoja biisto savininkus ir kitus suinteresuotus asmenis apie
Programa. Biisto savininkams nusprendus jgyvendinti papildomas energinio efektyvumo didinimo
priemones, nejtrauktas j investicijy planus, organizuoja iy investicijy plany pakeitima, nebloginant
planuojamy pasiekti energinio efektyvumo rezultaty. 21. Savivaldybés administracija priZiiiri ir
kontroliuoja Programos jgyvendinimo administratoriy vykdomq veiklg. Tuo atveju, jei gaunama
informacija i§ Programos finansavima suteikusiy banky ar kity finansy jstaigy, kad Programos
jgyvendinimo administratorius nevykdo ar netinkamai vykdo savo jsipareigojimus pagal kredito
sutartis, savivaldybés administracija nedelsiant imasi veiksmy uztikrinti, kad Programos
igyvendinimo administratorius laikytysi jsipareigojimy arba biity pakeistas. [...].”

Tyrimo isvados

13. Atsizvelgus j nustatytas aplinkybes bei teisinj reglamentavima, konstatuotina:

13.1. pagal Lietuvos Respublikos valstybés paramos daugiabu¢iams namams atnaujinti
(modernizuoti) jstatyma sprendimus dél daugiabuio namo atnaujinimo (modernizavimo),
investicijy plano patvirtinimo, 1é8y skolinimosi atnaujinimo (modernizavimo) projektui (ar jo daliai)
parengti ir jgyvendinti ir kreditavimo sutarties salygu buty ir kity patalpy savininkai priima balsy
dauguma Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta sprendimy priémimo tvarka;

13.2. vadovaujantis buty ir kity patalpy savininky sprendimu. atnaujinimo
(modernizavimo) projekto jgyvendinimg organizuoja bendrojo naudojimo objekty valdytojas
(Administratorius) atlikdamas Statybos jstatyme nurodytas statytojo (uzsakovo) pareigas.

13.3. Projekto jgyvendinimo administratoriaus funkcijos, susijusios su atnaujinimo
(modernizavimo) projekto parengimu ir jgyvendinimu, nustatytos Lietuvos Respublikos valstybés
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paramos daugiabudiams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatyme, Daugiabu¢iy namy
atnaujinimo (modernizavimo) programoje, patvirtintoje Vyriausybés 2004-09-23 nutarimu Nr. 1213
..Dél Daugiabugiy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos patvirtinimo®.

Namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto jgyvendinima administruoja Savivaldybés
paskirtas Administratorius, kuris savo veikloje vadovaujasi daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo
objekty administravimo nuostatais, kuriuose reglamentuotas buty ir kity patalpy savininky
informavimas, informavimo biidai ir terminai. Savivaldybé kontroliuoja, kaip Administratorius
vykdo nuostatuose numatytas funkcijas. Vadovaujantis Taisykliy nuostatomis, ,,Administratorius
[...], vadovaudamasis Investicijy planu, organizuoja projekto parengima ir finansavima, atlieka kitas
funkcijas, nustatytas [statyme, Programoje, Projekty rengimo aprase, Kredito palukany apmokeéjimo
tvarkos apraSe.*

Namas atnaujinamas pagal Savivaldybés programa (pazymos 12.8 punktas). Vadovaujantis
Sia programa, Administratorius ,skolinasi lé3as i§ kredito jstaigy, naudodamasis Centrinés
perkanGiosios organizacijos parengtu elektroniniu katalogu, organizuoja rangos darby (jskaitant ir
projektavimo darbus), statybos techninés prieZiiiros paslaugy pirkimus, organizuoja ir priziari
statybos darby atlikima ir uztikrina jy jgyvendinimo kokybg™, o Savivaldybeé ,.koordinuoja visos
Programos jgyvendinima ir organizuoja jos jgyvendinimo veiksmus, prizitri ir kontroliuoja
Programos jgyvendinimo administratoriy vykdoma veikla™;

13.4. nagrinéjamu atveju:

13.4.1. Savivaldybés administracija, vykdydama teisés aktais jai priskirtas funkcijas,
pasira¢ Partnerystés dél projekto ,.Daugiabu¢iy namy modernizavimo skatinimo, II etapas™
igyvendinimo ir bendradarbiavimo dél energinio efektyvumo didinimo programy jgyvendinimo
Savivaldybéje sutartj, patvirtino Marijampolés savivaldybés energinio efektyvumo didinimo
daugiabué¢iuose namuose programg. paskyré Administratoriy Savivaldybés programai jgyvendinti,
paskyré Savivaldybés atstovus, atsakingus uz Administratoriaus veiklos priezitira ir kontrole,
patvirtino Grupe bei jos nuostatus, patvirtino Komisija buty savininky skundams nagrinéti,
nagrinéjo Pareiskéjo ir kity buty savininky skundus, teiké atsakymus, organizavo susitikimus su
Namo buty savininkais, Rangovu, valstybés institucijomis. Taciau, jvertinus tyrimui pateiktus
dokumentus, Administratoriaus, jgyvendinan¢io Savivaldybés programa, kontrolé nebuvo tinkama:

1) Savivaldybé nepakankamai kontroliavo (pagal 2013-03-15 pasirasyta partnerystés sutart]
ji buvo jsipareigojusi tai daryti), kaip Administratorius atrenka Rangova bei vykdo jo atliekamy
darby priezitira, dél ko nuo pat Namo atnaujinimo (modernizavimo) darby pradéjimo buty
savininkai nebuvo patenkinti Rangovo darbu, Pagrindiné sutartis buvo pratesta du kartus (paZymos
6.26 punktas), Rangovui buvo suraSytas administracinio teisés paZeidimo protokolas, teiktas
privalomasis nurodymas (pazymos 10.2, 10.3 punktai), Rangovas ne karta buvo jpareigotas taisyti
defektus, Rangovui iskelta bankroto byla;

2) nepakankamai vykdyta Programos jgyvendinimo prieZitira (pagal 2013-03-15 pasirasyta
partnerystés sutartj Savivaldybé buvo jsipareigojusi) bei Administratoriaus veiklos jgyvendinant
Programg prieziira ir kontrolé (Savivaldybé patvirtino Grupe, atskaitinga administracijos
direktoriui): nekontroliavo, ar Administratorius vykdo Pagrindingje sutartyje numatytas pareigas
(pazymos 6.30 punktas) — kontroliuoja ir priZiuri Rangovo atliekamy darby eiga. kiekj, kainas, ar
medziagy kokybé atitinka techninj projekta, ar Administratorius tinkamai priima atliktus darbus, ar
nebuvo sumokéti pinigai iki defekty paSalinimo termino, ir t.t., laiku nesiémé priemoniy spresti
rangos sutarties su Rangovu nutraukimo klausima (organizavo pasitarimus, svarstymus, ar
Rangovas pajégus savo jégomis uZbaigti statybas, tatiau sprendimy Siais klausimais neprieémé ir
aktyviy veiksmy sprendZiant problema i$ esmés nesiéme);

3) nepakankamai kontroliavo Grupés (pazymos 6.17 punktas) veikla, ar ji tinkamai
kontroliuoja Administratoriaus veiklg jgyvendinant Savivaldybés programa (kaip Programos
igyvendinimo administratorius afrenka rangovq paslaugy ir darby pirkimui, finansavimo
uitikrinimu ir t. t.), ar tik apsiribojo ataskaity pateikimu administracijos direktoriui;

4) nepateikta informacija, ar Administratorius jvykdé Komisijos ipareigojima (pazymos 6.34
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punktas), ar techninio projekto sprendiniai buvo palyginti su uzduotimi;

13.4.2. bankrutavus Rangovui, Namo atnaujinimo (modernizavimo) darbus pabaigé kita
bendrové (rangovas). Namo atnaujinimo (modernizavimo) darbai baigti (Inspekcijos Marijampolés
skyriaus informacija), Namas priimtas kaip tinkamas naudoti;

13.4.3. tarp Rangovo ir Administratoriaus buvo pasiraSyta Pagrindiné sutartis dél rangos
darby, taigi gin¢ai dél Rangovo neatlikty darby, palikty defekty, sumokety pinigu, bet galimai
neatlikty darby sprendZiami vadovaujantis $ios sutarties bei Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
nuostatomis. Taigi Savivaldybé, kaip vykdanti Administratoriaus (kuris atlieka visas statytojo
(uzsakovo) funkcijas, pazymos 12.4.2 punktas) veiklos, jgyvendinant Savivaldybés programa,
prieziirg ir kontrol¢ (paZzymos 12.8 punktai), turi imtis visy priemoniy (teisiniy, vidaus
administravimo), kad biity nustatyti pareigiinai, galimai netinkamai vykde Savivaldybeés programos
jgyvendinima, Administratoriaus prieZiiirg, dél ko Namo modernizavimo terminas buvo pratestas,
darbai buvo atliekami netinkamai, palikti defektai, taip pat imtis teisiniy priemoniy, kad piniginé
nasta dél galimai netinkamai vykdomo (vykdyto) Namo atnaujinimo (modernizavimo)
administravimo ir kontrolés nebiity perkelta Namo buty ir kity patalpy savininkams. Atkreiptinas
démesys j tai, kad Civilinis kodeksas numato savivaldybés institucijy atsakomybe uz sukelta Zala
(CK 6.271 straipsnis ,,1. Zala, atsiradusia dél valstybés valdZios institucijy neteiséty akty, privalo
atlyginti valstybé i3 valstybés biudZeto nepaisydama konkretaus valstybés tarnautojo ar kito
valstybés valdzios institucijos darbuotojo kaltés. Zala, atsiradusia dél savivaldybés valdZios
institucijy neteiséty akty, privalo atlyginti savivaldybé i§ savivaldybés biudZeto nepaisydama savo
darbuotojy kaltés.). Tokius gintus dél Zalos sprendZia administraciniai teismai Administraciniy
byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka (17 straipsnio 1 dalies 3 punktas);

13.4.4. Seimo kontrolieriai netiria prokurory, ikiteisminio tyrimo pareigiiny procesiniy
sprendimy teisétumo ir pagristumo (3 dalis), netikrina teismy priimty sprendimy. nuosprendziy ir
nutaréiy pagristumo ir teisétumo (4 dalis). Taigi, Sio Skundo tyrimo metu nebuvo vertinami
Marijampolés apskrities vyriausiojo policijos komisariato Kriminalinés policijos Ekonominiy
nusikaltimy tyrimo skyriaus, Kauno apygardos prokuratiiros, Generalinés prokuratiros priimty
nutarimy pagristumas ir teisétumas. Siy ikiteisminio tyrimo institucijy sprendimai skundziami
Lietuvos Respublikos baudziamojo proceso kodekso 168 straipsnio nustatyta tvarka (apskundimas
nurodytas nutarimuose).

13.4.5. vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 12 straipsnio
nuostatomis, Seimo kontrolieriai tiria pareiSkéjy skundus dél pareigiiny piktnaudZiavimo,
biurokratizmo ar kitaip paZeidZiamy Zmogaus teisiy ir laisviy vieSojo administravimo srityje (5io
jstatymo 1 dalis).

UAB ,Orlista, UAB , Marijampolés buty ukis“ darbuotojai néra pareigiinai, taigi ju
veiksmy tyrimas nepriskirtas Seimo kontrolieriaus kompetencijai.

Pazymétina, kad Techninio projekto atitikimo Investicijy planui ekspertizés ir UAB
.Orlista® dkinés veiklos audito renovuojant Namg atlikimas, investicijy perskai¢iavimas ir jy
paskirstymas buty ir kity patalpy savininkams, taip pat asmeny pripaZinimas kaltais del galimai
nusikalstamy veiky, taip pat galimai padarytos Zalos nustatymas nepriskirtas Seimo kontrolieriaus
kompetencijai, taigi $ios aplinkybés nebuvo tiriamos bei vertinamos.

Visi klausimai, gin¢ai dél vieSujy pirkimy organizavimo, atlikimo, sutar¢iy sudarymo ir
sprendziami vadovaujantis VieSyjy pirkimy jstatymo nuostatomis teisme.

14. Apibendrinus pateiktas i§vadas, konstatuotina, kad Savivaldybé netinkamai priZiiiréjo
ir kontroliavo Programos jgyvendinimo administratoriaus vykdomq veiklg, taigi PareiSkejo
skundas pripazintinas pagrjstu.

15. Vadovaujantis [statymo nuostatomis (pazymos 12.2 punktas), Vyriausybés patvirtintos
Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos jgyvendinimg administruoja
Vyriausybés jsteigta vieSoji jstaiga Biisto energijos taupymo agentiira, kurios veikla finansuojama
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valstybés biudzeto 1éSomis; ji vykdo atnaujinimo (modernizavimo) projekty jgyvendinimo prieZitra,
konsultuoja buty savininkus, bendrojo naudojimo objekty valdytojus, savivaldybes namy
atnaujinimo (modernizavimo) klausimais, teikia pritarimus atliktiems pirkimams, atlicka patikras
vietoje, tikrina rangos darby kokybe. Siekiant uZtikrinti rangos darby kokybe modernizuojamuose
namuose buvo patikslintos BETA ir VTPSI funkcijos, Agentiiroje jsteigtas Projekty jgyvendinimo
kokybés priezitros skyrius.

PaZymétina, jog $io tyrimo metu BETA informavo, kad jos pareigiinai vykde patikras
vietoje (patikry paZymos nepateiktos), tatiau Sie veiksmai buvo nepakankami, kad Namo
atnaujinimo (modernizavimo) projektas biity jgyvendintas nustatytais terminais, laiku buty jvertinta
Administratoriaus veikla, jgyvendinant Savivaldybés programa, Rangovo finansinis ir techninis
pajégumas jgyvendinti daugiabu¢io namo modernizavimo sutartj (be kita ko, atsizvelgus i
prisiimtus jsipareigojimus pagal jau sudarytas sutartis), Rangovo galimybes pabaigti darbus bei
identifikuoti rizikos veiksniai ir imtasi priemoniy jiems pasalinti, teikiamos konsultacijos Rangovo
pakeitimo (pagrindinés sutarties nutraukimo) klausimais. Seimo kontrolieriaus nuomone, tikslinga
sitilyti aplinkos ministrui tikslinti Istatymo nuostatas, prireikus kity teisés akty nuostatas bei
Agentiros ir VTPSI funkcijas.

Atkreiptinas démesys, kad Lietuvos Respublikos Konstitucinis teismas 2000-12-21
nutarime yra nurodes ,,Daugiabué¢iy namy tinkamas eksploatavimas bei jy iSsaugojimas yra ne tik
privatus savininky, bet ir vie3asis interesas [...]." Nagrin¢jamu atveju Namo modernizavimas yra
remiamas valstybés teikiant valstybés parama (Istatymo 4 straipsnis), todél uZ modernizavimo
igyvendinimo prieziiir atsakingi ne tik Namo buty ir kity patalpy savininkai, bet ir valstybé bei
savivaldybés per jgaliotas institucijas. Si prieZitira neturi biiti formali.

SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

16. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1
dalies 1 punktu, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius nusprendZia |G <\nda
dél Marijampolés pareigiiny veiksmy (neveikimo) vykdant Projekto jgyvendinimo administratoriaus
veiklos kontrolg pripazinti pagristu.

SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

17. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1
dalies 8, 14 punktu, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius rekomenduoja:

17.1. Marijampolés savivaldybés administracijos direktoriui:

17.1.1. imtis teisiniy, vidaus administravimo priemoniu, kad biity nustatyti pareigiinai,
galimai netinkamai vykde Savivaldybés programos jgyvendinima, Administratoriaus prieZitra;

17.1.2. imtis teisiniy priemoniy, kad papildoma piniginé nasta dél galimai netinkamai
vykdomo (vykdyto) Namo atnaujinimo (modernizavimo) administravimo ir kontrolés nebiity
perkelta Namo buty ir kity patalpy savininkams; jeigu buvo imtasi tokiy priemoniy, informuoti,
kada ir kokiy;

17.2. Lietuvos Respublikos aplinkos ministrui pagal kompetencija tikslinti Valstybeés
paramos daugiabuciams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatymo nuostatas, prireikus kity teises
akty nuostatas bei Agentiros ir VTPSI funkcijas.

Apie rekomendacijy vykdyma Seimo kontrolieriy informuoti iki 2017-06-30.

e

Seimo kontrolierius Raimondas Sukys
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