Zemés sklypo Marijampolsav., Marijampolés sen., Trakiskiy k. (kad. Nr. 5114/0004:1121)
DETALIOJO PLANO KEITIMO PROJEKTO

AISKINAMASIS RASTAS

1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano keitimas rengiamas remiantis planavimo darby programa, plano iniciatoriaus (V.S. -
privatus asmuo) praSymu, Marijampolés savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymais Nr. DV-1815 (2020-
12-15), Nr. DV-48 (2021-01-14) ir Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi Nr. KAS-47 (2021-01-26).

Teritorijos planavimo dokumento (TPD) tikslai ir uzdaviniai:
Pakeisti detaliuoju planu suformuoto 0,2510 ha Zemés 0kio paskirties, kity Zemés kio paskirties Zemés sklypy
naudojimo bido Zzemés sklypo, kadastro Nr. 5114/0004:1121 (detaliajame plane sklypo projektinis Nr.2), esancio
Marijampolés sav., Marijampolés sen., Trakiskiy k., pagrinding Zemés naudojimo paskirtj | kit, naudojimo bida -
| vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos ir nustatyti zemés tvarkymo ir naudojimo reglamentus.

Detaliojo plano keitimas rengiamas bendra tvarka.

2. [VADAS
Rengiamas zemés sklypo Trakiskiy k., Marijampolés sen., Marijampolés sav. (kad. Nr. 5114/0004:1121),
detaliojo plano keitimo projektas.

Detaliojo plano keitimas atitinka Siy plany sprendinius:
1. Bendryjy planuy;
o Marijampolés savivaldybés teritorijos Bendrojo plano keitimas, patvirtintas 2017-09-25 d., Marijampolés
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-230.
2. Detaliyjy plany:
e Marijampolés savivaldybés tarybos 2010 m. gruodzio 28 d. sprendimu Nr. 1-1473 “Dél dviejy Zemés
sklypy Marijampolés savivaldybés Marijampolés senidnijos Trakiskiy kaime suformavimo detaliojo plano
patvirtinimo” (TPDR Nr. T00059215) detalusis planas.

3. ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija yra Trakiskiy k., Marijampolés sav.

Sklypas kadastrinis Nr. 5114/0004:1121, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 4400-2334-2284), kaip V.S. (privatus asmuo) nuosavybé. Sklypo plotas - 0,2510 ha. Esama
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — Zemeés dkio; naudojimo bldas — kiti Zemés Tkio paskirties zemés sklypai.

Gretimybés
Planuojama teritorija, remiantis V| “Registry centras“ kadastro zemélapio iStrauka ribojasi:

IS piety pusés su:
e V| “Registry centras” jregistruotu sklypu:
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V.S. (privatus asmuo)




Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/biidas/pobiidis | Savininkas/patikétinis/nuomotojas
1 | 5114/0004:152 | Trakiskiy g. 38, Kita/Vienbuciy ir dvibuciy .M. (privatus asmuo)
Trakiskiy k., gyvenamujy pastaty
Marijampolés sav. teritorijos/-

IS vakary puseés su:
o Vietinés reikSmés kelias, kuris sutampa su Trakiskiy g. bei V| “Registry centras" jregistruotais sklypais:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis | Savininkas/patikétinis/nuomotojas
1 | 5114/0004:1120 | Trakiskiy g. 36, | Kita/ Vienbu€iy ir dvibuciy E.S. (privatus asmuo)
Trakiskiy k., gyvenamujy pastaty
Marijampolés teritorijos/-
sav.
2 | 5114/0004:351 Trakiskiy k., Zemés tkio/Kiti zemés tkio D.V. (privatus asmuo)
Marijampolés paskirties Zemés sklypai/-
sav.

I$ Siaurés pusés su:
e |aisva valstybine zeme ir V| “Registry centras* jregistruotu sklypu:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis | Savininkas/patikétinis/nuomotojas
1 | 5114/0004:102 Trakiskiy k., Zemés ukio/-/- R.M. (privatus asmuo)
Marijampolés sav.

IS ryty pusés su:
o V| “Registry centras" jregistruotu sklypu:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobiidis | Savininkas/patikétinis/nuomotojas
1 | 5114/0004:748 Trakiskiy k., Zemés ukio/Kiti Zemés dkio Lietuvos Respublika/NZT prie
Marijampolés sav. | paskirties Zemés sklypai/- ZUMIE.A. (privatus asmuo)

Susisiekimo sistema

| planuojamg teritorijg patenkama iS vakary puséje esancio vietines reikSmés kelio, kuris sutampa su
Trakiskiy g. Nurodyta jvaZa | sklypq yra jau suplanuota anksciau rengtu detaliuoju planu, kuris yra patvirtintas
Marijampolés savivaldybés tarybos 2010 m. gruodZio 28 d. sprendimu Nr. 1-1473 " Dél dviejy Zemés sklypy
Marijampolés savivaldybés Marijampolés senilnijos Trakiskiy kaime suformavimo detaliojo plano patvirtinimo".

InZineriniai tinklai ir inzinerinés infrastruktiros objektai

Esami inzineriniai tinklai turi bati aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanCiais jstatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose zemés ir miSko naudojimo sglygose
nustatytais apsaugos zony reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos
[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 5114/0004:1121:
1) Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0,0012 ha;
2) Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - 0,2510 ha.

Servitutai
Panuojamos teritorijos NT registro centrinio duomeny banko iSraSuose néra registruoty servituty.

Gamtos ir Kultiiros paveldo objektai
Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty kultliros vertybiy.
Planuojama teritorija nepatenka | nekilnojamojo kultliros paveldo teritorijas.
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Artimiausi kultliros paveldo objektai yra Dybakalnio kaimo senosios kapinés (unik. objekto kodas — 22099),
esantis apie 1,0 kilometrg | rytus nuo planuojamos teritorijos ir Trakiskiy kaimo senosios kapinés (unik. objekto
kodas - 22459), esantis apie 1,0 kilometrg | pietvakarius nuo planuojamos teritorijos. Planuojama teritorija
nepatenka | Siy kultdros paveldo objekty apsaugos zonas.

Saugomos teritorijos
Planuojama teritorija nepatenka | jokias saugomas teritorijas.

,NATURA 2000
Planuojama teritorija nesiriboja su Europos Sajungos saugomy teritorijy tinklu “NATURA 2000".
Artimiausios NATURA 2000 teritorijos yra:

Zuvinto eZeras ir Buktos miskas (tipas — buveiniy apsaugai svarbios teritorijos (BAST)), ES kodas:
LTALYO0005, priskyrimo Natura 2000 tinklui tikslas: 3140 Ezerai su menturdumbliy bendrijomis; 3160
NatdralGs distrofiniai ezerai; 6410 Melvenynai; 6430 Eutrofiniai aukstieji Zolynai; 6450 Aliuvinés pievos; 6510
Sienaujamos mezofity pievos; 7110 Aktyvios aukstapelkés; 7120 Degradavusios aukstapelkés; 7140
Tarpinés pelkés ir liinai; 7160 Nekalkingi $altiniai ir 3altiniuotos pelkés; 7230 Sarmingos zemapelkés; 9050
Zoliy turtingi eglynai; 9080 Pelkéti lapuo¢iy migkai; 9160 Skroblynai; 91D0 Pelkiniai miskai; 91E0 Aliuviniai
miskai; Baltamargé $askyté; Dvilapis purvuolis; Pelkiné uolaskélé; Raudonpilvé kamuté; Udra; Didysis
auksinukas; Plagioji dusia; Zvilgangioji riesttiné; Mazoji suktené.

Zuvinto, Zaltygio ir Amalvo pelkés (tipas — pauksciy apsaugai svarbios teritorijos (PAST)), ES kodas:
LTALYBO003, priskyrimo Natura 2000 tinklui tikslas: DidZiyjy baubliy (Botaurus stellaris), nendriniy lingiy
(Circus aeruginosus), pieviniy lingiy (Circus pygargus), teterviny (Tetrao tetrix), grieZliy (Crex crex), Svygzdy
(Porzana porzana), ploviniy visteliy (Porzana parva), gerviy (Grus grus), tikuciy (Tringa glareola), juoduyjy
zuvedry_ (Chlidonias niger), vidutiniy margujy geniy (Dendrocopos medius), baltnugariy geniy (Dendrocopos
leucotos), mélyngurkliy (Luscinia svecica), meldiniy nendrinukiy (Acrocephalus paludicola); migruojanciy,
gerviy (Grus grus), baltakakCiy Zasy (Anser albifrons) ir Zelmeniniy Zasy (Anser fabalis) sankaupy viety
apsaugai.

Zeldynai

Planuojamoje teritorijoje Zeldyny plotai numatomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro

2007-12-21 jsakymu Nr.D1-694 "Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo" patvirtintu Priklausomujy zeldyny normy, (ploty)
nustatymo tvarkos apraSu. Pagal ,Priklausomujy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasq:

7. Priklausomujy zeldyny norma (plotas) nustatoma procentais nuo Zemés sklypo, kuriam Zeldynai

priklauso, ploto, atsizvelgiant | zeldyny funkcijy (ekologine, rekreacing, sveikatingumo, esteting) svarbg tame
Zemés sklype (priedas).

8. Priklausomujy Zeldyny plotams nepriskiriami plotai:

8.1. uzstatymo;

8.2. pravaziavimuy, Saligatviy ir nuogrindy (jrenginiu, skirty vandens paSalinimui nuo statiniy ir jy
konstrukcijy); Pagal priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo priedg
(Priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto), gyvenamosiose teritorijose
(mazaauk$Ciy gyvenamuyjy (daugiabuciy) namy, statybos sklypuose turi bati ne maziau 25% Zeldyny,
ploto.

4. PROBLEMINES SITUACIJOS

Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.

Lapas Lapy Laida

2021-01-DPK-AR




5. DETALIOJO PLANO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Planavimo tikslai ir uzdaviniai
Detaliojo plano koregavimu sidloma pakeisti Zemés sklypo kad. Nr. 1901/0047:278 reglamentus kitais,
nustatyti papildomus teritorijos naudojimo reglamentus.

Sprendiniy konkretizavimo principai

Pagal Marijampolés savivaldybés teritorijos Bendrojo plano keitimo (patvirtintas 2017-09-25 d.,
sprendimu Nr. 1-230) pagrindin| bréZinj, planuojama teritorija patenka | Il plétros prioriteto teritorijg. Il etapas
skirtas vélesniam laikotarpiui, kai bus isisavintos prioritetinés plétros teritorijos (I etapas). Esant batinybei,
atsiradus potencialioms vystymo galimybéms, Il etapo plétros teritorijos (ar jy dalis) gali bdti jsisavinami ir
anksciau, jeigu Siose teritorijose bus nuosekliai, nenutrikstamai (su visa infrastruktlira) jsisavinamos naujos
statybos teritorijos.

Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijy sklypuose didZiausias leistinas uzstatymo tankis
priklauso nuo sklypo dydZio — maksimaly sklypo uzstatymo tankj reglamentuoja STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir
dvibuCiai gyvenamieji pastatai” 9 priedas. Didziausias uzstatymo tankis konkreCiuose sklypuose privalo bti
nustatomas jvertinant priklausomyjy zeldyny normas (Priklausomyjy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos
apraSas patvirtintas LR aplinkos ministro 2014-01-14 jsakymu Nr. D1-36), nustatytas kiekvienam Zemés sklypo
naudojimo badui.

Pagal bendrojo plano keitimo aiSkinamojo rasto sk. 2.2.1. “Urbanizuotos ir numatomos urbanizuoti
teritorijos”, planuojama teritorija patenka | kity kaimy gyvenvieciy sistema, kurioje galima urbanizacija. Kiti kaimai
— tai silpnesnio potencialo ir galintys vystytis, priklausomai nuo jy socialinés — inZinerinés infrastruktdros (su
numatytomis arba numatytomis plétros teritorijomis). TrakiSkiy kaimas priskiriamas vystytiniems kaimams, kurie
yra Marijampolés takos zonoje. Trakiskiy kaimas tarsi prisijungia prie Marijampolés miesto, raSoma, jog kaimg
tikslinga jungti prie Marijampolés miesto. Kol neparengtas visos gyvenavietés plétros principus nustatantis
teritorijos detalusis planas ar teritorijos plétros urbanistiniai pasitlymai, gali bati rengiami detalieji planai
pavieniams uzstatyty teritorijy papildymams, iSanalizavus ar detaliyjy plany sprendiniai neturés neigiamos jtakos
kompleksinei basimos urbanistinés strukttros plétrai ir kokybei.
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1 pav. Marijampolés savivaldybés teritorijos Bendrojo plano keitimo pagrindino brézinio iStrauka
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6. SPRENDINIAI

Detaliojo plano keitimu planuojamai teritorijai (sklypui kad. Nr. 5114/0004:112) keiCiama pagrindiné
Zemés naudojimo paskirtis | kitg, nustatant naudojimo btdg - vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty, teritorijos
ir nustatomi zemés tvarkymo ir naudojimo reglamentai (teritorijos naudojimo tipas, zemés sklypo naudojimo
bldas, uzstatymo procentas ir aukStingumas, specialiosios Zemés sklypo naudojimo salygos, statiniy statybos
zona). Numatomi teritorijy planavimo teisés aktais numatyti privalomi reglamentai, salygos, apribojimai.

Pagal Marijampolés savivaldybés teritorijos Bendrojo plano keitimo (patvirtintas 2017-09-25 d.,
sprendimu Nr. 1-230) pagrindin| bréZinj, planuojama teritorija patenka | Il plétros prioriteto teritorijg. Trakiskiy
kaimas priskiriamas vystytiniems kaimams, kurie yra Marijampolés takos zonoje. DidZiausias leistinas uzstatymo
tankis paskaiciuotas vadovaujantis STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai” 9 priedu, ir
yra lygus UT - 20. Ul iki 0,4. Maksimalus aukstis iki 8,5 m.

Detaliuoju planu planuojamam sklypui nustatoma pagrindinés zemés naudojimo paskirtis ir zemés
naudojimo bldas:
Sklypas Nr. 1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo biidas — vienbuciy, ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos.

Pagal STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai”, 9 priedg (Namy sklypy uzstatymo
ir tvarkymo reglamentai), maksimalus sklypo uZstatymo intensyvumas yra 0,4.

Planuojamoje teritorijoje numatoma nauja plétra, todél vadovaujantis auk$Ciau minétu reglamentu,
sklypui Nr. 1 nustatomas 0,4 uZstatymo intensyvumas (Ul). Maksimalus pastaty aukstingumas numatomas iki 8,5
m. Projektuojant uzstatyma batina iSlaikyti normatyvinius atstumus tarp pastaty, zeldiniy, sklypy riby, inZineriniy,
tinkly, ir frenginiu.

Planuojamame vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuijy pastaty teritorijos sklype Nr.1 statybos metu turi biti
numatyta ne maziau 50% sklypo ploto Zaliosioms zonoms rengti pagal LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-
694 patvirtintg ,Atskirujy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy, (ploty)

N1

nustatymo tvarkos apra$q". Zeldyny vieta tikslinama techninio projekto metu.

Detaliojo plano keitimo eigoje sklypui nustatomi uzstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas:
- Sklypo Nr. 1 uzstatymo tankumas — 20% ir uZstatymo intensyvumas — 0,40;

UzZstatymo tipas — vienbutis ir dvibutis uzstatymas.
Statiniy paskirtys — vienbuciai / dvibuciai gyvenamieji pastatai.

Planuojamame sklype numatomos apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalis uzstatymo
tankio, intensyvumo bei leistino pastaty aukscio rodikliai. Sklype pazymétos planuojamy, statiniy ribos. Objekty
statyba turi bati sprendziama techniniais projektais pagal uzsakovo techning uzduotj projektavimui bei
suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo salygas.

Sprendiniai dél pastaty bus sprendziami techninio projekto metu. Planuojami statiniai atitinka detaliojo
plano koregavimu planuojama uZstatymo tankj (UT - 20%) ir uzstatymo intensyvuma (Ul - 0,4).

Detaliojo plano keitimo sprendiniai numatomi tik planuojamo sklypo ribose.

Planuojama teritorija i§ vakary puseés tiesiogiai ribojasi su esamu gyvenamuoju uzstatymu. Pietinéje
puseje esancio sklypo naudojimo badas — vienbu€iy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos, taCiau patstay
néra. Kitur planuojama teritorija ribojasi su Zemés Tkio teritorijomis.

| Siaure nuo planuojamos teritorijos yra upé Kicupelis (15010271), kuri yra jregistruota Lietuvos
Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy kadastre (UETK). Upei Kicupelis nustatoma pavirSinio vandens telkinio
apsaugos zona ir pakrantés apsaugos juosta, vadovaujantis “PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir
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pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso”, patvirtinto LR aplinkos ministro 2001-11-07 d. {sakymu Nr.
540 (2019-12-18 d. redakcija) sk. Il.Apsaugos juosty nustatymas ir sk. [Il.Apsaugos zony nustatymas:

ILAPSAUGOS JUOSTY NUSTATYMAS

9. Apsaugos juostos iSoriné riba turi bati nutolusi nuo pakrantés Slaito, o kai pakrantés Slaito néra, — nuo
kranto linijos tokiu atstumu (atstumas matuojamas teritorijos projekcijoje):

5.1. prie ilgesniy kaip 10 km upiy, ir ant tokiy upiy jrengty tvenkiniy bei prie ezery ir tvenkiniy, kuriy plotas
didesnis kaip 0,5 ha, dirbtiniy nepratekamy pavirsiniy vandens telkiniy, kuriy plotas didesnis kaip 2 ha:

5.1.1. kai pakrantés zemés pavirSiaus vidutinis nuolydZio/polinkio kampas iki 5° — 5 m;

5.1.2. kai pakrantés zemés pavirSiaus vidutinis nuolydzio/polinkio kampas nuo 5° iki 10° — 10 m;

5.1.3. kai pakrantés zemés pavirSiaus vidutinis nuolydZio/polinkio kampas 10° ir didesnis — 25 m;

5.2. prie 10 km ir trumpesniy_upiy, ezery ir tvenkiniy, kuriy plotas ne didesnis kaip 0,5 ha, dirbtiniy
nepratekamy pavirSiniy vandens telkiniy, kuriy plotas 0,1-2 ha, bei prie visy kanaly — du kartus maZzesniu
atstumu nei nurodyta 5.1.1-5.1.3 punktuose;

ll. APSAUGOS ZONU NUSTATYMAS
9.3. prie 50 km ir trumpesniy upiy ir ant tokiy upiy jrengty tvenkiniy bei prie ezery ir tvenkiniy, kuriy plotas
mazesnis kaip 10 ha, bet didesnis kaip 0,5 ha, taip pat prie dirbtiniy nepratekamy, pavirSiniy vandens telkiniy,
kuriy plotas didesnis kaip 2 ha — 100 m, iSskyrus iSimtis, nustatytas Sio Tvarkos apraso 11 punkte.

Upés Kicupelis ilgis yra 7km, todél jai nustatoma pavirsinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta
- 12,5 m, apsaugos zona - 100 m. Dalis planuojamo sklypo (0,0550 ha) patenka | pavir§inio vandens telkinio
apsaugo zong, todél Zemés sklypui taikomos LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy statymo “PavirSiniy
vandens telkiniy apsaugos zonose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (VI skyrius, septintasis
skirsnis). Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zonose draudZiama statyti pastatus maZesniu kaip 50 metry
atstumu iki pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos. Apacioje pateikiama schema,
kurioje pazyméti visi trys atstumai:

1. PavirSinio vandens telkinio apsaugos zona;

2. Pavirsinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juosta;

3. 50 metry atstumas iki pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos iSorinés ribos.
Zemés sklypas uz 50 m ribos, todél sklype naujy statiniy statyba yra galima.

Apsaugos juostos riba
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2 pav. PavirSiniy vandens telkinio (upés Kiéupelis) apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos ribos
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Gretimose teritorijose vykdoma kiné veikla planuojamai teritorijai jtakos neturés, nes aplink vyrauja
Zemés 0kio teritorijos su pavieniais gyvenamaisiais pastatais. Aplink yra suplanuoty teritorijy, kurias numatoma
urbanizuoti, tad gyvenamujy pastaty netolimoje ateityje turéty padaugéti. Aplink planuojama teritorijg néra
esamy/numatomy, objekty, turin€iy sanitarinés apsaugos/apsaugos zony ribas. ISlaikomas sanitarinés apsaugos
zonos tvarkymo rezimas, vadovaujantis LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 1-4 priedy ir kitomis
teisés akto nuostatomis.

Sklype Nr. 1 planuojama statyti vienbutj gyvenamosios paskirties pastata. Sklype planuojama dkiné
veikla neigiamos jtakos neturés. Planuojami statiniai atitinka detaliojo plano keitimu planuojamg uzstatymo tankj
(UT - 20%) ir uzstatymo intensyvuma (Ul - 0,4).

Artimiausi esami pastatai yra nutole tokiais atstumais nuo planuojamy statiniy: | vakarus ~ 100 m, |
Siaurés vakaus ~ 180 m, | pietryéius ~ 225 m. Sie atstumai uztikrina minimalius insoliacijos reikalavimus. Kitur
vyrauja zemés wkio teritorijos, todél triukSmo sklaida ir oro tarSa yra minimali.

Planuojamas pastatas nepablogins gyvenimo salygy aplinkinéms teritorijoms. Planuojami sprendiniai
atitinka STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" nuastatas ir gretimiems pastatams neigiamos takos insoliacijos
atzvilgiu netureés.

Gamtinis karkasas

Planuojamas sklypas patenka | gamtinio karkaso teritorijas, ir jam taikomi LR aplinkos ministro 2007 m.
vasario 14d. jsakymu Nr. D1-96 "Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo" patvirtinti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimai. Sklypo dalis patenka | upelio KiCupelis migracijos koridoriy - M3 (silpno geoekologinio
potencialo) teritorija, kurioje grazinami ir gausinami krastoviazdzio natliraluma atkuriantys elementai.

Silpno geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijos — teritorijy planavimo dokumentais nustatytos
vidutiniSkai miskingos (40-60 %), intensyviai zemés Ukio gamybai naudojamo kaimiskojo kraStovaizdZio,
nekompaktiskai uZstatyty, padriko ar vienkieminio tipo kaimy teritorijos, nusausintos pelkés, sukultdrintos pievos,
ganyklos, eksploatuojamy durpyny teritorijos ar jy dalys, tik patenkinamai atliekancios ekologinio kompensavimo
funkcijas.

Gamtinio karkaso teritorijose turi bati skatinama veikla, kuria uztikrinama krastovaizdzio ekologiné
pusiausvyra, palaikomas ir stiprinamas ekosistemy stabilumas, renatiralizacija, vykdomas ekosistemy atkarimas,
palaikoma ir didinama kraStovaizdzio ir biologiné jvairové.

Pagal Gamtinio karkaso nuostaty p.10 — ,Gamtinio karkaso teritorijose, kurias pagal savivaldybiy ir jy daliy
(miesty, miesteliy) bendruosius planus numatyta urbanizuoti, turi bati jgyvendinamos kompleksiniy ir specialiyjy,
teritorijy planavimo dokumenty nuostatos, saugomy teritorijy tvarkymo plany sprendiniais nustatytos gamtinio
karkaso kraStovaizdZio apsaugos ir tvarkymo priemonés, nurodytos Nuostaty 20 punkte.

Jei Siy sprendiniy néra, keiCiant Zemés paskirtj iS Zemés dkio | kitg (formuojant gyvenamasias, pramonés ir
sandéliavimo, komercinés paskirties objekty, rekreacines teritorijas), jvertinant Nuostaty 19.2, 21, 22 punkty
reikalavimus, formuojamos besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos uzimancios gamtinio karkaso
struktdros, kurias gali sudaryti priklausomieji zeldynai, vandens telkiniai ir jy dalys, misky Gkio paskirties zemés
sklypai (zemés tkio paskirties sklype buvusios misko naudmenos), kitos paskirties Zemés sklypuose esantys
atskirieji (rekreaciniai, apsauginiai, ekologiniai) zeldynai.*

Planuojamame sklype numatomas 51% priklausomujy Zeldyny, kurie formuos besijungian€ias gamtinio
karkaso struktdras.

Susisiekimo sistema

| planuojamg teritorijg patenkama i$ vietinés reikSmés kelio, kuris sutampa su Trakiskiy g. Trakiskiy g.
jungiasi su Sv. Aloyzo gatve. Nurodyta jvaza j sklypa jau yra suplanuota detaliojo plano projektu, kuris patvirtintas
Marijampolés savivaldybés tarybos 2010 m. gruodZio 28d. sprendimu Nr. 1-1473 "Dél dviejy zemés sklypy
Marijampolés savivaldybés Marijampolés senilnijos Trakiskiy kaime suformavimo detaliojo plano patirtinimo".

Detaliojo plano keitimo sprendiniai numatomi tik planuojamo sklypo ribose.

Detaliojo plano keitime nurodoma salyginé jvaZiavimo | planuojamg sklypg vieta. Automobiliy parkavimas
sprendZiamas planuojamame sklype.
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Parkavimo skai¢iavimas
(remiantis STR 2.06.04:2014 (XIII sk.10 lentele "Automobiliy stovéjimo viety minimalus skai€ius) "Gatvés.
Bendrieji reikalavimai.", apskaiciuotas orientacinis automobiliy statymo skai€ius.

Pagal STR 2.06.04:2014:
Gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatui:
e kurio naudingas plotas nevirsija 70 m? - reikalinga 1 vieta;
e kurio naudingas plotas didesnis kaip 70 m?, bet nevirsija 140 m? - reikalingos 2 vietos;
e kurio naudingas plotas didesnis kaip 140 m? - reikalingos 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 m?
didesniam kaip 140 m? esanciam nadingajam plotui.

Sklype planuojamas vienas vienbutis pastatas. Numatomo vieno vienbucio pastato bendras (naudingas)
plotas ~ 100 m2. Apskaiciuotas automobiliy statymo skaicius, pagal numatoma statiniy plotg:
1. Vienbutis gyvenamasis namas: 100 m= 2 automobiliy parkavimo vieta;
VISO automobiliy stovéjimo viety skaicius (prognozuojamas): 2

Pastabos:

1. Automobiliy stovéjimo viety skaiCius skaiCiuojamas pagal planuojamg statiniy plota. Tikslus stovéjimo
viety skaicius bus nustatomas statinio (-iy) techninio projekto eigoje.

2. Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Remiantis STR 2.06.04:2014 (XIII sk.30 lentele
"Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius"), apskaiciuotas orientacinis minimalus automobiliy
stovéjimo viety skaiius. Pagal numatomy statiniy naudingg plotg, prognozuojamas automobiliy
stovéjimo viety skaicius - 2. Detaliojo plano keitimo metu, pagal auk$Ciau minétg STR, numatomos 2
automobiliy parkavimo vietos.

3. Automobiliy parkavimo vietos numatomos uz planuojamos statiniy statybos zonos.

4. Automobiliy parkavimo vietos ir jy jrengimas turi atitikti STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai“ XIII sk. 31 ir 321 lenteles. Turi bati iSlaikyti minimalds atstumai nuo atvirojo
tipo automobiliy saugyklos iki gyvenamosios paskirties pastaty varstomy langy. Kai automobiliy skai€ius
yra 5-10, atstumas - 5 metrai.

5. Pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" p.123 "Atstumai nuo
uzdarojo tipo antZzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly, taip pat
ivaziavimo / iSvaziavimo varty iki 32! lenteléje nurodyty pastaty ar patalpy varstomy langy turi bati ne
mazesni uZ nurodytus”.

p. 123.5. atstumas matuojamas nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly dangos krasto iki patalpy
varstomy langu.

6. Lengvyjy automobiliy stovéjimo vietos ir ju {rengimas turi atitikti STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 31 lenteléje nurodomus reikalavimus. Statmenai (ar kampu)
statomiems automobiliams iSilgines krastines puseje, pirmai ir paskutinei vietai numatoma minimali 0,6 m
apsauginé zona iSlipimui. Automobiliai neuZstatomi, uztikinamas pakankamas manevravimas |/i$
stovéjimo vietu.

7. 18laikomi minimalls atstumai nuo inZineriniy statiniy iki gretimy zemés sklypy riby.

Specialiosios zemés naudojimo salygos
Nustatomi apribojimai naudotis sklypu:

e Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis) - 0,0012 ha;
e Keliy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (Il skyrius, antrasis skirsnis) -
0,0028 ha;
e Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo

salygos (VI skyrius, antrasis skirsnis) - 0,2510 ha.
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e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos (VI skyrius,
septintasis skirsnis) - 0,0550 ha.

InZineriniai tinklai

Rysio tinklai. Rysio tinklai yra $alia planuojamos teritorijos, Sv. Aloyzo g. Techninio projekto ruoimui
batina gauti prisijungimo salygas. Planuojamame sklype numatoma trasa dél naujy komunikacijy | basimuosius
objektus paklojimo nuo artimiausio rySio $ulinio Sv. Aloyzo gatvéje.

Elektros tinklai. Elektros tiekimas numatomas prisijungiant prie esamy elektros tinkle, kurie kerta
planuojama teritorija. Elektros tinky apsaugos zonose turi bati nustatomi servitutai. Techninio projekto ruoSimui
batina gauti prisijungimo salygas.

Vandentiekio ir_nuoteky tinklai. |ki planuojamos teritorijos néra atvesta centralizuoty vandentiekio ir
nuoteky tinkly. Vandens tiekimas numatomas vykdyti i§ sklype numatomo jrengi vandens grezinio (saz=5 m).
Buitiniy nuoteky Salinimas numatomas jrengiant buitiniy nuoteky rezervuarg (saz=8 m). PavirSinés lietaus
nuotekos nuvedamos | lietaus nuoteky, infiltracijos Sulinj.

Rysio, vandentiekio ir nuoteky inzineriniai tinklai projektuojami iki sklypo statybinés zonos ribos. Elektros
apskaitos spinta projektuojama ant sklypo ribos.

ISorés gaisry gesinimui planuojamoje teritorijoje numatoma naudoti esamg upe Kicupelis (15010271),
kuri yra jregistruota Lietuvos Respublikos upiu, ezery ir tvenkiniy kadastre (UETK). Upé nuo planuojamos
teritorijos nutolusj apie 220 m (Duomenys paimti i$ Lietuvos Respublikos upiu, ezery ir tvenkiniy kadastro (UETK)
Zemélapio).

Pastabos:

1. Prisijungimui prie tinkly reikalingas juos klojusiy savo IéSomis savininky rastikas sutikimas.

2. Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad tinklai arba juy apsaugos zonos bus tiesiami per kitus
privaCius ar nuomojamus Zemés sklypus, bltina jstatymy nustatyta tvarka, pagal Valstybinés prieZiaros
|statyma, gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

3. Nutiesus inZinerinius tinklus, | sklypy registro dokumentus turi bati jraSyti apribojimai nuo ju. Apribojimy
plotus nustatyti geodeziniy matavimy metu.

4. Inzineriniy tinkly apsaugos zonose turi bati nustatomi servitutai.

Projektuojamy,inzineriniy tinkly vietos turi bati tikslinamos techniniy projekty metu, pagal gautas
prisijungimo salygas.
6. InZineriniy tinkly tiesimui valstybinéje zeméje (uz sklypo ribos) turi bati gautas Nacionalinés zemés
tarnybos prie ZUM sutikimas.

o

Servitutai
Servitutai nenustatomi.

Gaisriniai reikalavimai

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalds prie$gaisriniai atstumai tarp pastaty* (Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma ilaikyti minimalius atstumus tarp
pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsni.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I Il 11
I 6 8 10
I 8 8 10
11 10 10 15
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Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiSancCiy konstrukcijy, pagaminty iS B-s3, d2 ar Zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy i$sikiSusiy daliy. Kitos
prieSgaisiriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas, |vertinant ir neuzstatytg zemés plotg tarp jy, nevirsija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neuzstatytas Zemés plotas tarp pastaty skai¢iuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.

Vadovaujantis "Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti", patvirtintomis LR
aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m.gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis,
numatytas vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gaisrams gesinti iSdéstymas, privaziavimo keliai, gaisro
plitimo | gretimus statinius ribojimas.

Detaliojo plano keitime numatomas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie iSorés
gaisry gesinimo priemoniy sklype Nr.1., vaziuojant Trakiskiy gatve. 12x12 m gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams skirta apsisukimo aikstelé numatoma sklype, nes statiniy statybos zona planuojamame sklype Nr.
1 nuo Trakiskiy gatvés nutolusi daugiau kaip 25 m.

ISorés gaisry gesinimui planuojamoje teritorijoje numatoma naudoti esamg upe Kicupelis (15010271),
kuri yra jregistruota Lietuvos Respublikos upiu, eZery ir tvenkiniy kadastre (UETK). Upé nuo planuojamos
teritorijos nutolusj apie 220 m (Duomenys paimti i$ Lietuvos Respublikos upiy, ezery, ir tvenkiniy kadastro (UETK)
Zemélapio).

. ___'0 Lietuvos Respublikos upiy, eZery ir tvenkiniy kadastras (UETK)
/ /

Elektroniniy paslaugu sistema teikianti ir gaunanti duomenis bei informacija apie vandens telkinius

Sluoksniai +
Vietovés paieska Pagnndas~ [1=1] Mastelis 1 -2 v
Matavimo jrankiai -
T ordi
T (O] 32

Matavimo vienetai | I‘

Atstumas/perimetras: «1!;19 > = "

®m Okm W‘i@" -
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Matavimy rezultatai s e
=

3 pav. Atstumas nuo planuojamos statybinés zonos ribos iki upés Kicupelis
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Pastabos:

1) Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami pagal tuo
metu galiojancius LR projektavimg normuojancius teisés aktus.

2) Reikalui esant planuojamoje teritorijoje numatoma Kkirsti tik menkaveréius medzius bei krimus,
vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr.D1-87 ,,Dél saugotiny medziy ir kramy kirtimo,
persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, iy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medZiy, ir krimy
vertés atlyginimo tvarkos apra$o patvirtinimo* (Zin., 2008, Nr.17-611)".

Atlieky tvarkymas.

Statiniy statybos metu susidariusios statybinés atliekos turi bati tvarkomos LR atlieky tvarkymo jstatymo
(VIII-787) 31 straipsniu nustatyta tvarka. Statybos proceso metu statybinés atliekos risiuojamos |:

« tinkamas perdirbti atliekas (antrinés zaliavos — betono, keramikos, bituminés medZiagos),
pristatomas | perdirbimo gamyklas;

* netinkamas naudoti ir perdirbti atliekas (statybinés Siukslés), iSveZamas | savartas.

+ Kenksmingos medziagos, uztersta tara ar pakuotés turi bati surenkamos ir perduodamos turincios teise
jas tvarkyti jmonéms pagal i$ anksto sudarytq sutart.

Statybinés atliekos iki jy iSvezimo ar panaudojimo kaupiamos ir saugomos sklypo ribose tvarkingose
krlvose, jos neuZter§ aplinkos. Pavojingos statybinés atliekos turi bati saugomos pagal Atlieky tvarkymo
taisyklése nustatytus reikalavimus ne ilgiau kaip 3 ménesius nuo jy susidarymo, taCiau ne ilgiau kaip iki statybos
darby pabaigos taip, kad nekelty pavojaus aplinkai ir Zzmoniy sveikatai. Statybiniy atlieky turétojas nusprendzia su
kuria atlieky tvarkymo jmone sudarys sutart].

Tikslus komunaliniy, statybiniy ir Okio buities atlieky tvarkymas numatomas techninio projekto
sprendiniuose.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano keitimo sprendiniai neigiamy, socialiniy ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio aplinkai
neturés. Detaliojo plano keitimo sprendiniai neprieStarauja auk$tesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentams ir plétros programoms, statymy ir kity teisés akty reikalavimams, tame tarpe ir patvirtintam
Marijampolés savivaldybés teritorijos Bendrojo plano keitimui (patvirtintas 2017-09-2 d., sprendimu Nr. 1-230) bei
jame nustatytoms pletros tendencijoms: planuojama teritorija patenka | Il plétros prioriteto teritorijg. Trakiskiy
kaimas priskiriamas vystytiniems kaimams, kurie yra Marijampolés jtakos zonoje. Sklypui Nr. 1 nustatoma
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bddas — vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty
teritorijos, uzstatymo tipas — vienbutis ir dvibutis uZstatymas.
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