VISUOMENES PASIDLYMU
DEL MARIJAMPOLES SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMO
(TPD NR. K-RJ-18-24-460) IR STRATEGINIO PASEKMIU APLINKAI VERTINIMO
IVERTINIMO PAZYMA

Atliekant Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimg (iolian — Planas)
(TPD NR. K-RJ-18-24-460) bendryjy sprendiniy lormavimo stadija, parengia Plano strateginio
pasckmiy aplinkai vertinimo (toliau — SPAV) ataskaita. Visuomenés pasitilymai dél SPAV ataskaitos
ir/ar Koncepcijos pateikti 1 lenteléje.

1 lentelé. Visuomenes pasitilynny apibendrinimas

Eil.
Nr.

Suinteresuotos
visuomeneés
pasialymas

Suinteresuotos visuomenés pasiiilymas

Suinteresuotos visuomenes
pasiilymo prié¢mimeo ar atmetimo
motyvai

Privatus asmuo

Numatyti vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy
pastaty teritorijg

Neatsizvelgta
2026-01-14 Nr. SA-456 (12.23 Mr)

Evecon UAB

Pragyme EVECON atkreipia démes, kad vgjo
ir saulés elekeriniy reritorijos grafingje dalyje
yra neaiskios ir neatitinka realios situacijos,
sitlo  tikslinti Zemelapius pagal
objektus ir savivaldybés suderinimus, leisti
kaupimo  jrenginius  (BESS)  platesnése
teritorijose, jskaitant Zemés ukio paskirties
sklypus, bei numatyii teritorijas duomeny
centrams  vystyti su  supaprastinta  Zemés
paskirties keitimo procedira, kad Bendrojo
plano sprendiniai atitikty teises aktus, faktne
situacijg ir jau gautus suderinimus.

faktinius

Atsizvelgta 18 dalics
2026-01-14 Nr. SA-458 (12.23 My)

(%)

Privatus asmuo

Trraukti sklypo dalj j urbanizuojamy teritorjy
zong.

Atsizvelgta
2026-01-14 Nr. SA-459 (12.23 M)

Privatus asmuo

Pewzifireti pramonés zony pletra prie Patasings
kaimo ir praplésti pramoncs Leritorija

Atsizvelgta i§ dalies
2026-01-15 Nr. SA-550 (12.23 M)

Privatus asmuo

Pagal Siwo metu galiojanti Marjampoles
savivaldybés bendrajj plana Zemes sklypas
patenka j I-osios plétros prioriteto Leritorijas,
turin¢ias pagrista urbanistiny potencialy i
galimas urbanizuoti, Tuo tarpu, naujai
rengiamais BP keitimo Teritoriju panaudojimo
plano  sprendiniais  Zzemeés  sklypas  yra
planuojamas kaip Zemés aikio teritorijos. Prago
pareiskejas nekeisti §ino metu galiojanéiais
akmaliais Marijampolés savivaldybés bendnojo
plano sprendiniais planuojamos teritorijos i
palilzti taip kaip buvo planuota ankstesniame B
plane.

Atsizvelgta
2026-01-14 Nr. SA-457 (12.23 Mr)

Pridedama.

I. Visuomenes pasitilymai iratsakymai —40 lapuy.

Plano arprogramos rengimo organizatorius

Marijampoles savivaldybes
administraciios direltarine
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L2 TPsS vartai

m Teritorijy planavime ir statybos vartai

#% Paslaugos, kuriose dalyvauju v bt
e;ii"@ Paslaugos, kuriose as dalyvauju

Paslaugy grupés:
¢] Susije rengiami TPD (TPDRIS) (0)

1 Susije registructi TPD (TPDRIS + TPDR) (4

] Mano pateikty ED teritorijos (TI1IS) (0)
v Mano pateiktos pastabos (TPDRIS) (1)
Mano pateiktos pastabos (TFDR) (0)

Paiegka pagal raktazodj »

Nr. VPSL42534609

Vadovaudamasis Teritorijy planavimo jstatymo 6 str.

O 8 = maps.planuojustatau.lt/map/my-services

3d., teikiu pasil
bendrojo plano

Prasau jtraukti zemes sklypg (kadastro Nr.
| ]
urbanizuojama teritorija ir suteikti galimybe keisti
pagrindine Zemés naudojimo paskirtj j kitg -
vienbudciy ir dvibuciy gyvenamuyjy namy statybai.
Pagrindimas: — Sklypas ribojasi su apgyvendintomis
teritorijomis (Katiliskiai, Rudziai, Obsratéliai); -
Teritorijoje iSvysiyta keliy infrastrukttra, yra
privaziavimas; - Sklypas néra aktyviai naudojamas
Zemes Qkio veiklai; - Plétra atitikty darny teritorijos
vystyma ir racionaly Zemes naudojima. Pridedama:
Zemeés sklypo planas ir nekilnojamojo turto registro
pazyma.
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Elektroninio dokumento nuorasas

MARIJAMPOLES SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

Biudzetiné jstaiga, J. Basanaviciaus a. 1, 68307 Marijampolé, tel.: +370 343 90 011, 90 062,
el. p. administracija@marijampole.lt.
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 188769113

1 2025-10-06 prasyma

DEL PASIULYMO BENDROJO PLANO KEITIMUI

Marijampolés savivaldybés administracija (toliau -  Planavimo
organizatorius), kartu su Marijampolés savivaldybes teritorijos bendrojo plano
keitimo (toliau - Bendrasis planas) rengéju UAB Elberta (toliau - Plano
rengéjas), 2025 m. spalio 10 d. gavo Jusy pasitulymg dél rengiamo Bendrojo
plano, kuriame praSote Zzemés sklypa, kurio kadastro | |
Rudziy k., Mokoly sen., Marijampolés sav., jtraukti | urbanizuojamg teritorijq
keiCiant Bendrojo plano sprendinius (TPD Nr. K-RJ-18-24-460).

Informuojame, kad Jasy pasiulymg dél Zemeés sklypo Planavimo
organizatorius kartu su Plano rengéju jvertino ir priemé sprendima pasitalymg
atmesti.

Sprendimo motyvai ir kiti paaiSkinimai pateikiami zemiau.

PaaiSkiname, kad Bendrojo plano keitimas rengiamas remiantis po 2014
m. jsigaliojusiu Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo pakeitimu
(nauja jstatymo redakcija nuo 2014-01-01), Teritorijy planavimo normomis,
patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d.
isakymu Nr. D1-7, Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisyklemis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m.
sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 bei remiantis nauju Lietuvos Respublikos teritorijos
bendruoju planu, patvirtintu LR Vyriausybés 2021 m. rugséjo 29 d. nutarimu
Nr. 789) (toliau - LR bendrasis planas).

Siuo metu Zemes sklypas yra neuzstatytas ir yra emés dkio paskirties.
Pradyme sitloma Zemeés sklypo teritorijoje numatyti urbanizuojamy teritorijy
sprendinius. Todél tokiy sprendiniy nustatymo galimybés vertinamos
atsizvelgiant j naujos urbanistinés plétros teritorijy vystymo reikalavimus ir
principus reglamentuojamus Salies teisinéje bazéje bei aukStesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentuose.

Remiantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo (toliau - TP]) jstatymo
4 straipsnio 3 dalimi , Kiekvienas zemesnio teritorijy planavimo lygmuo privalo
vadovautis aukstesnio teritorijy planavimo lygmens patvirtintais teritorijy
planavimo dokumento sprendiniais, juos detalizuojant™. Pagal Sigq

nuostata savivaldybés Ilygmens bendrasis planas yra rengiamas
vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijos bendruoju planu.
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Remiantis LR bendruoju planu, o taip pat Teritorijy planavimo normy 14
punkto ,Nauja plétra - neuzstatyty teritorijy urbanizavimas"™ 14.3. papunkdiu,
turi bati laikomasi rekomendacijos, kad nauja plétra sudaryty iki 20% viso
plétros poreikio. Likusj poreikj rekomenduojama tenkinti efektyviau naudojant
kitus teritorijy vystymo rezimus: modernizavima, konversijq. Todél atsizvelgiant
i LR bendrojo plano ir Teritorijy planavimo normy reikalavimus, naujos
urbanistinés plétros teritorijos yra iSdéstomos vystant ir plétojant pagrindinius
savivaldybés urbanistinius centrus, kaip kompaktiskai uzstatomas teritorijas.

Nagrinéjamas zemés sklypas pagal savo iSsidéstymo situacija yra nutoles
nuo bendrojo plano koncepcijoje isskiriamy urbanistiniy centry, agrariniy
teritorijy apsuptyje. Todél jo vystymas sudaryty prielaidas urbanistinés driekos
formavimuisi.

Kompaktisko urbanistiniy struktiry formavimo ir urbanistinés driekos
stabdymo nuostatos jtvirtintos LR bendrajame plane. Remiantis LR bendrojo
plano sprendiniais - aiSkinamojo rasto II skyrius ,Erdviniy sistemy vystymas®
58, 66, 67 dalys, urbanizuojamos teritorijos turi biti formuojamos taikant
kompaktiSkumo principus. LR bendrojo plano sprendiniy aiSkinamojo rasto 67.2
punkte nurodoma, kad reikalinga siekti valdyti urbanizuojamy teritorijy stichiskg
driekq planuojant ir vystant teritorijas kompleksiskai, atsizvelgiant j visus
kompaktiSkumo kriterijus.

Atsizvelgiant | esama Zemés sklypo situacijq ir urbanizuojamy teritorijy
plétrai keliamus reikalavimus, Zemeés sklypo teritorijoje néra numatomas
urbanizuojamuy teritorijy vystymas. Zemés sklypas ir toliau gali biiti naudojamas
pagal esamaq paskirtj.

Remiantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy
117.2.8 punktu bendrojo plano sprendiniuose turi biti iSskiriamos urbanizuotos,
urbanizuojamos ir neurbanizuojamos teritorijos (arba nurodomos urbanizuoty
teritorijy plétros kryptys), taip pat remiantis 117.2.1 punktu - teritorijos
funkcinis zonavimas. Todél informuojame, kad remiantis atlikta Marijampolés
savivaldybés teritorijos esamos buklés jvertinimo analize bei vadovaujantis
teritorijy planavimg reglamentuojanciy teisés akty bei auksStesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumenty reikalavimais, savivaldybés Iygmens
bendrajame plane nagrineéjamas Zemes sklypas priskiriamas
neurbanizuojamoms teritorijoms, Zzemeés ikio teritorijuy funkcinei zonai.

Pateikiame informacijg dél Marijampolés savivaldybes teritorijos Bendrojo
plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybes tarybos 2017 m. rugséjo 25 d.
sprendimu Nr. 1-230, keitimo rengimo eigos. Pagal TP 25 straipsnio 1 dalj
kompleksinio teritorijy planavimo procesq, kuriam priskiriamas ir bendryjy plany
rengimas, sudaro Sie etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.
Pagal TP] 25 straipsnio 5 dalj rengimo etapg sudaro Sios stadijos: esamos biklés
ivertinimo, bendryjy sprendiniy formavimo ir sprendiniy konkretizavimo
stadijos. Informuojame, kad Siuo metu yra atlikta Bendrojo plano rengimo etapo
esamos buklés jvertinimo stadija ir vykdoma bendryjy sprendiniy formavimo
stadija (rengiama ir derinama bendrojo plano koncepcija, SPAV ataskaita, vieSas
susirinkimas dél SPAV ataskaitos jvyko 2025 m. lapkricio 27 d.). Konkretis
bendrojo plano funkcinio zonavimo sprendiniai nustatyti sprendiniy
konkretizavimo stadijoje.

Visa informacija apie Bendrojo plano keitimo eigg, etapus, viesus
susirinkimus ir kt. skelbiama Marijampolés savivaldybés interneto svetainéje,
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prieiga per interneta: www.marijampole.lt bei Topografijos, inzinerinés
infrastrukttros, teritorijy planavimo ir statybos elektroniniy varty (TPS vartai)
informacinéje sistemoje (teritorijy planavimo dokumento - TPD Nr. K-RJ-18-
24-460), prieiga per internetg www.planuojustatau.lt.

Planavimo organizatorius - Marijampolés savivaldybés administracijos
Architektlros ir teritorijy planavimo skyriaus vedéja Gintarée Urbone, el. p.
gintare.urbone@marijampole.lt, tel. +370 (343) 90 033

Pasiulymai dél teritorijy planavimo dokumento sprendiniy teikiami
planavimo organizatoriui rastu (auksciau nurodytu adresu) ir (ar) Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo
proceso valstybinés prieziiros informacinéje sistemoje, interneto svetainéje
https://www.planuojustatau.lt/ (TPD Nr. K-RJ-18-24-460), iki vieSo svarstymo
pabaigos, vieSo svarstymo metu pasialymai teikiami ir Zodziu.

Si atsakyma per 10 darbo dieny galite apskysti teritorijy planavimo
valstybine priezidrg atliekanciai institucijai — Valstybinei teritorijy planavimo ir
statybos inspekcijai prie Aplinkos ministerijos.

Administracijos direktorius
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Evecon, UAB
Jmonés kodas - 305925732
Buveines adresas - Zalgirio g. 92, LT-09303 Vilnius

Marijampolés savivaldybés administracijai
J. BasanaviCiaus a. 1, LT-68307 Marijampolé
El. pastas - administracija@marijampole.lt
gintare.urbone@marijampole.lt

Kopija

UAB ,ELBERTA"
Kaunas, Partizany g. 56-60

El. pastas - uabelberta@gmail.com

Siunéiama el. pastu
Originalas siunéiamas nebus

] PASIOLYMAI IR PASTABOS
DEL PARENGTO TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTO

Vilnius
2025-11-20

Evecon, UAB (toliau — Bendroveé) susipazino su Marijampolés savivaldybés administracijos
(toliau — Savivaldybé) paskelbta parengta Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrojo plano
keitimo (toliau — Bendrasis planas) strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo ataskaita (toliau —
SPAV ataskaita) ir koncepcija’.

VieSame Savivaldybés pranesime nurodoma, jog vieni i$ Planavimo tiksly yra:

- Sudaryti salygas darniai Marijampolés savivaldybés teritorijos raidai, nuosekliai erdvinés
ir funkcinés integracijos politikai jgyvendinti, teritorijy sanglaudai, kompleksiskai spresti
socialinius, ekonominius, ekologinius ir su klimato kaitos padariniais susijusius
uzdavinius.

- Nustatyti gyvenamuju teritoriju, inZinerinés ir socialinés infrastruktiros, kitu socialinés,
ekonominés veiklos sri¢iy vystymo ir jgyvendinimo gaires, numatyti plétrai reikalingas
teritorijas.

TacCiau detaliai susipazinus su Bendruoju planu ir SPAV ataskaita matome, jog:

- Neéra dalies UAB Evecon bei UAB Naudingas Véjas véjo elektriniy esamos situacijos
nustatymo zemélapyje. Veéjo elektriniy teritorija apibrézta netiksliai, teritorijos apibrézimai
grafinéje dalyje neaiSkis su neaiSkiomis ribomis. Véjo elektrinés jau yra planuojamos su
gautais savivaldybés pritarimais teritorijose, kurios néra paZymeétos grafinéje dalyje.
(Pateiksime su Marijum bréZinius),

1 https://www.marijampole.lt/svarbi-informacija/s/informacinis-pranesimas-apie-parengta-marijampoles-
savivaldybes-teritorijos-bendrojo-plano-keitimo-koncepcija-strateginio-pasekmiu-aplinkai-vertinimo-ataskaita-ir-
viesa-susirinkima: 18004
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- Pagal naujg Bendrajj plana kaupimo baterijos gali bGti jrengtos ir stovéti tik pramonés ir
sandéliavimo teritorijose, specializuoty tkiy teritorijose. Vadovaujantis atsinaujinanciy
iStekliy energetikos jstatymo nuostatomis, kaupimo jrenginiai/baterijos gali
stovéti ir ant Zemés Ukio paskirties Zemés sklypy. Siuo metu Bendrove ir kiti
vystytojai didelius kaupimo jrenginiy/baterijy parkus plétoja ir juos stato Salia jau esanciy
perdavimo tinkly ir(ar) skirstomyjy tinkly operatoriy valdomy pasto&iy, Salia aukstos
jtampos linijy, kurios jrengtos Zemés Ukio paskirties sklypuose (tokie jrenginiai gali uzimti
apie 0.5-2ha plotg);

- Saulées elektriniy daugiau nei 30 kW iSdéstymas Bendrajame plane nustatomas
konkreciose grafinéje dalyje iSskiriamose teritorijose.

- Saules elektriniy vietos grafineje dalyje néra nurodytos. Bendrajame plane saulés
elektriniy virs 30 kW teritorijy vystymui pateikiama viena saulés elektriniy iSdéstymo
alternatyva atsizvelgiant | Zzemés nasuma. Jy zonos iSdéstomos jvertinant ne aukStesnes
nei Salies Zemés nasumo vidurkio reik8mes. Tokiy Zemiy Marijampolés rajone beveik

néra;

- Viena VE (LKS94 koordinatés: ) kertasi su planuojamu keliu. VE
statyba konkrecCiose koordinatése yra suderinta su savivaldybe, gauta PAV teigiama
iSvada.

- Pridedame ,UAB Evecon® bei ,UAB Naudingas véjas” planuojamy bei statomuy/ pastatyty
véjo elektriniy, saulés elektriniy brézin.

Svarbu paminéti ir tai, jog Valstybéje iki Siol buvo ir yra didelis auk&Ciausio lygio, ty. 4
kategorijos, duomeny centry? tiek valstybiniy, tiek priva&iy, trikumas. Tokiems centrams
atsirasti turi bdti ypatingos technologinés salygos, t.y. jy eksploatavimui reikalingas 2N+1
maitinimas, t.y. dvigubas maitinimas (2N) i$ aukstos jtampos pastotés (pvz. Marijampolés rajone
tokj reikalavimg atitikty naujai statoma Varnabldés TP) atskiry Syny sekcijy ir +1
nepriklausomas nuo skirstomojo ir(ar) perdavimo tinkly maitinimo saltinis (pvz. BESS jrenginys,
saulés/véjo elektriniy parkai ir kt.).

Todél papildomai sillome Bendrajame plane numatyti teritorijas, skirtas duomeny centrams
vystyti, ir kurioms bty taikomi supaprastinti teritorijy planavimo reikalavimai, t.y. supaprastinti
reikalavimai pakeisti zemeés sklypy ,Zemés tkio* paskirtj, | ,komercinés paskirties, sandéliavimo
ir pramonés teritorijos* paskirtj, kuri reikalinga duomeny centry statybai. Tai reikstu, jog tokios
teritorijos bty plétojamos pagal Bendrojo plano sprendinius ir nereikety rengti detaliyjy planuy,
kas Zenkliai supaprastinty ir sutrumpinty duomeny centry projekty jgyvendinimo trukmes ir
sukurty teisines/technines prielaidas saugiam, ir energetiskai efektyviam jy eksploatavimui.

Prasome jvertinti auks&iau iSdéstytas pastabas, ir pagal jas iStaisyti Bendrojo plano projektinius
sprendinius, kad jie atitikty tiek galiojandiy teisés akty nuostatas, tiek pacios Savivaldybés jau
iSduotus pritarimus ir(ar) suderinimus

IS anksto dékojame uz konstruktyvy bendradarbiavima.

Direktorius

> Duomeny centras — specialiai pastatytas arba pritaikytas pastatas arba grupé pastaty arba specialiai jrengta patalpa, skirta serveriy
ir susijusios jrangos (telekomunikacijy, duomeny archyvavimo) talpinimui. IT sistemy svarba Siuolaikinio verslo testinumui, reikalauja
padidinto patikimumo pastato infrastruktiros. Paprastai duomeny centrai yra apripinti dubliuotais irfarba atsarginiais elektros
energijos Saltiniais, ypa¢ sparéiais duomeny perdavimo kanalais, klimato kontrolés jrenginiais (oro kondicionieriais, drégmeés
reguliatoriais), bei apsaugos priemonémis (priesgaisrinés, vaizdo stebéjimo sistemos, fizine apsauga).
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DEL PASIULYMO BENDROJO PLANO KEITIMUI

Marijampolés savivaldybés administracija (toliau -  Planavimo
organizatorius), kartu su Marijampolés savivaldybes teritorijos bendrojo plano
keitimo (toliau - Bendrasis planas) rengéju UAB Elberta (toliau - Plano

rengéjas), 2025 m. lapkric¢io 21 d. gavo Jusy pasiilymg, kuriame isdéstote Sias
pastabas bei pasitalymus:

1. Néra dalies UAB Evecon bei UAB Naudingas Véjas vejo elektriniy esamos
situacijos nustatymo Zemélapyje. Véjo elektriniy teritorija apibrézta netiksliai,
teritorijos apibrézimai grafinéje dalyje neaiskiis su neaiSkiomis ribomis. Véjo
elektrinés jau yra planuojamos su gautais savivaldybeés pritarimais teritorijose,
kurios néra pazymétos grafinéje dalyje;

2. Pagal naujg Bendrajj plangq kaupimo baterijos gali biti jrengtos ir stoveti
tik pramonés ir sandeéliavimo teritorijose, specializuoty ukiy teritorijose.
Vadovaujantis atsinaujinanciy istekliy energetikos jstatymo nuostatomis,
kaupimo jrenginiai/baterijos gali stovéti ir ant zemés Ukio paskirties zemés
sklypy. Siuo metu Bendrove ir kiti vystytojai didelius kaupimo jrenginiy/baterijy,
parkus plétoja ir juos stato Salia jau esanciy perdavimo tinkly ir(ar) skirstomuyjy
tinkly operatoriy valdomy pastociy, Salia aukstos jtampos linijy, kurios jrengtos
zemeés ukio paskirties sklypuose (tokie jrenginiai gali uzimti apie 0.5-2ha plotq);

3. Saulés elektriniy daugiau nei 30 kW iSdéstymas Bendrajame plane
nustatomas konkreciose grafinéje dalyje iSskiriamose teritorijose.

Saulés elektriniy vietos grafineéje dalyje néra nurodytos. Bendrajame plane
saulés elektriniy virs 30 kW teritorijy vystymui pateikiama viena saulés elektriniy
isdéstymo alternatyva atsizvelgiant | zemés nasuma. Jy zonos iSdéstomos
jvertinant ne auksStesnes nei Salies zemés nasumo vidurkio reikSmes. Tokiy
Zemiy Marijampolés rajone beveik néra;

4. Viena VE (LKS94 koordinates: ) kertasi su planuojamu
keliu. VE statyba konkreciose koordinatése yra suderinta su savivaldybe, gauta
PAV teigiama iSvada.

Prie pasiulymo pridétas ,UAB Evecon"™ bei ,UAB Naudingas véjas"
planuojamy bei statomuy/ pastatyty véjo elektriniy, saulés elektriniy brézinij.

Taip pat teikiate pasililymg bendrajame plane numatyti teritorijas, skirtas
duomeny centrams vystyti ir kurioms buaty taikomi supaprastinti teritorijy
planavimo reikalavimai, t.y. supaprastinti reikalavimai pakeisti zemés sklypy
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~Zemes udkio" paskirtj, | ,komercinés paskirties, sandéliavimo ir pramonés
teritorijos™ paskirtj, duomeny centry statybai. 5

Informuojame, kad Jasy pasiulymg dél Zemés sklypo Planavimo
organizatorius kartu su Plano rengéju jvertino ir teikia Siuos atsakymus.

1. Véjo elektriniy iSdéstymas perzitrétas ir patikslintas pagal Jasy
pateiktus duomenis. Véjo elektriniy statybos galimybés nustatytos jvertinant
taikomus saugomy teritorijy, gamtinio karkaso, krastovaizdzio apsaugos
reikalavimus. Pastebime, kad dalis véjo elektriniy patenka j 3 km Natura 2000
teritorijy buferine apsaugos zong, todél Siy elektriniy iSdéstymo galimumas turés
biti sprendziamas atliekant poveikio aplinkai vertinimo procedirg ir tik gavus
pritarimg iS Valstybinés saugomuy teritorijy tarnybos prie Aplinkos ministerijos.

2. Elektros kaupimo baterijos, kaupikliai bendrojo plano koncepcijoje néra
pazyméti, jy iSdéstymas bus nustatomas sprendiniy konkretizavimo stadijoje

3. Bendrojo plano koncepcijos grafiné dalis papildyta saulés elektriniy
teritorijy pazyméjimu.

4. Suplanuoto kelio trasa ties viena veéjo elektrine, kurios LKS94
koordinatés: , patikslinta taip, kad véjo elektriné nesikirsty su
keliu.

PaaiSkiname, kad bendrajame plane yra numatytos pramonés ir
sandeéliavimo plétros teritorijos, kuriose bus galimybés statyti naujus duomeny
centrus.

Pateikiame informacijg dél Marijampolés savivaldybes teritorijos Bendrojo
plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybes tarybos 2017 m. rugséjo 25 d.
sprendimu Nr. 1-230, keitimo rengimo eigos.

Pagal TP] 25 straipsnio 1 dalj kompleksinio teritorijy planavimo procesa,
kuriam priskiriamas ir bendryjy plany rengimas, sudaro Sie etapai:
parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai. Pagal TP] 25 straipsnio 5 dalj
rengimo etapg sudaro Sios stadijos: esamos biklés jvertinimo, bendryjy
sprendiniy formavimo ir sprendiniy konkretizavimo stadijos. Informuojame, kad
Siuo metu yra atlikta Bendrojo plano rengimo etapo esamos buklés jvertinimo
stadija ir vyvkdoma bendryjy sprendiniy formavimo stadija (rengiama ir derinama
bendrojo plano koncepcija, SPAV ataskaita, vieSas susirinkimas dél SPAV
ataskaitos jvyko 2025 m. lapkri¢io 27 d.). Konkretis bendrojo plano funkcinio
zonavimo sprendiniai nustatyti sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Visa informacija apie Bendrojo plano keitimo eigga, etapus, viesus
susirinkimus ir kt. skelbiama Marijampolés savivaldybés interneto svetainéje,
prieiga per interneta: www.marijampole.lt bei Topografijos, inzinerinés
infrastrukturos, teritorijy planavimo ir statybos elektroniniy varty (TPS vartai)
informacinéje sistemoje (teritorijy planavimo dokumento - TPD Nr. K-RJ-18-
24-460), prieiga per internetg www.planuojustatau.lt.

Planavimo organizatorius - Marijampolés savivaldybés administracijos
Architekttros ir teritorijy planavimo skyriaus vedéja Gintaré Urbone, el. p.
gintare.urbone@marijampole.lt, tel. +370 (343) 90 033

Pasillymai dél teritorijy planavimo dokumento sprendiniy teikiami
planavimo organizatoriui rastu (auksScCiau nurodytu adresu) ir (ar) Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo
proceso valstybinés prieziiros informacinéje sistemoje, interneto svetainéje
https://www.planuojustatau.lt/ (TPD Nr. K-RJ-18-24-460), iki vieSo svarstymo
pabaigos, vieSo svarstymo metu pasitlymai teikiami ir zodziu.
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Si atsakyma per 10 darbo dieny galite apskysti teritoriju planavimo

valstybine priezilrg atliekanciai institucijai — Valstybinei teritorijy planavimo ir
statybos inspekcijai prie Aplinkos ministerijos.

Administracijos direktorius



DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

Marijampolés savivaldybés administracija

Dokumento pavadinimas (antrasteé)

Dél pasitlymo bendrojo plano keitimui

Dokumento registracijos data ir numeris

2026-01-14 Nr. SA-458 (12.23 Mr)

Dokumento gavimo data ir dokumento
gavimo registracijos numeris

Dokumento adresatas (-ai)

Evecon UAB

Dokumento specifikacijos identifikavimo
Zymuo

ADOC-V1.0

Paraso paskirtis

Pasirasymas

Parasa sukirusio asmens vardas, pavardé ir
pareigos

Administracijos direktorius

Paraso sukiirimo data ir laikas

2026-01-14 08:02

Paraso formatas

Einamojo galiojimo (XAdES-EPES)

Laiko Zymoje nurodytas laikas

Informacija apie sertifikavimo paslaugu
teikéja

ADIC CA ECC

Sertifikato galiojimo laikas

2024-11-18 09:47 - 2028-11-17 09:47

Informacija apie biidus, naudotus
metaduomeny vientisumui uztikrinti

Pagrindinio dokumento priedy skaidius

0

Pagrindinio dokumento pridedamy
dokumenty skaicius

0

Programinés jrangos, kuria naudojantis
sudarytas elektroninis dokumentas,
pavadinimas

Elpako v.20251219.1

Informacija apie elektroninio dokumento ir
elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima
(tikrinimo data)

Tikrinant dokumenta nenustatyta jokiy klaidy
(2026-01-20)

Elektroninio dokumento nuoraso
atspausdinimo data ir ja atspausdines
darbuotojas

2026-01-20 nuorasy suformavo

C

-

Paieskos nuoroda

Papildomi metaduomenys

Nuorasg suformavo 2026-01-20 Dokumenty
valdymo sistema ,Kontora™




12/3/25, 9:34 AM Gmail - Pradymas jvertinti sklypg Halies jtraukimag j planuojamas urbanizuoti teritorijas

N‘ Gmaill Elberta UAB <uabelberta@gmail.com>
Prasymas jvertinti sklypo (Obj. dalies jtraukimg j planuojamas
urbanizuoti teritorijas

2 laidkai(-y)

] D25 m. gruodZic 1 d. 10:04

Gerb. dr. Evaldai Ramanauskai,

Kreipiuosi dél rengiamo Marijampolés savivaldybés bendrojo plano koncepcijos ir jame numatyty urbanizuojamy

teritorijy riby. Atkreipiu démesj | situacijg, susijusig su mano turimu sklypu, esanciu Triobiskiy k., Marijampolés sav.

Pagal pateiktag koncepcinj sprendinj mano sklypas Siuo metu nepatenka j numatomas urbanizuojamas teritorijas, nors
i5 schemos matyti, kad kitose vietose planuojamos urbanizuojamos gyvenamaosios ir pramonés teritorijos priartéja prie

planuojamos geleZinkelio véZés netgi maZesniu atstumu nei Sio sklypo vieta.

Noriu pateikti kelis svarbius argumentus, kodél pradyciau dar karta jvertinti galimybe jtraukti minéto sklypo dalj j
urbanizuojamy teritorijy zong:

1. Sklypas buvo jsigytas individualaus namo statybai, tuo metu, kai jokios informacijos apie planuojamg
geleZinkelio véZe nebuvo viesai skelbiama ir nebuvo galima numatyti tokio apribojimo.

2. Planuojama geleZinkelio véZé nesikei¢ia mano ketinimy sklype statyti individualy gyvenamajj nama.
Sios infrastruktiros objektas i5 esmés nekeitia teritorijos naudojimo pobadZio mano plany kontekste.

3. Planavimo sprendiniuose yra kity atvejy, kai urbanizuojamos ar urbanizuojamos pramonés teritorijos
priartéja prie véZzés dar mazesniu atstumu, todél pradyciau uZtikrinti planavimo sprendiniy nuoseklumg ir
proporcinguma visoje koncepcijos teritorijoje.

4, AtsiZvelgiant j sklypo padétj ir suplanuotus naudojimo tikslus, jo jtraukimas j urbanizuojamg teritorijg bty
logigkas ir atitikty racionaly teritorijy vystymo principa.

Prie laidko pridésiu koncepcijos schemg su paZyméta sklypo vieta, kuri aiskiai iliustruoja minéta situacija.

Labai prasau dar kartg jvertinti Sio sklypo galimybes ir, jei jmanoma, jtraukti dalj sklypo pagal pateiktg schema |
urbanizucjamy teritorijy zong planuojant tolimesnius bendrojo plano sprendinius.

I$ anksto dékoju uz Jisy laikg ir profesionalig analize.
Lauksiu atsakymo ir, jei reikes, mielai pateiksiu papildomos informacijos.

Pagarbiai,

https:/fmail_google.com/mail/u/0/?ik=7b294d74bad&view=pt&search=all&permthid=thread-f:1850292331019143282&simpl=msg-:1850292331019...
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Elektroninio dokumento nuorasas

MARIJAMPOLES SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

Biudzetiné jstaiga, J. Basanaviciaus a. 1, 68307 Marijampolé, tel.: +370 343 90 011, 90 062,
el. p. administracija@marijampole.lt.
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 188769113

[2025-12-01 prasyma

DEL PASIULYMO BENDROJO PLANO KEITIMUI

Marijampolés savivaldybés administracija (toliau - Planavimo
organizatorius), kartu su Marijampolés savivaldybes teritorijos bendrojo plano
keitimo (toliau - Bendrasis planas) rengéju UAB Elberta (toliau - Plano

rengéjas), 2025 m. gruodzio 1 d. gavo Juasy pasitlyma dél rengiamo Bendrojo
plano, kuriame prasote zemés sklypo, esancio Triobiskiy k., Marijampolés sav.
dalj jtraukti j

1- eI CIOJUITTIC, co T oy

Informuojame, kad JaGsy pasialyma dél Zemés sklypo Planavimo
organizatorius kartu su Plano rengéju jvertino ir priemé sprendima pasitalymg
priimti.

Remiantis pateiktais JGsy sitlymais, bendrojo plano koncepcijos
bréZiniuose (I ir II alternatyvose) nagrinéjamo Zemés sklypo teritorijos pietine
dalis, kuri iSsidésto arCiau VySnialaukio gatvés, yra jtraukta | urbanizuojamg
teritorijq.

Pateikiame informacijg dél Marijampolés savivaldybes teritorijos Bendrojo
plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybes tarybos 2017 m. rugséjo 25 d.
sprendimu Nr. 1-230, keitimo rengimo eigos. Pagal TP] 25 straipsnio 1 dalj
kompleksinio teritorijy planavimo procesq, kuriam priskiriamas ir bendruyjy plany
rengimas, sudaro Sie etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.
Pagal TP] 25 straipsnio 5 dalj rengimo etapg sudaro Sios stadijos: esamos biklés
jivertinimo, bendryjy sprendiniy formavimo ir sprendiniy konkretizavimo
stadijos. Informuojame, kad Siuo metu yra atlikta Bendrojo plano rengimo etapo
esamos buklés jvertinimo stadija ir vykdoma bendruyjy sprendiniy formavimo
stadija (rengiama ir derinama bendrojo plano koncepcija, SPAV ataskaita, viesas
susirinkimas dél SPAV ataskaitos jvyko 2025 m. lapkriCio 27 d.). Konkretis
bendrojo plano funkcinio zonavimo sprendiniai nustatyti sprendiniy
konkretizavimo stadijoje.

Visa informacija apie Bendrojo plano keitimo eigg, etapus, viesus
susirinkimus ir kt. skelbiama Marijampolés savivaldybés interneto svetainéje,
prieiga per interneta: www.marijampole.lt bei Topografijos, inzinerinés
infrastruktdros, teritorijy planavimo ir statybos elektroniniy varty (TPS vartai)
informacinéje sistemoje (teritorijy planavimo dokumento - TPD Nr. K-RJ-18-
24-460), prieiga per internetg www.planuojustatau.lt.
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Planavimo organizatorius - Marijampolés savivaldybés administracijos
Architekttros ir teritorijy planavimo skyriaus vedéja Gintare Urbone, el. p.
gintare.urbone@marijampole.lt, tel. +370 (343) 90 033.

Pasitulymai dél teritorijy planavimo dokumento sprendiniy teikiami
planavimo organizatoriui rastu (auksCiau nurodytu adresu) ir (ar) Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo
proceso valstybinés priezitros informacinéje sistemoje, interneto svetainéje
https://www.planuojustatau.lt/ (TPD Nr. K-RJ-18-24-460), iki vieSo svarstymo
pabaigos, vieSo svarstymo metu pasidlymai teikiami ir zodziu.

Si atsakyma per 10 darbo dieny galite apskysti teritoriju planavimo
valstybine priezilrg atliekanciai institucijai — Valstybinei teritorijy planavimo ir
statybos inspekcijai prie Aplinkos ministerijos

Administracijos direktorius
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Laba diena,

Matydamas, kad nepavyks sudalyvauti vieSame susirinkime, noréciau pateikti siilymus ir pastabas BP
koncepcijai.
Nagrinéjamos teritorijos situacijos schema pagal BP koncepsijos sprendinius:

—=L

—_—— -

J —F

Pagal Zemélapio legenda tai yra:

Urbanizucjama pramoneés teritorija (numatoma)

Pagal Siuo metu galiojantj BP 3i teritorija yra (Il — plétros prioriteto teritorija), tik dar didesné.

Pagal naujg BP koncepcija ji yra mazinama.

Pagal nauja BP koncepcija Si teritorija yra urbanizuojama pramonés teritorija, nors pagal fakta ir pagal BP
koncepcijos aiskinamajj rasa, Sioje teritorijoje jau yra gamybos ir sandéliavimo pastaty/jmoniy.
Zyméjimas plane nevisai atitinka aigkinamojo rasto. Dalis sklypy turéjo bati Zymimi kaip jau urbanizuota
pramonés ir plétojama toliau teritorija.

Tai galima pasitikrinti i$ atviry duomeny ir Zemétvarkos puslapiy.

Sidlau tikslingai praplésti urbanizuojama pramonés teritorija (numatoma) nes:

1. Neéra daug tinkamos formos ir dydZio sklypy kuriuos baty galima panaudoti kaip pramonés ir
sandéliavimo teritorijq. Tikrai jau doméjausi ir tikrai néra opcijq susitarti su 6-8 savininkais, kurie
dar turi po kelis savininkus, kad parduoty sklypus ir taip juos sujungti j tinkamos formos ir dydzio.
Tikrai batina atsizvelgti kokios formos ir dydZio sklypai yra po paZyméta urbanizuoti spalva. Jei liks
kaip yra, tai 80 proc. teritorijos néra panaudojama pagal numatoma paskirtj, o likusiy tinkamy gali
ir neparduoti uz adekvacias kainas.
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2. Savivaldybés investicijos jau pradétos daryti (atvestas vanduo, elektra, dalis asfaltuoto kelio), todél
testinumas buty logiskas.
3. Esamoms ar planuocjamoms gamyklos bdty sudétinga pléstis ir jau dabar kyla jtampos tarp atskiry
veikly ir akiy.
4. Atlikus studijqg, sunkiai pavyksta &ia jkomponuoti pvz 3000 m2 ploto pramonés objektq, kai jam
reikia dar apie 3000 m2 antZeminiy aiksteliy. Kaip ir minéjau, sklypy forma, dydis, infrastruktara,

prieinamumas jsigyti yra nulemiantys veiksniai.

Sitlau jtraukti mano valdomus sklypus prie urbanizuojamos pramonés teritorijos, jei tik yra galimybé. Tame
tikrai perspektyviai matau daugiau galimybiy ateitj. Jei tai bus padaryta BP stadijoje, nekils véliau
priestaravimy rengiant detaliuosius planus.



Sitlau perZidréti prioritetines teritorijas ir nelikti ties viena zona, kaip pirmumo teise turincia. Manau gali
biti kelios zonos ir tame tarpe Patasinés apylinkés tikrai galéty tikti nes:
1. Lokascija yra labai palanki plétrai. T.y. arti miesto (gal net arciau nei LEZ), yra gyvenvieté su visomis
paslaugomis, yra infrastruktira, yra Darbo jégos ir t.t.
2. Susisiekimas puikus, o po aplinkelio jrengimo jis bus dar geresnis.
3. Bdtina alternatyva LEZ zonai kur galéty pléstis vietos verslai, nes tokie plotai labai riboti, sunkiai
prieinami.

Dékoju




Elektroninio dokumento nuorasas

MARIJAMPOLES SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

Biudzetiné jstaiga, J. Basanaviciaus a. 1, 68307 Marijampolé, tel.: +370 343 90 011, 90 062,
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[2025-11-27 prasyma

DEL PASIULYMO BENDROJO PLANO KEITIMUI

Marijampolés savivaldybés administracija (toliau - Planavimo
organizatorius), kartu su Marijampolés savivaldybeés teritorijos bendrojo plano
keitimo (toliau - Bendrasis planas) rengéju UAB Elberta (toliau - Plano

rengéjas), 2025 m. lapkriCio 27 d. gavo Jasy pasialymg dél rengiamo Bendrojo
plano, kuriame prasSote perzilréti pramonés zony plétrg prie Patasinés kaimo ir
pranlasti nurodytuose Zzemeés sklypuos -

pramones teritorijq.

Informuojame, kad Jasy pasitlymg Planavimo organizatorius kartu su
Plano rengéju jvertino ir prieémeé sprendimgq pasitlyma priimti.

Sprendimo paaiskinimai pateikiami zemiau.

Remiantis pateiktais Jusy siulymais, bendrojo plano koncepcijos
bréziniuose (I ir I alternatyvose) prie Patasinés kaimo, Jasy nurodytuose zemeés
sklypuose un. | didziojoje dalyje,
nustatyta pramones ir sandeliavimo zona. Numatant zemeés ukio paskities
teritorijy urbanizavima, sklypy dalyje nustatyta bendro naudojimo ir zemés tkio
teritorijy zona. Bendro naudojimo erdviy ir atskiryjy zeldyny zona nustatyta
teritorijos ruoze prie Babalinés gatvés (zemés sklype un. N |
siekiant formuoti zaliq gatvés koridoriaus ruozg ir jo rysj su senuyjy kapiniy
teritorija vakarineéje puséje. Zemés iikio paskirties teritorija iSlaikyta Zemeés
sklypo (Zzemés sklype un. Nr. | |, dalyje, rytinéje puseje, siekiant
formuoti kompaktiSkq urbanizuojamos teritorijos struktdra.

Pateikiame informacijg dél Marijampolés savivaldybes teritorijos Bendrojo
plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybes tarybos 2017 m. rugséjo 25 d.
sprendimu Nr. 1-230, keitimo rengimo eigos. Pagal TP] 25 straipsnio 1 dalj
kompleksinio teritorijy planavimo procesq, kuriam priskiriamas ir bendryjy plany
rengimas, sudaro Sie etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.
Pagal TP] 25 straipsnio 5 dalj rengimo etapg sudaro Sios stadijos: esamos biklés
ivertinimo, bendryjy sprendiniy formavimo ir sprendiniy konkretizavimo
stadijos. Informuojame, kad Siuo metu yra atlikta Bendrojo plano rengimo etapo
esamos buklés jvertinimo stadija ir vykdoma bendryjy sprendiniy formavimo
stadija (rengiama ir derinama bendrojo plano koncepcija, SPAV ataskaita, vieSas
susirinkimas del SPAV ataskaitos jvyko

“oa

maﬁi’&mpolé

SUSITIHIME CIA



2

2025 m. lapkriCio 27 d.). Konkretlis bendrojo plano funkcinio zonavimo
sprendiniai bus nustatyti sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Visa informacija apie Bendrojo plano keitimo eigg, etapus, viesus
susirinkimus ir kt. skelbiama Marijampolés savivaldybés interneto svetainéje,
prieiga per interneta: www.marijampole.lt bei Topografijos, inzinerinés
infrastrukttros, teritorijy planavimo ir statybos elektroniniy varty (TPS vartai)
informacinéje sistemoje (teritorijy planavimo dokumento - TPD Nr. K-RJ-18-
24-460), prieiga per internetg www.planuojustatau.lt.

Planavimo organizatorius - Marijampolés savivaldybés administracijos
Architektlros ir teritorijy planavimo skyriaus vedéja Gintaré Urbone, el. p.
gintare.urbone@marijampole.lt, tel. +370 (343) 90 033

Pasitdlymai dél teritorijy planavimo dokumento sprendiniy teikiami
planavimo organizatoriui rastu (auksciau nurodytu adresu) ir (ar) Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo
proceso valstybinés priezitros informacinéje sistemoje, interneto svetainéje
https://www.planuojustatau.lt/ (TPD Nr. K-RJ-18-24-460), iki vieSo svarstymo
pabaigos, vieSo svarstymo metu pasialymai teikiami ir Zodziu.

Si atsakyma per 10 darbo dieny galite apskysti teritorijy planavimo
valstybine prieZiarg atliekanciai institucijai — Valstybinei teritorijy planavimo ir
statybos inspekcijai prie Aplinkos ministerijos.

Administracijos direktorius



DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

Marijampolés savivaldybés administracija

Dokumento pavadinimas (antrasteé)

Dél pasitlymo bendrojo plano keitimui

Dokumento registracijos data ir numeris

2026-01-15 Nr. SA-550 (12.23 Mr)

Dokumento gavimo data ir dokumento
gavimo registracijos numeris

Dokumento adresatas (-ai)

Piliec¢iai, UAB "Elberta"

Dokumento specifikacijos identifikavimo
Zymuo

ADOC-V1.0

Paraso paskirtis

Pasirasymas

Parasa sukirusio asmens vardas, pavardé ir
pareigos

Nerijus Masalaitis Administracijos direktorius

Paraso sukiirimo data ir laikas

2026-01-15 13:56

Paraso formatas

Einamojo galiojimo (XAdES-EPES)

Laiko Zymoje nurodytas laikas

Informacija apie sertifikavimo paslaugu
teikéja

ADIC CA ECC

Sertifikato galiojimo laikas

2024-11-18 09:47 - 2028-11-17 09:47

Informacija apie biidus, naudotus
metaduomeny vientisumui uztikrinti

Pagrindinio dokumento priedy skaidius

0

Pagrindinio dokumento pridedamy
dokumenty skaicius

0

Programinés jrangos, kuria naudojantis
sudarytas elektroninis dokumentas,
pavadinimas

Elpako v.20251219.1

Informacija apie elektroninio dokumento ir
elektroninio (-iy) paraso (-u) tikrinima
(tikrinimo data)

Tikrinant dokumenta nenustatyta jokiy klaidy
(2026-01-15)

Elektroninio dokumento nuoraso
atspausdinimo data ir ja atspausdines
darbuotojas

2026-01-15 nuorasg suformavo DVS sistema

Paieskos nuoroda

Papildomi metaduomenys

Nuorasg suformavo 2026-01-15 Dokumenty
valdymo sistema ,"




Marijampolés savivaldybés administracijai
Adresas: J. Basanaviciaus a. 1, 68307, Marijampolé
El pastas: administracija@marijampole.lt

gintare. urbone@marijampole.1t
Telefonas: +370 343 90 033

UAB ,Elberta“
Imones kodas: 303183385
Adresas: Partizany g. 56-60, Kaunas

PASIULYMAS
Dél Marijampoles savivaldybes teritorijos bendrojo plano (Rajono teriforijos savivaldybés bendrojo plano) keitimo
(TPD Nr: K-RJ-18-24-460) sprendiniy susijusiy su 22.7080 ha Zemes sklvpo adresu: Marijampoles sav., Patasinés
sen., Kuktiskiy k. (unikalus daikto Nr| frumatoma naudojimo paskirtimi

2025-12-01
Vilnius

AS, Ignas Skucas (toliau- Pareiskéjas), zemés sklypo adresu Marijampolés sav., Patadinés sen.,
Kuktiskmy k. (unikalus daikto Nr I(Iypo plotas — 22.7080 ha) (toliau — Zemés sklypo)
savininkas 2025-11-18 buvau inf tu rengiamo Marijampolés savivaldybeés teritorijos
bendrojo plano (Rajono teritorijos savivaldybés bendrojo plano) keitimo (Teritorijy planavimo dokumento
Nr. K-RJ-18-24-460; Rengejas: UAB , Elberta™, Teritorijy planavimo dokumento rengimo vadovas — Evaldas
Ramanauskas) (toliau — BP keitimas). Atitinkamai 2025-10-24 Teritorijy planavimo ir statybos vartuose
susipazinau su teritorijy planavimo dokumento rengéjo UAB , Flberta™ pateiktais esamos buklés jvertinimo
dokumentais. Atsizvelgiant 1 2025-10-24 pateiktus Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrojo plano
keitimo Strateginiy pasekmiy aplinkai vertiimo (SPAV) ataskaitos ir Teritorijy panaudojimo plano
sprendinius, bendruoju planu kei¢iama planuojama Pareiskéjui nuosavybeés teise priklausancio Zemes sklypo
paskirtis.

Pagal $iuo metu galiojantj Marijampolés savivaldybés bendrajj plana Zemés sklypas patenka j I-osios
plétros prioriteto teritorijas, turin¢ias pagrjstg urbanistinj potencialg ir galimas urbanizuoti:!

! Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrasis planas Aiskinamojo raito 2.2 skyrius ,.Zemés naudojimas* (TPD registracijos
Nr. T00080906) https://tpdr.planuojustatau. It/tpdr-ext/?form=Re g TpdEditFormPublic

Verified by MarkSign.It



Teritorijos

Zemés ikio teritorija

Sody bendrijy teritorija

Tuo tarpu, naujai rengiamais BP keitimo Teritorijy panaudojimo plano sprendiniais? Zemes sklypas yra
planuOJ amas kaip Zemes tikio teritorijos:
- Teritorijy panaudojimas

Zeme akio teritorijos’

Vandenys®

- Urbanizuotos teritorijos®

Urbanizuotos teritorijos - pramonés ir
sandéliavimo teritorijos®

Kitos uZstatytos teritorijos®
Sody bendrijy teritorijos’

Misko Zema®

Atitinkamai analogiSski sprendiniai formuojami ir BP keitimo Bendrlyq sprendlnluz formavimo
koncepcuos [irII alternatyvose -

I-oj1 alternatyva II-o071 alternatyva

ORIJOS URBANIZUOTY IR URBANIZUOJAMY TERITORIJY
VYSTYMO KRYPTYS

Zemés ukio teritorija - Urbanizuota teritorija (esama)

Misky ir miskingy teritorijy zona - Urbanizuojama teritorija (numatoma)
Vandenys - Urbanizuota pramonés teritorija (esama)

Upés ir upeliai® Urbanizuojama pramonés teritorija (numatoma)

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 37 straipsnio 1 dalimi teikiu §]
siilymg nekeisti Siuo metu galiojanciais aktualiais Marijampoles savivaldybes bendrojo plano sprendiniais
planuojamos Zemes sklypo, adresu Marijampolés sav., Patasinés sen., Kuktiskiy k. (unikalus daikto Nr. 4400-

2 Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrojo plano (Rajono teritorijos savivaldybés bendrojo plano) keitimas (TPD Nr. K-RI-
18-24-460) Esamos biiklés jvertinimo dokumentai:
https://tpdris.planuojustatau.lt/map/main.html?lang=t&tpdid=20392815&dokld=20392817
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:sklypo plotas — 22.7080 ha) paskirties ir Zemés sklypo teritorija BP keitimu nuosekliai
planuoti kaip urbanizuojama teritorija (numatoma) dél zemiau isdéstyty priezasciu:

1. Aktualiais Marijampolés savivaldybés bendrojo plano sprendiniais, Zemeés sklypas yra priskiriamas

I-oj0 prioriteto plétros teritorijoms, pasizyminc¢ioms pagristu urbanistiniu potencialu. Zemés
sklypas yra akivaizdziai susietas su esamy gyvenvie€iy (miesty, miesteliy ir kaimy) vystymu ir
teritor1jy funkcine sandara - tiesiogiai ribojasi su susisiekimo sistema (AS magistraliniu keliu) ir 18
trijy pusiy yra apsuptas jau urbanizuoty teritorijy. Atsizvelgiant 1 Siuos aktualius nuo 2017 mety
galiojanc¢ius Marijampolés savivaldybés bendrojo plano sprendinius ir sklypo vietg jau yra
investuotos lésos | kompleksiniu teritorijy planavimo dokumentu numatoma Zemeés sklypo vystyma
ir urbanizavima - 2025-11-18 pradétos teisés aktuose numatytos Zemés sklypo naudojimo
paskirties pakeitimo procediiros keiciant i§ kity Zemés tikio paskirties sklypu i komerciniy
objekty teritorijas.

Svarbu atkreipti démesj ir i Zemes sklypo kaimynyste. Vakaruose Zemeés sklypas ribojasi su
Marijjampolés valymo jrenginiy stotimi, Marjjampolés Saudykla VSI .Siiduvos mokomasis
Saudymo centras™ ir Marijampolés autokroso trasa. Pietuose — su magistraliniu keliu A5. Rytuose
su urbanizuota Pietariy teritorija. T. v. Zemeés sklypas yra akivaizdZiai apsuptas jau urbanizuoty
teritorijy ir padidinto triuk$mingumo bei tarSos objekty. Kartu Zemes sklypas yra issidéestes
18skirtinai patogioje susisickimo atzvilgiu teritorijoje su jau irengta dviejy lygiy nuovaza nuo
magistralinio A5 kelio:

Kuktiskiai

—— - i V)

. z | > —— ,
= ..' S oS UD, — S E—
T

Ke\ranga@
o

Google fslas -

Akivaizdu, kad zemés tikio vykdymas Sioje, jau 18 esmes urbanizuotoje, teritorijoje akivaizdziai
neatitikty teritorijy planavimo tiksly ir ekologiniy Zemeés tikio veiklai taikomy reikalavimy. Toks
pavienis Zemés tikio plotas jau urbanizuotoje teritorijoje neispildo ir Teritorijy planavimo normuy? 5
punkto reikalavimy dél nuoseklios funkcines teritorijy naudojimo struktiiros kaip vieningos
integruotos sistemos formavimo.

BP keitimo koncepcijy alternatyvose (I ir II) sifilomi sprendiniai, kuriais Zemés sklypo teritorija
priskiriama zemeés Ukio teritorijoms, 18 esmes neatitinka ir Teritorijy planavimo jstatymo 14
straipsnio 6 dalies 1 punkte nurodyty savivaldybés lygmens bendrojo plano uzdaviniy — optimizuoti

3 Teritorijy planavimo normos, patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7 . Dél
Teritorijy planavimo normy patvirtinimo*
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planuojamos teritorijos urbanistine strukttirg. bei BP keitimui Marijampolés savivaldybés tarybos

nustatyty planavimo tiksly*:

3.1. numatyti plétrai reikalingas teritorijas,

3.2 sudaryti_salygas privacioms _investicijoms, kuriancioms socialing ir ekonoming gerove,
tinkamos kokybeés gyvenimo sqlygas, skatinancioms alternatyviy energijos Saltiniy ir
technologijy plétrq, didinancioms energijos vartojimo efektyvumg,

3.3. derinti_fiziniy ir _juridiniy_asmeny_ar_ju grupiy, Marijampolés savivaldybés ir valstybés
interesus del tervitorijos naudojimo ir veiklos pletojimo teritorijoje sqlygiy,

3.4. atsizvelgti | visuomenés poreikius, planuojamos teritorijos krastovaizdj ir biologing jvairove,
geografing padétj, geologines sqlygas, esamas urbanistines, inZinerines, susisiekimo sistemas
Zemes ir kito nekilnojamojo turto valdytoju, naudotojuy ir treciyju asmeny interesus ir teises.

4. Akivaizdu, kad Zemes sklypo urbanizavimas ir statiniy teritorijoje statyba kartu leisty sukurti
triuk8$mo 1ir tarSos, sklindancios nuo A5 magistralinio kelio, barjerg ir tikslingai apsaugoty Siauré¢je
Ir Siaurés rytuose 18sidesciusias zemes Okio ir urbanizuotas teritorijas. Nagrin¢jamu atveju néra
tikslinga 7 metus nuosekliai plétrai numatytg teritorijg paversti Zzemes tkio teritorija ir teritorijy
pletra perkelti kitur nepaisant jau sukurtos infrastruktiiros ir investuoty lesy.

5. Pabréziame, kad Zemes sklypo teritorija taip pat ispildo ir Teritorijy planavimo normy 14.2 ir 14.4
papunkciuose nustatytus reikalavimus, keliamus planuojant neuzstatyty teritorijy urbanizavima: a)
Zemeés sklypas $iuo metu yra numatytoje prioritetinéje plétros teritorijoje ir b) Salia sklypo jau
Irengta susisiekimo infrastruktiira patekimui 1 sklvpag - dviejy lygiy sankryza ir jvaza/nuovaza) nuo
magistralinio A5 kelio dél ko nuosekliam Zemeés sklypo urbanizavimui susiekimo sprendiniai jau
nebereikalaus papildomu infrastruktiiros investicijy.

6. Svarbu pazymeti ir tai, kad BP keitimo koncepcijoje néra nurodyty jokiy motyvy, argumenty ir (ar)
pagrindimo, kuo remiantis yra kei¢iami aktualiis galiojan¢io bendrojo plano sprendiniai ir Zemeés
sklypas vietoje I-osios plétros prioriteto (urbanizuojamos) teritorijos yra planuojamas kaip zemes
fikio teritorija. Vertiname, kad Siuo metu galiojanc¢io Marjjampolés savivaldybés bendrojo plano
sprendiniai, pagristi iSsamiais tyrimais bei esamos biiklés ir Marijampoles savivaldybés urbanistines
charakteristikos analize, atsizvelgiant j auk3¢iau aprasyta Zemes sklypo vieta ir gretimybes,
nuosekliai numaté urbanizavimo prioritets.

Apibendrinant, pazymiu, kad BP keitimu formuluojami sprendiniai Zemés sklypo atzvilgiu, jei biity
patvirtinti, neatitikty Teritorijy planavimo jstatymo 8 straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodyto vieSojo intereso
planuojant teritorijas apsaugos - nuosavybes teisiy apsaugos prioriteto ir investicijy skatinimo. Aktualiis $iuo
metu galiojan¢io bendrojo plano sprendiniai suformavo pagrjstus mano kaip Pareiskéjo likeséius, kad Zemes
sklypas yra numatomas urbanizuoti ir vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 3 straipsnio 1 dalies 2
punktu plétrai numatytos teritorijos nebus netiketai ir nesant aiSkaus teisinio ir (ar) faktinio pagrindo
nebenumatomos urbanistinei pletrai. Pazymiu, kad toks pakeitimas formuoty nepastovig ir neprognozuojamag
teritorijy planavimo sistema, sklypy savininkams ir investuotojams nebegalint pasitiketi teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniais 1r planuoti ilgalaikes ivesticijas.

Vadovaudamasis auk$ciau 18déstytomis aplinkybémis, Teritorijy planavimo jstatymo 8 straipsnio 1
dalies 1 punktu, 14 straipsnio 6 dalies 1 punktu, 37 straipsniu, Teritorijy planavimo normy 5, 14.2 ir 14.4
papunkciais ir 2024-01-29 Marijampolés savivaldybes tarybos sprendime Nr. 1-10 18déstytais planavimo
tikslais,

prasau:

planavimo organizatoriy - Marijampolés savivaldybés administracijg atitinkamai pakoreguoti §iuo metu
rengiamo Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrojo plano (Rajono teritorijos savivaldybes bendrojo

4 2024-01-29 Marijampolés savivaldybés tarybos sprendimas Nr. 1-10 ,,Dél Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrojo plano
keitimo*
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plano) keitimo (TPD Nr. K-RJ-18-24-460) Bendryjy sprendiniy formavimo koncepcijos I ir IT alternatyvy ir
Teritoriju panaudojimo plano sprendinius ir Zemés sklvpo teritorija adresu Marijampolés sav., Patasinés

sen., Kuktiskiu k. (unikalus daikto Nr.]| |sklvpo plotas — 22.7080 ha) nuosekliai ir
islaikant testinuma su galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais planuoti kaip urbanizuojama
teritorija.
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2.1

Unikalus daikto
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Elektroninio dokumento nuorasas

MARIJAMPOLES SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

Biudzetiné jstaiga, J. Basanaviciaus a. 1, 68307 Marijampolé, tel.: +370 343 90 011, 90 062,
el. p. administracija@marijampole.lt.
Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 188769113

[2025-12-01 prasyma

DEL PASIULYMO BENDROJO PLANO KEITIMUI

Marijampolés savivaldybés administracija (toliau -  Planavimo
organizatorius), kartu su Marijampolés savivaldybes teritorijos bendrojo plano
keitimo (toliau - Bendrasis planas) rengéju UAB Elberta (toliau - Plano

rengéjas), 2025 m. gruodzio 1 d. gavo Juasy pasitlyma dél rengiamo Bendrojo
plano, kuriame prasote

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 37
straipsnio 1 dalimi nekeisti Siuo metu galiojanciais aktualiais Marijampolés
savivaldybés bendrojo plano sprendiniais planuojamos Zemeés sklypo, adresu
Marijampolés sav., Patasinés sen., Kukti$kiy k. (unikalus daikto Nr. {__]

]sklypo plotas — 22.7080 ha) paskirties ir Zemeés sklypo teritorijg BP
keitimu nuosekliai planuoti kaip urbanizuojamg teritorija (numatoma) dél
Zemiau iSdéstyty priezasciy:

1. Aktualiais Marijampolés savivaldybés bendrojo plano sprendiniais,
Zemeés sklypas yra priskiriamas I-ojo prioriteto plétros teritorijoms,
pasizymin¢ioms pagristu urbanistiniu potencialu. Zemes sklypas yra akivaizdZiai
susietas su esamy gyvenvieciy (miesty, miesteliy ir kaimy) vystymu ir teritorijy
funkcine sandara - tiesiogiai ribojasi su susisiekimo sistema (A5 magistraliniu
keliu) ir i$ trijy pusiy yra apsuptas jau urbanizuoty teritorijy. Atsizvelgiant j Siuos
aktualius nuo 2017 mety galiojandius Marijampolés savivaldybés bendrojo plano
sprendinius ir sklypo vietg jau yra investuotos léSos | kompleksiniu teritorijy
planavimo dokumentu numatoma Zemés sklypo vystyma ir urbanizavimg -
2025-11-18 pradétos teisés aktuose numatytos Zemés sklypo naudojimo
paskirties pakeitimo proceduros keiliant is kity zemeés ukio paskirties sklypy i
komerciniy objekty teritorijas.

2. Svarbu atkreipti démesj ir | Zemés sklypo kaimynyste. Vakaruose
Zemes sklypas ribojasi su Marijampolés valymo jrenginiy stotimi, Marijampolés
Saudykla VS] ,Stduvos mokomasis Saudymo centras" ir Marijampolés autokroso
trasa. Pietuose - su magistraliniu keliu A5. Rytuose su urbanizuota Pietariy
teritorija. T. y. Zemeés sklypas yra akivaizdZiai apsuptas jau urbanizuoty
teritorijy ir padidinto

triuk§mingumo bei targos objekty. Kartu Zemés sklypas yra isidéstes
iSskirtinai patogioje susisiekimo atzvilgiu teritorijoje su jau jrengta dviejy lygiy
nuovaza nuo magistralinio A5 kelio: neatitikty teritorijy planavimo tiksly ir
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ekologiniy Zzemeés tkio veiklai taikomy reikalavimy. Toks pavienis zemés ukio
plotas jau urbanizuotoje teritorijoje neispildo ir Teritorijy planavimo normy3 5
punkto reikalavimy dél nuoseklios funkcinés teritorijy naudojimo strukttros kaip
vieningos integruotos sistemos formavimo. 3. BP keitimo koncepcijy
alternatyvose (I ir II) sidlomi sprendiniai, kuriais Zemes sklypo teritorija
priskiriama zemés (kio teritorijoms, iS esmés neatitinka ir Teritorijy planavimo
jstatymo 14 straipsnio 6 dalies 1 punkte nurodyty savivaldybés lygmens
bendrojo plano uzdaviniy - optimizuoti planuojamos teritorijos urbanistine
strukttirg, bei BP keitimui Marijampolés savivaldybés tarybos nustatyty
planavimo tiksly:

3.1. numatyti plétrai reikalingas teritorijas,

3.2. sudaryti salygas privacioms investicijoms, kurianfioms socialine ir
ekonomine gerove, tinkamos kokybés gyvenimo salygas, skatinandioms
alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra, didinandioms energijos
vartojimo efektyvuma,

3.3. derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, Marijampolés
savivaldybés ir valstybés interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo
teritorijoje salygy,

3.4. atsizvelgti | visuomenés poreikius, planuojamos teritorijos
krastovaizdj ir biologine jvairove, geografine padétj, geologines salygas, esamas
urbanistines, inzinerines, susisiekimo sistemas Zemés ir kito nekilnojamojo turto
valdytojy, naudotojy ir treciyjy asmeny interesus ir teises.

4. Akivaizdu, kad Zemés sklypo urbanizavimas ir statiniy teritorijoje
statyba kartu leisty sukurti triukSmo ir tarsos, sklindancios nuo A5 magistralinio
kelio, barjerq ir tikslingai apsaugoty Siauréje ir Siaurés rytuose iSsidésciusias
Zzemes {kio ir urbanizuotas teritorijas. Nagrinéjamu atveju néra tikslinga 7 metus
nuosekliai plétrai numatytq teritorijg paversti Zzemés tkio teritorija ir teritorijy,
plétrg perkelti kitur nepaisant jau sukurtos infrastruktdros ir investuoty lésy.

5. Pabréziame, kad Zemeés sklypo teritorija taip pat iSpildo ir Teritorijy
planavimo normy 14.2 ir 14.4 papunkciuose nustatytus reikalavimus, keliamus
planuojant neuZstatyty teritorijy urbanizavima: a) Zemes sklypas $iuo metu yra
numatytoje prioritetinéje plétros teritorijoje ir b) S$alia sklypo jau jrengta
susisiekimo infrastruktira patekimui | sklypa - dviejuy lygiy sankryza ir
ivaza/nuovaza) nuo magistralinio A5 kelio dél ko nuosekliam Zemeés sklypo
urbanizavimui  susiekimo  sprendiniai jau nebereikalaus papildomy
infrastruktlros investicijy.

6. Svarbu pazymeéti ir tai, kad BP keitimo koncepcijoje néra nurodyty jokiy
motyvy, argumenty ir (ar) pagrindimo, kuo remiantis yra kei¢iami aktualis
galiojan&io bendrojo plano sprendiniai ir Zemés sklypas vietoje I-osios plétros
prioriteto (urbanizuojamos) teritorijos yra planuojamas kaip Zemés ukio
teritorija. Vertiname, kad Siuo metu galiojanCio Marijampolés savivaldybés
bendrojo plano sprendiniai, pagristi iSsamiais tyrimais bei esamos biuklés ir
Marijampolés savivaldybés urbanistinés charakteristikos analize, atsizvelgiant j
auksdiau apradyta Zemeés sklypo vieta ir gretimybes, nuosekliai numaté
urbanizavimo prioritetq.

Atsizvelgiant | aukScCiau iSdéstytus aspektus, pasidlyme prasSote -
pakoreguoti Siuo metu rengiamo Marijampolés savivaldybeés teritorijos bendrojo
plano (Rajono teritorijos savivaldybés bendrojo plano) keitimo (TPD Nr. K-RJ-
18-24-460) Bendryjy sprendiniy formavimo koncepcijos I ir II alternatyvy ir
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Teritorijy panaudojimo plano sprendinius ir Zemeés sklypo teritorijg adresu
Marijampolés sav., PataSinés sen., KuktiSkiy k. (unikalus daikto Nr. 4400-
[————1 sklypo plotas - 22.7080 ha) nuosekliai ir iSlaikant testinuma su
galiojandciais teritorijy planavimo dokumentais planuoti kaip urbanizuojamg
teritorijq.

Informuojame, kad Jasy pasidlyma dél Zemeés sklypo Planavimo
organizatorius kartu su Plano rengeju jvertino ir priemé sprendimag pasitalymg
priimti.

Sprendimo motyvai ir kiti paaisSkinimai pateikiami zemiau.

Remiantis pateiktais Jasy sitlymais, bendrojo plano koncepcijos
bréZiniuose (I ir II alternatyvose) nagrinégjamo Zemeés sklypo teritorijos dalis
rytinéje puséje yra priskirta urbanizuojamoms uzstatomoms teritorijoms,
kuriose gali biiti planuojamos naujos investicijos. Siai sklypo teritorijos daliai
nustatyta funkciné zona - specializuoty kompleksy zona, kurioje galima
komercines paskirties objekty pléetra. Sklypo dalis, esanti vakarinéje puséje,
greta Marijampolés buitiniy nuoteky valymo jrenginiy ir greta magistralinio kelio
A5 (kelio apsaugos zonoje), priskirta Zzeldiniy teritorijy zonai (Zemés uKkio
teritorijy, misky ir miskingy teritorijy zonai). Zeldiniy zona nustatoma kaip
izoliaciné urbanizuojamos ir techninés infrastruktiros zona, kuri svarbi
aplinkosauginés ir gyvenamuyjy teritorijy ekologinés aplinkos buklés
stabilizavimui ir gerinimui.

Pateikiame informacijg dél Marijampolés savivaldybes teritorijos Bendrojo
plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybes tarybos 2017 m. rugséjo 25 d.
sprendimu Nr. 1-230, keitimo rengimo eigos.

Pagal TP] 25 straipsnio 1 dalj kompleksinio teritorijy planavimo procesa,
kuriam priskiriamas ir bendryjy plany rengimas, sudaro Sie etapai:
parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai. Pagal TP] 25 straipsnio 5 dalj
rengimo etapg sudaro Sios stadijos: esamos biklés jvertinimo, bendryjy
sprendiniy formavimo ir sprendiniy konkretizavimo stadijos. Informuojame, kad
Siuo metu yra atlikta Bendrojo plano rengimo etapo esamos buklés jvertinimo
stadija ir vyvkdoma bendryjy sprendiniy formavimo stadija (rengiama ir derinama
bendrojo plano koncepcija, SPAV ataskaita, vieSas susirinkimas dél SPAV
ataskaitos jvyko 2025 m. lapkri¢io 27 d.). Konkretis bendrojo plano funkcinio
zonavimo sprendiniai nustatyti sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Visa informacija apie Bendrojo plano keitimo eigga, etapus, viesus
susirinkimus ir kt. skelbiama Marijampolés savivaldybés interneto svetainéje,
prieiga per interneta: www.marijampole.lt bei Topografijos, inzinerinés
infrastrukturos, teritorijy planavimo ir statybos elektroniniy varty (TPS vartai)
informacinéje sistemoje (teritorijy planavimo dokumento - TPD Nr. K-RJ-18-
24-460), prieiga per internetg www.planuojustatau.lt.

Planavimo organizatorius - Marijampolés savivaldybés administracijos
Architekttros ir teritorijy planavimo skyriaus vedéja Gintaré Urbone, el. p.
gintare.urbone@marijampole.lt, tel. +370 (343) 90 033

Pasillymai dél teritorijy planavimo dokumento sprendiniy teikiami
planavimo organizatoriui rastu (auksScCiau nurodytu adresu) ir (ar) Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo
proceso valstybinés prieziiros informacinéje sistemoje, interneto svetainéje
https://www.planuojustatau.lt/ (TPD Nr. K-RJ-18-24-460), iki vieSo svarstymo
pabaigos, vieSo svarstymo metu pasidlymai teikiami ir Zodziu.
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Si atsakyma per 10 darbo dieny galite apskysti teritoriju planavimo

valstybine priezilrg atliekanciai institucijai — Valstybinei teritorijy planavimo ir
statybos inspekcijai prie Aplinkos ministerijos.

Administracijos direktorius
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