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SUSITARIMAS
DEL ATSTOVAUJANCIO ASMENS PASKYRIMO
NR. 20250317

Mes, pasiraSiusieji §j susitarimg Dél atstovaujanéio asmens paskyrimo (toliau - Susitarimas), bidami

projekto ,Administracinés paskirties pastato Sporto g. 9, Marijampolé, statybos projektas” (toliau vadinama

Projektas) architektais (toliau visi Siame pasiraSiusieji vadinami Architektais),

Ir Projekto vadovas, Projekto Statinio architektlrinés dalies bei Projekto Sklypo plano dalies vadovas

Kasparas Ziliukas,

toliau kartu susitarimo $alys vadinamos Salimis, atsizvelgdamos j tai, kad:

(A)

(B)

(€

(D)

LR Statybos jstatymo 2 str. 48 p. nurodyta, jog statinio architektas yra architektas, kuris yra statinio,
kaip architektdros kdrinio, autorius;

LR Statybos jstatymo 24 str. 19 p. nurodyta, jog statinio projektg pasiraSo statinio projektuotojas,
statinio projekto vadovas, statinio projekty daliy vadovai, statinio architektai ir statinio projekto
rengejai;

LR Autoriy teisiy ir gretutiniy teisiy jstatymo 4 str. 2 p. nurodyta, jog autoriy teisiy objektai yra
architektdros kdriniai (pastaty ir kity statiniy projektai, bréZiniai, eskizai ir modeliai, taip pat pastatai
ir kiti statiniai),

Projekto Architektai siekia paskirti asmenj, kuris atstovauty jiems jgyvendinant reikalavimus
nurodytus LR Statybos jstatyme, susijusius su Projekto dokumentacijos pasiraSymu bei jvairaus

pobadzio sutikimy davimu pagal LR Autoriy teisiy ir gretutiniy teisiy jstatymo reikalavimus;

susitariame:

1.

Suteikti teise Projekto vadovui, Projekto Statinio architektdrinés dalies bei Projekto Sklypo plano
dalies vadovui Kasparui Ziliukui, jgyvendinant LR Statybos jstatymo 24 str. 19 p. nurodytus
reikalavimus, pasiraSyti Projektg Architekty vardu. Mes pasiraSiusieji Siame susitarime Projekto
Architektai sutinkame, kad Projekto vadovo, Projekto Statinio architektdrinés dalies bei Projekto
Sklypo plano dalies vadovo Kasparo Ziliuko para$as bty laikomas visy Architekty pasiraSymu ant
statinio Projekto.

Projekto vadovas, Projekto Statinio architektirinés dalies bei Projekto Sklypo plano dalies vadovas
Kasparas Ziliukas gali atstovauti visus Architektus duodant jvairaus pobiidzio sutikimus, susijusius
su Projektu, kurie yra reikalingi ar bus reikalingi jgyvendinant LR Autoriy teisiy ir gretutiniy teisiy
jstatymo reikalavimus, jskaitant bet neapsiribojant sutikimus dél Projekto pagrindu pastatyty
statiniy rekonstrukcijos, remonto ar kity statybos darby, kuriy jgyvendinimas kei¢ia Projekto
sprendinius. Architektai taip pat sutinka, jog esant poreikiui Projekta jgyvendinan¢iam statytojui bet
kuriuo metu informuoti Projekto autorius apie atliekamus Projekto pakeitimus, planuojamg
rekonstrukcijg ir pan., tinkamu Architekty informavimu bus laikoma Projekto vadovo, Projekto
Statinio architektirinés dalies bei Projekto Sklypo plano dalies vadovo Kasparo Ziliuko
informavimas apie tokius veiksmus t.y. Architektai sutinka, kad atskiro kiekvieno autoriaus

informavimo Siuo atveju Projekta jgyvendinantis statytojas neatlikty.



3. Architektai iSreiSkia supratimg, jog Sis susitarimas nepaneigia Architekty turimy autoriaus
asmeniniy neturtiniy teisiy kaip jos yra apibréziamos LR Autoriy teisiy ir gretutiniy teisiy jstatymo
14 str.

4. Sio susitarimo punkte Nr. 1 ir punkte Nr. 2 suteiktos teisés Projekto vadovui, Projekto Statinio
architektdrinés dalies bei Projekto Sklypo plano dalies vadovui Kasparui Ziliukui galioja neribotai
(neapibréZtam laiko tarpui).

5. Salys pareiskia, jog susitarimas yra sudarytas laisva valia, nespaudziant jokiai Saliai ar tretiesiems
asmenims, kiekvienai Saliai Zinant, jog bet kuri Susitarimo Salis turi teise atsisakyti tokj Susitarimg
sudaryti.

6. Asmenys pasiraSantys §j Susitarimg yra susipazine su Sio Susitarimo nuostatomis ir prisiimg visg
atsakomybe uz jo jgyvendinima.

Pasirasantys asmenys:
Projekto vadovas, Projekto Statinio architektdrinés dalies vadovas, Projekto Sklypo plano dalies vadovas
Kasparas Ziliukas

Architektas Algimantas Neniskis
Architekté André Baldisiaté
Architekté Sabina Grinceviciaté
Architektas Ignas Uogintas
Architektas Nerijus Kupeé
Architekté leva Virzintaité
Architekté Rosita Arlauskaite
Architekté Grasilda Mintauckyté



m PROJEKTINIY PASIULYMY DOKUMENTU IR BREZINIY

ZINIARASTIS
DOKUMENTO ZYMUO LQEU LAIDA DOKUMENTO PAVADINIMAS PASTABOS
TEKSTINIAI DOKUMENTAI
A133—SA-PP— DZ 1 0 | DOKUMENTU IR BREZINIU ZINIARASTIS
A133-BD—PP-BSR 2 0 | BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI
A133-SA-PP-AR 20 0 AISKINAMASIS RASTAS

BREZINIAI

A133 — SP - SP — B-01 1 0 SITUACIJOS PLANAS

A133 — SP - SP - B-02 1 0 SKLYPO PLANAS

A133 —SP - SP - B-03 1 0 SKLYPO VERTIKALUS PLANAS

A133 — SP - SP - B-04 1 0 SKLYPO SUTVARKYMO PLANAS
SUVESTINIS SKLYPO INZINERINIY

A133 — SP - SP - B-05 1 0 TINKLY PLANAS SU APSAUGOS
ZONOMIS

A133 — SA - SA — B-01 1 0 RUSIO PLANAS

A133 — SA - SA - B-02 1 0 PIRMO AUKSTO PLANAS

A133 — SA - SA-B-03 1 0 ANTRO AUKSTO PLANAS

A133 — SA - SA - B-04 1 0 TRECIO AUKSTO PLANAS

A133 — SA - SA - B-05 1 0 STOGO PLANAS

A133 — SA - SA — B-06 1 0 ARCHITEKTURINIAI PJOVIAI

A133 — SA - SA - B-07 1 0 FASADAI

A133 — SA - SA - B-08 1 0 VIZUALIZACIJA

A133 — SA - SA - B-09 1 0 VIZUALIZACIJA

PRIEDAI

SRD-41-250213-00009 4 0 | SPECIALIEJI REIKALAVIMAI
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BD.BSR BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas

| SKYRIUS. SKLYPAS

Mato
vnt.

Kiekis

Pastabos

2. Administracinis pastatas — ypatingas statinys

1. Bendri sklypo rodikliai:

1.1 Sklypo plotas m?2 104389

1.2 AntZeminis pastaty plotas m? 4469

1.3 Statiniy uzstatymo plotas sklype m? 2487

1.4 Sklypo uzstatymo intensyvumas** % 43 Leistinas detaliajame plane <150
1.5 Sklypo uzstatymo tankis** % 24 Leistinas detaliajame plane <40
1.6 Zeldyny plotas % 36

1.7 Automobiliy parkavimo viety skaigius vnt. 87 1§ ju 4 2N vietos

Il SKYRIUS. PASTATAI

1.1 Pastato bendrasis plotas (antzeminé ir poZzeminé dalis)* | m? 4712,08

1.1 Pastato bendrasis plotas (antzeminé dalis)* 4 321,80 Pozeminis plotas: 385,62
1.2 Pagrindinis plotas* m? 2 515,65

1.3 Pastato pagalbinis plotas® m? 2190,90

1.4. Pastato taris* m? 24 959

1.5 Antzeminis pastato taris* m? 24137 PoZeminis taris 822

1.6 Auksty skaiCius* vnt. 3

1.7 Pastato aukstis* m 13,45 Leistinas DP < 15

1.8 Energinio naudingumo klasé A++

1.9 Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C

1.10 Statinio atsparumo ugniai laipshis |

3. Jungiamojo tiltelio pastatas — neypatingas statinys (administracinio pastato priklausinys)

2.1 Pastato bendrasis plotas.* m? 146,57

2.2 Pagrindinis plotas. * m? 146,57

2.3 Pastato pagalbinis plotas.* m? -

2.4 Pastato tdris.* m? 815

2.5 Auksty skaicius.* vnt. 1

2.6 Pastato aukstis.* m 8,9 Leistinas DP < 15

2.7 Energinio naudingumo klasé - STR 2.01.02:2016 p. 1.4.3
2.8 Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C

2.9 Statinio atsparumo ugniai laipsnis

4. Griaunamas esamas administracinis pastatas 1b4/p (un. nr. 1896-1021-1019)
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ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO SPORTO G. 9, MARIJAMPOLE, STATYBOS PROJEKTAS

Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vnt.
3.1 Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis*** Administraciniy,
3.2 Esamo pastato plotas™* m? 5438,42

5. Griaunamas esamas automatinio valdymo stoties pastatas 51b3/b (un. nr. 1896-1021-1434)

*kk

4.1 Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis

Administraciniy

4.2 Esamo pastato plotas***

m?2

1509,17

6. Griaunami kiemo statiniai - kiemo aikstelé, tvora (un.

nr. 1896-1025-9037)

*kk

5.1 Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis

Il SKYRIUS. INZINERINIAI TINKLAI

1. Vandentiekio tinklai

Kiti inZineriniai
statiniai

1.1 Inzineriniy tinkly ilgis* m 113,10

1.2 VamzdZio skersmuo (tik vamzdynams) mm d110 Nesudétingas Il g. inzinerinis statinys
2. Buitiniy nuoteky tinklai

2.1 InZineriniy tinkly ilgis* m 23,90

2.2 Vamzdzio skersmuo (tik vamzdynams) mm d110 Nesudétingas | g. inzinerinis statinys
2.3 InZineriniy tinkly ilgis* m 138,27

2.4 Vamzdzio skersmuo (tik vamzdynams) mm d160 Nesudétingas | g. inzinerinis statinys
3. Lietaus nuoteky tinklai

3.1 InZineriniy tinkly ilgis* m 40,50

3.2 Vamzdzio skersmuo (tik vamzdynams) mm d110 Nesudétingas | g. inZinerinis statinys
3.3 InZineriniy tinkly ilgis* m 240,06

3.4 Vamzdzio skersmuo (tik vamzdynams) mm d200 Nesudétingas Il g. inzinerinis statinys
3.5 InZineriniy tinkly ilgis* m 96,10

3.6 VamzdZio skersmuo (tik vamzdynams) mm d250 Neypatingi inZinerinis statinys

3.7 InZineriniy tinkly ilgis* m 27,53

3.8 VamzdZio skersmuo (tik vamzdynams) mm d315 Neypatingi inZinerinis statinys

4. Silumos tiekimo tinklai

4.1 Inzineriniy tinkly ilgis* m 69,44

4.2 Vamzdzio skersmuo (tik vamzdynams) mm | @76.1x2.9/D140 |Nesudétingas Il g. inzinerinis statinys
5. Kiti statiniai

6.1 Pravaziavimas PK-01 m? 965 Nesudétingas Il gr. inZinerinis statinys
6.2 Antzemine automobiliy stovéjimo aikstelé AA-01 m? 1610 Nesudétingas Il gr. inZinerinis statinys
6.3 Pésciyjy takas PT-01 m2 770 Nesudétingas Il gr. inZinerinis statinys
6.4 Pésciyjy takas PT-02 m? 508 Nesudétingas Il gr. inZinerinis statinys
6.5 Pésciyjy takas PT-03 m? 320 Nesudétingas Il gr. inZinerinis statinys
6.6 Stoginé m? 21,00 Nesudétingas | gr. inZinerinis statinys

* Siame priede Zvaigzdute (*) pazyméti rodikliai apskaiiuojami pagal Nekilnojamujy daikty kadastro duomeny nustatymo taisykles, kurias tvirtina aplinkos ministras. Baigus statyba ir atlikus

kadastrinius matavimus, Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39].

** Sie rodikliai apskaiciuojami vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu.

*** Duomenys pateikti i§ Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSraso

Kasparas Ziliukas A2276

(vardas, pavardeé, paraSas, kvalifikacijos atestato arba pazymos Nr., data)
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ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO SPORTO G. 9, MARIJAMPOLE, STATYBOS PROJEKTAS

1. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS. NORMATYVINIAI DOKUMENTAI, KURIAIS
VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
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1.3
1.3.1

ISTATYMAI

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas (Suvestiné redakcija nuo nuo 2025-01-01 iki 2025-06-30)
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Suvestiné redakcija nuo 2024-11-01)

Lietuvos Respublikos architektiros jstatymas (Suvestiné redakcija nuo 2024-05-01)

NORMATYVINIAI DOKUMENTAI

STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas*

STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rusys"

STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertize*

STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas*
STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio statybos priezidra“

STR 1.12.06:2002 "Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé*

STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai”

STR 2.03.01:2019 "Statiniy prieinamumas"

STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*

STR 2.01.07:2003 "Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo"

STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas*®

STR 2.09.02:2005 “Sildymas, veédinimas ir oro kondicionavimas"

STR 2.01.01(1):2005 "Esminis statinio reikalavimas "Mechaninis atsparumas ir pastovumas"

STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga"

STR 2.01.01(4):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Naudojimo sauga"

STR 2.01.01(6):2008 "Esminis statinio reikalavimas "Energijos taupymas ir Silumos i§saugojimas"

STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai"

Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai

Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés

LST 1516:2015 statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai;

HN 33:2011 "TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje"
HN 69:2003 "Siluminis komfortas ir pakankama $iluminé aplinka darbo patalpose. Parametry norminés vertés ir
matavimo reikalavimai"

HN 98 : 2000 "Natdralus ir dirbtinis darbo viety apsvietimas. ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo
reikalavimai"

HN 42:2009 ,Gyvenamujy ir visuomeniniy pastaty Patalpy mikroklimatas®

PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO TIKSLAS

Projektiniai pasidlymai rengiami — LR teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnio 1 dalyje numatytu atveju (nustatomi

statybai numatyto sklypo naudojimo reglamento parametrai) bei iSreiksti numatomo projektuoti visuomenei svarbaus

statinio STR 1.04.04:2017 (,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé“) IV skyriuje p.7.2 nurodytu atveju
numatomo projektuoti statinio architekttros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéjg. Projektiniy pasitlymy sudétis

nustatyta statytojo atsizvelgiant j reglamento 13 priedo nuostatas.
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ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO SPORTO G. 9, MARIJAMPOLE, STATYBOS PROJEKTAS

2. BENDRIEJI DUOMENYS

21

2.2
221

23
2.31

23.2

INFORMACIJA APIE PROJEKTA

Projekto pavadinimas

Administracinés paskirties pastato Sporto g. 9, Marijampolé, statybos
projektas

Zemeés sklypo adresas

Sporto g. 9, Marijampolé

Zemeés sklypo kadastro numeris

1801/0004:116

Projekto stadija

Projektiniai pasitlymai

Zemeés sklypo plotas

10489 m2

Naudojimo paskirtis

Kita

Zemeés sklypo naudojimo badai

Komercinés paskirties objekty teritorijos

Projektuojamo pastato pagridniné
naudojimo paskirtis

Administracinés (5.1), kity pagalbiniy (9.2)

Statinio kategorija

Ypatingi statiniai

Statybos rasis

Nauja statyba

Sklypas po detaliojo plano
pakeitimy:

Detalaus plano korektira kei¢iama statybos zona, statybos riba ir automobiliy
stoviejimo vieta

Statytojas

UAB ,Mantinga Production®, ].k. 110669492, Stoties g. 51, Marijampolé

Projekto autorius

UAB ,DO ARCHITECTS®, |.k. 303075947, Betono aklg. 16, Vilnius

STATINIO STATYBOS VIETA

Sklypas yra Marijampolés miesto Siaurinéje dalyje, Sporto g. 9 (Zr. Situacijos schema nr.1). Sklypas pietinéje dalyje

ribojasi su Sporto g., vakarinéje su Stoties g. Aplinkinése teritorijose dominuoja didelj tariai, néra susiformaves

uzstatymo principas. Sklypas nepatenka | kultdros paveldo teritorijg.

Situacijos schema nr.1

DUOMENYS PAGRINDZIANTYS STATINIO KATEGORIJOS IR STATYBOS RUSIES PASIRINKIMA
Statinio kategorija pasirinkta vadovaujantos STR 1.01.03:2017 ,Statiniy ir patalpy klasifikavimas* 4 priedo 3.1

punktu.

Statybos rasdis pasirinkta vadovaujantis STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos raSys" 8.1 punktu — ,Pastatyti naujg

statinj*
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ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO SPORTO G. 9, MARIJAMPOLE, STATYBOS PROJEKTAS

3. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APRASYMAS

3.1
3.1.1

3.1.2

3.2
3.2.1

3.3

3.3.1

3.3.2

3.4

3.4.1

34.2

343

3.5
3.5.1

SKLYPE ESANTYS STATINIAI
Projektuojamo sklypo centrinéje dalyje yra administracinis un. nr. 1896-1021-1019 (Zyméjimas plane 1B4/p),
automatinio valdymo stoties un. nr. 1896-1021-1434 (2yméjimas plane 51B3/b) esami pastatai.
Sklype taip pat yra esami un. nr. 1896-1025-9037 kiti inZineriniai kiemo statiniai — kiemo aikstelé, tvora.

pav. Esamos situacijos fotofiksacija

INZINERINIAI TINKLAI IR |RENGINIAI
Sklype yra jregistruotos elektros, elektroniniy rysiy, Silumos perdavimo tinkly bei vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos.

ESAMU ZELDINIY INVENTORIZACIJA
Projektuojamoje sklypo dalyje palei Sporto gatve yra esamy medziy bei krimy eilé. Rytinéje dalyje taip pat yra
pavieniy medziy. Likusioje neuzstatytoje teritorijoje vyrauja pieva.
Atlikus esanciy zeldyny inventorizacijg 2023-09-18 Nr. 24-77 K-04 nustatyta kad projektuojamo sklypo ribose yra 31
medis i$ kuriy 18 saugotiny.

GEOLOGINES, HIDROGEOLOGINES SALYGOS
Geologiniy tyrimy ploto reljefo genezé yra limnoglacialinio tipo, prieledyninis. Reljefas buvo susiformuotas
vélyvajame Nemuno ledynmetyje, Baltijos stadijos metu.
Tyrimy sklypas yra sudarytas i$ kvartero sistemos sluoksniy, kuriuos virSutinéje pjavio dalyje iki 1,4—2,8 m gylio
sudaro piltinis gruntas (tIV): neSvarus smélis su statybinémis atliekomis. Giliau, iki 9,6-12,4 m gylio sligso
limnoglacialinés nuogulos (Igllibl): stiprus ir labai stiprus smélingas mazo plastiSkumo molis ir dulkis bei silpnas,
mazo plasti$kumo molis. Sioje storyméje vyrauja silpnas molis. Po limnoglacialinémis nuogulomis iki tyrimais
pasiekto gylio (14,0-17,0 m) slagso vidutinio stiprumo ir labai stiprus moreninis smélingas, mazo plastiSkumo molis
(glligr). Sio sluoksnio padas tyrimais nepasiektas. Visoje storyméje gausu vandeningo smélio lesiy ir tarpsluoksniy.
Tyrimy metu pozZeminis vanduo buvo aptiktas visuose greziniuose 2,0-2,8 m gylyje nuo Zemés pavirSiaus, ties
67,0-67,8 m altitude. Sis vanduo kaupiasi smulkiame grunte esangiuose smélio leSiuose bei mikrolegiuose. DidZioji
dalis smélingo, mazo plastiSkumo MOLIO ir DULKIO yra prisotinta vandeniu.

APLINKINIS UZSTATYMAS.
Sklypo pietiné dalis ribojasi su gretimu sklypu Stoties g. 8, kuriame yra esamas gamybinés paskirties pastatas. Sklypo
vakariné ir rytiné dalys ribojasi su C1 kategorijos gatvémis.

A133-SA-PP-AR
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ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO SPORTO G. 9, MARIJAMPOLE, STATYBOS PROJEKTAS

Uz gatvés riby, rytuose bei pietuose vyrauja gamybos bei sandéliavimo paskirties pastaty uzstatymas, o vakaruose

352
daugiabuciy bei visuomeninés pastaty.

3.6

KULTUROS PAVELDO VERTYBES
3.6.1  Remiantis Kultdros vertybiy registro duomenimis, planuojama teritorija nepatenka j nekilnojamojo kultiros paveldo
teritorijas ar jy apsaugos zonas / pozonius.

3.7  SKLYPO SUSISIEKIMO SISTEMA
3.7.1  Sklypo vakariné ir pietiné dalys ribojasi Stoties ir Sporto gatvémis. Patekimas j sklypg i§ Sporto g.

3.8 SKLYPO RELJEFAS

3.8.1  Teritorijos reljefas yra saglyginai lygus. Teritorijos absoliutinis aukstis kinta nuo 69,5 m iki 69,9 m absoliutinés

altitudés.

ZELDYNUY PLOTUY SKAICIAVIMAS

3.9
ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasg leistinas minimalus Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés sklypo

3.9.1  Pagal LR aplinkos ministro jsakymu 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtintg priklausomujy Zeldyny
ploto yra 15 proc. Sklypas nepatenka j gamtinio karkaso teritorijg. Minimalus apZeldintas plotas sklype —1573,35 m?

Projektuojamas apZeldintas plotas sklype — 3741 mZ.

. 1801/0004;115

SToTiEs g,

SPORTO 6.

Nauja statyba Administracinés
paskirties 5.1

Nauja statyba Kitos pagalbinés
paskirties 9.2

Sklypo Zeldiniy schema
4. PROJEKTUOJAMUY STATINIYU SARASAS
Ypatingas statinys

1 | Administracinis pastatas
Neypatingas statinys

2 | Jungiamojo tiltelio pastatas
(administracinio pastato priklausinys)

InZineriniai tinklai bei nesudétingi statiniai nurodyti bendruosiuose statiniy rodikliuose ir suvestiniame inzineriniy

411
tinkly plane.
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ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO SPORTO G. 9, MARIJAMPOLE, STATYBOS PROJEKTAS

ENERGINIO APRUPINIMO IR VANDENS SALTINIAI; VANDENS, NUOTEKY IR ENERGINIO

APRUPINIMO INZINERINIY TINKLY VIETY (TRASY) APIBUDINIMAS; ATSINAUJINANCIY

ENERGIJOS ISTEKLIY PANAUDOJIMO APIBUDINIMAS;

Pastato poreikiams projektuojami Silumos, elektros, rySiy, vandentiekio, buitiniu bei lietaus nuoteky inzineriniai
tinklai.

Silumos tiklai numatomi vakarinéje sklypo dalyje susijungiantys su esama magistrale pagal i§duotas prisijugnimo
sglygas nr. TS 592.

Elektros prijungimui Salia pietrytinés sklypo dalies projektuojama moduliné transformatoriné, kurg numatoma
prijungti prie esamos kabeliy linijos sklype Stoties g. 8 pagal iSduotas prisijugnimo salygas nr. TS24-88057.
Vandentiekio tinklai numatomi pajungti nuo Stoties gatvéje veikianciy tinkly arba naudoti esama jvada. Buitiniy
nuoteky tinklai numatomi pajungti nuo Stoties gatvés, o pavirSiniy nuoteky tinklai nuo Sporto gatvéje esanciy tinkly.
Geriamojo vandens, buitiniy bei lietaus nuoteky tinklams yra iSduotos prisijungimo salygos SD-1879 (1.11).

Rysiy tinklai pajungiami j vakarinéje sklypo Sporto g. 9 dalyje esancig trasg pagal salygas 2-1-0647/24.

6. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJUY, STATYBOS SKLYPO SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJY
APRASYMAS. ISORINIO IR VIDINIO TRANSPORTO JUDEJIMO ORGANIZAVIMO PRINCIPAI

6.1
6.1.1
6.1.2

6.1.3
6.1.4
6.1.5

6.2
6.2.1

6.2.2
6.2.3
6.2.4
6.2.5

6.2.6

SUSISIEKIMO SPRENDINIAI

Patekimas j sklypg numatomas i$ C kategorijos Sporto g. esamoje vietoje pagal detalyjj plana.

Sklypo rytinéje dalyje projektuojamas dvipusis pravaziavimas ir Siaurinéje dalyje automobiliy stovéjimo aikstelé,
kurioje organizuojams vienpusis eismas ratu.

Sklypo ribose projektuojami pésciyjy takai. Jy ISilginis nuolydis nevirsija 5%, skersinis 2%;

Vakarinéje sklypo dalyje palei Stoties gatve numatomas vieSas takas su Zeldiniais.

Jrengiami pésciyjy takai pritaikyti Zmoniy su negalia judéjimui;

AUTOMOBILIY IR DVIRACIY STOVEJIMO VIETY POREIKIO SKAICIAVIMAS

Automobiliy ir dvira€iy stovéjimo viety poreikis skai¢iuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikémés keliai. Bendrieji reikalavimai“ ir STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas”

Pastate numatoma 250 biuro darbuotojy darbo viety. Pagal STR minimalus parkavimo viety kiekis 84 vietos (1 vieta
3 darbuotojams). Viso projekte numatoma 87 parkavimo viety.

4 automobiliy stovéjimo vietos yra skiriamos Zmonéms su negalia (i$ jy 1 vieta A tipo) .

Vadovaujantis Lietuvos aplinkos ministro 2011m. gruodZio 2d. jsakymu nr. D1-933 ,,Dél statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikémés keliai. Bendrieji reikalavimai“ patvirtinimu, tai ne maziau
kaip 20 procenty bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi bati uztikrinta galimybé jrengti jkrovimo prieigas,
i$ jy 10 procenty automobiliy stovéjimo viety turi bati jrengiamos jkrovimo prieigos, 10 procenty automobiliy
stovéjimo viety — elektros kabeliy kanalai. Minimalus automobiliy parkavimo viety skaicius su uztikrinta galimybé
jrengti jkrovimo priegas - 18 (9 vietos su jkrovimo stotelémis ir 9 vietos su elektros kabeliy kanalais).

Ne maziau 9 dvira€iy stovéjimo viety turi bati skiiamos administracinés paskirties zonos darbuotojams (1 vieta 250

kv. m. pagr. ploto). Dviraciy stovai numatomi pietvakarinéje sklypo dalyje Salia pagrindinio jéjimo.

7. ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

71

URBANISTINE KONCEPCIJA, STATINIY ISDESTYMAS SKLYPE
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ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO SPORTO G. 9, MARIJAMPOLE, STATYBOS PROJEKTAS

7.1.1  Projektuojamu tdriu pratesiamas Stoties g. susiformaves atsitraukiantas nuo gatvés uzstatymo principas. IS Sporto

gatvés puseés, tiris formuoja perimetrg su miestietiSka gatvés erdve. Tokiu bidu kuriama jauki gatvés atmosfera bei

i perspektyvos apzvelgiamas pastato taris.

Perimetrinio uzstatymo formavimo schemos

7.2  STATINIO ATSTUMAS IKI SKLYPO RIBY

7.2.1 Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustato STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties

statiniai" 3 priedo 1.1 punktas - visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auk8¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m.

Aukstesniems visuomeninés paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio

aukscio metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinCios visuomeninés

paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu

7.2.2 Pastatas priartéja maziau nei norminis atstumas prie pietinés sklypo ribos. 2025 02 20 gautas sutikimas Nr. SA-

1945 (9.1 Mr) statyti statinj Zzemés sklype, besiribojaniame su valstybinés Zzemés sklypu ar valstybine Zeme, kurioje

nesuformuoti Zemés sklypai.

[Sutikimas dél neislaikomo
latstumo iki sklypo ribos

+14,96=+84,61

BN

H SKLYPO RIBA

-l DP RIBA

+13,40=+83,05

15,00

1344
13.45

SPORTO G.

Vid. 2, alt=+69,61

L.

SPORTO G

|
|
!
=i
|
|
|
I

Sklypo plano ir pjavio schemos

7.3  VERTIKALUS SKLYPO PLANAS. ALTITUDZIY PARINKIMAS

7.3.1  Sklypo auks¢iy planas parinktas atsizvelgiant j esama reljefg, gretimas teritorijas, landSaftinio projektavimo

ypatumus bei projektuojamy gatviy aukscius. Projektuojamos pastato j&jimy altitudés parinktos kuo artimesnés

esamam Zemes pavirsiui.
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7.4  SKLYPO SUTVARKYMO IR APZELDINIMO SPRENDINIAI

7.4.1  Projektuojamas pastatas ir landSafto sprendiniai padeda suformuoti vieSas ir privacias erdves.

7.4.2 Centrinéje pastato dalyje formuojamas vidinis kiemas, skirtas administracinio pastato darbuotojams ir sve€iams.

7.4.3 Vakarinéje sklypo dalyje ties Stoties g. formuoajams skveras integruojant esamus brandzius medzius.

7.4.4  Sklypo Siaurinéje dalyje numatomas automobiliy stovéjimo vietos su Zeldiniy intarpais.

7.4.5  Sklypo pietinéje dalyje formuojama pagrindinio jéjimo erdvé. Automobiliy patekimas numatomos i§ Sporto g. pusés
pagal galiojantj detalyjj plana.

7.4.6 Pagal galiojancCig teisés akty tavarkg gavus leidimus sklypo dalyje planuojami kirsti vieng medj. Projektuojams
apzeldinimas gausus naujai sodinamy medziy bei krimy kiekiu.

7.4.7  Specifinés augaly rasys bus parenkamos techninio darbo projekto metu detalizuojant sklypo sprendinius ir rengiant
zeldiniy technines specifikacijas.

7.4.8 Sklype projektuojami trinkeliy, asfalto pésc€iujy bei dviraciy takai.

7.4.9 Privaziavimai bei parkvavimo vietos numatomi asfalto, trinkeliy dangos.

7.4.10 Terasos projektuojamos medzio, trinkeliy dangos.

7.5 PASTATO (PATALPUY) FUNKCINIO RYSIO IR ZONAVIMO SPRENDINIAI

7.5.1  Projektuojamas trijy aukstu, lenkty formy pastato tdris, su vidiniu kiemu ir pésc€iyjy jungtimi.

7.5.2 Pastato planas trapecijos formos, su dviem uzapvalintais kampais.

7.5.3 Pastatg sudaro trys aukstai ir rasys.

7.5.4  Pagrindinis jéjimas numatomas pietinéje pastato puséje, po antro bei tre€io auksty konsolémis.

7.5.5 Pirmuose aukstuose projektuojamos holo, susitkimy, biury, valgymo, salés, pagalbiniy patalpy bei kitos erdvés.
7.5.6  Antrame bei treCiame aukStuose numatomos susitkimy, biury, pagalbiniy patalpy bei kitos erdvés.

7.5.7 Pastate numatyti du liftai greta dviejy evakuaciniy laiptiniy.

7.5.8 Sanitarinés zonos ir komunikacijy $achtos glaudziamos $alia branduoliy

7.5.9  Paskutiniuos pastato lygiuose numatytos vent. jrenginiy zonos.

7.6  PLANINIAI SPRENDINIAI

7.6.1  Patalpos organizuojamos aplink vidinj kiemg per tris aukstus. 1-ame ir 2-ame auk$tuose planuojamas pagrindinis
ofisas su bendrosiomis erdvémis.

7.6.2 Pagrindinis jéjimas su holu - bendrgja erdve organizuojamas i§ Sporto g. Papildomas darbuotjy jéjimas numatomas
Siaurinéje pastato puséje greta automobiliy saugojimo aikstelés.

7.6.3 Pirmajame aukste ties Sporto g. planuojamos vieSosios funkcijos, holai, degustacijy salés, poilsio ir valgymo
erdvés, renginiy amfiteatras bei biury patalpos.

7.6.4  Antrame ir treCiame aukS$tuose numatomos darbo zonos su bendromis erdvémis. Dalyje treCio auksto jrengiam
apzeldinta stogo terasa.

7.6.5 Pirmo ir treCio aukstai sujungiami vertikaliais rySiais — dviem laiptinémis kartu su dviem liftais. Rusio aukstas

sujungiamas viena laiptine ir liftu.
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Risio schema 1A Schema

2A schema 3A schema

Pagrindinis plotas

Pagalbinis plotas

7.7  PAGRINDINIY JEJIMY, PRAEJIMY, VESTIBIULIY, LAIPTINIY, LIFTY ISDESTYMO SPRENDINIAI
7.7.1  Pagrindinis patekimas j pastatg projektuojamas i$ pietinés, o darbuotojy patekimas numatomas i$ Siaurinés pusés.

IS holo patenkama j pastato branduolius su liftais. Liftai pritaikyti Zmonéms su negalia.
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7.7.2  Salia lifty numatomas patekimas j evakuacines laiptines. I$ laiptinés tarp asiy 10-J numatomas patekimas j rsj ir
iSéjimas j lauka.

7.7.3 | kitus pastato aukstus patenkama liftais arba evakuacinémis laiptinémis.

7.7.4 IS kiekvieno antzeminio auk$to numatoma po du evakavimo kelius.

7.7.5 I8 rGsio numatomas vienas evaukuacinis iSéjimas per laiptine j lauka. IS rlisyje projektuojams priedangos
numatomas papildomas avarinis iSéjimas | laukg uz griaties zonos riby.

7.7.6  Evakuaciniy laiptiniy laiptai jrengiami su porankiais. Porankiy aukstis min. — 900 mm.

7.8  NUMATOMI PASTATO ATITVARU ELEMENTU (SIENY, PERTVARUY, STOGO, GRINDY) TIPAI, MEDZIAGOS IR
JU PARINKIMO MOTYVAI;
7.8.1 Pastato atitvary medziagiSkumas parinktas atsizvelgus j projektavimo uzduotj, situacijos kontekstg bei architektiros

kokybés kriterijus.

Vizualizacija

Fasadai
7.8.2 Pastato fasadams pasirinkta veina i$ statytojo prekés Zenkle naudojamy spalvy kryp¢€iy.
7.8.3 Numatoma elementinio fasado sistema su keramikos ir/arba fibrobetono ir/arba metalo lankstiniy medziagy, kurios
perteikty pilkai melsva spalvg arba kitos galimos alternatyvos autoriy nuozidra. Stogo védinimo jrenginiy bei kity

zony aptverimui numatoma metaliné azariniy elementy sistema.

Sienos
7.8.4  Projektuojamos betoninés (neSancios konstrukcijos), marinés ir gipso kartono su aliuminio karkasu pertvaros
7.8.5 Mirinés sienos dengiamos gipso kartono lakstais, glaistomos ir dazomos vandeniui atspariais dazais. Gipso
kartono ir aliuminio karkaso sienos glaistomos ir dazomos vandeniui atspariais dazais. Biuro patalpy sieny apdaila
numatoma ir jsirengiama pagal interjero projekts.

7.8.6  Sienos sanitarinése patalpose ir kavinés virtuvés patalpose dengiamos aukstos klasés akmens masés plytelémis.

Stogas
7.8.7 Projektuojamas plok$¢ias stogas. Stogas dengiamas bitumine hidroizoliacija. Ant stogo jrangiamos terasos bei
apzeldinta zona. Ties aptarnavimo takais numatomas skaldos sluoksnis arba guminiai taky elementai. Lietaus
vanduo surenkamas j jlajas. Vandens nuvedimui naudojama kombinuota vakuuminé ir savitakiné sistemos.

7.8.8  Stogo vietose kur parapetas Zemesnis negu 60 cm, numatoma apsauginé tvorelé.

Grindys
7.8.9 Biury ir komercinése patalpose numatoma pakeliamy grindy konstrukcija. Dangos tipas tikslinamas pagal interjero

projekta.
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7.8.10 Techninése patalpose projektuojamos betoninés grindys dengtos epoksidine danga.

7.8.11

Holuose ir san. mazguose numatomos akmens mases plytelés.

Lubos

7.8.12 Administracinése paskirites patalpose projektuojamos pakabinamos segmentinés akustinés lubos su gipso kartono

intarpais. Tikslinama pagal interjero projekts.

7.8.13 Holuose ir san. mazguose projektuojamos segmentinés pakabinamos lubos.

7.8.14
7.8.15

Fasady analogy vaizdai

Lauko atitvary konstrukcija numatoma A++ klasés.

Statinio laikanciy konstrukcijy ir iSoriniy atitvary sprendiniai detalizuojami ir tikslinami techninio darbo projekto

rengimo metu.
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7.9 NUMATOMI PATALPUY INSOLIACIJOS IR NATURALAUS APSVIETIMO LYGIAI IR RODIKLIAI, JU NORMINIAI
LYGIAI;
7.9.1 Natidralus apSvietimas uztikrinamas daznu langy ritmu visuose pastato fasaduose ir pasiekia visas pagrindinio
naudojimo patalpas.
7.9.2 Darbo zony nattralus apSvietimas turi atitikti HN 98:2000 nustatyty natdralaus apSvietimo reikalavimy.
7.9.3  Projektuojamy langy, vitriny ir grindy santykis yra didesnis uz minimaly. Papildomi insoliacijos skai€iavimai

projektuojamoms patalpoms neatliekami.

7.10 STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI, ZMONIY SKAICIUS PASTATE AR PATALPOJE;

7.10.1 Pastatas skirtas ,UAB MANTINGA GROUP* poreikiams.

7.10.2 Viso projekte numatoma 250 darbo viety biury darbuotojams.

7.10.3 Pastate projektuojamos inZ. sistemos ir plotai taip, kad atitikty HN 32:2004, pagal kurj vienai pastoviai darbo vietai

skiriama ne maziau kaip 6 m? darbo patalpos ploto ir ne maziau kaip 20 m3 erdvés.

7.11 KITI REIKALAVIMAI
7.11.1 Pagal STR 2.07.02:2024 Sléptuvés, kolektyvinés apsaugos statinio ir priedangos projektavimo ir jrengimo

reikalavimai riisyje namatomos priedangos patalpos.

8. SAUGOMOS TERITORIJOS TVARKYMO IR APSAUGOS REIKALAVIMAI (NURODYTI
SAUGOMOS TERITORIJOS APSAUGOS REGLAMENTA), SPECIALIEJI PAVELDOSAUGOS
REIKALAVIMAI, APLINKOS APSAUGOS, KULTUROS PAVELDO ISSAUGOJIMO,
URBANISTIKOS, GAISRINES, CIVILINES SAUGOS PRIEMONIY PRINCIPINIY SPRENDINIY
TRUMPAS APRASYMAS; TERITORIJOSE, KURIOSE TAIKOMOS SPECIALIOSIOS ZEMES
NAUDOJIMO SALYGOS; PROJEKTE NUMATYTY POVEIK] APLINKAI MAZINANCIY
PRIEMONIY APRASYMAS;

8.1.1  PUV veikla planuojama zemés sklype (kadastro Nr. 1801/0004:116), 1,0489 ha ploto teritorijoje. Pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis — kita, Zemés sklypo naudojimo biidai — komercinés paskirties objekty teritorijos.
8.1.2 Remiantis Kultdros vertybiy registro duomenimis, planuojama teritorija nepatenka j nekilnojamojo kultiros paveldo
teritorijas ar jy apsaugos zonas / pozonius.
8.1.3  Remiantis LR kriziy valdymo ir civilinés saugos jstatymu bei STR 2.07.02:2024 ,Sléptuvés, kolektyvinés apsaugos
statinio ir priedangos projektavimo ir jrengimo reikalavimai“ pastate projektuojam priedanga.
8.1.4 ISsamesné informacija apie gaisrine saugg pateikiama projekto Gaisrinés saugos dalyje.
8.1.5 Zemés sklypui Sporto g. 9 (kadastro Nr. 1801/0004:116) nustatytos specialiosios Zemés ir mi§ko naudojimo
salygos:
e  Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos 299 kv. m
e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos, 641 kv. m; 287 kv. m; 571 kv. m
e Elektros tinkly apsaugos zonos, 200 kv. m
Zymos nejregistruota:
e Elektros tinkly apsaugos zonos, 716.00 kv. m
e  Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos 925.00 kv. m
¢ Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos, 2955.00 kv. m
¢ Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos, 2579.00 kv. m

e  Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos, 10489.00 kv. m
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8.1.6  Priemonés numatomam reikSmingam neigiamam poveikiui aplinkai iSvengti arba uzkirsti jam kelig ir jy jgyvendinimo
grafikas:

o ki veiklos vykdymo pradzios derlingas dirvozemio sluoksnis bus nuimtas, saugomas ir véliau panaudotas
vietovés aplinkos sutvarkymui.

o ki veiklos vykdymo pradzios jvertinta sklype auganc¢iy medziy biklé. Kity Zeldiniy kirtimo ar persodinimo
darbai bus vykdomi turint savivaldybés iSduotg leidima.

e Buitinés nuotekos bus iSleidziamos j Marijampolés miesto eksploatuojamus centralizuotus nuoteky valymo
tinklus pagal sudaryta sutartj.

e PavirSinés nuotekos nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy pries iSleidZiant jas j UAB ,Suduvos vandenys®
pavirsiniy nuoteky tinklus bus valomos projektuojamoje naftos produkty gaudykléje.

e Statybos metu susidarys tam tikras kiekis statybiniy atlieky, kurios bus tvarkomos vadovaujantis
galiojanciais teisés aktais. Statybos atliekos statybos metu iki jy iSvezimo bus kaupiamos ir sandéliuojamos
konteineriuose. ISrisSiuotos atliekos bus perduodamos jmonéms, turinCioms teise tvarkyti tokias atliekas
pagal sutartis dél jy naudojimo ir Salinimo.

e PUV metu susidarancios atliekos bus risiuojamos ir perduodamos pagal sutartj atliekas tvarkangiai ir
transportuojanciai jmonei, kuri yra registruota atliekas tvarkanciy jmoniy registre.

8.1.7  Veiklos vykdytojas visais atvejais privalés laikytis visy aktualiy veiklg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimy, o
keiciantis teisiniam reglamentavimui atitinkamai keisti veiklos rodiklius.

8.1.8  Gaisrinés saugos sprendiniy apraSyma zr. projekto (GS) gaisrinés saugos dalyje.

9. TRUMPAS UNIVERSALAUS DIZAINO, APLINKOS IR STATINIY PRITAIKYMO ASMENIMS SU
NEGALIA PROJEKTINIY SPRENDINIY APRASYMAS;
9.1 TERITORIJOS ATITIKTIS ZMONIY SU NEGALIA REIKALAVIMAMS

9.1.1  Pastatas projektuojamas uztikrinant Zmoniy su negalia poreikius pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas*“
bei ISO 21542 ,Pastaty statyba. UZstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojamumas®.

9.1.2  Pagrindiniai jéjimai projektuojami be auks$cio perkriciy ir laipty.

9.1.3  Pésciujy taky plotis yra ne mazesnis kaip 1 200 mm. Pésciujy taky iSilginis nuolydis yra ne didesnis kaip 1:20 (5%).
Skersinis pésciyjy tako nuolydis turi bati ne didesnis kaip 1:30 (3,3%).

9.1.4  Pésciyjy taky, esanciy pritaikytoje judéjimo trasoje, lygiy skirtumai ir nelygumai suprojektuoti ne didesni kaip 5mm.

9.1.5  Sklypo sprendiniuose numatomos naudoti grublétos ir Siurk$¢ios dangos, kurios sumazina slydimo rizika.

9.1.6  Zmoniy su negalia stovéjimo viety skaicius nustatomas pagal STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas®, 16p., 1
lentele. Tarp nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety ir joms skirty islipimo aikSteliy néra lygiy skirtumy. Yra numatyti
sklandis patekimai nuo ZN stovéjimo viety iki pastaty.

9.1.7  Teritorijoje numatomos 4 automobiliy stovéjimo vietos, kurios yra pritaikytos Zmonéms su negalia. Viena i jy yra A
tipo.

9.1.8 Kelias nuo ZN stovéjimo viety iki pagrindinio j&jimo trumpesnis nei 50 m, visos $ios vietos Zymimos specialiu Zenklu
bei kelio Zenklais (stulpeliais).

9.1.9 Teritorijoje esantys pésdiyjy takai, laiptai ir kiti ZN trasoje esantys elementai gerai ap$viesti tamsiuoju paros metu.

9.1.10 Teritorijoje projektuojami jspéjamieji pavirSiai ties laipty, taky peraukstéjimo ir krypties pasikeitimo vietomis bei

peréjomis.

9.2 PASTATO PRITAIKYMAS ZN
9.2.1 2N pritaikyti pagrindiniai jéjimai j pastatus, projektuojamos pagrindinés paskirties patalpos, lankytojy aptarnavimui
skirtos patalpos taip pat patekimui j Sias patalpas skirti praéjimai, koridoriai, holai ir pan.

9.2.2 Salia jéjimo dury numatomas minimalus iilginis nuolydis ne didesnis kaip 2%.
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9.2.3

924

9.2.5

9.2.6

9.2.7

9.2.8
9.2.9

9.2.10
9.2.11

9.2.12

Pagrindiniai jéjimai j pastatg projektuojami be aukscio perkryciy ir laipty. Jéjimo durys projektuojamos su minimaliu
slenksgiu (iki 10mm) ir minimaliu nuolydZiu, jrengiami 1:2 nuolydzio nusklembti pavirsiai ZN veZiméliu pravaZiuoti;
Zmonés su negalia patenka j pastatg pro visus jéjimus. I8 pirmo auksto ZN pritaikytais liftais patenkama j visus
pastato aukstus.

Projektuojamose patalpose uztikrinta galimybé ZN savarankiskai j jas patekti, laisvai judéti ir naudotis visomis
pagrindinémis ir pagalbinémis biuro paskirties patalpomis, lankytojams skirtomis patalpomis.

ZN pritaikytos judéjimo trasos, patalpos ir jrenginiai, ZN pritaikytos vietos patalpose ir nuorodos j jas turi bati
paZymétos tarptautiniu ZN Zenklu.

Visose pagrindinés paskirties patalpose, judéjimui skirtose patalpose ir zonose, ZN sanitariniuose mazguose bei
visose kitose lankytojy aptarnavimo patalpose jrengiama pavojaus signalizacija. Pavojaus signalas perduodamas
garsu ir Sviesa;

Visos vieSosios ir bendros patalpos, holai projektuojami su reikalavimus atitinkanciais praéjimy plociais.

ZN patalpose turi biti jrengta pagalbos ikvietimo signalizacija, kuri jrengta taip, kad nejgaliesiems pritaikytuose
san. mazguose jg pasiekty sédintis ir ant grindy gulintis asmuo. Signalizacija turéty bati sujungta su vieta, kurioje
yra padéti galintis asmuo. Valdymo jtaisu turéty bati raudona traukiamoji virvé su dviem Ziedais / trapecijomis, kuriy
vienas turi bati 80-100cm, o kitas 10 cm aukstyje nuo grindy.

Kistukiniai el. lizdai turi bati iSdéstyti 40-100 cm aukStyje nuo grindy.

Visi statinio ir sklypo elementai privalo atitikti STR 2.3.01:2019 ,Statiniy prieinamumas" bei teisés aktus pagal jo
nuorodas.

Vidinése pastaty laiptinése numatomos regimojo kontrasto juostos kiekvieno laiptatakio pradzioje ir pabaigoje.

Juosty maziausias LRV skirtumas yra 60 baly. Danga atspari dilimui.

10. STATYBOS SKLYPE ESAMUY STATINIY GRIOVIMAS, PERKELIMAS AR ATSTATYMAS;

10.1.1

10.1.2
10.1.3
10.1.4
10.1.5

10.1.6

10.1.7
10.1.8

Griaunami sklype esantys administracinis un. nr. 1896-1021-1019 (zyméjimas plane 1B4/p), automatinio valdymo
stoties un. nr. 1896-1021-1434 (zyméjimas plane 51B3/b) esami pastatai bei un. nr. 1896-1025-9037 kiti inzineriniai
kiemo statiniai — kiemo aikstelé, tvora.

Demontuojami sklype esantys nebenaudojami vandentiekio, Silumos, rySiy bei elektros tinklai.

Jungiamasi prie sklype esamy Silumos tinkly pagal iSduotas prisijungimo sglygas.

Sklypo statybos metu planuojama naudotis esamu jvaziavimu j sklypg bei vidiniu pravaZiavimu.

Pagal patvirtintg topo nuotraukos medziagg sklype yra 31 medis. Pagal galiojancius teisés aktus, gavus leidima,
planuojama kirsti 1 med;.

Rengiant pastaty projektus, vykdant statybos darbus ir eksploatuojant teritorijg, sklype auganciy medziy apsauga,
kirtimas ir tvarkymas turi bati vykdomi vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo nuostatomis. Zeldinius
tvarkyti pagal LR Aplinkos ministerijos jsakymu 2007-12-29 Nr. D1-719 patvirtinty ,Atskiryjy ir priklausomuyjy
Zeldyny karimo ir tvarkymo projekty rengimo tvarkos aprasa®;

Vykdant Zemés darbus vadovautis STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statinio statybos priezitra“

Detalis griovimo / perkélimo sprendiniai numatomi SO dalyje.

11. DUOMENYS APIE PLANUOJAMA UKINE VEIKLA

11.11

11.1.2

11.1.3

Vykdant statybos darbus susidarys statybos atliekos, kuriy kiekiai, rasys ir likvidavimo bidas aprasomi techninio
darbo projekto Statyby organizavimo dalyje.

Statybinés atliekos tvarkomos vadovaujantis Statybiniy atlieky tvarkymo taisyklémis (LR aplinkos ministro 2006 m.
gruodzio 29 d. jsakymu Nr. D1-637).

Smulkioms atliekoms laikinai sandéliuoti statybinéje aiksteléje numatyta pastatyti atlieky konteinerius. Statybinis

lauzas iSvezamas j jmones, uzsiimancias griovimo atlieky laikymu ilgiau kaip 1 metai ir Siy atlieky perdirbimu.
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11.1.4 Veiklos metu statybvietéje nebus naudojamos bei saugomos pavojingos medziagos. Jgyvendinus projekta atliekos
nesusidarys — t.y. Gkinés veiklos objekty gamybos atlieky nebus. Statybvietéje antriniam panaudojimui iSardytos
medZziagos nebus naudojamos.

11.1.5 Susidariusios Statybinés atliekos, kuriy perdirbti ar kitaip panaudoti néra galimybiy, turi bati Salinamos pagal Atlieky
sgvartyny jrengimo, eksploatavimo, uzdarymo ir prieziGros po uzdarymo taisyklése nustatytus reikalavimus.

11.1.6 Mechanizmy ir statybos transporto judéjimo keliai, taip pat statybos metu naudojami laiptai, kopécios, krovimo
aikstelés bei platformos turi biti suplanuoti ir iSdéstyti taip, kad nekelty pavojaus aplinkiniams.

11.1.7 Statybos metu turi bati laikomasi higienos normy, siekiant sumazinti triuk§mo poveikj gyventojams ir darbuotojams.

11.1.8 Statybos darby metu tre€iyjy asmeny interesai pazeidziami nebus.

11.1.9 Teritorijoje numatoma pas3alinti esamus dangy ir statybiniy atlieky sluoksnius, uztikrinti saugig aplinka.

11.1.10 Teritorijoje projektuojamas aiSkus jvaziavimas automobiliams ir atskirti pésc€iyjy takai. Uztikrinamas geras lauko
apSvietimas.

11.1.11 Vadovaujantis STR 2.01.07:2003 ,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo“ pastatas priskiriamas
prie C klasés.

11.1.12 Projektuojamo pastato Okinés veiklos sukeliamas triukSmo lygis artimiausios gyvenamosios ar visuomeninés
paskirties pastaty aplinkoje dienos, vakaro ir nakties metu nevirSys triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy Okinés
veiklos objektams pagal HN 33:2011 1 lentelés 4 punkta.

11.1.13 Nezymus, laikinas poveikis aplinkos oro kokybei bus daromas administracinés paskirties pastato statybos ir
inZinerinés infrastruktdros jrengimo metu dél j teritorijg atvykstancio ir i$ jo iSvykstan€io mobilaus transporto eismo
bei dél jvairios technikos su vidaus degimo varikliais darby. Stacionaris aplinkos oro tarSos Saltiniai statybos darby
metu eksploatuojami nebus. Laikinam oro tarSos padidéjimui kietosiomis dalelémis (dulkémis) bus taikomos
dulkétumo mazinimo priemoneés: keliy ir darby zonos drékinimas sausros metu, dulkangiy statybiniy atlieky
transportavimas dengtose transporto priemonése.

11.1.14 Pastato Sildymas jo eksploatacijos metu planuojamas i§ Marijampolés miesto Silumos tinkly.

12. DUOMENYS APIE STATINIO ATITIKT] VISUOMENES SVEIKATOS SAUGOS TEISES AKTY
REIKALAVIMAMS

12.1.1 ]gyvendinti projekto sprendiniai turi atitikti galiojancias Higienos normas ir kitus visuomenés sveikatos saugos teisés
aktus bei reikalavimus.

12.1.2 Projektuojama pastato administraciné paskirtis atitinka Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymo 53 straipsnio
nuostatas.

12.1.3 Pagal planuojamos kinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymg planucjama dkiné veikla nepatenka j sgrasg
kuriai batina atlikti poveikio aplinkai vertinimg ar atranka.

12.1.4 Statytojo numatomai vykdyti Gkinei veiklai apsaugos zonos nenustatomos.

13. TRUMPAS ATITIKTIES TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAMS APRASYMAS
13.1 ATITIKIMAS BENDROJO PLANO SPRENDINIAMS

13.1.1 Pagal patvirtintg Marijampolés miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang (BP) planuojama teritorija patenka |

funkcine zong: Pramonés ir sandeliavimo zona (R13). Teritorijoje taikomi Sie pagrindiniai rodikliai:
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A133 -SA-PP-AR
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ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO SPORTO G. 9, MARIJAMPOLE, STATYBOS PROJEKTAS

pav. 1 I$trauka i§ BP pagrindinio bréZinio

- DidZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas (Ul) sklypuose — 0,8;
- DidZiausias leistinas uzstatymo tankis (UT) sklypuose — 2,25.

- Pagal BP teritorijos Zemés naudojimo bidas gali bati : Komercinés paskirties (K)

R13 Pramonés ir sandéliavimo zona | 225 0.8 |P_|I'PL,|"\-'."I1._."IZ.J'E

o

pav. 2 I$trauka i$ BP

- Uzstatymo tipas : Pramonés ir infrastruktdros jmoniy kompleksai (ko) gamybos ir technologiniy procesy nulemtas,
daznai uzdaras nuo aplinkiniy teritorijy, aiSkiy uzstatymo principy neturintis, pramonés (sandéliavimo) ir inZinerinés
infrastruktdros teritorijy uzstatymas, kuriame dominuoja didelio tdrio pastatai.

- Teritorijai taikomas priklausomuyjy Zeldyny normos reikalavimai : 15%

Komercinés paskirties Zemeés sklypai, skirti vie§buéiu paskirties pastatams: 15
objekty teritorijos administracings paskirties (iSskyrus valstybés ir savivaldybes
instituciju, kity is valstybés ar savivaldybiu biudzety iSlaikomuy
istaigy administraciniams pastatams) pastatams; prekybos
paskirties pastatams
Zemes sklypai, skirti kitiems pastatams komercings paskirties 10
objekty tertorijose

pav. 3 IStrauka i$ BP 3.5lentelé. Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto

13.2 DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
13.2.1 Pagal 2007-09-24 patvirtintg nr. T00059647 detalyjj plang (detaliojo plano pavadinimas: detalus planas patikslinti
sklypy tvarkymo ir naudojimo rézima, sklypy ribas, suplanuoti privaziavimo kelius. Uztikrinti inzinerinj
funkcionavimg.
Stoties g. 8, 10, Sporto g. 9 Marijampolé — toliau DP) pagrindiniai reglamentai**:
- Zemés sklypo naudojimo bidas ir pobidis — komercinés paskirties objekty teritorija,
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos
- Leistinas pastato aukstis — 15 m.
- Leistinas uzstatymo tankis — 0,4

- Leistinas uzstatymo intensyvumas — 1,5
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IStrauka is detaliojo plano

13.3 GAMTINIS KARKASAS

13.3.1 Teritorija apimanti projekto sprendinius nepatenka j gamtinio karkaso zona.

13.4 SKLYPY FORMAVIMO PROJEKTAS

13.4.1 2020 06 09 patvirtintas nr. T00085488 Zzemés sklypy (kadastro
Nr.1801/0004:0103,1801/0004:0080,1801/0004:0107), esanciy Stoties g., Marijampolé, Marijampolés sav.,
Marijampolés apskr., formavimo ir pertvarkymo projektas, kuriuo buvo pakoreguotos sklypy ribos.
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I$trauka i$ sprendiniy bréZinio (Zemés sklypy formavimo projektas)

13.5 DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS SUPAPRASTINTA TVARKA

13.5.1 Siekiant jgyvendinti projektinius pasidlymus rengiama detaliojo plano korektira supaprastinta tvarka, kuria

keiCiama esamo Zemés sklypo statybos riba ir zona bei automobiliy stovéjimo vieta.

i

-

Detalaus plano esamos statybos ribos ir zonos koregavimo schema Detalaus plano statybos ribos ir zonos schema po koregavimo

A133 -SA-PP-AR
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

ESAMUY SKLYPY RIBOS
3 6= | NAIKINAMA STATYBOS RIBA

emmeoamm | ESAMA STATYBOS RIBA

emmooams | NAUJAI PROJEKTUOJAMA STATYBOS RIBA

e | DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO RIBA

[ ‘ ‘ ‘ DETALIOJO PLANO KOREGAVIMU NUSTATOMA
T UZSTATYMO ZONA "

GALIOJANTI UZSTATYMO ZONA

KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY
TERITORIJOS

PRAMONES IR SANDELIAVIMO OBJEKTY
TERITORIJOS

NAIKINAMA AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETA

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETA

748Y,///| SERVITUTAS
INZINERINIY TINKLY KORIDORIUS
[VAZIAVIMO/ISVAZIAVIMO VIETOS

1 1 - SKLYPO NUMERIS

2 2 - SKLYPO PLOTAS (m?)

1-ZEMES SKLYPO NAUDOJIMO BUDAS IR POBUDIS
2 - LEISTINAS PASTATYAUKSTIS (M)

3 - LEISTINAS UZSTATYMO TANKIS

4 - LEISTINAS UZSTATYMO INTENSYVUMAS

Detalaus plano korektiiros eksplikacija
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Marijampolés savivaldybés administracija
(specialiuosius reikalavimus iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Néra
(specialiyjy architektiiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoja

Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas

UAB "Mantinga Production", 110669492, Marijampolé, Stoties g. 51
Kontaktiné informacija

El p. info@mantinga.lt, tel. +37069854406

Duomenys apie statinio projekta
Pavadinimas Administracinés paskirties pastato Sporto g. 9, Marijampolé, statybos projektas

PRIDEDAMA:
Specialieji architekttros reikalavimai SARD-41-250211-00008, 2025-02-11
(Nr., data)
Specialieji saugomos teritorijos tvarkymo
ir apsaugos reikalavimai Néra
(Nr., data)
Specialieji paveldosaugos reikalavimai Néra
(Nr., data)

Specialiuosius reikalavimus iSdavé

(iSdavusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavarde)



Marijampolés savivaldybés administracija
(iSduodancio subjekto pavadinimas)

SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMAI

m. d. Nr.

Néra
(specialiyjy architekttiros reikalavimy nustatymo vieta (miestas / rajonas))

Duomenys apie statytoja

Juridinio asmens pavadinimas, kodas, buveinés adresas

UAB "Mantinga Production", 110669492, Marijampolé, Stoties g. 51
Kontaktiné informacija

El p. info@mantinga.lt, tel. +37069854406

Duomenys apie statinio projekta
Pavadinimas Administracinés paskirties pastato Sporto g. 9, Marijampolé, statybos projektas

Duomenys apie statinj:

Statybos rusis Naujo statinio statyba

Atnaujinamas (modernizuojamas) Ne

Paskirtis Administraciniy Biisima paskirtis Néra

Kategorija Ypatingasis Biisima kategorija Néra

Zemés sklypo (-y) kad. Nr. 1801/0004:116

Unikalus Nr. Néra

Adresas (-ai)(jei suteiktas) Marijampolé, Sporto g. 9

Saugoma teritorija Ne

Kulttiros paveldo objekto teritorija Ne

Kultiiros paveldo vietové Ne

Kultiiros paveldo statinys Ne

Kultiiros paveldo objekto apsaugos zona Ne

Kulttros paveldo vietovés apsaugos zona Ne

Kity statiniy apsaugos zona (-0s) Ne

Kitos teritorijos, kuriose taikomi teisés aktuose nustatyti norminiai atstumai iki kity statiniy ir (ar) objekty arba kitokie
teisés aktuose nustatyti statiniy statybos ribojimai dél kity (esamy) statiniy Ne

STATINIUI NUSTATYTI SPECIALIEJI ARCHITEKTUROS REIKALAVIMALI

1. Zemés sklypo tvarkymas (apZeldinimo, aptvérimo, reljefo formavimo principai, zaidimy ir kitos aikstelés,
automobiliy stovéjimo vietos ir kita) Parengti zemés sklypo sutvarkymo plana.

2. Statiniy statybos linijos nustatymas gatviy (keliy) raudonyjy liniju atzvilgiu ISlaikyti gatvés uzstatymo linija.

3. Pastate galimos Kitos nei ta, kuriai priskirtas pastatas, atskirais nekilnojamojo turto kadastro objektais
suformuoty patalpy paskirties grupés ((jeigu prasyme iSduoti specialiuosius reikalavimus nurodyta, kad pastatas
planuojamas misrus (polifunkcinis) ir nurodytos pastate pageidaujamos formuoti skirtingos nei pastato patalpy paskirties
grupes, i$ pageidaujamy suraSomos tik tos, kurios atitinka zemiausio teritorijai taikomo kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento sprendiniuose suplanuoty (galimy) zemés naudojimo biidy turinj).) Néra

4. Leistinas statiniy (pastaty) aukstis metrais nuo Zemés pavirsiaus, statiniy aukscio absoliutiné altitudé, auksty
skaicius Teisés akty nustatyta tvarka.

5. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis Teisés akty nustatyta tvarka.

6. Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas ar uZstatymo tirio rodiklis (pramonés ir sandéliavimo objekty ir
(ar) inzinerinés infrastruktiiros teritorijose) Teisés akty nustatyta tvarka.




6. Uzstatymo tipas Uzstatymas laisvas.

7. Priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniuy dalys Zemés sklype (procentais) Teisés akty nustatyta tvarka.

9. Statiniy iSdéstymas Zemés sklype gretimy sklypy atZzvilgiu Teisés akty nustatyta tvarka.

10. Savivaldybés tarybos sprendimu pripazZinty architektiiriniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vie§ojo intereso
pozitiriu reik§mingy objektu architektiiriniu konkursuy rengimo privalomumas Néra

11. Visuomenés informavimo apie numatoma statinio (statiniy grupés) projektavima privalomumas Parengti
projektinius pasitlymus ir informuoti apie juos visuomene.

12. Savivaldybés architektiiros kokybés vertinimo metodikos taikymo gairiy, patvirtinty savivaldybés tarybos
sprendimu, kriterijai Néra

13. Kiti reikalavimai Néra

14. Jeigu konkretls specialieji architektiiros reikalavimai nenustatomi, tai jraSoma atitinkamuose 2 priede nurodytos
formos punktuose.

15. Sio priedo 4-9 papunk&iuose idvardyti reikalavimai nustatomi, kai Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti detalieji planai arba vietovés lygmens bendrieji planai, kuriuose nustatomas
detaliyjy plany teritorijos naudojimo reglamentas, taip pat kai Sie teritorijy planavimo dokumentai parengti, bet juose
nenustatyti visi §io priedo 4-9 punktuose nurodyti reikalavimai (Siuo atveju nustatomi tik tritkstami ).

16. Pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio nuostatas specialieji architektiiros reikalavimai galioja
5 metus nuo jy iSdavimo dienos, jeigu negautas statyba leidziantis dokumentas. Gavus statyba leidziantj dokumenta,
specialieji architektiiros reikalavimai galioja iki statybos procediiry uzbaigimo dienos.

Specialiuosius architektiiros reikalavimus isdavé

(i8davusio asmens pareigos) (parasas, data) (vardas, pavardé)
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Dokumento sudarytojas (-ai)
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Dokumento pavadinimas (antrasté)

Specialieji reikalavimai

Dokumento registracijos data ir numeris
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Dokumento gavimo data ir dokumento gavimo registracijos
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Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo ADOC-V1.0
ParaSo paskirtis Pasira§ymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos
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administracija
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