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AISKINAMASIS RASTAS

IVADAS

Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrojo plano (toliau — bendrasis planas) keitimas
atlickamas vadovaujantis Marijampolés savivaldybeés tarybos 2024 m. sausio 29 d. sprendimu Nr. 1-10
,»Deél Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo* ir patvirtintu Marijampolés
savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. geguzés 31 d. jsakymu Nr. DV-370 ,Dé¢l
Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo planavimo darby programos
patvirtinimo*.

Bendrojo plano keitimu yra kei¢iamas Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrasis planas,
patvirtintas Marijampolés savivaldybés tarybos 2017 m. rugséjo 25 d. sprendimu Nr. 1-230 ,,Dél
Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* (bendrojo plano rengéjas: UAB
,Urbanistika*).

Bendrojo plano keitimas atlieckamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos (LR) jstatymais, LR
Vyriausybés nutarimais, taisyklémis ir kitais norminiais dokumentais, reglamentuojanciais teritorijy
planavimg: LR teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymu (Zin. 2013-07-16, Nr. 76-3824), LR
zemés jstatymu (Zin. 1994-05-06, Nr. 34-620), Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais (Zin. 1996-09-25, Nr. 90-2099), Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (TAR, 2014-01-06, Nr. 25), Teritorijy planavimo
normomis (TAR, 2014-01-08, Nr. 91), Urbanizuoty teritorijy susisiekimo sistemy planavimo normomis
(TAR, 2016-09-07, Nr. 23314), Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
apra$u (Zin. 2004-08-21, Nr. 130-4650) ir kt.

Planavimo tikslai:

1. sudaryti salygas darniai Marijampolés savivaldybés teritorijos raidai, nuosekliai erdvinés ir
funkcinés integracijos politikai jgyvendinti, teritorijy sanglaudai, kompleksiskai spresti
socialinius, ekonominius, ekologinius ir su klimato kaitos padariniais susijusius uzdavinius;

2. nustatyti gyvenamyjy vietoviy, inzinerinés ir socialinés infrastruktiiros, kity socialinés,
ekonominés veiklos sriiy vystymo ir jgyvendinimo gaires, numatyti plétrai reikalingas
teritorijas;

3. sudaryti salygas racionaliam savivaldybés gamtiniy, zemeés gelmiy ir energijos istekliy
naudojimui ir atktirimui;

4. nustatyti Marijampolés savivaldybés infrastruktiiros vystymo principus ir (ar) jos iSdéstymo
reikalavimus, inzineriniy komunikacijy koridorius ir prioritetinés savivaldybés infrastruktiiros
vystymo etapus;

5. numatyti Marijampolés savivaldybés teritorijos gamtinio ir kultiirinio savitumo, gamtos ir
nekilnojamojo kultiiros paveldo iSsaugojima, tikslingag naudojima ir pazinima, ekologinei
pusiausvyrai biitino gamtinio karkaso formavima;

6. kurti sveika, saugia, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig gyvenamaja aplinkg ir visavertes
gyvenimo salygas gyvenamosiose vietovese;

7. sudaryti salygas privac¢ioms investicijoms, kurian¢ioms socialing ir ekonoming gerove, tinkamos
kokybés gyvenimo salygas, skatinanCioms alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra,
didinanc¢ioms energijos vartojimo efektyvuma;

8. derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybés ir valstybés interesus d¢l teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygu;

9. sudaryti salygas racionaliam zemés naudojimui ir Zemés tkio veiklai skatinti;

10. atsizvelgti | visuomenés poreikius, planuojamos teritorijos kraStovaizdj ir biologing
Jvairove, geografine padét], geologines sglygas, esamas urbanistines, inZinerines, susisiekimo
5
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sistemas, zemés ir kito nekilnojamojo turto valdytojy, naudotojy ir tre¢iyjy asmeny interesus ir
teises, architektiiros, aplinkosaugos, visuomenés sveikatos saugos, gamtos apsaugos,
paveldosaugos reikalavimus, valstybés ir vieSojo saugumo, gynybos ir kitus poreikius.

Planavimo uzdaviniai:

l.
2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

suformuoti planavimo lygmenj atitinkancias teritorijos funkcinio ir erdvinio vystymo kryptis;
optimizuoti planuojamos teritorijos urbanisting struktiirg, socialing ir inZinering infrastruktiira,
numatyti jy atsparumo ekstremaliems klimato reiSkiniams stiprinimo priemones;

numatyti racionalaus zemés gelmiy iStekliy, zemés tkio naudmeny, misky, kity gamtos istekliy
i§saugojimo ir naudojimo, klimato kaitos poveikio Svelninimo, gamtinio karkaso formavimo,
gamtos ir nekilnojamojo kulttros paveldo, krastovaizdzio ir biologinés jvairovés iSsaugojimo
priemones, optimalig krastovaizdzio struktiira;

detalizuoti atitinkamy auksStesnio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
sprendinius;

derinti Bendrojo plano sprendinius su parengtais specialiaisiais teritorijy planavimo
dokumentais (VIA Baltica, RAIL Baltica);

pateikti suplanuotai prioritetinei savivaldybés infrastruktiirai projektuoti, statyti ir (ar) jrengti
bei naudoti preliminary léSy poreikj, atsizvelgus | numatomas gauti léSas uz naudojimasi
savivaldybés infrastruktiira;

tikslinti (konkretizuoti) savivaldybés teritorijos funkcini zonavima, vadovaujantis darnios
(subalansuotos) plétros principais;

nustatoma teritorijos gyvenamyjy vietoviy sistema - savivaldybés urbanistiniy centry sistema ir
ju funkciniai rysiai, savivaldybeés urbanistiniy centry vystymo galimybés ir urbanizuoty teritorijy
prioritetinés plétros kryptys;

tikslinama gamtinio karkaso sistema, papildant jg vietinés reikSmeés gamtiniu karkasu su j jo
sudétj jeinanciu ekologiniu tinklu ir atskiraisiais Zeldynais;

nustatomi veiklos plétojimo nekilnojamojo kultiiros paveldo vietoviy teritorijose ir apsaugos
zonose reikalavimai;

nustatomi inzinerinés ir socialinés infrastruktiiros vystymo principai (ar jos iSdéstymo
reikalavimai), inzineriniy komunikacijy koridoriai,

i1§skiriamos/tikslinamos urbanizuotos, urbanizuojamos ir neurbanizuojamos  teritorijos,
nurodomos urbanizuoty teritorijy plétros kryptys, nustatomos prioritetinés plétros teritorijos ir
galimas plétros mastas, prioritetinés ir kitos galimos veiklos, prioritetinés savivaldybés
infrastruktiiros vystymo etapai;

numatyti Marijampolés savivaldybei, valstybei svarbiy objekty iSdéstyma, svarbiems objektams
rezervuotinas teritorijas;

pazymeéti savivaldybés teritorijas, kurioms biitina rengti atskirus vietovés lygmens bendruosius
planus ar detaliuosius planus;

nustatyti kraStovaizdzio savitumg formuojanciy teritorijy, vertingg Salies krasStovaizdj
reprezentuojanciy apzvalgos viety ir i§ jy atsiverianCiy panoramy vizualinés apsaugos
reikalavimus, estetiskai vertingus siluetus.

Konkretizuoti planavimo uzdaviniai:

1.

2.
3.

patikslinti valstybés dalies bendrajame plane numatomy urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy
vystymo poreikius;

nustatyti urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy kompaktisko vystymo reikalavimus;

nustatyti urbanistiniy struktiry formavimo ir (ar) pertvarkymo principus, urbanizuoty,
urbanizuojamy ir neurbanizuojamy teritorijy plétros kryptis, prioritetinés plétros teritorijas ir
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10.

11.
12.

13.
14.

15.
16.

17.
18.

19.
20.
21.
22.
23.

24.

25.

galimg plétros masta, prioritetinés ir kitos galimos veiklos, prioritetinés savivaldybeés
infrastruktiiros vystymo etapus;

nustatyti savivaldybes ir jos urbanistiniy centry inzinerinés ir socialinés infrastruktiiros sistemos
vystymo principus, iSdéstymo reikalavimus;

atsizvelgiant | naujus demografinius duomenis iSanalizuoti realius naujos socialinés
infrastruktiros (Svietimo, sveikatos, kultiros ir sporto) ir gyvenamosios paskirties objekty
statybos poreikius, vystymo reikalavimus;

18skirti prioritetinés plétros teritorijas (urbanizuotos ir/ar urbanizuojamos teritorijos ar jy dalys),
kuriose savivaldyb¢ jsipareigoja vystyti socialing ir ar inZinering infrastruktiira;

nurodyti prioriteting savivaldybés infrastruktiirg, kuri nepatenka j nustatytas prioritetinés plétros
teritorijas, ir teritorijas, kuriy vystymui $i infrastruktiira skirta;

jvertinus skirtingg investicijy poreik] bei atsizvelgiant ] plétros prioritetus, nustatyti
diferencijuotus infrastruktiiros plétros imoky tarifus;

nustatyti savivaldybés teritorijoje esanc¢io gamtinio karkaso (atskirai — jo sudétyje esancio
ekologinio tinklo ir Zeldyny) apsaugos, tvarkymo ir naudojimo reikalavimus, gyvenamuyjy
vietoviy krastovaizdzio savitumui svarbiy teritorijy, antropogeniniy bei gamtiniy elementy
apsaugos reikalavimus ir vertingg kraStovaizdj reprezentuojancias apzvalgos vietas ir i§ jy
atsiveriancias panoramas bei jy vizualinés apsaugos reikalavimus;

fiksuoti gamtinio karkaso ir urbanizuojamy teritorijy salyCio zonas, teritorijas, kuriy
nenumatoma uzstatyti, formuojant urbanizuoty teritorijy apsauginiy Zeldiniy sistemas;
nustatyti tyligsias zonas, triuk§Smo prevencijos zonas ir jy iSdéstymo reikalavimus;

nustatyti 30 m aukscio ir aukStesniy ypatingyjy inzineriniy statiniy ir atsinaujinanciy istekliy
energetikos objekty (iSskyrus saulés Sviesos energijos elektrines ir kitus Lietuvos Respublikos
atsinaujinanciy iStekliy energetikos jstatyme numatytus atvejus) statybos teritorijas ar iSdéstymo
reikalavimus;

numatyti tikininky sodyby i§déstymo principus, nustatyti reikalavimus;

nustatyti esamy ir sitilomy apzeldinti misku teritorijy iSdéstyma, numatyti misko jveisimo ir
naudojimo reikalavimus, numatyti misSky pritaikyma visuomenés poreikiams;

nustatyti misko Zemés pavertimo kitomis naudmenomis reikalavimus;

nustatyti saugomy teritorijy, kraStovaizdzio, nekilnojamojo kulttiros paveldo vietoviy teritorijas,
apsaugos reikalavimus ir veiklos plétojimo Siose teritorijose ir jy apsaugos zonose reikalavimus;
nustatyti zemés tkio paskirties teritorijy vystymo ir formavimo kryptis;

nustatyti sody bendrijy teritorijy konversijos j gyvenamasias teritorijas galimybes, nustatyti
specifinius reglamentus;

nustatyti turistines trasas ir rekreacijai skirtas teritorijas, arba §iy trasy ir teritorijy iSdéstymo
reikalavimus;

plésti dviraciy taky tinkla, nustatyti probleminius dviraciy taky mazgus ir ruozus, numatyti
infrastrukttiros plétros prioritetus;

sudaryti salygas elektros pakrovimo stoteliy tinklo plétrai;

nustatyti iSoriné€s reklamos jrengimo galimybes;

nustatyti teritorijas, skiriamas objektams, kuriy iSdéstymas planuojamoje teritorijoje priklauso
nuo jy veiklos poveikio aplinkai ir visuomenés sveikatai;

numatyti teritorijas, kuriose architekturiniu, urbanistiniu, valstybiniu ar vieSojo intereso pozitriu
reikSmingi objektai biity planuojami ar projektuojami rengiant Architektiiros jstatymo 13
straipsnio 1 dalyje nurodytus architekttrinius konkursus;

rengiant Bendrgjj plang butina atsizvelgti ] teisétus gyventojy ir verslo subjekty interesus, testi
raidos kryptis, siekiant uztikrinti pradéty darby ir statyby testinuma, investicijy stabiluma.

Bendrojo plano keitimo sasaja su Kitais planais ir teisés aktais
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Bendrojo plano sprendiniy sgsaja su kitais teritorijy planavimo dokumentais pateikta 1 priede.

Bendrojo plano sgsaja su valstybés, savivaldybés, vietovés lygmens bendraisiais ir valstybés lygmens

specialiaisiais planais, pateikiama 1 priedo 1P.1 lentel¢je.

To paties ir zemesnio lygmens specialiojo teritorijy planavimo dokumenty galiojimo statusas,

patvirtinus bendrojo plano sprendinius, pateikiamas 1 priedo 1P.2, 1P.3, 1P.6 lentelése.

Bendrojo plano sasaja su kulttiros paveldo specialiojo teritorijy plamnavimo dokumentais

pateikiama 1 priedo 1P.4 lenteléje, su misky tvarkymo schemomis — 1P.5 lenteléje.

Bendrasis planas rengiamas vadovaujantis teisés aktais, taikomais planuojamai teritorijai bei jos

tvarkymo ir naudojimo reZimui nustatyti:

LR Teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 2013, Nr. 76-3824);

LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas (Zin., 2004, Nr.153-5571);
Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy atskiry grupiy tipiniai apsaugos reglamentai (Zin., 2002, Nr.
13-499);

LR Saugomy teritorijy jstatymas (Zin., 2001, Nr. 108-3902);

LR Zemés jstatymas (Zin., 2004, Nr. 28-868);

LR Aplinkos apsaugos jstatymas (Zin., 1992, Nr. 5-75);

LR Aplinkos oro apsaugos jstatymas (Zin., 1999, Nr. 98-2813);

LR Zeldyny jstatymas (Zin., 2007, Nr. 80-3215);

LR Vandens jstatymas (Zin., 2003, Nr.36-1544);

LR Triuk§mo valdymo jstatymas (Zin., 2004, Nr.164-5971);

LR Melioracijos jstatymas (Zin., 2004, Nr. 28-877);

LR Specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymas (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862);

LR Transporto veiklos pagrindy jstatymas (Zin., 2002, Nr. 29-1034);

LR Keliy jstatymas (Zin., 2002, Nr. 101-4492);

LR Saugaus eismo automobiliy keliais jstatymas (Zin. 2000, Nr. 92-2883);

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés (TAR, 2014-01-06, Nr. 25);
Teritorijy planavimo normos (TAR, 2014-01-08, Nr. 91);

LR Sveikatos apsaugos ministro, LR Aplinkos ministro, LR Susisiekimo ministro jsakymas ,,Dél
pasaulio sveikatos organizacijos chartijos , Transportas, aplinka ir sveikata“ jgyvendinimo
Lietuvoje* (Zin., 2005, Nr. 87-3276);

LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2007, Nr.
22-858);

Paveldo tvarkybos reglamentas PTR 2.13.01:2022 ,,Archeologinio kultiiros paveldo tvarkyba*;
LR Vyriausybés nutarimas ,,Dél visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2013, Nr. 140-7096);

LR Aplinkos ministro jsakymas ,.Dél plany ir programy atrankos strateginio pasekmiy aplinkai
vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr.136-4971);

LR Vyriausybés nutarimas ,,Del plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos aprasSo* (Zin., 2004, Nr.130-4650; nauja redakcija patvirtinta Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2014 m. gruodzio 23 d. nutarimu Nr. 1467, paskelbta TAR 2014-12-30, i. k. 2014-
20928);

UAB ,,Elberta* Partizany g.56-60, LT 49432 Kaunas



MARIJAMPOLES SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS
SPRENDINIAI

e Lietuvos higienos norma HN 33:2011 , TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomenings paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604;

e Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios
aplinkos ore* ir kvapy kontrolés gyvenamosios aplinkos ore taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 2 d. jsakymu Nr. V-885 ,,D¢l Lietuvos
higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios aplinkos ore*
ir kvapy kontrolés gyvenamosios aplinkos ore taisykliy patvirtinimo*;

e Lietuvos higienos norma HN 35:2007 ,,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly)
koncentracija gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty patalpy ore*;

e Lietuvos higienos norma HN 30:2009 ,Infragarsas ir zemo daznio garsai: ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose (Zin., 2009, Nr.38-1466);

e Lietuvos higienos norma HN 24:2003 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai®
(Zin., 2003, Nr. 79-3606);

e Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2001 m. gruodzio 11 d. jsakymas Nr. 591/640 ,,D¢l aplinkos oro uzterStumo normy
nustatymo*;

e Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2007 m. birzelio 11 d. jsakymas Nr. D1-329/V-469 , D¢l tersaly, kuriy kiekis aplinkos ore
ribojamas pagal Europos Sajungos kriterijus, saraSo ir tersaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas
pagal nacionalinius kriterijus, saraso ir ribiniy aplinkos oro uzterStumo verciy patvirtinimo*;

e LR Aplinkos ministro jsakymas ,,D¢l plany ar programos iikinés veiklos jgyvendinimo poveikio
isteigtoms ar potencialioms ,,Natura 2000 teritorijoms reik§mingumo nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo* (Zin., 2006, Nr. 61-2214);

e LR Vyriausybés nutarimas ,,Dél bendryjy buveiniy ar pauk$¢iy apsaugai svarbiy teritorijy
nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 41-1335);

e Lietuvos policijos generalinio komisaro patvirtintas ,,Keliy eismo salygy kontrolés tvarkos
aprasas® (Zin., 2013, Nr. 124-6337);

e LR Vyriausybés nutarimas ,,Dél keliy prieziiiros tvarkos apraSo patvirtinimo* (TAR, 2017, Nr.
4889);

e Keliy techninis reglamentas KTR 1.01.03:2008 ,,Automobiliy keliai* (Zin., 2008, Nr. 9-322);

e Lietuvos automobiliy keliy direkcijos generalinio direktoriaus patvirtintos ,,Automobiliy keliy
juostos naudojimo inZineriniams tinklams kloti bendrosios taisyklés* BI ITK 09 (Zin., 2009, Nr.
133-5825);

e LR Energetikos ministro jsakymas dél ,Elektros jrenginiy jrengimo bendryjy taisykliy
patvirtinimo® (Zin., 2012, Nr. 18-816);

e  Magistraliniy dujotiekiy apsaugos taisykles®, patvirtintos Lietuvos Respublikos Energetikos
ministro jsakymu Nr. 1-213, 2010-07-16;

e Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisykles®, patvirtintos Lietuvos Respublikos
Energetikos ministro jsakymu Nr. 1-169, 2017-06-28;

e LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dél pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprago patvirtinimo® (Zin., 2007, Nr. 23-892);

e LR Vyriausybés nutarimas ,,D¢l nacionalinés darnaus vystymosi strategijos patvirtinimo ir
jigyvendinimo® (Zin., 2003, Nr. 89-4029);

e LR Vyriausybés nutarimas , D¢l LR krastovaizdzio politikos jgyvendinimo priemoniy
patvirtinimo* (Zin., 2005, Nr. 103-3808);

e LR Seimo nutarimas d¢l ,,Nacionalinés aplinkos apsaugos strategijos patvirtinimo* (TAR, 2015,
Nr. 6178) ir kt.
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Teritorijuy planavimo lygmuo

Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrasis planas — savivaldybés lygmens teritorijy planavimo
dokumentas.

Savokos

Savokos ir jy apibiidinimai, kuriy turi biti laikomasi, jgyvendinant bendrojo plano sprendinius:

Atvira erdvé — neaptverta ir pastatais neuzstatyta teritorija. Atviros erdves gali buti vieSos
ar privacios.

Viesoji infrastruktira — inzinering ir socialiné savivaldybés infrastrukttira, bendro
naudojimo teritorijos, atskirieji Zeldynai, o taip pat kitiems savivaldybeés poreikiams
reikalingi objektai.

VieSosios infrastruktiiros teritorijos — privatiems zemes sklypams nepriskiriamos
teritorijos, reikalingos inZinerinei ir socialinei savivaldybés infrastruktiirai, bendro
naudojimo teritorijoms, atskiriesiems zeldynams suformuoti.

Viesoji rekreaciné infrastruktiira — vieSam naudojimo skirti pésc¢iyjy, dviraciy takai,
motorizuoto transporto turistiniy trasy keliai ir prie jy esancios automobiliy stovéjimo
aikstelés, poilsio aikstelés, stovyklavietes, pliazai, maudyklés, sporto aikStynai ir zaidimy
aiktelés. Sie objektai jrengiami valstybinéje Zeméje. Jrengus $iuos objektus privacioje
zem¢éje, turi biiti nustatyti atitinkami servitutai ir sutartys su savivaldybe, leidZiantys
visuomenei laisvai ir bet kuriuo metu naudotis jrengta vieSa rekreacine infrastruktura.
Viesyjy kaimo turizmo paslaugy objektai — zemes tikio paskirties Zeméje, rekreacinio
naudojimo zemes tikio sklypuose jrengiami kaimo turizmui skirti objektai, kaip:
kempingai, palapiniy statymo aikStelés, vietinés kaimo produkcijos prekybos aiksteles su
prekybos, degustavimo paviljonais, turisty apnakvindinimo objektai sodybose,
sanitariniai statiniai (tualetai, dusai).

UZstatytos teritorijos — tai pastatais uzstatytos teritorijos, kuriose pastatai pastatyti pagal
18duotus statybos leidimus ir tokie pastatai iki Sio bendrojo plano jsigaliojimo yra
jregistruoti nekilnojamojo turto registre. Tokiy teritorijy pastatai turi turéti galiojancia
teising registracija.

Karnizas — pastato stogo pradzia nuo Zemeés pavir§iaus puses.

Priekinis kiemas — uzstatyto Zemés sklypo erdve, esanti tarp pagrindinio pastato uzstatymo
linijos ir priekinés zemes sklypo ribos (riba sutampanti su gatvés, jos sklypo riba). Kvartalo
kampiniai zemes sklypai turi du priekinius kiemus. Pastatas, kuris glaudziamas prie
priekinés sklypo ribos, priekinio kiemo neturés (sklypy kiemy iSsidéstyma zr. 2 priede).
Vidinis kiemas — uzstatyto zemeés sklypo erdve, esanti tarp pagrindinio pastato ir galinés
sklypo ribos (sklypo riba esanti prieSingoje nei gatveé pus¢je) ir/ ar pagalbiniy pastaty.
Soninis kiemas — pastato Sone esanti erdvé tarp priekinio ir vidinio kiemo. Jei pastatas
statomas atitrauktas nuo Soniniy sklypy riby, turés du Soninius kiemus, jei priglaustas prie
vienos ribos — viena, jei glaudziamas prie abiejy riby — Soniniy kiemy neturés.
Visuomeniniai pastatai — pastatai statomi visuomenings paskirties teritorijose.

Kitos teisés aktuose nustatytos sgvokos.
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Bendrojo plano sudétis

Bendrojo plano dokumenty sudétj sudaro: esamos biiklés jvertinimo stadijos dokumentai — esamos
buklés jvertinimo ataskaita (tekstiné ir grafin¢ dalys), bendryjy sprendiniy formavimo stadijos
dokumentai — koncepcija, SPAV ataskaita (tekstiné ir grafin¢ dalys) ir sprendiniy konkretizavimo stadijos
dokumentai — sprendiniai (tekstiné ir grafiné dalys).

Bendrojo plano sprendiniai parengti remiantis planavimo darby programa, esamos biklés
jvertinimo iSvadomis, patvirtina bendrojo plano koncepcijos II-gja alternatyva.

Bendrojo plano sprendiniai parengti 10 mety planuojamam laikotarpiui. Bendrojo plano galiojimo
terminas, atsizvelgiant | savivaldybés vystymosi tendencijas ir poreikius, gali biti ir ilgesnis. Bendrasis
planas galioja iki bus parengtas naujas Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrasis planas.

Bendrojo plano sprendiniai pateikiami dviejose dalyse — tekstingje dalyje (aiSkinamasis rastas) ir
grafinéje dalyje (bréziniai). AiSkinamajame rasSte bendrojo plano sprendiniai pateikiami paaiskinamojo
teksto forma —paaiskinimais ir konkretizuoty sprendiniy forma — atskirais reikalavimais iSdéstytais eilés
tvarka (turin€iais konkrety eil. Nr.). Sprendinius papildo priedai.

Bendrajame plane nustatant teritorijy naudojimo reikalavimus, pateikiamos nuorodos j kity teisés
akty dokumentus. Taikant kity teisés akty reikalavimus, vadovautis aktualiomis teisés akty redakcijomis.
Priemus teises akta keiciant] teisés dokumenta, vadovautis kei¢ianciu teisés akto dokumentu.

Pagrinding bendrojo plano sprendiniy struktiirg sudaro:

AISKINAMASIS RASTAS:

TERITORIJOS VYSTYMO VEIKSNIAI
TERITORIJOS VYSTYMAS IR APSAUGA
FUNKCINIO ZONAVIMO REGLAMENTALI
INZINERINES SISTEMOS

BAIGIAMOIJI DALIS

PRIEDAI

GRAFINE DALIS (bendrojo plano bréZiniai).
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TERITORIJOS VYSTYMO VEIKSNIAI

I SKYRIUS. TERITORIJOS VYSTYMO VEIKSNIAI IR KRYPTYS
Pirmas skirsnis. Marijampolés savivaldybés situacija

Marijampolés savivaldybé — administracinis teritorinis vienetas pietvakariy Lietuvoje,
Marijampolés apskrities rytin¢je dalyje Marijampolés savivaldybé jsteigta 2000 m., po teritorinés
administracinés reformos, kurios metu buvo panaikintas Marijampolés rajonas.

Savivaldybés administracinis centras — Marijampolés miestas, kuris Salyje Zymus kaip
reikSmingas maisto apdirbamosios pramonés centras. Miestas iSsidéstes 62 km atstumu nutoles nuo
Kauno miesto, 161 km — nuo Vilniaus, 56 km — nuo Alytaus, 231 km - nuo Klaipédos ir 38 km nuo
Lenkijos sienos.

Savivaldybé¢ Siaur¢je ribojasi su Kazly Rudos savivaldybe (Marijampolés apskritis), rytuose su
Prieny rajono savivaldybe (Kauno apskritis), pietuose su Lazdijy rajono savivaldybe (Alytaus apskritis)
ir Kalvarijos savivaldybe (Marijampolés apskritis), vakaruose su VilkaviSkio rajono savivaldybe
(Marijampolés apskritis).

Per Marijampolés savivaldybe praecina 3 magistraliniai keliai: A5 (E67) Kaunas-Marijampolé-
Suvalkai, A7 (E28) Marijampolé-Kybartai-Kaliningradas, A16 (E 28) Vilnius-Prienai-Marijampolé. Taip pat
savivaldybés gyvenamasias vietoves jungia 6 krasto keliai ir 23 rajoniniai keliai.

Savivaldybeés teritorijoje yra 7 miesteliai (DaukSiai, Gudeliai, Igliauka, IgliSkéliai, Liudvinavas,
Sasnava, Sunskai) ir 224 kaimai.

Po 2024 m. Marijampolés teritorijos suskirstymo savivaldybéje liko 6 senitinijos: Igliaukos,
Liudvinavo, Marijampolés miesto, Mokoly, Patasinés, Sasnavos.

Marijampolés savivaldybés teritorijos plotas — 75486,19 ha.

Demografiné situacija. 2025 mety pradzioje Marijampolés savivaldybéje gyveno 54 133
gyventojai. Sis skai¢ius sudaro 40,6 % Marijampolés apskrities (133 335) ir 1,87 % visos $alies (2 890
219) gyventojy. IS savivaldybés gyventojy miesto gyventojai sudaro 67 % (36 240) ir kaimo gyventojai
33 % (17 893).

Didziausias gyventojy skaiCius yra Marijampolés senitinijoje (Marijampolés mieste) - 36 240
gyventojy. Kitose senilinijose gyventojy skai¢ius mazesnis: Igliaukos sen. — 2575 gyv., Liudvinavo sen.
— 5145 gyv., Mokoly sen. — 5346 gyv., Patasinés sen. — 3130 gyv., Sasnavos sen. — 3167 gyv.

Gamtiné aplinka. Didziausia savivaldybés teritorija yra lygumy krastovaizdzio aplinkoje. Tik
pietin¢je savivaldybés dalyje prasideda raiskesnés reljefo struktiros krastovaizdis.

Pro savivaldybe teka Sesupés upé.

Greta savivaldybés ribos (Alytaus r. sav.) telkSto viena garsiausiy Salyje pauks¢iy buveiniy —
Zuvinto ezeras.

Antras skirsnis. ISorés struktiira

2021 m. parengtame Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame plane (toliau — LR bendrasis
planas) nustatyti pagrindiniai urbanistiniy centry, bendryjy paslaugy teikimo, urbanistiniy centry, jy
partnerysCiy, susisiekimo, ekonominiy veikly, rekreacijos ir kiti sprendiniai. Remiantis Teritorijy
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planavimo jstatymu, Sie sprendiniai turi buti detalizuojami ir jgyvendinami rengiant Zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentus.

2021 m. Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame plane iSskiriamoje urbanistiniy centry
sistemoje, kurig sudaro metropoliniai, regioniniai ir lokaliniai centrai, Marijampolés savivaldybés centras
— Marijampolé iSskiriamas kaip palaikomojo tipo regioninis centras (RPA).

LR bendrajame plane urbanistiniai centrai diferencijuojami pagal bendryjy paslaugy teikimo
pobiid], kuris gali biiti santykinai reto, santykinai vidutinio ir santykinai dazno ir butinojo poreikio.
Marijampolés mieste nustatytas santykinai vidutinio, dazno ir biitinojo poreikio paslaugy teikimas.
Artimiausias urbanistinis centras, kuriame teikiamos santykinai reto poreikio paslaugos yra Kaunas.

Marijampolés savivaldybé priskirta piety Lietuvos partnerysc¢iy grupei Kaunas—Marijampolé—Alytus (Zr. 1
pav.).
Marijampolés savivaldybei numatyti Sie uzdaviniai ir prioritetai, formuojant Salies teritorijy vystymo
strategines kryptis:
Urbanistiné struktiira:
e funkciniy rySiy (tame tarpe transnacionaliniy rySiy) tarp Kauno, Alytaus ir Marijampolés
stiprinimas mobilumo pagrindu, vystant Kauno metropolinj centra.
e santykinai vidutinio poreikio paslaugy teikimas, stiprinant nacionalinio lygmens partnerystes tarp
Kauno, Alytaus ir Marijampolés urbanistiniy centry;
e kompleksiskos produkcijos gamybos plétojimas, inicijuojant miSraus modelio partnerystes tarp
Kauno, Marijampolés, Alytaus centry.
e Produkcijos apdirbimo ir logistikos sri¢iy skatinimas bei vystymas, pavedant skirtingy procesy
vykdyma skirtingoms jmonéms ar telkiant jmones j klasterius.

Paslaugy sistema:

e paslaugy tinklo efektyvinimas, uztikrinant paslaugy prieinamuma ir pasiekiamuma.

e sveikatos paslaugy tinklo efektyvinimas (prioritetas, formuojant partnerys¢iy rysius, numatytas
kartu su BirStono, Druskininky, Lazdijy raj., Varénos raj., Marijampolés, Vilkaviskio raj. ir
Raseiniy raj. savivaldybémis).

e Dbendrojo ugdymo istaigy efektyvinimas savivaldybiy lygmeniu, kuris teikiamas, atsizvelgiant i
naudojamg infrastruktiirg ugdymo reikméms ir aplinkai i$laikyti skiriamas 1éSas, demografines
tendencijas savivaldybiy ribose arba bendradarbiaujant su Salia esanCiomis savivaldybémis,
apjungiant ir / arba dalinantis bendra infrastruktiira ir / arba Zzmogiskaisiais iStekliais.

e socialiniy paslaugy tinklo vystymas savivaldybiy lygmeniu, kuris teikiamas, atsizvelgiant i
dabartines nestacionariy socialiniy paslaugy i$vystymo apimtis savivaldybése.

Ekonomine plétra:

e Marijompolés miesto kaip prioritetinio ekonominio plétros — pramonés gamybos centro vystymas
(nustatyti Sie centrai, kuriuose kompleksiskai plétojama pramoniné gamyba: Marijampolé ir
Alytus).

e Marijampolés ir Alytaus teritorijoje veikian¢iy maisto ir gérimy gaminiy pramonés jmoniy
bendradarbiavimo vystymas (jvertinant bendrus konkurencinius pranasumus).

Gamtinis ir kultivinis potencialas:

e kurti horizontalias ir misrias partnerystes, jveiklinant Marijampolés, Kudirkos Naumiescio,
Vilkaviskio, Virbalio, Kalvarijos ir Simno arealuose esanc¢io dominuojancios kultiiros paveldo —
dvary, dvary sodyby, etnokulttirinio paveldo ir architektiiros arealus.

e formuoti Kauno-Marijampolés-Alytaus regioninés plétros arealg, jvertinant skirtingo
reikSmingumo lygmens kultiiros paveldo arealus: nacionalinés reik§Smés - Kauno krasto ir
Panemunés kulttiros paveldo arealg ir du regioninés reikSmeés — Suvalkijos ir Dzukijos kulttiros
paveldo arealus.
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SPRENDINIAI
Urbanistiniai centrai
Metropoliniai centrai:

@ Sostinés metropolinis centras

Transnacionaliniy rySiy
metropolinis centras

Pajario metropolinis centras

Regioniniai centrai:

@ Regioninis plétojamo tipo centras

@ Regioninis palaikomojo tipo centras

Regi
Lokaliniai centrai:
e a kategorijos lokaliniai centrai

is papildomojo tipo centras

(pletojamojo tipo)
@ b kategorijos lokaliniai centrai
(papildomojo tipo)
o ¢ kategorijos lokaliniai centrai
(palaikomojo tipo)
teikimas
centruose

Q Santykinai reto poreikio paslaugos

Dalis santykinai reto poreikio paslaugy
Santykinai vidutinio poreikio pasiaugos

\‘» Dalis santykinai vidutinio poreikio paslaugy

Santykinai dazno poreikio paslaugos
Butinojo poreikio paslaugos

Gelezinkeliai

= m  Planuojama Rail Baltica geleZinkelio linija
El Planuojama geleZinkelio stotis

= = = = GeleZinkelio modemizavimas

Oro uostai

‘ Vertinamas poreikis/planuojamas naujas

tarptautinis oro uostas tarp Vilniaus ir Kauno

@ Tarptautiniy oro uosty infrastruktaros plétra

@®  Plétojami esami civiliniai aerodromai
Jira ir vidaus vandenys

ﬂ Vystomas Klaipédos valstybinis jary uostas

o

(<]

y
jry uostas

ﬂ P ] ivairiarasé krovininé

. Vystomas vidaus vandeny uostas
Planuojamas vidaus vandeny uostas

9 Planuojamas daugiafunkcinis maZasis uostelis
@  Planuojama prieplauka

Vidaus vandens kelias

Ekonominiy veikly vystymas

B Vystoma laisvoji ekonominé zona

m Vystomas viesasis logistikos centras
Urbanistiniy centry ekonominés veiklos prioritetai
DOV ekonominé veikia

0

.Turizmas, rekreacija ir sveikatinimas

DPmmoﬂé ir gamyba

///// Teikiamas prioritetas Zuvininkystei

Vystomi ir kuriami rekreaciniai parkai ir numeris bréZinyje

Urbanistiniy centry partnerystés
Partnerysté teikiant tarptautinio lygmens paslaugas
Partnerysté teikiant regioninio lygmens paslaugas
Specializuotos partnerystés
= @ @Prioritetiné partnerysté siekiant aukstos pridétinés

bl rtés veikly sinergijos
Prioritetiné partneryste, jveiklinanti esamus
(S geologinius objektus
Prioritetiné partnerysté siekiant maZinti turizmo
paslaugy sezoniskuma
S Grinius ir
qnme ré(ekhus

Regioninio lygmens midri partnerysté su pasienio
teritorijomis ir urbanistiniais centrais

iu lygmeniu veiki; iniai rySiai

Kiti urbanlsunlal sprendlmau
— i bendri iniai teritoriju
.. - dokumentai ir projektai

Urbanistinése aglomeracijose kurti ir stiprinti
urbanistines sistemas, rengti valstybés dalies
bendruosius planus

Formuojamos mobilumo paslaugy zonos
Auk3to lygmens mobilumo paslaugy zona
Vidutinio lygmens mobilumo paslaugy zona

Mobilumas kaip teisé

Susisiekimo sistemos vystymas
Vystomi jvairiardsiai ir asiai
mazgai

=®® Planuojamos susisiekimo jungtys

‘=== Didinamas eismo kokybés lygis

Rekreacijos ir turizmo vystymo kryptys

io lygmens

centras

gionino lygmens
centras

o Plétojamas kurortas

P

( \*) Plétotina kurortiné teritorija

Kurortinés teritorijos prioritetas, siekiant kurorto statuso

Prioritetas, siekiant kurortinés teritorijos statuso

Kuriami regioniniai kompetencijy centrai
——— Vystomi piligriminiai Sv Jokabo keliai

Esamos ir vystomos EuroVelo trasos

Gamtiniy rekreaciniy istekliy jveiklinimo prioriteto
arealai

/ iy objekty |
Kultdros paveldas
Prioritetiniai nacionalinés reikSmés kultiros paveldo
rekreaciniy istekliy aktualizavimo arealai
Prioritetiniai regioninés reikSmés kultiros paveldo
rekreaciniy istekliy aktualizavimo arealai
D povandeninio kuttiros paveido objektai

Aplinkosauga
Prioritetas teikiamas priemonéms mazinti
pasklidaja tarsa

Zemés gelmiy potencialas
€ Planuojama anhidrito pozeminé $achta

¥ |[sisavinami sapropelio telkiniai

1 pav. Marijampolés savivaldybé 2021 m. parengtame Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame plane
(brézinys ,, Regionai 2030”)
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Trecias skirsnis. Marijampolés savivaldybés teritorijos vystymosi veiksniai

Marijampolés savivaldybeés vystymasis priklauso nuo jvairiy veiksniy. Jie gali apimti globalinius,
nacionalinius bei lokalinius aspektus. Veiksniai, turintys didziausig jtakg savivaldybés raidai, gali biiti
i§skiriami j iSorés ir vidaus veiksnius.

Marijampolés savivaldybei didZiausig jtakg turintys iSorés veiksniai yra:

pasaulinio masto veiksniai, susij¢ su energetiniais iStekliais, klimato kaita, gyventojy
migracija;

jvairaus lygmens (tarptautiniai, respublikiniai, regioniniai) strateginiai dokumentai,
kuriuose yra nustatytos plétros gairés, darnaus vystymosi principai ir kt. reikalavimai
susij¢ su racionaliy teritorijy naudojimu;

valstybes teisiné aplinka, poky¢iai teritorijy planavimo ir nuosavybés reglamentavime;
galimybés pasinaudoti Europos Sajungos (ES) struktiiriniy fondy léSomis gyvenimo
kokybei miesto teritorijoje gerinti ir investicijoms pritraukti;

aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai;

ekonomikos ir gyvenimo standarty pokyciai Salyje;

investiciné aplinka savivaldybés teritorijoje;

gyvenimo biido, nusistovéjusiy normy, vertybiy pokyciai;

demografinés tendencijos.

Vidaus veiksniai:

strateginé geografiné savivaldybés padétis Salies teritorijoje;

Kauno miesto ir Alytaus miesto jtakos zonos;

,,Rail Baltica‘“ trasos tiesimas;

gamtiné situacija (SeSupés upé, agrarinis krastovaizdis), gamtinis karkasas; turimi
rekreaciniai ir kulturiniai iStekliai;

aplinkos (oro, dirvozemio, vandens) kokybé¢;

bendruomeninis aktyvumas;

gyventojy profesinés kvalifikacijos kélimas;

vieSosios infrastruktiiros vystymo investicijos.

savivaldybés demografiné situacija ir kiti veiksniai lemiantys konkrety plétros poreikj.

Veiksniai i§skiriami remiantis esamos biiklés jvertinimu, urbanistikos teorijos pagrindais, taip pat

tarptautiniais

ir kitais strateginiais Salies dokumentais. Siy veiksniy jvertinimas svarbus nustatant

bendrojo plano sprendinius bei uZtikrinant jy kokybg.

Ketvirtas skirsnis. Plétros poreikis

Marijampolés savivaldybés teritorinés raidos principai ir plétros poreikis nustatomas jvertinant
demografing situacija, vykstancius zemeés naudojimo, biisto poky¢€ius ir tendencijas. Nustatant plétros
poreikj, jvertinami Sie pagrindiniai aspektai:

Teritorijos panaudojimo tendencijos:

e Remiantis Lietuvos Respublikos Zemés fondo duomenimis, per paskutinj deSimtmetj Remiantis
Lietuvos Respublikos zemés fondo duomenimis, per paskutinj deSimtmetj uzstatyty teritorijy pokytis
bendrame savivaldybés teritorijos balanse padidé¢jo 1,91 %. [vertinant gyventojy skaiciaus mazéjima ir
uzstatomy teritorijy ploty did¢jima, vienam gyventojui tenkantis uzstatyty teritorijy plotas per 10 mety
laikotarpj padidéjo 1,2 karto: 2014 m. vienam gyventojui teko 0,019 ha, 0 2024 m. — jau 0,023 ha.

UAB ,,Elberta“
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e  Uzstatytos teritorijos Marijampolés savivaldybés teritorijoje 2024 m. sudaré 4513,29 ha (54 576
gyventojai). Bendras gyventojy tankis Marijampolés savivaldybés uzstatytose teritorijose buvo 12
gyv./ha. 2024 m. miesto ir kaimo gyvenamosiose vietovése apgyvendinimo tankis buvo (kai miesto
gyventojai sudaro 67 % (36 687) ir kaimo gyventojai 33 % (17 889)):

o  Marijampolés mieste uzstatyta zemé sudaré 1240,34 ha (36 687 gyventojai), apgyvendinimo
tankis — 29,58 gyv./ha;

o  Kaimo teritorijose uzstatyta zemé — 3272,95 ha (17 889 gyventojai), apgyvendinimo tankis —
5-6 gyv./ha.

Biisto ir demografinés tendencijos

e Valstybés duomeny agentiiros duomenimis 2023 m. pabaigoje bendras gyvenamasis fondas
Marijampolés savivaldybéje sudaré¢ 1 933,6 tukst. m2. Vienam savivaldybés gyventojui tenkantis
naudingas plotas 2023 m. sieké 35,4 m2 ir buvo mazesnis uz Salies (38,5 m2) ir apskrities (37,2 m2)
vertes. Pastaraisiais metais stebimas nedidelis Sio rodiklio didéjimas, dél gyvenamojo fondo augimo
(vyksta daugiausiai individuali gyvenamoiji statyba) ir gyventojy skai¢iaus mazéjimo. Sis rodiklis nuo
2019 m. iki 2023 m. iSaugo 3,6 %.

e 2015-2025 m. (ilguoju laikotarpiu) gyventojy skaicius Marijampolés savivaldybéje nuolat mazéjo
(iSskyrus 2023 m.) ir pokytis sudaro -7,41 % (nuo 58 465 iki 54 133). 2021-2025 m. (trumpuoju
laikotarpiu) gyventojy skaiCius savivaldybéje svyravo ir gyventojy skai¢iaus mazéjimas 1étéjo, taciau
pokytis sudaro -1,3 % (nuo 54 846 (2021 m.) iki 54 576 (2024 m.)).

Demografinés prognozés

Ivertinant iSrySkéjusias teigiamas demografines tendencijas (gyventojy skai¢iaus mazé&jimo sulétéjimas,
demografinés situacijos stabilizacija), bendrajame plane yra priimama optimistiné demografiné prognozé, kai
jvertinamas gyventojy skaiCiaus stabilizavimas ir galimas did¢jimas. Formuluojant optimisting demografing
prognoze, planuojama, kad gyventojy skaicius per desimt mety Marijampolés savivaldybéje padidés 10 % ir tai
sudarys apie 5500 gyventojy. Preliminariai prognozuojama, kad 2035 m. Marijampolés savivaldybéje i§ viso
gyvens apie 60 000 gyventojy. Gyventojy padidéjima gali lemti vykstanti vidaus ir tarptautiné migracija, taip pat
padidéjes natiiralus gyventojy prieaugis.

Plétros poreikis

Busto plétros poreikis:
Nustatant gyvenamojo biisto ploto poreikj yra jvertinama, kad 2035 m. vienam gyventojui tekty
apie 45 m? biisto ploto.
Atitinkamai biisto plétros poreikj sudaro:
e biisto plétra dabartiniam savivaldybés gyventojy skaic¢iui — 525 tiikst. m?,
e biisto plétra prognozuojamai naujai gyventojy daliai (5450 gyv.) — 245 tiikst. m?.

Urbanistinés plétros teritorijy poreikis:

Atsizvelgiant | optimistines demografines prognozes, nustatomas §is naujos urbanistinés plétros

teritorijy poreikis.

e  Gyvenamyjy teritorijy plétra. [vertinant reglamentuojamg minimaly apgyvendinimo tankj — 30
gyv./ ha, naujy gyvenamuyjy teritorijy reikalinga — apie 180 ha (kai jvertinamas gyventojy
pagauséjimas 5450 gyventojais).

e Pramonés teritorijy plétra. Pramonés teritorijy plétros poreikis jvertinamas atsizvelgiant j
bendra gyvenamuyjy ir pramonés teritorijy santykj, pagal kurj pramonés teritorijos vidutiniSkai
sudaro 1/3 bendro urbanizuoty teritorijy ploto. Remiantis Siuo rodikliu, pramonés plétrai biity
reikalinga — apie 180 ha.
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Penktas skirsnis. Teritorijos vystymo kryptys

Remiantis planavimo darby programa, bendrajame plane suformuotos Marijampolés savivaldybés
teritorijos funkcinio ir erdvinio vystymo kryptys.

Teritorijos vystymo kryptys suformuotos atsizvelgiant j atskiras veiklos sritis, kurios iSskiriamos
1 teritorinés struktiiros formavimo, gamtinés aplinkos apsaugos, kultiros paveldo ir kultirinio
kraStovaizdzio apsaugos, turizmo ir rekreacijos plétojimo.

Kiekvienai veiklos sri¢iai nustatytos Sios teritorijos vystymo kryptys:

e  Teritorinés strukttiros formavimo srityje:
- tolygios gyvenamuyjy vietoviy urbanistiniy centry sistemos formavimas;
- visuomeninio aptarnavimo, sveikatos ir Svietimo jstaigy iSlaikymas ir modernizavimas;
- bioprodukcinio tkio iStekliy — miSky, zemes, vandeny — i§saugojimas.

e  Gamtings aplinkos apsaugos srityje:
- gamtinio karkaso apsauga;
- saugomy teritorijy plétra;
- ekologiniy teritorijy jvertinimas.

e  Kultiros paveldo ir kulttirinio kraStovaizdzio srityje:
- kultiros paveldo, gamtinio ir kultiirinio krastovaizdzio jvertinimas ir apsauga;
- gyvenamyjy vietoviy erdvinés struktiiros savitumo i§saugojimas;

e  Turizmo plétojimo srityse:
- turistiniy centry ir trasy plétojimas;
- planingas rekreaciniy teritorijy vystymas;
- vieSosios rekreacijos infrastruktiiros vystymas.

Teritorijy vystymo kryptys taikomos bendrojo plano sprendiniy nustatymui bei jy jgyvendinimui.
Planingam teritorijy vystymui nustatomi funkcinio zonavimo reikalavimai bei uztikrinamas tinkamas
jvairiy techniniy sistemy veikimas — susisiekimo, inzinerin€s infrastruktiiros, prieSgaisrinés saugos,
krasto apsaugos ir kt.

Sestas skirsnis. Erdviné savivaldybés teritorijos plétojimo koncepcija

Marijampolés savivaldybé yra viena 1§ maZzesniy Salies savivaldybiy, susikiirusiy po
nepriklausomybes atkiirimo. Savivaldybés centras — Marijampolés miestas yra kartu apskrities centras,
kurio pagrindines veiklas sudaro pramoné bei kitos ekonominés veiklos. Taip pat $i savivaldybé su
apskrities centro miestu yra viena pagrindiniy pasienio su Lenkija zonoje. Cia vyksta tranzitinis
autotransportas Via Baltica keliu, taip pat jgyvendinama Rail Baltica gelezinkelio trasa.

Savivaldybéje Siuo metu gyvena 29 822 gyventojai (2025 m.). IS pagrindiniy urbanistiniy
centry iSskirtinas — Marijampolés miestas, kuris magistraliniais ir krasto keliais sujungtas su gretimy
savivaldybiy centrais. | Marijampole sueina keliai i§ Kauno, Prieny, Vilkaviskio, Kalvarijos.
Savivaldybéje taip pat svarbiis miesteliai — Sasnava, Igliauka, Liudvinavas, Sunskai, Dauksiai, kurie
kartu su aplinkiniais kaimais formuoja pagrindinj savivaldybés gyvenamyjy vietoviy tinklg.

Savivaldybé issiskiria kaip zemés iikio krastas su derlingomis agrarinémis teritorijomis,
plytin€iais dirbamos Zemés masyvais. Taciau €ia kartu zenkliai mazesnis misky kiekis, lyginant su
kitomis Salies savivaldybémis.

Savivaldybéje kultiiriniu pozitiriu reikSmingos senyjy kaimy gyvenvietés, jy struktiiros, o taip
pat raidkiis miesteliy ir baznytkaimiy siluetai. Teritorija teka viena pagrindiniy Suvalkijos upiy — Sesupé,
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taip pat &ia plyti dalis Zuvinto rezervato teritorijy.

Marijampolés savivaldybés teritorijos vystymo koncepcija formuojama uZztikrinant optimaly
funkciniy rySiy balansg tarp apskrities centro — Marijampolés bei gretimy savivaldybiy bei apskriciy
centrais. Savivaldybe numatoma vystyti, kaip Zemés iikio kraStg su vietine Zemés iikio produkcijos
apdirbamaja bei kity Saky pramone.

Savivaldybés teritorija vystoma neatsiejamai nuo svarbiausiy savivaldybés urbanistiniy,
kultdiriniy, gamtiniy ypatumy. Cia esantys miesteliai, kaimai bei kultiiros paveldo objektai, kaip dvary
sodybos, panaudojami turizmo centry plétojimui, kultiiriniy renginiy veikloms. Ypac svarbi
Marijampolés istoriné raida, kultiiriné savastis. ISskirtinis démesys teikiamas gamtinei aplinkai —
i§saugant natiiralias vandens telkiniy pakrantes bei gausinant jy zeldinius.

Savivaldybés miestai, miesteliai bei kaimai vystomi vadovaujantis tarptautiniais darniosios
plétros nuostatais, didinant jy atsparumg kylan¢ioms klimato kaitos bei kitoms grésmeéms, siekiant
teritorijy tausojimo bei kompaktisky urbanistiniy struktiry formavimo. Urbanistiniy centry erdviné
struktiira vystoma jvertinant vizualinés aplinkos ypatumus (siluetus ir panoramas, perspektyvas),
akcentus ir dominantes, uzstatymo pobudj bei kitus elementus, i§saugant ir stiprinant gyvenamuyjy
vietoviy savituma.
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TERITORIJOS VYSTYMAS IR APSAUGA

II SKYRIUS. TERITORINES STRUKTUROS FORMAVIMAS

Marijampolés savivaldybés teritorinés struktiiros plétojamos formuojant savivaldybés urbanistinj
karkasq bei vystant neurbanizuojamy teritorijy sistemas. Tam jvertinamas esamy urbanistiniy centry
isdestymas, susiklostes keliy tinklas, miskai, agrarinés teritorijos, gamtinés aplinkos ypatumai. Kaip
teritorinés struktiiros formavimo pagrindas isskiriamas Siy sistemy vystymas. savivaldybés urbanistiniy
centry plétojimas, jy socialinis bei ekonominis stiprinimas, bioprodukcinio iikio vystymas.

Pirmas skirsnis.
Urbanistiniai centrai

Bendrojo plano sprendiniuose formuojamo urbanistinio karkaso pagrindg sudaro urbanistiniai
centrai — urbanistinio karkaso mazgai, kurie susisiekimo rysiais — urbanistinio karkaso linijinémis
Jjungtimis — sujungti j vienq sistemq. Urbanistinio karkaso mazgy — urbanistiniy centry formavimui, jy
kryptingam plétojimui, nustatytos jy vystymo kryptys ir valdymo politikos principai. Tuo tikslu yra isskirti
pagrindiniai savivaldybés gyvenamyjy vietoviy urbanistiniai centrai ir nustatytos jy kategorijos.

Urbanistiniai centrai isskirti jvertinant esamq gyvenamyjy vietoviy demografing situacijg,
socialine infrastruktiirqg, jy vystymo reik§me ir svarbq savivaldybés teritorijoms, turimg ekonominj,
kultiiring potencialg, kelioniy tikslus ir kt. individualius teritorijos vystymui reikSmingus aspektus.

Marijampolés urbanistiniy centry sistema pateikta 2 pav. ir Il.1 lenteléje. Urbanistiniy centry
klasifikavimas pateikiamas Zemiau.

1. Bendrojo plano koncepcijoje urbanistinis karkasas formuojamas esamy gyvenvieéiy pagrindu. Esamy
gyvenvieCiy pagrindu iSskiriami urbanistiniai centrai, kuriems nustatomos $ios kategorijos:

1.1. Regioniniai centrai. Regioninius centrus atstovauja Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano
urbanistiniy centry sistemoje iSskiriamas Marijampolés miestas (36 240), kuriam priskirta palaikomojo
tipo RPA regioninio centro kategorija;

1.2. Savivaldybés lygmens urbanistiniai centrai (skliaustuose — gyventojy skaicius, 2025 m.):

1.2.1. ul Kkategorijos centrai. Siai urbanistiniy centry kategorijai priskiriami senid@inijy centry
administracinj statusg turin¢ios gyvenamosios vietovés. Jy funkcijas tikslinga konsoliduoti su
artimiausiomis gyvenamosiomis vietovémis, dalinantis bendru socialiniu aprapinimu. Cia yra
geros sglygos plétoti pramong ir verslg, taip pat pagrindines gyventojy kultlirinio — buitinio
aptarnavimo jstaigas. Tai plétojamojo tipo centrai. Jiems priskiriamos S§ios gyvenamosios
vietoves:

1.2.1.1. Igliaukos sen. — Igliauka (766);
1.2.1.2. Liudvinavo sen. — Liudvinavas (859);

1.2.1.3. Sasnavos sen. — Sasnava (585).

1.2.2. u2 kategorijos centrai. Siems centrams priskiriamos svarbius socialinius objektus, kaip §vietimo
jstaigas, turin€ios gyvenamosios vietovés. Atrinkti centrai turi pakankamas aptarnavimo zonas ir
gerus rysius su jy aplinkoje esan¢iomis kitomis gyvenamosiomis vietovémis. Juos sitiloma vystyti
kartu su gretimomis vietovémis, ypa¢ Marijampolés miesto gretimybéje, bendrai plétojant
socialing, inzinering infrastruktiirg, kartu vystant kitas tkio sritis. u2 kategorijos centrai yra
plétojamo tipo centrai, jy vystymui tikslinga aktyvesné savivaldybés parama (i$laikant darbo
vietas, vystant biistg). Jiems priskiriamos $ios gyvenamosios vietoves::
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1.2.2.1. Igliaukos sen. - Gudeliai (307);

1.2.2.2. Liudvinavo sen. - Netickampis (661),

1.2.2.3. Mokoly sen. - Mokolai (1 198), Meskuciai (426), Sunskai (392);
1.2.2.4. Patasinés sen. - Patasiné (825),

1.2.2.5. Sasnavos sen. - Puskelniai (961).

1.2.3.

u3 kategorijos centrai. Tai palaikomi vietiniai urbanistiniai centrai, kurie neturi socialinés
infrastruktiiros objekty, tadiau gyventojy skaicius siekia apie 300 gyventojy. Sie centrai teikia
zemés Ukio aptarnavimo ir jvairias paslaugy funkcijas. Jy socialinis ekonominis potencialas yra
silpnesnis nei u2 kategorijos centru, bet stipresnis nei kity kaimo gyvenamuyjy vietoviy. Sie centrai
turi socialinj potencialg, todél jvertinant jy tolimesnj vystymasi - tikslinga jvertinti Svietimo ar
kultiros objekty steigimg. u3 kategorijos centrai yra papildomo tipo centrai, todél jiems svarbi
savivaldybés parama, siekiant iSlaikyti socialing infrastruktiira bei jrengiant inzinering
infrastruktiira. Juose gali buti plétojami tradiciniai amatai, smulkiosios paslaugos, turizmas. Jiems
priskiriamos §ios gyvenamosios vietoves:

1.2.3.1. Igliaukos sen. — Dauksiy mstl. (209),

1.2.3.2. Liudvinavo sen. - Padovinys (325);

1.2.3.3. Mokoly sen. - Valaviciai (260), Skaiscianai (408), Balsupiai (382),
1.2.3.4. Patasinés sen. - Igliskéliai (108),; Baraginé (483);

1.2.3.5. Sasnavos sen. - Gavaltuva (227), Smilgiai (201).

1.2.4.

1.2.
1.2.

1.2.

1.2.
1.2.

Nekategorizuoti urbanistiniai centrai (n) — tai didesnés kaimo gyvenamosios vietovés, kurios neturi

jokiy institucinio apriipinimo jstaigy ir kultiiros objekty, taciau yra reik§mingos urbanistinio

karkaso struktiiroje. Nekategorizuotiems centrams priskiriami kaimai, Kkuriuose yra

susiformavusios kompaktiskai uzstatytos kaimy teritorijos. Marijampolés miesto prieigose $iy

vietoviy raidg lems Marijampolés miesto vystymasis. Atokiau esanciy vietoviy raidg lems zemés

rinka, gyventojy demografiniai procesai (natiiralus pricaugis, senéjimas). Pagal savivaldybés

galimybes juose palaikomas minimalus socialinis aptarnavimas, remiamos kultiros jstaigos,

vystoma vieSoji rekreacin¢ infrastruktiira, atnaujinami lankytini objektai, skatinamas turizmas.

Nekategorizuotiems centrams priskiriamos $ios gyvenamosios vietoves:

4.1. Igliaukos sen. - Sventragis (206), Daugirdai (107), Varnupiai (161);

4.2. Liudvinavo sen. - Liucinavas (184), Kilokai (161), Uzgiriai (148), Nartelis (133), Gyviskiai
(129), Naujiena (129), Nartas (387), Liudvinavas (350), Bukta (265);

4.3. Mokoly sen. - Tursuciai (154), Svetlica (111), Ozkasviliai (105), Kumelionys (572),
Katiliskiai (282);

4.4. Patasineés sen. - Trakiskiai (592), Pietariai (204);

4.5. Sasnavos sen. - Tautkaiciai (221).

UAB ,,Elberta“
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I1.1 lentelé. Marijampolés savivaldybés sitilomy urbanistiniy centry sistema

Urbanistiniy centry Urbanistiniai centrai (UC) ir ju kategorijos
aptarnaujamos RPA ul w 3 n
seniiinijos
1 2 3 4 5 6
Igliauka Gudeliai ” Sventragis (k - 206), (bc)
Igliaukos senitinija (mstl - 766) (mstl. - 307) (s/bc) Da“kszlgg()mm' " | Daugirdai (k - 107), (bc)
(82/k/b/s/be) Varnupiai (k - 161), (bc)
Liucinavas (k - 184), (bc)
Liudvinavas Netickampis 5?1?52 Et ) igg’ Egg
(mstl - 859) (k-661) Padovinys ZI%Ia rtelis (-k ] 13’3)
Liudvinavo senitnija (82/83/b/k/s/bc) %’é SI/S t"/? (k- 325) Gyviskiai (k - 129), (bc)
(k - 519) Naujiena (129), (bc)
(2/k/b/be) Nartas (k - 387) (bc)
Liudvinavas (k - 350)
Bukta (k - 265) (bc)
Mokolai (k - 1198) Valaviciai .
(82/33/s/b/bc) (k - 260) (b/be) | Lursuciai (k- 154), (bc)
oL S Svetlica (k - 111), (bc)
o Meskuciai (k - 426) Skais¢itinai N S
Mokoly senitinija (k/be) (k - 408) (bc) Ozkasviliai (k - 105)
& ) y S Kumelionys (k - 576)
Sunskai (mstl - 392) Balsupiai Katiligkiai (k - 282) (5)
(s/b/k/be) (k - 382) (k/be)
Baraginé
Patasine (k - 483) ot
Pataginés seniiinija (k - 825) (k/b/bc) Tral;:lt:?ilaglzl; ;53%))45}3(:)
(83/b/bc) Igliskéliai (mstl
- 108)
Sasnava .. Gavaltuva e
Puskelniai Tautkaiciai
Sasnavos senifinija ((5“3‘/5&) /2/5;?) (k -961) (k S izifg)igc) (k - 221) (bc)
(b/be) (k - 201) (bc)
Marijampolés miesto lzflfr_uféngfol;
senunija (31/32/83/k/b/t/s/bc)

Pastaba: § — veikia Svietimo jstaiga: s1 — profesiné mokykla, §2 — viduriné/pagrindiné mokykla; $3 — vaiky
ikimokyklinio ugdymo jstaiga; k — veikia kultiros centras ar jo filialas; b — veikia biblioteka, t — teatras ar kino teatras, s —
veikia sveikatos apsaugos ar socialinés ripybos jstaiga, bc — veikia bendruomenés centras (be NVO)

Antras skirsnis.
Socialiné ir ekonominé aplinka

Urbanistiniuose centruose numatoma koncentruoti materialines investicijas, apjungti lésas skirtas
socialinei ir inZinerinei infrastruktiirai, teritorijos prieZiirai.

Siekiant sukurti decentralizuotq urbanistinio karkaso sistemq su skirtingo lygio instituciniu
apripinimu, numatoma skatinti privacius investuotojus vykdyti jvairias uikines veiklas tam nustatytose
funkcinése zonose. Cia svarbi Zemés uikio gamyba, specializuotos pramonés, amaty bei kitos ekonominés
veiklos.

2. Socialinés infrastruktairos vystymas.

2.1. Savivaldybés urbanistiniy centry socialinés infrastruktiiros baze sudaro esamos ir plétojamos
Svietimo, sveikatos ir socialinés apsaugos, globos ir ripybos, kultiros jstaigos. Plétojant
savivaldybés teritorijos urbanistinio karkaso sistemg, siekiama iSlaikyti ir stiprinti
decentralizuoto i§déstymo socialiniy, instituciniy jstaigy sistema.
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2.2.

Urbanistiniy centry institucinio apripinimo jstaigy sarasas pagal bendrojo plano sprendinius
sudaromas 1§ Siy objekty grupiy: institucinio apriipinimo jstaigy (mokyklos, ikimokyklinés ir
prieSmokyklinés jstaigos, medicinos jstaigos, globos ir riipybos tarnybos, greitoji medicininé
pagalba) ir kultiiros objekty (kultiros centrai, bibliotekos, bendruomeniy centrai ir kiti kulttiros
objektai). Prioritetiniy jstaigy sistema pateikiama I1.2 lenteléje.

I1.2 lentelé. Urbanistiniy centry apriipinimo socialinémis ir kultiirinémis jstaigomis prioritetai

Urbanistiniai centrai

Institucinio apriipinimo jstaigos* Kultiiros objektai*

" N * M.okyklos;. o ) e Kultiiros centras bei kiti kultiiros
Marijampolés miestas o Ikimokyklinés ir priesmokyklinés objektai;
(savivaldybés centras - Istaigos; e Bendruomeniy centrai;

RPA)

e Medicinos jstaigos, globos ir riipybos
tarnybos, greitoji medicininé pagalba

e Bibliotekos

¢ Mokykla; e Kultiiros objektai (kultiiros centro

Remiami ir stiprinami
pagrindiniai savivaldybés
urbanistiniai centrai (ul,
u2 kat.)

o Tkimokyklinés ir prieSmokyklinés
jstaigos;

e Medicinos jstaigos, globos ir ripybos
tarnybos

filialai, kt.);
Vietiniai bendruomeniy centrai;
Bibliotekos

o Tkimokyklinés ir priesmokyklinés

:Eifl?;:llgil[))é‘sgiill))i:ri:i‘sitiniai jstaigos; e Vietiniai bendruomeniy centrai;
centrai ()l;3 Kat.) e Medicinos jstaigos, globos ir riipybos e Bibliotekos

) tarnybos*
Nekategorizuoti e Vietiniai bendruomeniy centrai;

urbanistiniai centrai (n)

e Globos ir ripybos tarnybos e Bibliotekos

Pastaba: * — institucinio apriipinimo jstaigos vystomos atsiZvelgiant j demografine situacijg, priimant atskirus
savivaldybés sprendimus, bet nekeifiant ir nekoreguojant bendrojo plano

3. Zeldynai. Bendrojo plano sprendiniuose numatomas Marijampolés savivaldybés gyvenamuyjy
vietoviy Zeldyny sistemy plétojimas.

3.1.

3.2.

3.3.

Zeldyny sistemos plétojimui numatomos pagrindinés bendro naudojimo erdviy ir atskiryjy
zeldyny funkcinés zonos, kuriose galés biiti formuojami atskiryjy zeldyny, zaliyjy jungciy ir kity
zaliyjy ploty sklypai (Zr. funkcinj zonavima, bréz. S-1).

Bendrajame plane pazyméti pagrindiniai urbanistiniy centry ir jy daliy Zeldynai (zr. funkcinj
zonavimg, bréz. S-1, S-6), taip pat nustatyti reikalavimai papildomy kvartaly grupiy viesyjy
zeldyny formavimui.

Zeldyny sistema gyvenamosiose vietovése formuojama apjungiant pagrindines Zaligsias
teritorijas: atskiruosius Zeldynus, bendro naudojimo teritorijas, gamtinio karkaso elementus,
misko Zzemes plotus, kt.

4. Pramonés, versly teritorijy sprendiniai. Pramonés ir sandéliavimo objektai plétojami greta_esamy
pramoneés jmoniy. Pagrindinius pramonés plétros sprendinius sudaro:

4.1.

Esamy ir numatomy pramonés teritorijy vystymas — Marijampolés miesto aplinkoje:
4.1.1. teritorija Siaurés rytinéje Marijampolés miesto pramonés zonoje. Teritorijos vystymo
prioritetas — prioriteting plétra.
4.1.2. teritorija greta Mokoly kaimo — vakarinéje Marijampolés miesto puséje. Teritorijos
vystymo prioritetas — neprioritetiné plétra.

4.2. Pramones teritorijy vystymas kitose gyvenamosiose vietovése, plétojant esamas gamybines

zonas.

UAB ,,Elberta“
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5. Savivaldybés infrastruktiros vystymas, siekiant sudaryti salygas socialinés ir ekonominés
aplinkos vystymuisi:
5.1. Pagrindiniuose savivaldybés lygmens centruose (ul ir u2) numatoma vystyti §ig savivaldybés
infrastruktiira:

5.1.1. Socialin¢ infrastruktiira. Socialinés infrastruktiiros objekty veiklos uZtikrinimas,
palaikymas ir plétra — Svietimo, kulttiros, sveikatos jstaigy plétojimas;

5.1.2. Socialinis buistas. Siekiama socialinio biisto bendroje urbanistinio centro biisto struktiiroje
dalis 5-10 %;

5.1.3. Aukstos kokybés biistas. Biistas specialistams, kuriy darbu suinteresuoti vietiniai centrai ir
kurio statybai parama teikty valstyb¢ ir savivaldybé;

5.1.4.Inzineriné infrastruktiira. Inzineriniai tinklai, gatvés, atlieky surinkimo sistemy
modernizavimas, jy plétra ir priezitra;

5.1.5. Viesasis transportas. Vie$ojo transporto sistema vystoma, uztikrinant gera urbanistiniy

centry susisiekimg su kitais Marijampolés ir kaimyniniy savivaldybiy urbanistiniais centrais;

5.2. Regioniniame (RPA) ir pagrindiniuose savivaldybés lygmens centruose (ul, u2) pagal galimybes

remiamas savivaldybés infrastruktiiros jrengimas, vystant darbo vietas sukurian¢ius objektus
nustatytose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose.

5.3. Pagalbiniuose savivaldybés urbanistiniuose centruose (u3) nustatomas palaikomasis rezimas.
Parama teikiama atsizvelgiant ] gyventojy skaiciaus kitimg ir savivaldybés galimybes.

5.4. Sudarant sglygas verslui, prioritetas teikiamas esamy gamybiniy teritorijy modernizavimui,
konversijai ar kitam antriniam panaudojimui (pramong, transportas, sandéliavimas, medicinos,
prekybos ir kt. paslaugos).

Trecias skirsnis.
Bioprodukcinis ukis

Bendrajame plane neurbanizuojamos teritorijos planuojamos atsizvelgiant j esamq jy
panaudojimq,  jrengtq infrastruktiirq, pritaikymq  konkreciai  iikinei  veiklai.  Pagrindines
neurbanizuojamas teritorijas sudaro Zemés iikio, misky itkio, vandens iikio teritorijos.

Lietuvos Respublikos zemés fondo duomenimis, 2024 m. sausio 1 d. Marijampolés savivaldybéje
zemés tikio naudmeny plotas sudaré 53 500,99 ha (70,87 % savivaldybés teritorijos), is kuriy: ariamos —
50 952,14 ha, naturaliy ganykly ir pievy — 2 216,80 ha, sody ir uogyny — 332,05 ha.

Valstybinés misky tarnybos 2024 m. sausio 1 d. duomenimis, Marijampolés apskritis turi maZiausiq
miskingumq i§ visy Lietuvos Respublikos apskriciy — tik 22 %, kai kitos apskritys atitinkamai (Siauliy
28,2 %, Taurages 33,2 %, Telsiy 36,8 %, Utenos 35,5 %, Vilniaus 44,2 %). Marijampolés savivaldybés
miskingumas apskrityje siekia 14,7 %.

Pagrindinius vandens telkiniy isteklius Marijampolés savivaldybéje sudaro Sesupés upé ir
Marijampolés tvenkiniai.

Savivaldybés Zeménaudos struktirai didele jtakg daro palyginti gera dirvoZemio sudétis. Zemés
istekliy stebésenos informacinés sistemos duomenimis, 2023 m. Marijampolés savivaldybéje zemés iikio
paskirties Zzemés vidutinis nasumo balas buvo 49,47 (vidutinis Lietuvos Respublikos Zemés nasumo balas
yra — 39,47). Derlingiausios Zemés yra teritorijose aplink Balsupius, MeSkucius, Padovinj, Netickampj,
Patasine, Katiliskius, Smilgius, maziausiai derlingos — aplink Igliaukg..

Ivertinant tai, kad Marijampolés savivaldybe turi didelj potencialg vystant zemdirbyste, Zemés itkio
teritorijos iSskiriamos kaip vienos pagrindiniy ekonominiy — bioprodukciniy istekliy. Siam istekliui
numatoma teritoriné ir kokybiné apsauga.
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Siekiant Zemés iikio teritoriniy iStekliy apsaugos, nustatomi agrariniy teritorijy uzstatymo
reikalavimai specializuoty iikiy vystymui, itkininky itkiy sodyby isdéstymui.

Marijampolés savivaldybéje taip pat siekiama issaugoti esamus misSkus ir juos gausinti, sudaryti
sqlygas jy ekologinei kokybei.

6. Zemés tkio, misky ir miskingy teritorijy, vandeny zonos priskiriamos bioprodukcinio ikio
teritorijoms. Marijampolés savivaldybés pagrindines numatomas bioprodukcinio iikio vystymo
kryptis sudaro intensyvus ir tausojantis iikininkavimas:

6.1. Tausojantis teritorijy naudojimas skatinamas neurbanizuojamose teritorijose — saugomose,
gamtinio karkaso teritorijose;

6.2. Intensyvus teritorijy naudojimas vykdomas: plétojant specializuotus kompleksus; vystant
intensyvy zemes, misky ikj teritorijose, nepatenkanciose | saugomas teritorijas bei kitas
sugrieztintas aplinkosaugines teritorijas; vystant Zuvininkyste specialiuose zuvininkystés
tvenkiniuose.

7. Zemés tkis:

7.1. Marijampolés savivaldybéje iSlaikomos ir saugomos zemés iikio ir misky iikio teritorijos, kaip
vienas pagrindiniy ekonominiy savivaldybés vystymosi sriciy iSteklius.

7.2. Siekiant Zemés ikio teritoriniy iStekliy apsaugos, nustatomi agrariniy teritorijy uZzstatymo
reikalavimai specializuoty tikiy vystymui, tikininky tikiy sodyby iSdéstymui, neuzstatomy zemés
ukio teritorijy iSlaikymui (Zr. funkcinj zonavima).

8. Misky tikis:

8.1. Marijampolés savivaldybéje saugomi esami misky masyvai. Misky ir miskingy teritorijy zonos
yra konsoliduojamos su jsiterpusiais zemés iikio teritorijy plotais, kurie neuzstatomi ir iSsaugomi,
kaip ypac svarbiis ekosistemy funkcionavimui.

8.2. Naujos misky teritorijos iSdéstomos gamtinio karkaso teritorijose, greta pavirSiniy vandens
telkiniy pakranciy — tvenkiniy, upiy, taip pat atskirose agrarinése teritorijose, kurios labiausiai
nutolusios nuo esamy misky.

8.3. Formuojant naujas misko zemés teritorijas greta melioracijos sistemos pagrindiniy vandens
rinktuvy, turi biti atlikti melioracijos infrastruktiiros pertvarkymo darbai, uztikrinant reikiama
melioracijos sistemos funkcionavima.

8.4. Upeliy renatiiralizavimas ir fragmentinis jy pakranciy apzeldinimas jgyvendinami pagal atskirus
projektus, jvertinus hidrologines salygas, melioracijos sistemy ir statiniy funkcionavimg, zemés
tkio naudmeny bukle bei Zemés savininky ir naudotojy interesus. Melioracijos grioviams $i
priemon¢ netaikoma automatiskai.

8.5. Bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimui numatoma dalj misko Zzemeés paversti kitomis
naudmenomis. Misko Zemés pavertimo pagrindimas pateiktas XXV skyriuje. Atsizvelgiant j tai,
kad misko Zzemés pavertimas kitomis naudmenomis atlieckamas taip pat gamtinio karkaso
teritorijose, vadovaujantis LR Aplinkos apsaugos jstatymo 12* str. Nuostatomis, numatomas
lygiaverciy kraStovaizdzio elementy atktirimas — naujy misky ir miskingy teritorijy sukiirimas —
kitose naujose misku neapaugusiose vietose.
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III SKYRIUS. GAMTINES APLINKOS APSAUGA

Pirmas skirsnis.
Gamtinis karkasas

9. Marijampolés savivaldybés teritorijoje iSskiriamas gamtinio karkaso teritorijas, sudaro Sios
nacionalings, regioninés ir vietinés svarbos gamtinio karkaso struktiirinés dalys:

9.1. Geoekologinés takoskyros (regioninés svarbos) — Nemuno—Sesupés geoekologinés takoskyros
ruozas;

9.2. Geosistemy vidinio stabilizavimo arealai:

9.2.1. regioninés svarbos — Zuvinto biosferos rezervatas ir Varnabiidés misky masyvas;

9.2.2. rajoninés svarbos — Sunsky ir Balbieriskio misky masyvai, Dalgynés, Gudinés—Meskény—
Paluobiskiy;

9.2.3. vietinés svarbos: atskiros miskingy teritorijy dalys savivaldybés teritorijoje.

9.3. Migracijos koridoriams Marijampolés savivaldybéje priskiriami Sie teritorijy ruozai:

9.3.1. regioninés svarbos — Sesupés migracijos koridorius;

9.3.2. rajoninés svarbos — Dovinés, Siiduonios, Amalvés, Sasnos Slavantos migracijos
koridoriai;

9.3.3. vietinés svarbos — kity mazy vandentékmiy migraciniai koridoriy ruozai ar jy atkarpos
savivaldybés teritorijoje.

10. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymui nustatomi Sie reikalavimai:

10.1.Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymui nustatomi Sie rezimai:

10.1.1. islaikomas ir saugomas esamas natiiralus krastovaizdzio pobiidis patikimo geoekologinio
potencialo zonose,

10.1.2. palaikomas ir didinamas esamas krastovaizdzio natiralumas riboto geoekologinio
potencialo zonose bei

10.1.3. gausinami kraStovaizdzio natiiralumg atkuriantys elementai silpno geoekologinio
potencialo zonose.

10.2.Stiprinant gamtinio karkaso geoekologinj potenciala, visose gamtinio karkaso teritorijose jvertinamas
naujy tarpusavyje susiliejan¢iy gamtiniy teritorijy (misky, Zeldyny, Zemés tikio teritorijy (pievy, ganykly))
i8laikymas, formavimas ir atkiirimas. Siekiama, kad tokie gamtiniai elementai ties urbanizuojamomis
teritorijomis sudaryty ne maziau kaip 50 % gamtinio karkaso ploto.

10.3. Vykdant iiking veikla gamtinio karkaso teritorijose, turi biiti uztikrintos LR Aplinkos apsaugos
jstatymo 123 ir 12* straipsniy nuostatos. Ukiné veikla gamtinio karkaso teritorijose vykdoma
vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostatais.

10.4.Rengiant Zemesnio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus, bendrajame plane
nustatytos gamtinio karkaso teritorijos turi biiti papildytos vietinés reikSmés gamtinio karkaso
teritorijomis.

Antras skirsnis. Saugomos teritorijos

Svarbiausius Marijampolés savivaldybés krastovaizdzio isteklius sudaro 4 draustiniai, 1
rezervatas, 5 gamtos botaniniai objektai (2 parkai ir 3 medziai), 3 ,, Natura 2000* teritorijos, is kuriy 1
yra svarbi buveiniy apsaugai, 2 — svarbios pauksciy apsaugai.

Draustiniai

Savivaldybéje yra 4 saugomi draustiniai, is kuriy 3 priklauso tik Marijampolés savivaldybei
(Varnabiidés pedologinis draustinis, Dalginés botaninis draustinis, Varnabiidés misko berzZo genetinis
draustinis) ir 1 dar apima Prieny rajono savivaldybe (Balbieriskio misko biosferos poligonas). Pagal
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uzimamgq plotq savivaldybéje didziausias — Dalginés botaninis draustinis (151,1 ha), maziausias —
Balbieriskio misko biosferos poligonas (1,006 ha).

Rezervatai

Marijampolés savivaldybés teritorijoje yra vienas rezervatas — Zuvinto biosferos rezervatas,
issidestes Alytaus r., Lazdijy r. ir Marijampolés savivaldybés teritorijose. Rezervato plotas Marijampolés
savivaldybéje — 10 352,0 ha.

Gamtos paveldo objektai

Valstybés saugomi gamtos paveldo objektai Marijampolés savivaldybéje yra 5: tai I dendrologinis
parkas (Pasesupio dendrologine verte turintis parkas) ir 5 medziai (Buktos qzuolas, Gristakelio gzuolas,
Meskeny liepa, Gudupiy vinksna ir Sukiléliy gzZuolas).

., Natura 2000 teritorijos

Dalis Marijampolés savivaldybés teritorijos patenka j ,,Natura 2000° teritorijg — Europos
Sqgjungoje esantj saugomy teritorijy tinklg, jkurtg siekiant issaugoti Europos Bendrijos mastu retas ar
nykstancias gyviiny ir augaly risis bei gamtines buveines. Sig apsaugq numato dvi direktyvos — buveiniy
ir pauksciy, pagal kurias ir nustatytos buveiniy apsaugai ir pauksciy apsaugai svarbios teritorijos.

Buveiniy apsaugai (BAST) savivaldybéje svarbi 1 ,, Natura 2000 teritorija — Zuvinto eZeras ir
Buktos miskas.

Pauksciy apsaugai (PAST) savivaldybéje svarbios 2 teritorijos — Balbieriskio miskas; Zuvinto,
Zaltycio ir Amalvo pelkes.

Didziausia Marijampolés savivaldybéje esanti ,, Natura 2000 teritorija — Zuvinto, Zaltycio ir
Amalvo pelkés (10 352,02 ha).

11. Bendrajame plane nustatomi saugomy teritorijy sprendiniai:
11.1.Bendrajame plane iSlaikomos esamos saugomos teritorijos.

11.2.Bendrajame plane numatoma nauja savivaldybés saugoma teritorija — krastovaizdzio draustinis.
KraStovaizdzio draustinis numatomas SeSupés upés slénio aplinkoje ties Bukta.

11.3.Saugomos teritorijos tvarkomos vadovaujantis saugomy teritorijy tvarkyma ir naudojimag
reglamentuojanciais teisés aktais, saugomy teritorijy planavimo dokumentais ir kitais saugomy
teritorijy planais.

11.4.Savivaldybés teritorijoje gali buti jsteigtos naujos saugomos teritorijos, neatliekant bendrojo
plano keitimo ar koregavimo. Vykdant iiking veiklg, biitina vadovautis aktualia saugomy
teritorijy kadastro informacija.

11.5.Rekreaciniai objektai, jrenginiai, nuotykiy parkai ir kita infrastruktira, kuri nenumatyta
saugomy teritorijy planavimo dokumentuose, jrengiami uz saugomy teritorijy riby.

Trecias skirsnis.
Vandens telkiniai, ju pakrantés apsaugos juosta ir apsaugos zona

Pagrindinius pavirsiniy vandens telkiniy isteklius Marijampolés savivaldybéje sudaro Sesupés
upé ir tvenkiniai..

12. Nustatomi pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos ir tvarkymo sprendiniai:
12.1.PavirSiniy vandens telkiniy teritorijos iSlaikomos.
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12.2.Nauji pavirSiniai vandens telkiniai gali buti formuojami iSeksploatavus naudingyjy iSkaseny
telkinius ar vadovaujantis kitais teisés akty nustatytais reikalavimais.

12.3.Visy pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juosta turi biiti nustatyta remiantis
PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos
aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d. jsakymu Nr.
540 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. jsakymo Nr. DI1-98
redakcija). Vadovautis aktualia teisés akto redakcija.

12.4.PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakranciy apsaugos juostos teisés akty nustatyta
tvarka taikomos atsizvelgiant j Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatyme nurodyto plano, Zemélapio ir (ar) schemos, kuriuose nustatomos pavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zonos ir pavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos, duomenis.

12.5.PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonose ir pakranciy apsaugos juostose iikiné veikla
vykdoma vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 99, 100 str.
reikalavimais. Vykdant iiking veikla gamtinio karkaso teritorijose bei vandens telkiniy
pakrantése, bendrai turi biiti laikomasi Gamtinio karkaso nuostaty, LR Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymo, LR Saugomy teritorijy jstatymo bei kity teises akty reikalavimy.

Ketvirtas skirsnis.
Potvyniy uZliejamos teritorijos

Marijampolés upés — Sesupé, Doviné bei jy intakai patenka j potvyniy grésmés ir potvyniy rizikos
zemélapius (patvirtintus LR Aplinkos ministro 2014-08-06 jsakymu Nr. DI1-655 ,, Dél potvyniy grésmés
ir potvyniy rizikos Zemélapiy Nemuno, Ventos, Lielupés ir Dauguvos upiy baseiny rajonuose
patvirtinimo ). DidzZiausios potvyniy grésmés yra teritorijose prie Liudvinavo, Marijampoleés bei kitose
vietovése, kurios jvertinamos bendrajame plane.

13. Nustatomi teritorijy naudojimo reikalavimai dél kylan¢iy potvyniy grésmiy:

13.1. Planuojamos teritorijos ribose ] uzliejamas upiy vidutinés rizikos grésmés teritorijas
patenkancioms gyvenamosioms teritorijjoms numatomos apsaugos priemonés — pylimy
jrengimas.

13.2.Vykdant tking veiklg potvyniy grésmés teritorijose, turi biti laikomasi Specialiyjy zemés
naudojimo jstatymo (TAR, 2019-06-19, Nr. 862) VI skyriaus ,,Ekologinés apsaugos zonos,
gamtos iStekliai“ deSimtojo skirsnio ,,Potvyniy teritorijos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos* reikalavimy.

13.3.Potvyniy teritorijose reljefas neurbanizuojamose teritorijose negali biti kei¢iamas. Reljefas gali
biiti kei¢iamas tik savivaldybés administracijos sprendimu uztikrinant vieSosios infrastruktiiros
jgyvendinimg.

13.4.Vykdant tking veikla potvyniy uzliejamose teritorijose ar jy aplinkoje, vadovautis naujausia
potvyniy grésmes ir potvyniy rizikos zemélapiy redakcija.

13.5.Upiy uzliejamose teritorijose turi biiti laikomasi potvyniy rizikos Nemuno, Lielupés, Ventos ir
Dauguvos upiy baseiny rajonuose valdymo plany, nacionaliniy vandeny srities plany ir jy
1gyvendinimo veiksmy plany. Jgyvendinant bendrojo plano sprendinius, Siose teritorijose biitina
vadovautis LR Saugomy teritorijy jstatymu (1993-11-09 Nr. 1-301), Specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymu (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862), o taip pat potvyniy grésmés ir rizikos
zemelapiais.
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Penktas skirsnis.
Pelkés, pievos ir Saltinynai

14. Bendrajame plane nustatomi pelkiy, pievy ir Saltinyny naudojimo reikalavimai:

14.1.Pelkés ir Saltinynai, natiiralios pievos ir ganyklos tvarkomi vadovaujantis Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy istatymo nuostatomis, saugomy teritorijy planavimo dokumentais ir kitais
planais.

14.2.Vykdant ikine veikla, vadovautis aktualia pelkiy ir Saltinyny, natiiraliy pievy ir ganykly
teritorijy informacija.

14.3.Pelkiy, pievy ir Saltinyny teritorijose siekiama Zemés sklypy konsolidacijos, suformunojant
bendrai naudojamus Zemés sklypus.

Sestas skirsnis.
Misko zemé

15. Bendrajame plane nustatomi misko zemés naudojimo reikalavimai:

15.1.Planuojamoje teritorijoje yra esami miSko zemés plotai. Esami ir nauji misko zemes plotai gali
jeiti | visas funkcines zonas. MiSko Zemé tvarkoma ir naudojama pagal LR Misky jstatyma.

15.2.Didzioji dalis miSko zemés masyvy yra iSlaikomi ir priskiriami misky ir miskingy teritorijy
zonai.

15.3.Misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis gali biiti atlickamas savivaldybés inzinerings ir
socialinés infrastruktiiros plétrai — gatviy, keliy tiesimui, vieSyjy atskiryjy zeldyny jrengimui,
kitos vieSosios socialinés ir rekreacinés infrastruktiros jrengimui, pagal atskirus projektus,
neatliekant bendrojo plano koregavimo.

15.4.Vadovaujantis Misky jstatymo 11 straipsnio 7 dalimi, nustatant misSko zemés pavertimo kitomis
naudmenomis plotus, pirmenybé turi buti teikiama tai miSko Zemei, kuri neapaugusi misSku
(kirtavietes, zuve medynai, miSko aikstés) ir kurioje auga mazo skalsumo stichiniy veiksniy
sudarkyti ar kitaip iSret¢je medynai. Visais atvejais turi biti atsizvelgiama ] miSky
aplinkosaugos reikSme.

15.5. Vadovaujantis Zemés jstatymo 23 straipsnio 9 dalimi, savivaldybés joms patikéjimo teise
perduoty, miesty ir miesteliy teritorijy ribose esanciy misky pertvarkyma (keic¢iant zemés sklypo
ribas, pagrinding zemés naudojimo paskirtj, naudojimo budg, paverciant miSko zeme kitomis
naudmenomis) gali vykdyti tik gavusios Vyriausybés pritarima.

15.6. Vadovaujantis Misky istatymo 10? straipsniu turi biiti jvertinamas inzineriniy tinkly tiesimas,
dviraCiy ir pésCiyjy taky jrengimas misko Zeméje, nepaverCiant miSko zemés kitomis
naudmenomis.

15.7.]gyvendinant bendrojo plano sprendinius turi biiti vadovaujamasi aktualia misky kadastro
informacija.

15.8. Vykdant misko zemés pavertimg kitomis naudmenomis laikomasi Siy reikalavimy:

15.8.1. Kitomis naudmenomis paver¢iamy miSko zemés ploty ribos detalizuojamos ir
tikslinamos (plotai didinami arba mazinami), parengus konkrecius susisiekimo
komunikacijy techninius sprendinius ar jvertinus kitus teritorijy panaudojimo aspektus.

15.8.2. Vykdant misko Zemés pavertimg kitomis naudmenomis, turi biti laikomasi LR Misky
jstatymo, Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko Zzemes
pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos
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Vyriausybes 2011 m. rugs¢jo 28 d. nutarimu Nr. 1131 ,,D¢l Misko Zemés pavertimo kitomis
naudmenomis ir kompensavimo uz misko zemés pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos
apraso patvirtinimo®, reikalavimy.

15.8.3. Zemés pavertimas kitomis naudmenomis vykdomas remiantis Lietuvos Respublikos
Vyriausybes 2011 m. rugse¢jo 28 d. nutarimo Nr. 1131 ,,Dél misko Zemés pavertimo kitomis
naudmenomis ir kompensavimo uz misko zemés pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos
apraso patvirtinimo ir kai kuriy Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimy pripazinimo
netekusiais galios* reikalavimais. Apraso 3 punkte nurodyta, kad aprasas taikomas visais
atvejais, kai misko zeme paverciama kitomis naudmenomis, neatsizvelgiant j Sios Zemes
nuosavybés formg. Misko Zemé paverCiama kitomis naudmenomis keiciant pagrinding
zemés naudojimo paskirtj arba jos nekeiciant, atsizvelgiant | planuojamos veiklos pobudi.
Kai dél planuojamos veiklos pobiidzio jgyvendinant teritorijy planavimo dokumenty
sprendinius atskirtas miSko Zzemés plotas tampa mazesnis nei Lietuvos Respublikos misky
jstatymo 2 straipsnio 1 dalyje nurodytas minimalus miSko plotas ir dél to negali biiti
laikomas misku, jis paver¢iamas kitomis naudmenomis pagal konkrecios bendrojo plano
funkcinés zonos reikalavimus..
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IV SKYRIUS. KULTUROS PAVELDO IR KULTURINIO KRASTOVAIZDZIO APSAUGA

Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrojo plano dalyje — ,, Nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsauga“ — nustatomos kultiros paveldo objekty saugojimo ir naudojimo gairés. Dalies
., Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsauga“ tikslas — issaugoti nekilnojamgjj kultiiros paveldg ir
perduoti ji ateities kartoms, sudarant sqlygas visuomenei jj pazinti ir juo naudotis.

Planuojamai teritorijai bei jos tvarkymo ir naudojimo reZimui nustatyti reikia vadovautis
Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu (toliau — NKPA]), kultiiros
paveldo objekty ir vietoviy Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos aktais bei nuolat
atnaujinama Kultiiros vertybiy registro informacija, pateikta internetinéje svetainéje http.//kvr.kpd.lt

Konkreciy nekilnojamyjy  kultiros vertybiy atskleidimqg organizuoja Kultiros paveldo
departamentas ir savivaldybiy institucijos. Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy reiksmingumgq, kultiiros
paveldo objekty ar vietoviy vertinggsias savybes nustato ir jy teritorijy bei kultiros paveldo objekty
apsaugos zony ribas apibrézZia Kultiros paveldo Departamento ir savivaldybiy sudarytos Nekilnojamojo
kultiiros paveldo vertinimo tarybos. Vertinant atskirus objektus, vadovaujamasi Nekilnojamyjy kultiiros
vertybiy vertinimo, atrankos ir reiksmingumo lygmens nustatymo kriterijy aprasu.

Pirmas skirsnis.
Kultaros paveldo apsauga

16. Marijampolés savivaldybéje pagrindinius kultiiros paveldo objektus sudaro:
16.1.Statiniy kompleksai ir statiniai (dominuoja architektiirinis vertingyjy savybiy pobiidis);
16.2. Archeologijos paveldo objektai;

16.3.VieSosios pagarbos kultiiros paveldo objektai — laidojimo, jvykiy vietos, paminklai (dominuoja
memorialinis, istorinis vertingyjy savybiy pobidis).

17. Bendrosios nuostatos. Sieckiant kultiiros paveldo apsaugos, turi biiti laikomasi Siy nuostaty:

17.1.Nustatant konkrecius reikalavimus, 1 Kultiiros vertybiy registrg jrasytiems objektams, kuriems
teritorijos ar apsaugos zonos néra nustatytos, taikomi LR NKPAJ 11 str. 5 p. reikalavimai ir
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymas (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862);

17.2.Nekilnojamojo kultiiros paveldo tvarkyba vykdoma, pagal nustatytus paveldosaugos
reikalavimus, kultiiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby reglamentus (statybos
techninius reglamentus), paveldo tvarkybos reglamentus. Taip pat nekilnojamojo kultiros
paveldo tvarkyba vykdoma vadovaujantis nustatytais reikalavimus konkretiems tvarkybos
darbams, vadovaujantis nekilnojamojo kulttiros paveldo vertinimo taryby aktais, patvirtinty
objekty ar vietoviy vertingyjy savybiy aprasais. Prioritetas taikomas objektams, patenkantiems j
turizmo ir rekreacinés veiklos vystymo arealus, regiono kultliros pavelda atspindintiems
objektams;

17.3.VieSajam pazinimui ir naudojimui saugomoje nekilnojamoje kultiiros vertybéje draudziami
vertinggsias savybes naikinantys statybos darbai: kulttiros paveldo objektg pritaikyti kitiems negu
nurodyta nekilnojamosios kultiiros vertybés pase, naudojimo biidams; padidinti saugomy statiniy
naudojimo intensyvuma, pristatyti priestatus, papildomus aukstus, jrengti naujas mansardas,
formuoti naujg planing struktiirg ir kitaip naikinti autentiSkumo pozZymius;

17.4.Biitina rupintis nejraSyto ] LT Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registrg, istorinio uzstatymo
1Ssaugojimu ne tik urbanistikos paveldo vietovése bet ir kituose istoriniuose miestuose,
miesteliuose, kaimuose;
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17.5. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos jstatymo
nuostatomis, Kultiros paveldo objekte/jo teritorijoje draudziami darbai, galintys pakenkti ar
kitaip neigiamai jtakoti nekilnojamyjy kultiiros vertybiy vertingosioms savybéms, darbai
galintys pakenkti kulttiros paveldo objekto autentiSkumui, neigiamai jtakoti Objekto teritorija;

17.6. Visose funkcinése zonose turi biiti jvertinami esami ir naujai nustatomi kultiiros paveldo
objektai pagal aktualig kultiiros vertybiy registro informacija. Visose funkcinése zonose gali
biiti nustatomi nauji kulttiros paveldo objekty sklypai, nustatant zemés paskirtj — konservacinés
paskirties zemé ir Zemés naudojimo biida — kultiiros paveldo objekty sklypai. Atliekant
nekilnojamojo kultiiros paveldo tvarkyba turi biiti vadovaujamasi LR Nekilnojamojo kultiiros
paveldo apsaugos jstatymo 23 straipsniu.

18. Kulttiros paveldo apsaugos sprendiniai:
18.1.Statiniy kompleksai ir statiniai (dominuoja architekturinis vertinguju savybiu pobiudis):

18.1.1. Statiniy kompleksus ir atskirus statinius, kurie saugomi vieSajam pazinimui ir
naudojimui, tvarkyti pagal LR NKPAJ 19 str. reikalavimus, sakraliniy, memorialiniy
statiniy kompleksus ir statinius, saugomus vieSajam pazinimui bei naudojimui ir vieSajai
pagarbai, tvarkyti vadovaujantis LR NKPAJ 19 ir 20 str. nuostatomis. Siy objekty apsaugos
tikslas — vieSasis pazinimas ir naudojimas.

18.1.2. Marijampolés savivaldybéje teikiamas démesys buv. dvary sodyboms, atkuriant jy

buvusig aplinka. Butina numatyti priemones iskelti nevertingus statinius, atkurti buvusias
vientisas teritorijy ribas, iSsaugoti buvusias neuzstatytas jy prieigas bei aplinka.

18.2. Archeologijos paveldo objektai (dlominuoja archeologinis vertinguju savybiy pobudis):

18.2.1. Saugomy archeologinio paveldo objekty teritorijoms nustatoma konservacing
paskirtis, vadovaujantis NKPAJ 11 str. 5 d. bei Zemés jstatymo 28 str. nuostatomis.
Archeologijos paveldo objektus, kurie saugomi moksliniam pazinimui bei vieSajam
pazinimui ir naudojimui, tvarkyti, vadovaujantis NKPAJ 17 ir 19 str. nuostatomis. Biitina
uztikrinti archeologijos paveldo objekty apsaugos tikslo — mokslinio paZinimo
1gyvendinima, derinant jj su pritaikymu vieSajam pazinimui ir naudojimui.

18.2.2. Archeologiniy teritorijy tvarkyba, prieziira ir pritaikymas turi biiti vykdomi
vadovaujantis NKPA] reikalavimais, paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2022
,Archeologinio paveldo tvarkyba®“  ir kity nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugag
reglamentuojanciy teiseés akty reikalavimais.

18.2.3. Vykdant Zemés judinimo darbus, biitina atlikti archeologijos paveldo objekty
archeologinius tyrimus.

18.2.4. Piliakalnius tvarkyti, iSsaugant ar padidinant jy vizualing reikSme kraStovaizdyje.

18.3. VieSosios pagarbos kultiiros paveldo objektai - laidojimo, jvykiuy vietos, paminklai
(dominuoja memorialinis, istorinis vertinguju savybiu pobudis):

v —

kapiniy tvarkymo taisykles.

18.3.2. Kultiiros vertybiy registre registruoty neveikian¢iy senyjy kapiniy teritorijoms nustatoma
pagrindiné konservaciné (saugojimo) Zemés naudojimo paskirtis, o $i gali biiti pakeista tik
pripazinus kitokio visuomenés poreikio virSenybe ir perkélus mirusiyjy palaikus ( NKPA]
20 str.).

18.3.3. VieSosios pagarbos nekilnojamojo kultiiros paveldo vieta gali biiti saugoma, nors ir néra
jokiy Zzmogy, ivyki ar kitokias jos vertinggsias savybes liudijan¢iy autentiSky daliy ar
elementy. Si vieta Zymima paminklinémis lentomis, skulptiiros kiiriniais, memorialiniais
statiniais, buvusig jvykio ar gyvenamajg aplinkg parodanciais daiktais ( NKPA] 20 str.).
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18.3.4. Draudziama griauti ar zaloti statinius, skirtus tokios vietos vertingosioms savybéms
pazymeéti. Sie statiniai gali biiti kei¢iami ar statomi nauji, tik gavus uz tos vietos apsaugg
atsakingos institucijos sutikima.

18.3.5. Bitina uZztikrinti Siy objekty vertingyjy savybiy iSsaugojima, skirti 1éSas jy teritorijy ir
prieigy tvarkymui. Numatyti ir jrengti privaziavimus, pri¢jimo takus, informacinius Zenklus,
nuorodas.

18.3.6. Uzsienio valstybéms reikSmingos kapinés tvarkomos pagal ,,UZsienio valstybéms
reikSmingo kultiiros paveldo, esan¢io Lietuvos Respublikoje, tvarkymo taisykles®,
patvirtintas Lietuvos Respublikos kultiiros ministro 2016-05-02 jsakymu Nr. [V-354.

18.3.7. Ypatingg démesj skirti kapiniy, kur yra daug Lietuvai nusipelniusiy zmoniy kapy,
meniniu poziliriu vertingy antkapiniy paminkly sutvarkymui. Galima minéti tokius svarbius
objektus - Marijampolés senyjy kapiniy kompleksas, Lietuvos kariy, partizany kapai,
senosios zydy kapinés ir kt.

Antras skirsnis.
Kultiros paveldo apsaugos igyvendinimo ir stebésenos principai

19. Apsaugos jgyvendinimo ir stebésenos principai:

19.1. Marijampolés savivaldybés teritorijos kultliros paveldo apsauga turi biiti realizuojama, ji
pritaikant vieSajam naudojimui, ir kultiiriniam bei paZintiniam (vietiniam bei tarptautiniam)
turizmui vystyti, kultiros puosel¢jimui ir propagavimui.

19.2. Geriausiai atspindin€ius savivaldybés teritorijos savituma urbanistikos, architektiiros objektus,
sengsias kapines, reikSmingiausias Lietuvos istorijai kapavietes, pazymincius svarbius Lietuvai
ir regionui jvykius, meniniu poziiiriu vertingus paminklus ir maZzosios architektiiros objektus
jtraukti ] turistines trasas. Biitina jrengti informacines nuorodas j kultiiros paveldo objektus,
parengti informacinius stendus ir t.t.

19.3. Rengiant kultiros paveldo tvarkybos projektus, numatyti priemones, didinancias jo
patraukluma, prieinamuma visuomenei. Savivaldybé turi organizuoti ir koordinuoti kulttirinj
turizma.

19.4. Biitina pritraukti investuotojus, norincius pritaikyti kultiiros vertybes Siandieniniam naudojimui
— kultiirinéms, rekreacijos, komercijos, aptarnavimo, turizmo reikméms, taip pat investuotojus,
norincius jsigyti ar iSsinuomoti ilgesniam laikui ir galin¢ius restauruoti, atkurti kulttiros paveldo
vertybes.

19.5. Svarbu vystyti partneryste, rengti bendrus projektus su gretimomis savivaldybémis.

19.6. Kultiros paveldo i$saugojimui ir tausojan¢iam naudojimui labai svarbus informacijos
skleidimas ir visuomeneés Svietimas. Informacija turi biiti visuomenei prieinama ir tinkamai
pateikta.

19.7. Reikia vystyti informacijos infrastruktiirg. Strategiskai patogiose vietose iSdéstyti informacinés
sistemos Zenklus. Plétoti informacijos apie kultiiros paveldo objektus platinima skaitmeningje
erdvéje bei spaudos leidybg ir platinima.

19.8. Pagrindinis kultiiros paveldo iSsaugojimo prioritetas turi biiti kulttros paveldo teritorijy ir
atskiry objekty integravimo | savivaldybés gyvenima uztikrinimas, tinkamas naudojimas ir
priezitra.

19.9. Kultiiros paveldo kompleksy ir pavieniy objekty saugojimo nuostatos, tvarkybos ir naudojimo
reikalavimai detalizuojami individualiais apsaugos reglamentais, kurie turi buti parengti visoms
nekilnojamosioms kultiiros vertybéms.
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19.10.  Nekilnojamojo kulttiros paveldo objekty kultiirinés vertés pokyc€iams nustatyti reikalingi
moksliniai tyrimai.

19.11.  Marijampolés savivaldybés teritorijos kultiiros paveldo apsaugos ir tinkamo panaudojimo
sprendiniy jgyvendinimo stebésena turi biiti vykdoma periodisSkai ir detaliai, atsizvelgiant ]
objekty biikle, teising priklausomybe, naudojimo biida. Turi biiti nustatomi objekty vertingasias
savybes naikinantys ar zalojantys veiksniai bei jgyvendinamos juos Salinancios priemoneés.
Didelis démesys turi buti skiriamas kultiirinio krastovaizdzio i§saugojimui.

19.12.  Turi buti nuolat sekami svarbiy kultiirinio krastovaizdzio formanty - vizualiai reikSmingy
teritorijos identitetui vizualinés jtakos aplinkai pokyciai. Biitina sekti minéty objekty fizing biikle
ir fiksuoti jos poky¢ius, Salinti veiksnius, galin¢ius fiziSkai pakenkti jy teritorijoms ir statiniams
pvz. regulivoti zeldiniy augimg, Salinti istorinius statinius ardancius Zzeldinius. Fiksuoti
netinkamo tvarkymo faktus.

19.13.  ISsaugoti istoriniy dominanciy vizualinj poveikj vietovése, kur istorinis uZstatymas
praktiSkai sunykes.

19.14.  Istoriniy dominanciy ir natiiralaus bei zmogaus sukurto kraStovaizdzio iSsaugojimas
aktualus, jrengiant saulés ir v€jo elektrines: kulttiros paveldo objekty teritorijose véjo elektrines
statyti draudziama;

19.15.  Saulés elektriniy jrengimas turi buti ribojamas, jvertinus poveikj kultiros paveldo objektui
ir derinamas su paveldo institucijomis.

Trecias skirsnis.
KrasStovaizdzio vizualinés struktiiros apsauga

Marijampolés savivaldybés teritorija pagal krastovaizdzio morfologijg patenka j du ruozus.
Savivaldybés Siaurés — vakary dalis patenka j vidurio Pabaltijo Zemumy ruozg, o savivaldybés pietrytiné
dalis - j Baltijos aukstumy ruozq. Savivaldybés vakarinéje teritorijoje dalyje dominuoja mazai miskingos
agrarinés lygumos. Pietrytinéje dalyje lygumy teritorija pereina j Dzitky aukstumos sritj, plynaukstés
sléniuotq ir pelkétq rajonq.

Israiskingiausias savivaldybés dalis sudaro Sesupés aplinkos krastovaizdziai.

Atsizvelgiant | Marijampolés savivaldybés gamting aplinkg, bendrajame plane uztikrinama
saugomy nacionalinés reiksmés krastovaizdzio teritorijy apsauga.

20. Marijampolés savivaldybés teritorijoje nustatomos Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame plane
(patvirtintame LR Vyriausybés 2021 m. rugs¢jo 29 d. nutarimu Nr. 789) iSskiriamos ypac raiskios ir
vidutinés vertikaliosios sgskaidos atviry ir pusiau atviry erdviy krastovaizdzio teritorijos (toliau —
saugomos nacionalinés reik§més krastovaizdzio teritorijos):

20.1. SeSupés upés sléniai ir pasléniai,
20.2. Igliskeliy — Menctrakio krastovaizdzio ruozas,
20.3. Pazelsviy apylinkes.

21. Saugomose nacionalinés reikSmés krastovaizdzio teritorijose taikomi krastovaizdzio formavimo
reikalavimai:

21.1. iSlaikomos atviros neuzstatomos ir misku neapsodinamos agrarinés erdves;
21.2. prioritetas teikiamas tradicinei architektiirai, tradicinéms medziagoms;
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21.3. siekiama istoriskai susiklos¢iusio budingo kaimo krastovaizdzio aplinkos tvarkymo
(budingas sodyby pastaty iSdéstymas; tradicinis apzeldinimas, naudojant vietai buidingas
medziy riisis; tradiciniy aplinkos tvarkymo elementy pobudzio islaikymas).

Ketvirtas skirsnis.
Gyvenamujy vietoviy erdvinés struktiiros savitumag sudarantys elementai ir jy apsauga

Istoriskai susiklosciusiy gamtiniy ir antropogeniniy elementy visuma formuoja kultiring
krastovaizdj, kurio svarbiausiq pagrindg sudaro gyvenamyjy vietoviy erdvinés struktiira.

Siekiant kulturinio krastovaizdzio apsaugos, bendrajame plane jvertinami Sie pagrindiniai
gyvenamyjy vietoviy erdvinés struktiiros savitumg sudarantys elementai.: urbanistinio karkaso struktiira
— miesty, miesteliy ir kaimy iSsidéstymas, uzstatymo pobiidis, isskirtiniai miesty, miesteliy ir kaimy
pastatai, vidaus erdvés, miesteliy ir kaimy rySys su iSorés aplinka, gamtiné aplinka (reljefas, vandens
telkiniai, zZeldynai), kultiiros paveldo objektai — dvary sodybos, piliakalniai, o taip pat kiti istoriniai bei
semantiniai Zenklai kuriantys vietovés isskirtinumg.

Remiantis LR bendruoju planu, vertingiausias Marijampolés savivaldybés kultiirinio
krastovaizdzio teritorijas sudaro iSskiriami kaimiskojo ir archajiskojo kultirinio krastovaizdzio arealai.
Todél jgyvendinant bendrojo plano sprendinius, Siuose kultirinio krastovaizdZio arealuose turi biiti
nustatomi papildomi urbanistiniai bei architektiiriniai reikalavimai budingo istoriskai susiklosciusio
krastovaizdzio issaugojimui.

22. Saugomi erdvinés struktiiros savitumg sudarantys elementai:
22.1. Miesty, miesteliy ir kaimy i§sidéstymas — urbanistinio karkaso struktiira.

Marijampolés savivaldybés urbanistinio karkaso centrg sudaro savivaldybés ir apskrities centras
— Marijampolé, kuri valstybinés ir vietinés reikSmés keliy tinklo sujungiami su savivaldybés
miesteliais ir kaimais. Marijampolés miestas, miesteliai ir didesni baznytkaimiai iSsidéste
placiose agrarinése lygumose, vidutiniskai 10-15 km atstumu. Tarp jy kas 5-7 km iSsidésciusios
didesnés kaimy gyvenvietés. Nemazoje savivaldybés dalyje (rytinéje, centringje) iSlikusi istorine
vienkieminé kaimy struktiira, taip pat dalis teritorijy yra didesniy agrariniy lauky masyvy. Toks
miesteliy ir kaimy iSsidéstymas, Zzeménaudy struktiira sudaro savitg savivaldybés urbanistinio
karkaso struktiirg, kuri jvertinama ir iSlaikoma.

22.2.Miesteliy ir kaimy savituma sudarantys elementai iSorés aplinkoje:
22.2.1.kaip svarbiausi kultiirinio kraStovaizdzio komponentai yra iSskiriami miesteliai,
baznytkaimiai, kaimai. Savivaldybés lygmenyje vertinamas jy rySys su iSorés aplinka —
1Sorés aplinkos elementai (agrarinés teritorijos, miskai, vandens telkiniai), iSorés aplinkoje
suvokiami siluetai ir panoramos;
22.2.2. Marijampolés savivaldybg¢je iSskiriamos Sios pagrindinés gyvenamosios vietovés, kurios

turi raiSkius siluetus ir panoramas: Sasnavos miestelis, Gudeliy k., Igliaukos k., Liudvinavo
miestelis;

22.3.Miesteliy ir kaimy savitumg sudarantys elementai vidaus erdveése:

22.3.1. gatviy, aiksCiy perspektyvos su miesteliams ir kaimams buidingu uZstatymu, €ia esanciais
iSskirtiniais pastatais, akcentais, dominantémis;

22.3.2. miesteliy ir baznytkaimiy vidaus perspektyvos su gausiais zeldiniais ir sakraliniais
objektais;

22.3.3. sakraliniai objektai — Sasnavos mstl. (Sv¢. Mergelés Marijos Vardo bazny¢ia), Gudeliy
mstl. (Sv¢. Mergelés Marijos Skaplierinés baznycia), Igliaukos mstl. (Sv. Kazimiero
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bazny¢ia), Sunsky mstl. (Sv. Marijos Magdalietés baznyéia), Liudvinavo mstl. (Sv. Liudviko
baznycia);
22.3.4. dvary sodybos kaimuose (Kvietiskio, Buktos, Ivoniskio ir kt.).

22.4.Gamtinés aplinkos elementai:
22.4.1. Sedupés upé ir jos aplinka
22.4.2. Zuvinto pelké
22.4.3. Reljefas pietingje savivaldybés dalyje

22.5.Marijampolés savivaldybéje turi biiti saugomi vaizdingo kultiirinio kraStovaizdzio arealai,
apjungiantys miestus, miestelius ir kaimus bei jy iSorés aplinka, svarbiausiy keliy aplinka,
vaizdingas gamtines teritorijas (tame tarpe, ypac raiSkios erdvinés saskaidos krastovaizdzio
teritorijos). Bendrajame plane tokiy kultiirinio krastovaizdzio arealy apsaugai, krastovaizdzio
vizualiniu poziliriu svarbiausiose vietose nustatytos neuzstatomos zemés tikio teritorijos (Zu3,
Mz).

23. Marijampolés savivaldybéje nustatomi erdvinés struktiiros savitumo iSsaugojimo reikalavimai:

23.1.Auks¢iau nurodyty erdvinés struktiiros savitumg sudaranciy elementy pagrindu (vertingos
miesty, miesteliy ir kaimy erdvinés strukturos, kulttiros paveldo objektai, gamtiniai elementai),
nustatomi apzvalgos taskai, nuo jy atsiveriantys apzvalgos laukai ir stebimi vertingi vaizdai.

23.2.Bendrajame plane nustatomos pagrindinés miesty, miesteliy ir kaimy perspektyvos su
panoramomis ir siluetais, kuriy erdviné struktiira saugoma i$ Siy nustatyty apzvalgos tasky (zr.
bréz. S-3):

23.2.1. Sasnava. Apzvalgos taskai Nr. 1, 2, 3; saugoma — miestelio panorama, siluetas su
baznyc¢ios bokstu, aplinkiniu kraStovaizdZziu;

23.2.2. Marijampolé. Apzvalgos taSkai Nr. 4, 5, 6; saugoma — miesto jvaziavimas, prieigos su
natiralia Sesupés sléniy aplinka. Apzvalgos tagkai Nr. 7, 8, 9; saugoma — miesto jvaziavimy
prieigos, (formuojama reprezentaciné miesto varty aplinka);

23.2.3. Liudvinavas. Apzvalgos taskas Nr. 10; saugoma — miestelio prieigy aplinka su SeSupés ir
Dovinés upiy sléniais. Apzvalgos taskas Nr. 11; saugoma — miestelio prieigy aplinka su
Sesupés upés krastovaizdziu. Apzvalgos tatkas Nr. 12; saugoma — miestelio panorama,
siluetas su baznyc¢ios bokstu ir aplinkiniu krastovaizdziu.

23.2.4. Bukta, Zelsva. Apzvalgos taskas Nr.13; saugoma — Se$upés apylinkiy krastovaizdis su
slénio, Slaity ir kalvy aplinka, kaimais.

23.2.5. Valaviciai. Apzvalgos taSkai Nr. 14, 15; saugoma — kaimo prieigy kraStovaizdis —
neuZzstatytos agrarinés erdvés su gamtiniais elementais (vandens telkiniu).

23.2.6. Meskuciai. Apzvalgos taskas Nr. 16; saugoma — kaimo prieigos, jvaziavimo erdve.

23.2.7. Balsupiai. Apzvalgos taSkas Nr. 17; saugoma — kaimo apylinkés su vandens telkinio
telkiniu.

23.2.8. Sunskai. Apzvalgos taskas Nr. 18; saugoma — miestelio prieigos, neuZstatyty agrariniy
teritorijy erdve.

23.2.9. Gavaltuva. Apzvalgos taskas Nr. 19; saugoma — kaimo prieigy erdvé su Sesupés ir
Skriaudupio upelio aplinka.

23.2.10. Smilgiai. Apzvalgos taskas Nr. 20; saugoma — kaimo jvaziavimo erdve.

23.2.11. Igliskeliai. Apzvalgos taskas Nr. 21; saugoma — miestelio prieigy erdveés su baznycios
aplinka.

23.2.12. Igliauka. Apzvalgos taskai Nr. 22, 23, 24; saugoma — miestelio prieigos, miestelio
panorama su medziy zeldiniais.
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23.2.13. Gudeliai. Apzvalgos taSkai Nr. 25, 26, 27; saugoma — miestelio prieigy krastovaizdis,
miestelio panorama su medziy Zeldiniais.

23.2.14. Daugirdai. Apzvalgos taskas Nr. 28; saugoma — kaimo apylinkiy kraStovaizdis.

23.2.15. Rietiai. Apzvalgos taskas Nr. 29; saugoma — kaimo prieigy erdvés, Zuvinto pelkés
aplinka.

23.2.16. Dauksiai. Apzvalgos taskai Nr. 30, 31; saugoma — miestelio prieigy erdvés, panorama
su medziy zeldiniais.

23.2.17. Padovinys. Apzvalgos taSkas Nr. 32; saugoma — kaimo apylinkiy krastovaizdis su
Dovinés upés sléniu, kaimo panorama kalvotame reljefe.

23.3.Bendrajame plane miesto, miesteliy ir kaimy apzvalgos taskai, apzvalgos laukai bei aplinkinés
saugomi kraStovaizdzio erdvinés struktiiros elementai nustatyti atsizvelgiant | jy suvokimo
salygas ir steb&jimo atstumg, kuris leidzia susidaryti skirtingo pobiidZio gyvenamyjy vietoviy
siluetams, krastovaizdzio panoramoms. Nustatyti apzvalgos taSkai skirti naujoms galimoms
statyboms jvertinti, siekiant iSvengti vizualinés tarSos. Vystant konkrecias urbanizuojamas ar
kitas uzstatomas teritorijas, i§ nustatyty apzvalgos tasky turi biiti vertinamas statomy pastaty
poveikis saugomoms panoramoms. Naujai statomi pastatai negali pabloginti stebimo vaizdo
harmoningumo ir vientisumo. ApZzvalgos laukuose turi biiti ribojamas zeldiniy iSdéstymas,
vykdomi krastovaizdzio formavimo kirtimai.

23.4.Atsizvelgiant | bendrajame plane iSskiriamus miesty, miesteliy ir kaimy vizualinés apsaugos
principus, gali buti nustatyti ir kiti apzvalgos taSkai. Atitinkamai gali buti taikomi papildomi
miesty, miesteliy ir kaimy krastovaizdzio apsaugos reikalavimai. Papildomi krastovaizdzio
apsaugos reikalavimai gali biiti taikomi neatliekant bendrojo plano koregavimo.

V SKYRIUS. TURIZMO IR REKREACIJOS PLETOJIMAS

.Marijampolés turizmo potencialg sudaro savivaldybés gamtinio ir kultirinio krastovaizdzio
kompleksas: ypac raiskios sgskaidos gamtinis krastovaizdis pietinéje savivaldybés teritorijos dalyje bei
Zuvinto pelkes prieigos pietrytinéje dalyje, taip pat kaimiskasis bei archajiskasis kultiirinis krastovaizdis
su urbanistinio karkaso elementais — miesteliais, baznytkaimiais, kultiiros paveldo objektais — buv. dvary
sodybomis, piliakalniais, kt. Sie elementy pagrindu formuojamos pagrindiniy turistiniy trasy tinklas,
plétojama rekreaciné infrastruktiira.

Savivaldybés turizmo ir rekreacijos sistema formuojama isskiriant turizmo centrus, nustatant
rekreacinés infrastruktiiros jrengimo reikalavimus, kurie atitinkamai diferencijuojami pagal teritorijos
rekreacinio panaudojimo intensyvumg, taip pat formuojant tikslingus poilsio parkus, turizmo trasas.

Pirmas skirsnis.
Turizmo centrai

24. Marijampolés savivaldybéje vystomi turizmo centrai: Marijampol¢, Liudvinavas, Gudeliai. Turizmo
centruose teikiamos bendrosios turizmo, pazintinio turizmo ir poilsinio turizmo paslaugos:

24.1. Bendrosios turizmo paslaugos orientuojamos j maitinimg ir apgyvendinima;

24.2. Pazintinio turizmo sritis — informacijos teikimg apie vietos gamting ir kultiiring aplinka,
ekskursijy organizavima;
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25.

26.

27.

28.

24.3. Poilsinio turizmo sritis — poilsio ir pramogy organizavimo paslaugas, tam reikalingo
inventoriaus nuomg ir kt.

Turizmo centruose Marijampoléje, Liudvinave, Gudeliuose, atsizvelgiant | $iy centry svarbg (regiono
ar vietos kontekste) bei savivaldybés strateginiuose planuose numatytas vystymo programas,
skatinamas intensyvaus panaudojimo rekreaciniy objekty jkiirimas. Cia tikslinga yra palaikyti bei
kurti turizmo informacijos centrus, viesbucius, motelius, restoranus-svetaines, kempingus, jaunimo
nakvynés namus, sportinés ir pramoginés rekreacijos kompleksus ar kitus stacionarius sveikatinimo,
poilsio ir kitus panasius rekreacinés infrastruktiiros objektus.

Antras skirsnis.
Rekreacinés infrastrukturos plétojimas

Bendrajame plane rekreacin¢ infrastruktiira plétojama jvertinant teritorijy ekstensyvaus ir intensyvaus
rekreacinio panaudojimo rezimus:

26.1. Intensyvaus panaudojimo teritorijoms priskiriamos turizmo ir kity urbanistiniy centry
urbanizuojamos teritorijos, esamos rekreaciniais tikslais uZstatytos ar numatomos uZstatyti
neurbanizuojamy teritorijy vietos. Intensyvaus panaudojimo teritorijose galimas rekreaciniy
viesojo poilsio pastaty kompleksy plétojimas, specializuoty rekreaciniy veikly objekty vystymas
teikiant apgyvendinimo, sveikatinimo, maitinimo ir kitas ilgalaikio poilsio paslaugas.

26.2. Ekstensyvaus panaudojimo teritorijoms bendruoju atveju priskiriamos neurbanizuojamos,
gamtinés teritorijos, i§ kuriy rekreacijos ir turizmo vystymui labai svarbios ypac raiSkios ir
vidutinés vertikaliosios saskaidos atviry ir pusiau atviry erdviy kraStovaizdzio teritorijos
(saugomos nacionalinés reikSmés krastovaizdzio teritorijos). Ekstensyvaus panaudojimo
teritorijose teikiamas prioritetas ekstensyviam vieSosios rekreacinés infrastruktiiros vystymui:
vystant vie$gja poilsio infrastruktiirg — poilsiavietes, stovyklavietes, pliazus, maudyklas, pésciyjy,
dviradiy trasas; vystant turizmo informacing sistema — jrengiant informacinius stendus, pazintinius
zenklus, nuorodas.

Plétojant rekreacine infrastruktiira, bendrajame plane pateikiami rekreaciniy/socialiniy objekty
i8déstymo sprendiniai. Bendrajame plane nustatomas tokiy rekreaciniy/socialiniy objekty iSdéstymas,
kaip: vieSosios rekreacijos ir paslaugy / socialinés paskirties objektai, kempingai, kaimo turizmo
kompleksai, stovyklavietés, apzvalgos aikstelés. Rekreaciniy/socialiniy objekty iSdéstymas pateiktas
grafinéje dalyje (r. bréz. S-3). Siy objekty iSdéstymo reikalavimai detalizuoti VII skyriaus
ketvirtame skirsnyje.

Trecias skirsnis. Poilsio parkai

Tikslingam savivaldybés teritorijy rekreaciniam vystymui bendrajame plane iSskiriami Sie

pagrindiniai poilsio parkai:

28.1. Aktyvaus poilsio parkas (E1) Marijampolés mieste prie Marijampolés tvenkinio — tai sportinio,
pramoginio panaudojimo rekreacinés zonos (pritaikomos intensyviam rekreaciniam
panaudojimui, pazymétoje Sk zonos teritorijoje galima ilgalaikio vieSojo poilsio pastaty, vieSyjy
rekreaciniy objekty statyba).

28.2. Ramaus poilsio parkai (E2) — pritatkoma ekstensyviam rekreaciniam panaudojimui —
numatomas pésciyjy, dviraciy taky, pliazy, maudykliy, stovyklavieciy, poilsio aiksteliy
jrengimas):

28.2.1. Liudvinavo - Buktos ruozas;
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28.2.2. Balsupiy apylinés,
28.2.3. Dauksiy — Rieciy ruozas,
28.2.4. Gavaltuvos — Tursuciy apylinkés.

Ketvirtas skirsnis.
Turistinés trasos

29. Turistiniy trasy plétojimo sprendiniai:

29.1. Marijampolés savivaldybéje prioritetas teikiamas pazintinio Marijampolés krasto turizmo
sistemos kirimui.

29.2. Pagrindines turizmo trasas sudaro:
29.2.1. Autoturizmo trasos (nacionalinio lygmens ir vietinio lygmens);
29.2.2. Vandens turizmo — Sesupés upés, Dovinés upés;
29.2.3. Pésciyjy ir dviraciy trasos.

29.3. Remiantis Nacionalinio lygmens autoturizmo specialiuoju planu, Marijampolés savivaldybe¢je
praeina §ios nacionalinés autoturizmo trasos: ,,Stiduvos keliai“, ,,Jono Pauliaus II piligrimy
kelias®.

29.4. Marijampolés vietinés reikSmes turistiniy trasy tinklo pagrindinius lankytinus urbanistinius
centrus sudaro: Sasnava, Sunskai, Marijampolé¢, Liudvinavas, Igliskéliai, Igliauka, Gudeliai,
Rieciai, Dauksiai, Padovinys, Valaviciai, Balsupiai. Turistiniy trasy tinklas papildomas marSrutais
1 senuosius kaimus, istorines vienkiemiy sodybas, kulttros paveldo objektus, vaizdingas gamtines
vietas ir kitus lankytinus turizmo ir rekreacinius objektus.

29.5. Bendrojo plano sprendiniuose papildomas dviraciy ir pésCiyjy trasy tinklas bei numatomas
papildomas pés¢iyjy pazintiniy trasy tinklas. Atskirose vietose numatomos pés¢iyjy jungtys per
upes — jrengiant kabancius tiltus ar numatant kitas perskélimo galimybes (lynais, vandens
transporto priemonémis):

29.5.1. Trasa prie Seupés upés nuo Liudvinavo iki Buktos, Zelsvos.
29.5.2. Trasa prie Sesupés upés Gavaltuvos tvenkinio — Gavaltuvos, Tarsuciy apylinkése;
29.5.3. Trasa Dauksiy, Daugirdy, Rieciy, Gudeliy apylinkése.

29.6. Turistines trasas numatoma apripinti vieSgja rekreacine infrastruktiira — automobiliy sustojimo
aikStelémis, poilsio aikStelémis, stovyklavietémis, maudyklomis (prie vandens telkiniy).

29.7. Siekiant turistiniy trasy patrauklumo iSsaugojimo, iSskiriami vaizdingi turistiniy trasy ruozai.
Jy krasStovaizd] numatoma saugoti ir gerinti. Vaizdingi turistiniy trasy ruozai pazyméti atskiru
sutartiniu zenklu, zr. bréz. Nr. S-3.
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FUNKCINIO ZONAVIMO REGLAMENTAI

VI SKYRIUS. FUNKCINIS ZONAVIMAS

Bendrajame plane nustatyti savivaldybés teritorijos vystymo sprendiniai, nustatant konkrecius
teritorijy naudojimo reikalavimus. Teritorijy naudojimo reikalavimus sudaro urbanizuoty ir
urbanizuojamy bei neurbanizuojamy teritorijy nustatymas, funkcinis zonavimas, kiti erdvinés-planinés
struktiiros formavimo reikalavimai. Teritorijy naudojimo reikalavimai nustatomi atsizvelgiant j
Marijampolés savivaldybés teritorijos perspektyvinio vystymo ir krastovaizdzio apsaugos koncepcijq.

Pirmas skirsnis.
Funkcinés zonos

30. Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo dokumente (toliau — bendrajame
plane), kuris rengiamas masteliu M 1:50 000 / M 1:10 000, atlickamas teritorinis zonavimas ir
reglamentavimas, kurio pagrindinius sprendinius sudaro:

30.1. Teritorijy skirstymas j tipus:
30.1.1. urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos;
30.1.2. neurbanizuojamos teritorijos.
30.2.Teritorijy funkcinis zonavimas. Urbanizuotos ir urbanizuojamos bei neurbanizuojamos
teritorijos zonuojamos, suskirstant teritorijas j funkcines zonas. Funkcinés zonos i§skiriamos
pagal planuojama Zemés naudojimo paskirt] bei konkrecius teritorijos panaudojimo tikslus.
Savivaldybeés teritorijoje nustatomos Sios funkcinés zonos:
30.2.1. Neurbanizuojamy teritorijy:
30.2.1.1. Misky ir miSkingy teritorijy zona — Mi;
30.2.1.2. Aplinkosauginiy zemes iikio teritorijy zona — Mz;
30.2.1.3. Zemés iikio zona — Zu;
30.2.1.4. Specializuoty zemes iikiy zona — Zp;
30.2.1.5. Vandeny zona — Hi;
30.2.1.6. Konservacings teritorijos zona — Cs.
30.2.2. Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy:
30.2.2.1. Gyvenamoji zona — Ug;
30.2.2.2. Specializuoty kompleksy zona — Sk;
30.2.2.3. Sodininky bendrijy zona — Sb;
30.2.2.4. Pramongés ir sandéliavimo zona — Pr;
30.2.2.5. Inzinerinés infrastruktiros zona — Ti;
30.2.2.6. Inzinerinés infrastruktiiros koridoriy zona — Tk;
30.2.2.7. Bendro naudojimo erdviy ir atskiryjy zeldyny zona — Bz,
30.2.2.8. Bendro naudojimo erdviy ir atskiryjy zeldyny zona — Bk (kapings).
30.3.Reglamenty funkcinéms zonoms nustatymas. Bendrajame plane funkcinés zonos
reglamentuojamos nustatant Siuos reikalavimus:
30.3.1. galimos pagrindinés zemés naudojimo paskirtys;
30.3.2. galimi Zzemés naudojimo budai;
30.3.3. kiti teritorijos naudojimo reikalavimai.

31. Bendrojo plano sprendiniy naudojimo reikalavimai:
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31.1.Teritorijos naudojimo reikalavimai nustatomi VI.1 lentel¢je bei kituose aiSkinamojo rasto
skyriuose. Aiskinamajame rasSte pateikti teritorijos naudojimo reikalavimai turi biti naudojami
kartu su grafine dalimi (bréZiniais). Bréziniuose teritorijy naudojimo reikalavimai funkcinéms
zonoms iSskirti spalva ir indeksu. Ant mazesniy zony, dél bréziniy masteliy, indeksai gali buti
nepazyméti, tuo atveju reikalinga vadovautis spalviniu Zyméjimu.

31.2.Bendrojo plano grafinés dalies sprendiniai visai planuojamai teritorijai pateikiami mastelyje
1:50 000, kurie atitinka teritorijy planavimo savivaldybés lygmenj. Atskiry savivaldybes
teritorijos daliy suplanavimo sprendiniai pateikiami mastelyje 1:10 000. Bendrajame plane
pateikti bréziniai masteliu M 1:10 000 neatitinka vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumenty. Sie bréZiniai skirti pagrindinio bréZinio grafiniy reglamenty taikymui. Detalesni
teritorijy planavimo klausimai sprendziami vietoves lygmens teritorijy planavimo dokumentais.

31.3.Teritorijos naudojimo reikalavimai, nurodyti VI.1 lenteléje ir kituose aiSkinamojo rasto
skyriuose bei nustatyti bréZiniuose, detalizuojami Zemesnio lygmens kompleksinio teritorijy
planavimo dokumentais.

31.4.Bendrajame plane nustatyty funkciniy zony ribos gali biti tikslinamos rengiant vietovés lygmens
bendruosius planus. Funkcinés zonos gali biiti skaidomos ir dalinamos kitais teritorijy planavimo
dokumentais ar zemeés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektais, nustatant papildomas
teritorines zonas pagal savivaldybés bendrajame plane nustatytus funkciniy zony reglamentus.

31.5.Bendrajame plane nustatyti papildomi rodikliai (neprivalomieji savivaldybeés lygmens bendrojo
plano reglamentai) tiesiogiai taikomi iSduodant statybos leidimus pagal $io bendrojo plano
sprendinius. Nustatyti rodikliai gali biiti tikslinami detaliaisiais planais iki bendrajame plane
nurodyty ver¢iy. Bendrajame plane nustatyti rodikliai ir galimos jy didesnés vertés, kurios
nustatomos parengiant detaliuosius planus, gali biti tikslinami ir vir§ijami parengiant vietoves
lygmens bendruosius planus, kuriuose gali biiti nustatomos naujos rodikliy vertés.

Pagrindinés funkcinés zonos, atsizvelgiant j teritorijos naudojimo reglamentavimgq, atskirais atvejais
skirstomos j detalizuotas funkcines zonas, kurios Zzymimos numeriu (Nr.) prie pagrindinio zonos indekso
(pvz. Zu) pridedant skaitine reiksme (pvz. Zul, Zu2, Zu3). Teritorijy Nr., funkciniy zony apibiudinimas ir
kiti teritorijos naudojimo privalomieji reikalavimai pateikti VI.1 lenteléje, taip pat grafinés dalies
bréziniuose. Funkciniy zony formavimo reikalavimai pateikiami VI, VII, VIII skyriuose.
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V1.1 lentelé. Teritorijy naudojimo reikalavimai
.. Funkciné zona® Zemés Zemés Kiti teritoriju naudojimo
Funkcinés zonos . . . . 93
NR naudojimo naudojimo reikalavimai®
paskirtis biidai’
NEURBANIZUOJAMOS TERITORIJOS
Mi Misky ir miskingy teritoriju zona M M1, M2, M3, Zr. VI sk. 32 punktq (p.)
! (MI_F) M4
Zemés iikio teritorijy zona (ZU_F) Z 74 Zr. VIsk. 33.1, 33.4 p.
Zul (zemés tkio veiklai)
Zemés iikio teritorijy zona (ZU_F) Z 73,74 Zr. VIsk. 33.1, 33.4 p.
Zu Zu2 (tkininky sodyby ir Tikiy pastaty
iSdéstymui)
Zemés iikio teritorijy zona (ZU_F) Z 74 Zr. VIsk. 33.1, 33.4 p.
Zu3 (zemés tkio veiklai — krastovaizdzio
formavimo svarbos (neuzstatoma))
Zemés iikio teritorijy zona (ZU_F) Z 74 Zr. VI sk. 34 p.
Mz (zemeés tikio veiklai — ekologinés
svarbos (neuzstatoma))
7 Specializuoty tikiy ir Zemés tikio Z 72,74, Zr. VI sk. 35 p.
p zona (ZU S F)
Hi Vandeny zona (H_F) H H1, H2, H3, H4 Zr. VI sk. 36 p.
i
Konservacinés teritorijos zona C C2 Zr. VI sk. 37 p.
Cs
(C_F)
URBANIZUOTOS IR URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS
Ugl | Gyvenamojizona KT GL G2, V.K, | 2. prsk 38.1ir382p.
(U_GG_F) R,12,E,B - :
Ug2 -~ zr. VIsk. 38.1ir 38.3 p.
172) Ug
:% Ug3 zr. VIsk. 38.1ir 38.4 p.
=]
= Ugd 2. VIsk. 38.1ir 38.5 p.
QL v
Z Sk1, Sk2, Sk3, Specializuoty kompleksu zona KT V.K,R,12,B, E Zr. VIsk. 39 p.
g Sk4, Sk5 (U SK F)
=) . . .. 02
E Sb Sodininky bendrijy zona Z Z1,75 Zr. VI sk. 40 p.
RS (U_SB F)
= Pr1, Pr2, Pr3, Pramonés ir sandéliavimo zona KT P,K, V,I1,12, Zr. VI sk. 41 p.
Pr4 (U_PS_F) S, Al
InZinerinés infrastruktiiros zona KT I1, 12 Zr. VI sk. 42 p.
Til, Ti2, Ti3
(U I F)
2 Tk InZinerinés infrastruktiiros KT 12 Zr. VI sk. 43 p.
£ 3 koridoriy zona (U _IK F)
*3 g Bz Bendro naudojimo erdviy ir KT E,B Zr. VI sk. 44 p.
,E = atskiryju Zeldyny zona (U _BZ F)
E = Bk KT E,B

* prie funkcinés zonos pavadinimo skliaustuose nurodytas funkcinés zonos kodas pagal teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijq.

Pastabos - nuorodos:

! Zemés naudojimo bidy sqrasas nurodytas VI.2 lenteléje.
2 Papildomus teritorijy naudojimo reikalavimus Zr. kituose aiskinamojo rasto skyriuose.
3 Vykdant iikine veiklg turi biiti jvertintos sugrieztinto naudojimo zonos, kurios taikomos atskiriems objektams pagal

LR Specialiyjy zemés naudojimo sqlygy jstatymo (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862) bei kity teisés akty reikalavimus:

e gamtinio karkaso teritorijos (zr. 11l sk.);

UAB ,,Elberta“
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pavirsiniai vandens telkiniai ir pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (zr. 111 sk.);

sniego tirpsmo ir liuciy sukeliamy potvyniy uzliejamos teritorijos (zr. Il sk.);

natiralios pievos ir ganyklos, pelkeés ir Saltinynai (zr. Il sk.);

misko zemé (zr. 11l sk.);

nekilnojamyjy kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos, saugomos teritorijos
(zr. 1V sk.).

keliy apsaugos zonos (zr. IX sk.);

gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, geleZinkelio zeldiniy apsaugos zonos (zr. IX sk.);

aerodromy apsaugos zonos (zr. XI sk.);

330, 110, 35, 10 kV jtampos elektros oro linijy apsaugos zonos (zr. X sk.);

magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés teritorijos, magistralinio dujotiekio ir jo jrenginiy
apsaugos zonos (zr. X sk.);

melioruota Zemé (zr. X sk.);

krasto apsaugos objekty apsaugos zonos (zr. X1l sk.),

teritorijos, kuriose, atsizvelgiant § nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai (Zr.
1X, X1II sk.);

gamybiniy, komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (nuoteky valymo jrenginiy, kt.) (zr. XIV sk.);
naudingyjy iskaseny telkiniy teritorijos (zr. XV sk.);

pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (zr. XV sk.);

Bendrajame plane jvertintos rengimo metu aktualios sugrieztinto rezimo zonos. Nustacius naujas teritorijy
sugrieztinto rezimo zonas, turi biiti vadovaujamasi toms zonoms taikomais reikalavimais.
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VI.2 lentelé. Zemés naudojimo paskiréiy ir Zemés naudojimo biidy saraas

Pagrindiné Zemés Zemés naudojimo biidai
naudojimo paskirtis Indeksas Pavadinimas
Z1 Meégéjy sody Zemés sklypai
75 Sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemés sklypai
Zemes tkio paskirties 79 Spec.ial.izuotq so.dininkystés, géli.ninkystés, Siltnamiy, medelyny ir kity
zeme —Z specializuoty tkiy zemeés sklypai
73 Rekreacinio naudojimo zemés sklypai
74 Kiti zemés tkio paskirties Zemés sklypai
M1 Ekosistemy apsaugos misky sklypai
Misky akio paskirties M2 Rekreaciniy misky sklypai
zemeé — M M3 Apsauginiy misky sklypai
M4 Ukiniy migky sklypai
H1 Ukinei veiklai naudojami vandens telkiniai
Vandens iikio paskirties H2 Rekreaciniai vandens telkiniai
zem¢ — H H3 Ekosistemas saugantys vandens telkiniai
H4 Bendrojo naudojimo vandens telkiniai
Konser\iacm.és paskirties C2 Kulttiros paveldo objekty zemés sklypai
zeme — C
Gl Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
G2 Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
A\ Visuomeninés paskirties teritorijos
P Pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos
) o ) K Komercinés paskirties objekty teritorijos
Kitos paskirties zemé — I1 Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
KT v Jy ap jexty |
12 Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
N Naudingyjy iskaseny teritorijos
R Rekreacinés teritorijos
B Bendrojo naudojimo teritorijos
S Atlieky saugojimo, riSiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos
Al Teritorijos krasto apsaugos tikslams
A2 Teritorijos valstybés sienos apsaugos tikslams
E Atskiryjy zeldyny teritorijos

Pastaba. Zemés naudojimo biidai pateikti pagal Zemés naudojimo bidy turinio aprasq, patvirtintg Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2024 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr. D1-199.
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Antras skirsnis.
Neurbanizuojamy teritorijy naudojimo reikalavimai

Neurbanizuojamy teritorijy naudojimo reikalavimai taikomi misky ir miskingy teritorijy, Zemés
itkio teritorijy formavimui, specializuoty Zemés tikio gamybos objekty, itkininky sodyby isdéstymui, taip
pat rekreaciniy, kelio aptarnavimo ir kt. objekty isdéstymui, jy teritorijy tvarkymui.

Bendrajame plane neurbanizuojamos teritorijos planuojamos atsizvelgiant j esamq jy
panaudojimgq, jrengtq infrastruktiirq, galimgq pritaikymq konkreciai itkinei veiklai.

32. MiSky ir miskingy teritoriju zona — Mi. Zona su vyraujanciomis misky teritorijomis. | zonos sudétj
gali jeiti visy grupiy miskai: ekosistemy apsaugos miskai, rekreaciniai miskai, apsauginiai miskai,
tkiniai miskai. Misky ir miskingy teritorijy zona skirta miSky plétojimui su misko aikStémis,
jsiterpusiomis neuzstatomomis zemés iikio naudmenomis. Zonai taikomi teritorijy naudojimo
reikalavimai:

32.1. Misku neapaugusiose teritorijose galima jveisti naujg misSka ir/ ar iSlaikyti natiiralias pievas,
agrozeldynus, pelkes, Saltinynus ar dirbamg Zemg, nustatant Zemeés tikio paskirtj —Z, naudojimo
buda — Z4. Teritorijose taip pat gali buiti vandens telkiniai, kuriems nustatoma zemes paskirtis —
H. Misko zemés naudmeny pavertimas visais atvejai negali prieStarauti Misky jstatymui.

32.2. Naujy sodyby ir kity pastaty iSdéstymas negalimas.

32.3. Valstybinio misko zemés sklypuose gali biiti iSdéstomi tik misSky tkio veiklai reikalingi
statiniai. UzZstatymo parametrai nustatomi techninio projekto rengimo metu.

32.4. Misky ir miskingy teritorijy zonoje gali biiti vystomos | jas jtrauktos esamos jsiterpusios
sodybos. Tokiy sodyby tvarkymui nustatomi Sie teritorijy naudojimo reikalavimai:

32.4.1. Misky tkio ar zemés iikio paskirtyje esanCiose sodybose gali biiti suformuotas ne
daugiau nei vienas gyvenamosios paskirties sklypas.

32.4.2. Esamose sodybose galima statyba. Esamose uZstatytose sodyby teritorijose pastatai 1
auksto. Pagrindiniy pastaty ir pagalbiniy pastaty, kurie aukstesni nei 3,5 m, stogai $laitinio,
simetrinés formos stogo pagrindo. Pastaty aukstis iki stogo virSaus — iki 8,5 m, aukstis iki
karnizo — iki 3,5 m. Vienoje sodyboje biisty skaiCius — ne daugiau kaip 1 biistas.

32.4.3. Sodybos gyvenamosios zonos dalis gali biiti tveriama ne auks$tesne nei 1,4 m aukscio
azurine tvora (rekomenduojama tradiciné mediné — statiniy tvora). Sodybos tkiné dalis,
sodas taip pat gali biiti aptveriamas aZiirine tvora apsaugant teritorija nuo gyvuny.

32.5. Misky ir miskingy teritorijy zonose gali biti formuojama vieSoji rekreaciné infrastruktiira.

33. Zemés iikio teritorijy zonos — Zu. Tai zemés fikiui, agrariniams tikslams skirtos teritorijos (Pastaba.
Zemeés iikio teritorijy zonoms — nustatomi individualiis teritorijy naudojimo reikalavimai pagal
iSskiriamas Zul, Zu2, Zu3 zonas, taip pat bendrieji teritorijos naudojimo reikalavimai nustatyti
bendrai Zu, zonoms). Zu zonoms nustatomi $ie individualis ir bendrieji reglamentai:

33.1. Bendrieji reikalavimai taikomi Zu zonoms:
33.1.1. Teritorijose gali biiti vandens telkiniai, kuriems nustatoma Zemés naudojimo paskirtis
H, taip pat jsiterpusi miSko zemé¢, kuriai nustatoma zemés paskirtis — M.

33.1.2. Zul, Zu3 zonose miSku neapaugusiose teritorijose iSlaikomos vientisos agrariniy
teritorijy erdvés. Zul, Zu3 zonose naujy misky jveisimas gali biiti vykdomas prie esamy
miSky, apjungiant esamus miSko plotus, atkuriant ir stiprinant pazeistas ir silpno
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso migraciniy koridoriy teritorijas, kuriy zemés
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naSumo balas yra mazesnis nei zemés nasumo balo vidurkis savivaldybeés teritorijoje, jei
atskiry funkciniy zony reglamentuose néra nustatyta kity apribojimy misko jveisimui.

33.1.3. Zu zonose negali buti formuojami dirbtiniai grunto pylimai ar kitaip kei¢iamas reljefas
keliy apsaugos zonose (jei tai néra susij¢ su keliy infrastruktiiros formavimu), gamtinio
karkaso teritorijose, pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose (iSimtys taikomos
naudingyjy iSkaseny eksploatavimo atvejams).

33.1.4. Zu zonose taikomi bendrieji architektiiriniai reikalavimai esamy sodyby tvarkymui Zul,
Zu2, Zu3 zonose ir galimy naujy sodyby funkcinése zonose Zul, Zu2 formavimui, pastaty
projektavimui. Esamy ir naujy sodyby formavimui taikomi reikalavimai (taikoma naujos
statybos atveju):

33.1.4.1. Ukininky sodyby pastatai i3déstomi apie statiakampio ar jam artimos formos
vidin] kiemg. Sodyba formuojama i§ gyvenamosios ir tikinés zonos, sodo ir darzo
zonos. Gyvenamoji sodybos dalis gali biiti aptveriama iki 1,4 m aukscio aziirine tvora
(pagal regionui tradiciniy tvory pavyzdj — mediné statiniy). Sodybos aplinka
zeldinama vietai budingy medZziy raiSimis. Architekto pritarimu sodybos planiné
struktiira gali buti tikslinama, esant sudétingoms gamtinéms salygoms, jvertinant
susiklosciusig keliy tinklo ir kita urbanisting situacija.

33.1.4.2. Pastatai 1 auksSto. Pagrindiniy pastaty ir pagalbiniy, tkiniy pastaty, kurie
aukStesni nei 3,5 m, stogai — Slaitinio, simetrinés formos stogo pagrindo. Pastaty
aukstis iki stogo virSaus —iki 8,5 m, aukstis iki karnizo — iki 3,5 m. Pagrindiniy pastaty
stogy Slaity nuolydis ne maziau 35°. Vienoje sodyboje biisty skai¢ius — ne daugiau
kaip 1 bustas. Pagalbinio ar iikinio pastato aukstis gali biiti padidintas iki 11 m,
didZiausias aukstis iki karnizo — 3,5 m. Aukscio ir tiirio formos iSimtys taikomos
technologiniams jrenginiams, kaip gridy saugykly, siloso bokstai, rezervuarai ir pan.
Esant poreikiui, stogo aukstis iki stogo karnizo vyriausiojo architekto pritarimu gali
biti padidinamas jvaziavimams ] pastatus ar kitais pagrjstais atvejais, lauziant stogo
dalj ar pan., taciau i$laikant pagrindinio tiirio formg pastato galiniuose fasaduose. Jei
teritorijose yra esami pastatai, kuriy auksSCio parametrai yra didesni ir jie nekelia
prieStaravimy kraStovaizdzio formavimo pozitriu, rekonstrukcijos atveju, esami
pastaty auksScio parametrai gali biiti i§laikomi.

33.1.4.3. Pastaty spalvos turi biiti artimesnés naturaliy medziagy atspalviams, spalviniai
sprendimai turi atitikti regiono pastaty spalvinés raiSkos tradicija. Pirmiausiai pastaty
fasadams naudojamos vietai budingos statybiniy medziagy natiiralios spalvos. Kai
pastato apdailg formuoja sieny medziagy konstrukcijos, naudojamos natiiralios
medzio, natiiralaus raudony plyty miiro, molio konstrukcijos spalvos; tinkuotos
konstrukcijos dazomos analogisky medziagy nattraliy spalvy atspalviais, taip pat gali
biiti panaudojama balta spalva; medinés konstrukcijos gali buti daZomos rusvos,
rudos, pilky spalvy atspalviais, gali biiti panaudojama balta spalva. Gyvenamyjy
pastaty fasadai gali biiti dazomi regionui budingu principu, bidingomis spalvomis.
Pastaty stogai — keraminiy, betono Cerpiy su nattiraliomis medziagy spalvomis; lygios
skardos laksty, banguoty eternito ar analogiSkos medziagos laksty su rudos, tamsiai
raudonos ar pilkos spalvos atspalviais. Stogams gali biiti panaudojamos tradicinés
Siaudy, skiedry, lenteliy dangos. Spalviniai, medziagy sprendimai gali buti tikslinami
pagal tyrimy duomenis, taip pat architekto pritarimu.

33.1.5. Zu zonose taikomi bendrieji architektiiriniai reikalavimai esamy specializuoty tkiy
uzstatyty teritorijy tvarkymui Zul, Zu2, Zu3 zonose ir galimy naujy specializuoty iikiy
funkcinése zonose Zul, Zu2 formavimui, pastaty projektavimui. Esamy ir naujy
specializuoty tikiy uzstatomy teritorijy formavimui taikomi reikalavimai:
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33.1.5.1. Specializuoty tkiy pastatai iSdéstomi grupémis, formuojant pastaty kompleksus.

33.1.5.2. Ukiniai pastatai iki 11 m, didZiausias aukstis iki karnizo — 3,5 m. Pastaty stogai —

Slaitinés, simetrinés formos pagrindo. Aukscio ir tiirio formos iSimtys taikomos
technologiniams jrenginiams, kaip grudy saugykly, siloso bokstams, rezervuarams ir
pan. Esant poreikiui, pastaty aukstis iki stogo karnizo vyriausiojo architekto pritarimu
gali biti padidinamas jvaziavimams ] pastatus ar kitais pagristais atvejais, lauziant
stogo dalj ar pan. Jei teritorijose yra esami pastatai, kuriy auks$¢io parametrai yra
didesni ir jie nekelia prieStaravimy krastovaizdzio formavimo poziiiriu,
rekonstrukcijos atveju, esami pastaty aukSc¢io parametrai gali buti iSlaikomi.

33.1.5.3. Spalviniai sprendimai: sienos — baltos, pilkos, rusvos spalvos atspalviai,

nattraliy medziagy spalvos (raudony molio plyty spalvos, rudos molio konstrukcijos
spalvos); stogai — pilki, tamsiai pilki, rudi, tamsiai raudoni, natiiraliy medziagy spalvos
(keraminiy Cerpiy raudonumo, pilki betoniniy cCerpiy), kiti nattiraliis statybiniy
medziagy atspalviai. Esant vyriausiojo architekto pritarimui, nustatyti spalviniai
sprendimai gali biiti tikslinami.

33.1.5.4. Objekty aplinka iSorés perimetru zeldinama vietovei budingy risiy medziais.

33.1.6.

Papildomus uzstatymo reikalavimus zr. VIII skyriuje 55 p., 56 p.

33.2. Zemés iikio teritorijy zona — Zul. Teritorijos skirtos Zemés dikio veiklai su prioritetu
vidutiniy ir dideliy zemés tkiy kiirimuisi. Zonai taikomi teritorijy naudojimo reikalavimai:

33.2.1. Esamose sodybose galima nauja statyba. Esamy sodyby sklypai i mazesnius sklypus
neskaidomi. Esamos uzstatytos teritorijos gali biiti pritaikytos kaimo turizmui, Gikininky
sodyboms.

33.2.2. Neuzstatytose teritorijose naujos iikininky sodybos (vienas gyvenamosios paskirties
pastatas su pagalbinio tikio paskirties pastatais) ar kitos paskirties pastatai, reikalingi
tikininko veiklai vykdyti (toliau — specializuoto tikio pastatai), gali biiti iSdéstyti Zemés iikio
paskirties Zemés sklype ne mazesniame nei 5 ha. Ukininko sodybos ir/ar specializuoto tikio
pastaty vietos parinkimui rengiami kaimo plétros Zemétvarkos projektai.

33.2.3. Specializuoti tkiai gali biiti iSdéstyti Zul zonose, laikantis Siy reikalavimy:
33.2.3.1. Nauji gyvulininkystés, pauksStininkystés tkiai gali buti iSdéstyti laikantis Siy

principy: ikiai negali kelti reikSmingo neigiamo poveikio gyvenamosioms
teritorijoms; iikis artimoje aplinkoje turi turéti reikiamg Zzemés iikio naudmeny plotg
reikalingg jo aptarnavimui. Ukiy pastatai gali biiti statomi ne maZzesniame nei 5 ha
zemes sklype.

33.2.3.2. Jei ukyje planuojamy laikyti tkiniy gyviny sutartiniy gyvuliy (SG) skaiCius

sudaro daugiau nei 2 normos, kuriai pradedami taikyti SAZ nustatymo reikalavimai
pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma, tkio iSdéstymui turi biti
gautas Marijampolés savivaldybés tarybos pritarimas. Sie reikalavimai taip pat
taikomi pritaikant Gikiniy gyviiny laikymui anks¢iau tam nenaudotus pastatus.

33.2.3.3. Zul zonoje gali buti iSdéstyti Siltnamiai, parengiant kaimo plétros

Zemétvarkos projektg pagal Ukininko tikio jstatymo reikalavimus.

33.2.3.4. Nauji specializuoty tikiy pastatai iSdéstomi ne arciau nei 200 m nuo krasto keliy,

100 m nuo rajoniniy keliy, iSskyrus esamas specializuoty iikiy pastaty teritorijas ir jy
plétros teritorijas. Nustatant konkrecig objekto vieta, atstumas gali biiti padidintas,
atsizvelgiant | miesty ir miesteliy bei kaimy panoramy isklotiniy iSsaugojima, jy
apzvalgos taskus; nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty, taip pat kity kultiiriniu
pozitriu reikSmingy objekty neuZstatytos aplinkos iSsaugojima; taip pat sumazintas,
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jei ta lemig konkrecCios geografinés salygos (reljefas, miskai, vandens telkiniai,
uzstatytos teritorijos, kiti keliai).

33.2.3.5. Specializuoty tkiy pastatai (kitos (fermy, tkio, Siltnamiy) paskirties pastatai)
neiSdéstomi grafinéje dalyje iSskirtose neuZstatytose saugomose nacionalinés
reikSmes krastovaizdzio teritorijose: ypac raiskios ir vidutinés vertikaliosios sgskaidos
atviry ir pusiau atviry erdviy krastovaizdzio teritorijose; ypac raiSkios ir vidutinés
vertikaliosios sgskaidos pusiau uzdary ir uzdary erdviy krastovaizdzio teritorijose (Zr.
bréz. S-3).

33.2.4. Funkcinése zonose Zul, iSdéstant sodybas ir specializuotus tikius naujose neuzstatytose
teritorijose, kurios nesiriboja prie jau uzstatyty pastatais sklypy, 500 m zonoje nuo
valstybinés reikSmés keliy, pastatai orientuojami statmenai ar lygiagreciai valstybinés
reikSmés keliams. Vyriasiojo architekto pritarimu, pastaty orientavimas gali buti
tikslinamas jvertinant gamtines sglygas (jei teritorijos apaugusios misku, teritorijos yra
sudétingame reljefe), jy aplinkoje esanCius pastatus, infrastruktiirg, kultiros paveldo
objektus ir kt.

33.2.5. Formuojant sodybos ar specializuoto tkio pastaty komplekso tiiring kompozicija, turi
biti jvertintas esamy kaimo gyvenamuyjy vietoviy uzstatymo pobiidis, pastaty mastelis.

33.2.6. Zemes sklypai negali bati dalinami j maZesnius nei 5 ha zemés sklypus, taip pat negali
biti pertvarkomi didinant Zemés sklypy skaiciy.

33.2.7. Esamy uzstatyty ir galimy uZstatomy teritorijy tvarkymas ir vystymas jgyvendinamas
pagal zonai nustatytus bendruosius reikalavimus (33.1 p.) ir papildomus reikalavimus (zr.
VIII skyriuje 55 p., 56 p.).

33.3. Zemeés iikio teritoriju zona — Zu2. Teritorijos skirtos Zemés ikio veiklai su prioritetu
vidutiniy zemes tkiy, kaimo turizmo sodyby kiirimuisi. Zonai taikomi teritorijy naudojimo
reikalavimai:

33.3.1. Esamose sodybose galima nauja statyba. Esamy sodyby sklypai i mazesnius sklypus
neskaidomi. Esamos uzstatytos teritorijos gali biiti pritaikytos kaimo turizmui, Gikininky
sodyboms.

33.3.2. Neuzstatytose teritorijose naujos tikininky sodybos, gali biiti iSdéstytos ne maZesniame
nei 2 ha zemés sklype. Pagalbinio tikio pastatai — ne mazesniame nei 0,5 ha sklype.
Ukininky sodybos ir/ar pagalbiniy pastaty vietos parinkimui ir steigimui rengiami kaimo
plétros zemétvarkos projektai. Nustatant sklypo dydj, kuris reikalingas tkininko pastaty
statybos pagrindimui, sklypo dalis priskirta Zu2 zonai gali biiti neatskiriama nuo kitoms
funkcinéms zonoms priskirty sklypo daliy ir vertinamos bendrai. Zu2 zona $iuo atveju
nurodys sodybos kiirimo vieta, kurioje taikomi Zu2 zlonos uzstatymo reglamentai.

33.3.3. Funkcingje zonoje Zu2 ukiniai gyvinai gali biiti laikomi tik gavus savivaldybés
administracijos pritarimg. Atsizvelgiant ] teritorijos krastovaizdzio estetinj potencialg,
plétojamg turizmo infrastruktiira ar gretimybéje esancius kitus objektus, kurie gali biiti
paveikti Sios veiklos, tkiniy gyviiny laikymo galimybé, gyviny rasis ir jy kiekis gali buti
ribojami.

33.3.4. Esamy uzstatyty ir galimy uzstatomy teritorijy tvarkymas ir vystymas jgyvendinamas

pagal zonai nustatytus bendruosius reikalavimus (33.1 p.) ir papildomus reikalavimus (Zr.
VIII skyriuje 55 p., 56 p.).

33.4. Zemés iikio teritorijy zona — Zu3. NeuZstatomos teritorijos, rezervuojamos Zemés fikio
veiklai (teritorijos isskirtos jvertinant suformuoty racionaliy Zemés iikio teritorijy istekliy
apsaugq, miesty ir miesteliy zaliyjy Ziedy formavimgq, gyvenamyjy vietoviy erdvinés struktiiros
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34

35.

savitumui svarbiy kultirinio krastovaizdzio teritorijy apsaugg). Zonai taikomi teritorijy
naudojimo reikalavimai:

33.4.1. Neuzstatytose teritorijose naujy ukininky sodyby, kitos (fermy, tkio, Siltnamiy)
paskirties pastaty, specializuoty tkiy ir kity pastaty statyba negalima.

33.4.2. Esamose sodybose ar kitose uZstatytose teritorijose galima nauja statyba. Esamy
uzstatyty teritorijy sklypai ;] mazesnius sklypus neskaidomi. Esamy uZstatyty teritorijy
sklypai gali biiti atidalinti nuo esamo zemés tikio paskirties sklypo, nesuformuojant daugiau
naujy uzstatomy zemes sklypy.

33.4.3. Esamos sodyby uzstatytos teritorijos gali biiti pritaikytos kaimo turizmui. Kaimo
turizmo sodyboms nustatomas zemés naudojimo budas Z3.

33.4.4. Esamy uzstatyty teritorijy tvarkymas ir vystymas jgyvendinamas pagal zonai nustatytus
bendruosius reikalavimus (33.1 p.) ir papildomus reikalavimus (55 p., 56 p.).

33.4.5. Zonose zeldiniai formuojami atsizvelgiant | kraStovaizdzio apsaugos reikalavimus:
neuzdengiant miesty, miesteliy siluety, panoramy, kity vaizdingo kraStovaizdzio erdviy.

. Zemés iikio teritorijyu zona — Mz. Zona skirta ekstensyvaus naudojimo Zemés iikio teritorijy
18laikymui jautriose gamtinio karkaso teritorijose — upiy, kity pavirSiniy vandens telkiniy pakrantése,
sléniuose, Slaituose. Teritorijose vyrauja pievos, ganyklos — skatinamas jy iSlaikymas ir kiirimas.
Zonai taikomi teritorijy naudojimo reikalavimai:

34.1. Teritorijoje pastaty statyba negalima. Galimas esamy uZstatyty teritorijy tvarkymas ir
vystymas, kuris jgyvendinamas pagal Zu zonoms nustatytus bendruosius reikalavimus (33.1 p.)
ir papildomus reikalavimus (zr. VIII skyriuje 55 p., 56 p.).

34.2. Teritorijose uztikrinamos salygos vieSosios rekreacinés infrastruktiros formavimui —
pazintiniy taky, pés¢iyjy pra¢jimy vandens telkiniy aplinkoje, pakrantése, paSlaitése, poilsio
aiksteliy, stovyklavie¢iy jrengimui. Zemés ukio teritorijose skatinamas natiraliy pievy
iSlaikymas, miSku neapaugusiy teritorijos daliy iSlaikymas.

34.3. Teritorijose negali biiti tveriamos tvoros.

34.4. Teritorijose gali buti esami miSkai, kuriems nustatoma Zemés naudojimo paskirtis — M,
vandens telkiniai, kuriems nustatoma Zemés naudojimo paskirtis H.

34.5. Teritorijose gali biiti iSdéstomos Zeldiniy grupés, formuojami agrozeldynai. Misky masyvau
gali biiti iSdéstomi pagal pazyméjima grafinéje dalyje.

34.6. Zonose negali buti formuojami dirbtiniai grunto pylimai ar kitaip kei¢iamas reljefas keliy
apsaugos zonose (jei tai néra susije¢ su keliy infrastruktiros formavimu), gamtinio karkaso
teritorijose, pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonose, potvyniy uzliejamose teritorijose
(iSimtys taikomos naudingyjy iSkaseny eksploatavimo atvejams).

Specializuoty tukiy ir Zemés iikio zona — Zp. Teritorijos skirtos kitos paskirties pastatams,
reikalingiems tkininko veiklai vykdyti (toliau — specializuoty tikiy pastatai). Zonai taikomi teritorijy
naudojimo reikalavimai:

35.1. Teritorijose gali biiti kuriami specializuoti Zemés fikiai, bioenergijos gamybos objektai. Zemés
tkiy steigimui parengiami kaimo plétros Zemétvarkos projektai; bioenergijos objekty steigimui
— zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai. Bioenergijos objekty steigimui gali biti
nustatyta Zemés paskirtis — kitos paskirties Zzemé, zemés naudojimo btidas — susisiekimo ir
inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos.
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35.2. Pritarus avivaldybés tarybai, Zp teritorijose augalininkystés ir gyvulininkystés produkcijos
apdirbimui gali biiti nustatyta Zemés paskirtis — kitos paskirties zemé, zemés naudojimo buidas
— pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos. Pramonés objekty steigimui parengiami
zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai.

35.3. Pastaty aukstis — iki 12 m. Aukscio iSimtys taikomos technologiniams jrenginiams, kaip:
griidy saugykly, siloso bokstai, rezervuarai, elevatoriai, konvejeriai). Esant pagrindimui ir
atlikus poveikio krasStovaizdziui, kultiros paveldo objektams vertinima, pastaty aukstis
savivaldybés vyriausiojo architekto pritarimu ir savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu gali buiti padidintas iki 20 m. Pastaty stogai — $laitinés, simetrinés formos stogy
(i8skyrus technologinius jrenginius, kaip: grudy saugykly, siloso bokstai, rezervuarai ir pan.).
Pastaty turiams gali biiti taikomos iSimtys, formuojant vientisg pastaty komplekso vaizda,
vyriausiojo architekto pritarimu.

35.4. Spalviniai sprendiniai: sienos — baltos, pilkos, rudos, raudonos (pvz., raudony molio plyty
spalvos) spalvos atspalviai; stogai — pilki, tamsiai pilki, rudi, raudoni (pvz. molio Cerpiy
raudonumo), kiti natiiralis statybiniy medziagy atspalviai. Esant vyriausiojo architekto
priarimui, nustatyti spalviniai sprendiniai gali biiti tikslinami.

35.5. Objekty aplinkg apzeldinti vietovei biidingy rusiy medziais.
35.6. Papildomus uZzstatymo reikalavimus zr. VIII skyriuje 55 p., 56 p.).

36. Vandeny zona — Hi. Zonai priskirtini rekreaciniai vandens telkiniai, ekosistemas saugantys vandens
telkiniai, bendrojo naudojimo vandens telkiniai, iikinei veiklai naudojami vandens telkiniai. Zonai
taikomi teritorijy naudojimo reikalavimai:

36.1. Ukiné ir rekreaciné veikla saugomose teritorijose vykdoma laikantis saugomy teritorijy
reikalavimy.

36.2. Rekreaciné veikla pavirSiniuose vandens telkiniuose vykdoma pagal atskirg savivaldybés
tarybos arba administracijos direktoriaus sprendima.

37. Konservacinés teritorijos zonos — Cs. Tai kultiiros paveldo objekty teritorijos.
37.1. Teritorijos tvarkomos ir naudojamos pagal nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
reglamentus. Atliekant nekilnojamojo kulttros paveldo tvarkyba, turi biiti vadovaujamasi LR
Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo reikalavimais.

37.2. Kultiros paveldo objekty teritorijos, kurias sudaro buv. dvary sodybos, piliakalniai,
formuojamos kaip vieno zemés sklypo teritorijos.

37.3. Pazyméty konservaciniy teritorijy zony ribos gali biti tikslinamos pagal aktualig kultiiros
vertybiy registro informacija, neatliekant bendrojo plano keitimo ar koregavimo.

37.4. Kitos zemés naudojimo paskirtys ir kiti zemés naudojimo biidai gali biiti nustatyti pagal
kulttiros paveldo apsaugos reikalavimus. Kitos veiklos konservacinés teritorijos zonoje gali biiti
nustatomos parengus specialiojo teritorijy planavimo ar vietovés lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentus.

Trecias skirsnis.
Urbanizuoty ir urbanizuojamu teritoriju naudojimo reikalavimai

Teritorijy naudojimo reikalavimai nustatomi urbanistiniy centry, gyvenamosioms, pramonés ir
sandeéliavimo ir kity zony tvarkymui.
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38. Gyvenamoji zona — Ug. Tai urbanistiniy centry gyvenamosios teritorijos ar jy dalys, kuriose yra
esamos ar galimos naujos kompaktiSko uzstatymo urbanistinés struktiiros su vieSosiomis erdvémis,
zeldynais. (Gyvenamosioms zonoms Ug nustatomi bendrieji teritorijos naudojimo reikalavimai ir
individualiis teritorijy naudojimo reikalavimai pagal isskiriamas Ugl, Ug2, Ug3 ir Ug4 zony grupes).
Ug zonoms nustatomi Sie bendrieji ir individualiis reglamentai:

38.1. Gyvenamoji zona — Ug (bendrieji reglamentai):

38.1.1. Vystant urbanisting struktiirg, jvertinti gyvenamyjy vietoviy erdvinés struktiiros
savitumui svarbiy teritoriniy ir erdviniy elementy iSsaugojimg, vietai budingy pastaty
renovavimag ir vaizdo atkiirimg, jy pobud; atitinkancios aplinkos formavima.

38.1.2. Urbanistiniy centry krastovaizdj formuoti jvertinant vietos reljefo salygas, vandens
telkinius, vietovei budingg augmenija.

38.1.3. Formuojant sodybinj ar vienbut] blokuotg uzstatyma, didziausios leistinos zemés sklypy
uzstatymo tankio reikSmés nustatomos pagal statybos techninj reglamenta STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai* (vadovautis aktualia teisés akto
redakcija; priémus teisés aktg keiciantj teisés dokumenta, vadovautis keicianciu teisés akto
dokumentu).

38.1.4. Esamy gyvenamyjy zony kvartaluose nauji pagrindiniai pastatai turi buti statomi
jvertinant ir prisilaikant esamos uzstatymo linijos bei pastaty iSdéstymo pobudZio.

38.1.5. Funkciniy zony uzstatytuose kvartaluose uzstatymo linija nustatoma pagal susiklos¢iusj
vyraujant] kvartalo uzstatymg — gyvenamyjy sklypy nauji pagrindiniai pastatai turi biiti
statomi jvertinant ir prisilaikant esamos uZzstatymo linijos bei pastaty iSdéstymo pobiidzio.
Jei kvartalas neuzstatytas, ar jo uzstatyta maziau nei pusé krastinés, gyvenamyjy sklypy
pagrindiniai pastatai nuo gatvés projektinés juostos ribos iSdéstomi ne toliau kaip: Ug2
zonoje 0—3 m, Ug3 zonoje 0—5 m, Ug4 zonoje 0—10 m (pastatas statomas prie sklypo ribos
besiribojan¢ios su gatve ar atitraukiamas nuo jos ne daugiau nei nurodyta). Tradiciniai
gonkai, verandos turi biiti iSdéstomi ariau gatvés uz nustatytos uzstatymo linijos.
Formuojant urbanizuojamy teritorijy esamas ar naujas centrines dalis, pastatai iSdéstomi
prie projektinés gatves juostos ar kitos vieSosios erdvés ribos. Gatvés juostos projekting riba
nustatoma jvertinant bendrajame plane nustatytus minimalius gatvés ploc¢io parametrus (Zr.
IX skyriy), kartu papildomai jvertinant poreikj juos padidinti inzinerinés infrastruktiiros,
pésciyjy, dviraciy taky ar Zeldiniy jrengimui. UZstatymo linija gali bati tikslinama ir naujai
nustatoma, rengiant zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus. Esant vieningai
kvartalo uzstatymo ir gatvés erdvés formavimo koncepcijai, uzstatymo linija gali biti
nustatoma ir toliau nuo gatvés ribos vyriausiojo architekto pritarimu.

38.1.6. Gyvenamosiose zonose statomi nauji ir rekonstruojami esami komercinés paskirties
objektai, ar kiti pagal bendrojo plano reikalavimus galimi gamybiniai, pramonés ir
sandéliavimo, taip pat inzinering infrastruktiira, transportg aptarnaujantys pastatai turi atitikti
aplinkiniy gyvenamyjy pastaty architektiirinj mastelj, deréti su jais savo tiirine kompozicija.
Siy objekty teritorijos tvarkymas turi biiti priimtinas gyvenamajai aplinkai.

38.1.7. Esant pagrindimui, vyriausiojo architekto ir savivaldybés tarybos pritarimu, Ug zonose,
gali biiti inicijuotas pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijy — P nustatymas, parengiant
vietoves lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus.

38.1.8. Formuojant kvartalus bendrajame plane iSskirtose funkcinése zonose Ug, turi buti
ivertinama, kad kvartaly ilgis nesusidaryty didesnis nei 180 m. Tuo tikslu kvartalai turi bti
skaidomi papildomais susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros koridoriais gatviy,
pravaziavimy jrengimui ar vieSyjy pésCiyjy taky suformavimui. Papildomiems
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inzineriniams infrastruktiiros koridoriams turi biiti nustatomas zemés naudojimo biidas 12.
Planuojant teritorijas, turi biiti laikomasi kity kvartaly struktiiros formavimo reikalavimy
nustatyty Teritorijy planavimo normose.

38.1.9. Funkcinése zonose Ug formuojant kvartalus, akligatviai neturéty buti ilgesni nei 120 m.
Jei dél esamos urbanistinés ar gamtinés situacijos akligatviai turi bati ilgesni, juos turi
pratesti inzinerinés infrastruktiiros koridoriai, kuriuose buty galimybé tiesti inzinerinius
tinklus, jrengti pésCiuosius takus, zaligsias jungtis. Akligatviy pabaigoje turi buti
suformuojama aiks$telé¢ teritorija aptarnaujancio komunalinio transporto priemoniy
apsisukimui, atlieky rusiavimo infrastruktiirai, poilsio erdvei, automobiliy stoveéjimui.

38.1.10. Vystant Ug2, Ug3 teritorijas, turi biiti uztikrintas bendro naudojimo teritorijy, zeldyny
(tame tarpe II grupés misky) sistemos formavimas, iSdéstant papildomus zeldyny plotus,
kurie néra pazyméti bendrojo plano grafingje dalyje. Vystant Ug2 ir Ug3 teritorijas turi biiti
uztikrinta, kad nuo gyventojy namy biity pasiekiamas kvartaly grupés pagrindinis viesasis
zeldynas ne mazesnis kaip apie 0,35 ha ploto Ug2 zonoje ir ne mazesnis kaip apie 0,25 ha
zeldynas Ug3 zonoje — 300 m atstumu, ir tarpinis vieSasis Zeldynas ne mazesnis kaip apie
0,03 ha — 200 m atstumu. Kvartalo grupés pagrindiniy vieSyjy zeldyny teritorijose
jrengiamos kvartaly grupés gyventojy poilsio erdveés, zaidimy aiksteleés, Suny mankstinimo
aikstelés, kita socialin¢ infrastruktiira. Tarpiniy vieSyjy zeldyny teritorijose jrengiama
gyventojy poilsio erdvé, kita komunaliné, inZineriné infrastruktiira. Zeldynai turi biti
18déstomi prie vieSo susisiekimo infrastruktiiros koridoriy ir krastine su jais ribotis ne
maziau kaip 25 % zeldyno perimetro ilgio.

38.1.11. Formuojant zemeés sklypus gyvenamyjy pastaty statybai, turi biiti formuojami
staciakampés formos Zemés sklypai, siaurgja krastine juos iSdéstant pagal kelig ar gatve
(ilgaja krastine gali buti iSdéstomi sklypai daugiabuCiams gyvenamiesiems pastatams).
Stataus kampo i§imtys gali biiti taitkomos dé¢l netaisyklingos pirminio Zemes sklypo formos,
didelio reljefo peraukstéjimo, esamo ar formuojamo sudétingo gatviy tinklo ar kitos
objektyvios esamos urbanistinés struktiros ar gamtinés situacijos (inzineriniai tinklai
nelaikomi objektyvia priezastimi taikyti stataus kampo i§imtj, formuojant Zemes sklypus).

38.1.12. Esamuose suformuotuose kvartaluose, uzstatyti ar uzstatomi zemés sklypai, rengiant
zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, gali biiti dalinami tik statmena gatvei
ar gatvés statmeniui artima kryptimi suformuojant ne mazesnio nei 12 m plocio zemés
sklypus (iSskyrus visuomeniniy, socialiniy objekty teritorijas). Sklypai kita kryptimi gali
biti dalinami, tik jei Salia jy praeina pilnai kvartalus skaidantys pravaziavimai ar tokie
pravaziavimai suformuojami naujai, arba tuo atveju, kai zemés sklypas i§ abiejy pusiy
ribojasi su kvartala formuojanCiomis gatvémis, ir taip yra uZztikrinamas tiesioginis
patekimas | Zemés sklypus nuo inzinerinés infrastruktiiros koridoriy teritorijy. Kitu biidu
zemées sklypai gali buti dalinami ir kiti zemés sklypy pertvarkymo reikalavimai gali biiti
nustatomi rengiant bendruosius planus masteliu 1:2000 ar detaliuosius planus, vyriausiojo
architekto pritarimu.

38.1.13. Papildomus uzstatymo reikalavimus zr. VIII skyriuje 55 p., 56 p.).

38.2. Gyvenamoji zona — Ugl. Zonos reikalavimai nustatomi rengiant Marijampolés miesto
bendrajj plang (bendrasis planas rengiamas kartu su Marijampolei gretimomis teritorijomis).

38.3. Gyvenamoji zona — Ug2. Zonai taikomi reglamentai:
38.3.1. Uzstatymas 1-3 auksty. Daugiabuciy kvartaly grupése, visuomeninés paskirties
teritorijose galimas uzstatymas iki 4 a.

38.3.2. Uzstatymo tankis ne daugiau 35 %, intensyvumas — 0,5. Visuomeninés paskirties
teritorijose, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijose uzstatymo tankis
galimas iki 45 %, intensyvumas — 0,7. Statant vienbucius ir dvibucius gyvenamuosius
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pastatus, uzstatymo tankis nustatomas pagal STR 2.02.09:2005 (vadovautis aktualia teisés
akto redakcija; priémus teisé€s aktg keiCiant] teisés dokumenta, vadovautis keicianciu teisés
akto dokumentu). Visais atvejais turi biiti jvertinamos gamtinio karkaso teritorijos, kuriose
uzstatymo tankis negali biiti didesnis nei 30 %.

38.3.3. Komercinés paskirties sklypai, iSskyrus sklypus kuriuose iSdéstomi socialiniai, poilsio,
apgyvendinimo, pramogy, laisvalaikio objektai, negali biiti didesni nei 0,5 ha. Komercinés
paskirties objekty teritorijose vieno pastato bendras plotas ne daugiau 500 m?.

38.3.4. Ug2 zonoje nustatomas minimalus gyvenamyjy pastaty zemés sklypy dydis nustatomas
atsizvelgiant | jau susiformavusig urbanizuotos teritorijos sklypy struktirg. Minimalus
zemés sklypo dydis — 7 arai, maksimalus — 25 arai. ISdéstant pastatus 14 ary ar didesniame
sklype, pastatus iSdéstyti taip, kad ateityje sklypas galéty biiti padalintas j atskirus mazesnius
zemés sklypus.

38.3.5. Vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty sklypy priekiniai kiemai aptveriami ne
aukstesnémis kaip 1,2 m auks$¢io tvoromis (kiemy iSsidéstymag zr. 2 priede 2P.1 pav.).
Bendruoju atveju, sklypy aptvérimo galimumas nustatomas, taip pat tvory aukstis gali biiti
tikslinamas (padidinamas ar sumazinamas) vyriausiojo architekto sprendimu.

38.3.6. Esant pagrindimui (kai iSdéstomi papildomi Zeldynai, socialiniai objektai, daugiabuté
statyba, kuriamas socialinis biistas, numotomos platesnés gatvés ar papildomi
nenutrikstamo gatviy tinklo elementai), vyriausiojo architekto pritarimu ir savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu, bendrajame plane nustatyti rodikliai gali biiti
vir§ijami, rengiant detaliuosius planus, iki Siy verciy:

38.3.6.1. Pastaty auksty skaicius — 4 aukstai.
38.3.6.2. Uzstatymo tankis — ne daugiau 50 %, intensyvumas — 0,9;

38.3.6.3. Komercinés paskirties sklypas, iSskyrus sklypus kuriuose iSdéstomi socialiniai,
poilsio, apgyvendinimo, pramogy, laisvalaikio objektai — ne didesnis nei 1 ha,
komercinés paskirties objekty teritorijose vieno pastato bendras plotas — ne daugiau
2000 m?;

38.3.6.4. Maziausias gyvenamyjy pastaty zemés sklypo dydis — 4 arai, maksimalus
daugiabuciams gyvenamiesiems pastatams — 35 arai.

38.3.7. Zonoms nustatomi reglamentai Sasnavoje, Gudeliuose, Sunskuose tikslinami ir
kei¢iami (nustatyti rodikliai mazinami ar virSijami) rengiant miesteliy bendruosius planus.

38.4. Gyvenamoji zona — Ug3. Zonai taikomi reglamentai:
38.4.1. Uzstatymas 1-2 auk$ty. Daugiabuciy kvartaly grupése, visuomeninés paskirties
teritorijose galimas uZstatymas iki 3 a.

38.4.2. Uzstatymo tankis ne daugiau 30 %, intensyvumas — 0,4. Visuomeninés paskirties
teritorijose, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijose uzstatymo tankis
galimas iki 45 %, intensyvumas — 0,5. Statant vienbucius ir dvibucius gyvenamuosius
pastatus, uzstatymo tankis nustatomas pagal STR 2.02.09:2005 (vadovautis aktualia teisés
akto redakcija; priémus teises akta keiciantj teisés dokumentg, vadovautis keicianciu teisés
akto dokumentu). Visais atvejais turi biti jvertinamos gamtinio karkaso teritorijos, kuriose
uzstatymo tankis negali biiti didesnis nei 30 %.

38.4.3. Komercinés paskirties sklypai, i§skyrus sklypus kuriuose iSdéstomi socialiniai, poilsio,
apgyvendinimo, pramogy, laisvalaikio objektai, negali biiti didesni nei 0,5 ha. Komercinés
paskirties objekty teritorijose vieno pastato bendras plotas ne daugiau 350 m?.
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38.4.4. Ug3 zonoje nustatomas minimalus vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty zemeés
sklypy dydis nustatomas atsizvelgiant j jau susiformavusig urbanizuotos teritorijos sklypy
struktiirg. Bendruoju atveju gali buiti nustatomas minimalus Zzemés sklypo dydis — 10 ary (kai
zemes sklypo pertvarkymo metu nuo jo atidalinama ne maziau kaip 25 % atskiryjy Zeldyny
ir /ar susisiekimo koridoriy teritorijos, architekto pritarimu gali biiti taikoma iSimtis —
minimaly Zemés sklypo dyd;j sumazinant iki 8 ary). ISdéstant pastatus 20 ary ar didesniame
sklype, pastatus iSdéstyti taip, kad ateityje sklypas galéty biiti padalintas j atskirus mazesnius
zemés sklypus.

38.4.5. Vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty sklypy priekiniai kiemai aptveriami ne
aukstesnémis kaip 1,2 m auks$¢io tvoromis (kiemy iSsidéstymg zr. 2 priede 2P.1 pav.).
Bendruoju atveju, sklypy aptvérimo galimumas nustatomas, taip pat tvory aukstis gali biiti
tikslinamas (padidinamas ar sumazinamas) vyriausiojo architekto sprendimu.

38.4.6. Esant pagrindimui (kai iSdéstomi papildomi Zeldynai, socialiniai objektai, daugiabuté
statyba, kuriamas socialinis biistas, numotomos platesnés gatvés ar papildomi
nenutrikstamo gatviy tinklo elementai), vyriausiojo architekto pritarimu ir savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu, bendrajame plane nustatyti rodikliai gali biiti
vir§ijami, rengiant detaliuosius planus, iki Siy verciy:

38.4.6.1. Pastaty auksty skaicius — 3 aukstai.
38.4.6.2. Uzstatymo tankis — ne daugiau 50 %, intensyvumas — 0,9;

38.4.6.3. Komercinés paskirties sklypas, iSskyrus sklypus kuriuose iSdéstomi socialiniai,
poilsio, apgyvendinimo, pramogy, laisvalaikio objektai — ne didesnis nei 0,75 ha,
komercinés paskirties objekty teritorijose vieno pastato bendras plotas — ne daugiau
1500 m?;

38.4.6.4. Maziausias gyvenamyjy pastaty zemeés sklypo dydis — 6 arai.

38.5. Gyvenamoji zona — Ug4. Zonai taikomi reglamentai:

38.5.1. Pastatai 1 auksto. Pastaty aukstis iki stogo virSaus — iki 8,5 m, aukstis iki karnizo — iki
3,5 m. Visuomeniniams pastatams aukstis gali baiti padidintas iki 2 auksty ir iki 12 m, aukstis
iki karnizo 7 m. Stogy tipas parenkamas atsizvelgiant | gretimoje teritorijoje esanciy pastaty
biidingg architektiirg. AukSciai taikomi naujiems pastatams, esamy pastaty auksciai,
perstatant pastatus, gali biti iSlaikomi.

38.5.2. Uzstatymo tankis ne daugiau 20 %, intensyvumas — 0,3. Visuomeninés paskirties
teritorijose, daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijose uzstatymo tankis
galimas iki 45 %, intensyvumas — 0,4. Statant vienbucius ir dvibucius gyvenamuosius
pastatus, uzstatymo tankis nustatomas pagal STR 2.02.09:2005 (vadovautis aktualia teisés
akto redakcija; priémus teises akta keiciantj teisés dokumentg, vadovautis keicianciu teisés
akto dokumentu). Visais atvejais turi biti jvertinamos gamtinio karkaso teritorijos, kuriose
uzstatymo tankis negali biiti didesnis nei 30 %.

38.5.3. Ug4 zonoje suformuotas zemés sklypas negali biiti dalinamas j mazesnius, jei po
padalinimo susidaro mazesni nei 15 ary sklypai. Kai zemés sklypo pertvarkymo metu nuo
jo atidalinama ne maziau kaip 25 % atskiryjy zeldyny ir /ar susisiekimo koridoriy teritorijos,
architekto pritarimu gali biiti taikoma iSimtis — minimaly Zemes sklypo dydj sumazinant iki
12 ary.

38.5.4. Komercinés paskirties sklypai, iSskyrus sklypus kuriuose iSdéstomi socialiniai, poilsio,
apgyvendinimo, pramogy, laisvalaikio objektai, negali buti didesni nei 0,3 ha.

38.5.5. Vieno pastato bendras plotas ne daugiau nei 250 m?,
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38.5.6. Funkcinés zonos kvartaly gyvenamosios paskirties teritorijy sklypuose pagrindiniai
pastatai iSdéstomi pagal bendruosius reikalavimus. Teritorijose, neformuojanciose kvartaly,
formuojamos sodyby grupés su individualiai iSdéstomais pastatais ar iSdéstomos atskiros
kompaktiskai uzstatytos sodybos, apsuptos atviry agrariniy erdviy.

38.5.7. Uzstatomy zemés sklypy aplinka turi buti tvarkoma islaikant susiklosciusj tradicinj
teritorijos urbanistinj ir architekttirinj vientisuma. Priekinis kiemas negali biti aptveriamas
aukStesne nei 1,4 m tvora (kiemy iSsidéstyma Zr. 2 priede 2P.1 pav.). Tveriant kitas Zemés
sklypy dalis tvoromis, siekiama, kad tvoros nevirSyty 1,4 m. Aukstesnés tvoros gali biiti
jrengiamos tuo atveju, jei istoriSkai jos tokios buvo. Rekomenduojamos tradiciniy
konstrukcijy — vertikalios medinés statiniy, aziirinés tvoros. Bendruoju atveju, sklypy
aptvérimo galimumas nustatomas, taip pat tvory aukstis gali biti tikslinamas (padidinamas
ar sumazinamas) vyriausiojo architekto sprendimu.

38.5.8. Viesyjy erdviy (gatviy, aiks¢iy, skvery, poilsio aiksteliy) teritorijas zeldinti vietovei

budingy rusiy Zeldiniais.

38.5.9. Pastaty spalvos turi buti artimesnés natiiraliy medziagy atspalviams, spalviniai
sprendimai turi atitikti regiono pastaty spalvinés raiSkos tradicija. Pirmiausiai pastaty
fasadams naudojamos vietai btidingos statybiniy medziagy natiiralios spalvos. Kai pastato
apdailg formuoja sieny medziagy konstrukcijos, naudojamos natiiralios medzio, natiiralaus
raudony plyty miro, molio konstrukcijos spalvos; tinkuotos konstrukcijos daZomos
analogisky medziagy natiiraliy spalvy atspalviais, taip pat gali biiti panaudojama balta
spalva; medinés konstrukcijos gali biiti dazomos rusvos, rudos, pilky spalvy atspalviais,
gali biiti panaudojama balta spalva. Gyvenamyjy pastaty fasadai gali buti dazomi regionui
biidingu principu, biidingomis spalvomis. Pastaty stogai — keraminiy, betono Cerpiy su
natiraliomis medziagy spalvomis; lygios skardos laksty, banguoty eternito ar analogiskos
medziagos laksty su rudos, tamsiai raudonos ar pilkos spalvos atspalviais. Stogams gali biiti
panaudojamos tradicinés Siaudy, skiedry, lenteliy dangos. Spalviniai, medziagy sprendimai
gali biiti tikslinami ir kei¢iami pagal tyrimy duomenis, taip pat architekto pritarimu.

38.5.10. Esant pagrindimui (kai iSdéstomi papildomi Zeldynai, socialiniai objektai, daugiabuté
statyba, kuriamas socialinis btstas, numotomos platesnés gatvés ar papildomi
nenutrikstamo gatviy tinklo elementai), vyriausiojo architekto pritarimu ir savivaldybeés
administracijos direktoriaus sprendimu, bendrajame plane nustatyti rodikliai gali buti
virSijami, rengiant detaliuosius planus, iki $iy verciy:
38.5.10.1. Pastaty auksty skai¢ius — 2 aukstai. Pastaty aukstis iki stogo virSaus — iki 12 m,

aukstis iki karnizo — iki 7 m.
38.5.10.2. Uzstatymo tankis ne daugiau 40 %, intensyvumas — 0,7,

38.5.10.3. Komercinés paskirties sklypas — ne didesnis nei 0,5 ha, komercinés paskirties
objekty teritorijose vieno pastato bendras plotas ne daugiau — 500 m?;

38.5.10.4. Maziausias gyvenamyjy pastaty zemeés sklypo dydis — 8 arai.

39. Specializuoty kompleksy zona — Sk. Zonai taikomi reglamentai:

39.1. Zonos Skl — eismo dalyviams skirti objektai, kaip degalinei, kavinei, automobiliy
stovéjimo, poilsio aikStelei, taip pat apgyvendinimo, maitinimo, kempingy, mazmeninés
prekybos iki 500 m? objektai prie valstybinés reiksmés keliy. Zonai Sk1 taikomi reglamentai:

39.1.1. Pastatai 1 auksto; pastaty aukstis 7 m.
39.1.2. Uzstatymo tankis ne daugiau 25 %, intensyvumas — 0,2;
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39.1.3. Teritorijos tvoromis neaptveriamos, zeldinama vietai biidingomis krimy ir medziy
rasimis.
39.2. Zonos Sk2 — eismo dalyviams skirti objektai, kaip degalinei, kavinei, automobiliy

stovéjimo, poilsio aikstelei, plovyklai, taip pat apgyvendinimo, maitinimo, kempingy, paslaugy,
versly, mazmeninés prekybos iki 1000 m? objektai, automobiliy prekybos aikstés. Zonai Sk2
taikomi reglamentai:

39.2.1. Pastatai 2 auksty; pastaty aukstis 12 m.

39.2.2. Uzstatymo tankis ne daugiau 25 %, intensyvumas — 0,3;

39.2.3. Zeldinama vietai bidingomis krimy ir medziy ra§imis.

39.2.4. Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarimu ir savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu, rengiant detalyjj plang uzstatymo rodikliai gali buti padidinti:
Pastaty aukstis — 14 m, uzstatymo tankis — 40 %, intensyvumas — 0,5. MaZzmeninés prekybos
objekty plotas — iki 3000 m?

39.3. Zonos Sk3 — apgyvendinimo, maitinimo, kempingy, kultiiros, gydymo, pramogy, vieSam
naudojimui skirtiems poilsio paskirties pastatams, kitiems specialiosios paskirties pastatams, taip
pat sporto paskirties inzineriniams statiniams su zeldyny teritorijomis. Zonai Sk3 taikomi
reglamentai:

39.3.1. Pastaty auksty skaicius — vyraujantis auksty skaicius 1 aukstas; 2 aukstai gali sudaryti ne
daugiau kaip 40 % uZstatymo ploto.

39.3.2. Uzstatymo tankis ne daugiau 20 %, intensyvumas — 0,2;

39.3.3. Priklausomieji zeldynai — ne maziau 50 %. Zeldinama vietai badingomis kriimy ir
medziy rusimis.

39.3.4. Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarimu ir savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu, rengiant detalyjj plang uzstatymo rodikliai gali buti padidinti:
Pastaty auksty skaiCius — 3 aukstai ne daugiau kaip 20 % uzstatymo ploto, aukstis — 14 m,
uzstatymo tankis ne daugiau 30 %, intensyvumas — 0,4.

39.3.5. Esant pagrindimui, vyriausiojo architekto pritarimu ir savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu, teritorijoje gali buiti iSdéstomi jvairiy socialiniy grupiy gyvenamieji
pastatai, papildomai nustatant Zemés naudojimo biidg — G2.

39.4. Zonos Sk4 — sporto infrastruktiiros teritorija (moto / auto kroso trasa ar pan.). Zonai Sk4
taikomi reglamentai:

39.4.1. Galimi teritorijg aptarnaujantys sporto infrastruktiiros statiniai ir pastatai. Pastaty auksty
skai€ius — 1 aukstas, aukstis — 9 m. Uzstatymo tankis — 2 %.

39.4.2. Uzstatymo reglamentai tikslinami Marijampolés miesto teritorijos bendrajame plane.

39.5. Zonos SKk5 — sporto infrastruktiiros teritorija (teritorija zirginiam sportui, hipodromui ar
pan.).
39.5.1. Galimi teritorijg aptarnaujantys sporto infrastrukttiros statiniai ir pastatai. Pastaty auksty
skai¢ius — 1 aukstas, aukstis — 9 m. Uzstatymo tankis — 2 %.

39.5.2. Savivaldybés vyriausiojo architekto pritarimu ir savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu, rengiant detalyjj plang uZzstatymo rodikliai gali buti padidinti:
Pastaty auksty skaiCius — 2 aukstai, aukstis — 12 m. UZstatymo tankis — 3 %.

39.6. Zonose Skl, Sk2, Sk3, Sk4, Sk5 Zemés sklypai formuojami pagal Sk zonos ribas.
Suformuotas zemes sklypas negali biiti dalinamas ] mazesnius, jei yra mazesnis nei 6 ha.
Dalinant 6 ha ir didesnius Zemés sklypus, jie negali buti skaidomi | maZesnius nei 3 ha ploto
sklypus.
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39.7. Zonoje Sk skatinamas Zemés sklypy apjungimas, konsolidavimas. Kuriant vie$ojo
poilsio ir kitus vieSojo rekreacinio aptarnavimo, sporto objektus, savivaldybé¢ teikia paramg tokiy
objekty vystymui, teritorijai suteikiant prioritetinés teritorijos statusa.

40. Sodininky bendriju zona — Sb. Tai teritorijos, kurios vystomos pagal LR Sodininky bendrijy
jstatyma. Zonai taikomi reglamentai:

40.1. Uzstatymas galimas tik uztikrinus butinus infrastrukttiros koridorius.

40.2. Uzstatomi zemés sklypy aplinka turi biti tvarkoma iSlaikant teritorijos krastovaizdzio ir
architekttrinj vientisumg. Siekiama Zemés sklypy ribas atriboti Zeldiniais. Esant poreikiui,
teritorijose gali biiti tveriamos tvoros. Siekiama, kad vyraujantis tvory aukstis buty iki 1,2 m
aukscio ir nevirSyty 1,4 m. Gali biiti jrengiamos lengvy konstrukcijy, aziirinés, medinés, metalo
tinklinés tvoros.

40.3. ISregistravus sodininky bendrijas, galima teritorijos konversija j gyvenamasias teritorijas
parengiant Zemesnio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenta.

41. Pramonés ir sandéliavimo zona — Pr. Tai gamybiniy objekty teritorijos. Zonai taikomi reglamentai:

41.1. Teritorijose galima pramones, sand¢liavimo, prekybos, paslaugy objekty, taip pat
inzinerings infrastruktiiros objekty statyba. Gamybos objekty zonos visais atvejais vystomos
nesukeliant neigiamo poveikio visuomenés sveikatai (Salia esanciy gyvenamyjy teritorijy
atzvilgiu).

41.2. Bendrajame plane nustatomi Sie uzstatymo reglamentai:

41.2.1. Prl zonoje: uzstatymo reikalavimai nustatomi pagal Marijampolés miesto teritorijos
bendrojo plano reglamentus.

41.2.2. Pr2 zonoje: uzstatymo reikalavimai nustatomi pagal gretimoje teritorijoje
besiribojancios Prl zonos reglamentus, nustatomus Marijampolés miesto teritorijos
bendrajame plane.

41.2.3. Pr3 zonoje: pastaty aukstis — 45 m, uzstatymo tankis — 70 %. Atlikus poveikio
krastovaizdziui ir kultiros paveldui vertinimg, savivaldybés vyriausiojo architekto
pritarimu ir savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, technologiniy jrenginiy
aukstis gali buiti padidintas iki pagristo jy funkcionavimui reikiamo aukscio, rengiant
statybos projektus.

41.2.4. Pr4 zonoje: pastaty aukstis — 14 m, uzstatymo tankis — 60 %, inzineriniy jrenginiy
aukstis galimas iki 30 m, kuris nustatomas pagal technologinius reikalavimus statybos
projekty rengimo metu. Atlikus poveikio krastovaizdziui ir kultiiros paveldui vertinima,
savivaldybés vyriausiojo architekto pritarimu ir savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu, pastaty aukstis gali buti padidintas iki 25 m, o technologiniy jrenginiy aukstis
gali biiti padidintas iki pagristo jy funkcionavimui reikiamo auk$c¢io, parengiant detalyjj
plana.

41.3. Pramonés zonose skatinamas Zemés sklypy apjungimas. Siose zonose Zemés sklypai
bendruoju atveju negali bati dalinami didinant zemés sklypy skai¢iy. Zemés sklypy padalinimas

1 didesn; zemés sklypy skai¢iy galimas tik tuo atveju, jei tokia galimybé nustatyta vietovés

lygmens teritorijy planavimo dokumentuose.

41.4. Prl ir Pr2 zonos idorés perimetre Zeldinamos vietai biidingomis medziy rti§imis. Zeldiniai
i8déstomi grupémis, formuojant vientias persiliejancias vidaus ir iSorés erdves.

41.5. I zony ribas jtraukty esamy gyvenamuyjy teritorijy vystymas sprendziamas rengiant
zemesnio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus.
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42

43.

44,

. InZinerinés infrastruktiiros zonos — Ti. Tai teritorijos skirtos susisiekimo, inzineriniy tinkly
komunikacijy koridoriams ir teritorijoms, inzinerinés infrastrukttiros aptarnavimo objektams. Zonai
taikomi reglamentai:

42.1. Tvarkoma pagal inzinerinés infrastruktiiros vystymo specialiuosius planus ir statybos
projektus;
42.2. Uzstatymo reikalavimai:

42.2.1. Til — vandenvieté. Zonoje uzstatymo reikalavimai nustatomi pagal Marijampolés
miesto teritorijos bendrojo plano reglamentus.

42.2.2. Ti2 — sgvartynas. Zonoje nustatomi reikalavimai: pastaty aukstis — 25 m, uzstatymo
tankis — 70 %. Atlikus poveikio krastovaizdziui ir kultiiros paveldui vertinima, savivaldybés
vyriausiojo architekto pritarimu ir savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu,
pastaty ir technologiniy jrenginiy aukstis gali buti padidintas iki pagrjsto jy funkcionavimui
reikiamo aukscio, rengiant detalyjj plang.

42.2.3. Ti3 — aerodromas. Zonoje nustatomi reikalavimai: pastaty aukstis — 14 m, uzstatymo
tankis — 5 %. Atlikus poveikio kraStovaizdziui ir kulttiros paveldui vertinima, savivaldybés
vyriausiojo architekto pritarimu ir savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu,
pastaty ir technologiniy jrenginiy aukstis, uzstatymo tankis gali biiti padidintas iki pagrjsto
aerodromo funkcionavimui reikiamy statiniy aukscio, rengiant detalyjj plang. Aerodromo
teritorijoje gali biiti nustatyti zemés naudojimo budai — V, E.

42.3. Zeldinama vietai bidingomis medziy ir krimy ragimis.

InZinerinés infrastruktiiros koridoriy zonos — Tk. Tai pagrindiniai susisiekimo, inZineriniy tinkly
komunikacijy koridoriai ir teritorijos, vandenvietés, inZineriniy tinkly aptarnavimo objektai. Zonai
taikomi reglamentai:

43.1. Tvarkoma pagal kompleksinio ir specialiojo teritorijy planavimo dokumentus, Zemeés
sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, statybos projektus;

43.2. Bendrajame plane objektai pazyméti atskiromis zonomis ar sutartiniais zenklais. Sios zonos
objektai gali jeiti ] kity funkciniy zony sudétj, kaip sudétinés ty funkciniy zony dalys ir butini
elementai jy funkcionavimui. Jy funkcionavimui i$skiriami atskiri Zemés sklypai.

Bendro naudojimo erdviy ir atskiryjuy Zeldyny zona — Bz. Tai vieSam rekreaciniam naudojimui,

apsauginiy zeldyny bei kity Zalumos ploty formavimui skirtos teritorijos. | §ig zong gali jeiti parky,

skvery, kapiniy teritorijos (kapinés iSskiriamos indeksu Bk), taip pat kiti erdvinés struktiiros
formavimui svarbiis zalumos plotai. Zonoms taikomi reglamentai:

44.1. Bendro naudojimo erdviy ir atskiryjy zeldyny zony teritorijose gali biiti iSdéstomi
vieSiesiems poreikiams skirti zeldyny teritorijas aptarnaujantys objektai — inventoriaus patalpos,
tualetai, pavésings, kiti teritorijas aptarnaujantys inzinerinés infrastrukttiros elementai.

44.2. Teritorijose gali buti iSdéstomi visuomeninés paskirties — kultiiros, Svietimo,
bendruomeniniai — objektai, nustatant zemeés naudojimo biidg — V.

44.3. Kapiniy teritorijos (indekso zym. — Bk) tvarkomos pagal joms nustatytas atskiras tvarkas.
Kapinése gali biiti jrengiami kolumbariumai. Senyjy kapiniy teritorijose i§laikomas tradicinis jy
tvarkymo pobidis, vietai biidingy medziy risiy zeldiniai.

44 4. Zonose esantys privatis zemes iikio paskirties zemés sklypai ir toliau gali biiti naudojami
zemes ukio veiklai. Iki savivaldybé perims sklypus vieSyjy erdviy formavimui, gali buti
iSlaikoma zemés naudojimo paskirtis — zemés tikio paskirties zeme (Z), zemés naudojimo biidas
— Z4. Skatinamas pievy, ganykly naudmeny naudojimas.
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45.

46.

44.5. Teritorijose Bz, kurios pagal savo situacija priskirtinos sanitarinei, aplinkosauginei
funkcijai, gali biiti kuriama misko zeme, o Zemés sklypams nustatoma zemés naudojimo paskirtis
— misky @ikio paskirties Zemé (M), zemés naudojimo budai — M1, M2, M3.

Ketvirtas skirsnis.
Sklypy atidalinimo reikalavimai formuojant funkcines zonas

Formuojant funkciniy zony teritorijas, nustatomi reikalavimai zemés sklypu atidalinimui. Zemés

sklypy atidalinimo reikalavimais nustatoma pagrindiniy teritorijos daliy — wurbanizuoty ir

urbanizuojamy bei neurbanizuojamy teritorijy, taip pat uZstatomy ir neuzstatomy teritorijy (zr. VI.1

lent.) — suformavimo tvarka. Pagrindiniame brézinyje iSskirty teritorijy funkciniy zony sprendiniai

jgyvendinami laikantis $iy reikalavimy:

45.1. I konkrecig funkcing zong patenkantiems sklypams, jy dalims nustatomi tai zonai taikomi
reikalavimai.

45.2. | kelias funkcines zonas patenkantiems zemes sklypams taikomi zemés sklypy pertvarkymo
reikalavimai:

45.2.1. jei sklypas kartu patenka } urbanizuojamas (vertinama bendrai urbanizuotos ir
urbanizuojamos teritorijos) ir neurbanizuojamas funkcines zonas -—atidalinamos
urbanizuojama ir neurbanizuojama sklypo dalys;

45.2.2. jei sklypas urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose kartu patenka j uzstatomoms
ir neuzstatomoms teritorijoms priskiriamas funkcines zonas — atidalinamos atitinkamos
zemes sklypo dalys patenkancios j uzstatomas ir neuzstatomas teritorijas.

45.2.3. Jei sklypas neurbanizuojamose teritorijose patenka ] skirtingas neurbanizuojamy
teritorijy funkcines zonas, tokias kaip Zul, Zu2, Zu3, Mi, Mz ir zemés sklypo dalims néra
poreikio nustatyti skirtingus zemés naudojimo biidus, Zemés sklypai gali biiti neatidalinami.
Zemés sklypas tokiu atveju gali biiti naudojamas pagal pasirinktos funkcinés zonos Zemés
naudojimo bidus, atskirose sklypo dalyse laikantis konkre¢ioms funkcinéms zonoms
nustatyty teritorijos tvarkymo reglamenty.

45.3. Bendrajame plane zemés sklypai dalinami pagal funkciniy zony ribas.

Dalinant zemés sklypus, turi biiti laitkomasi nustatyty funkciniy zony riby. Dalinant Zemés sklypus ar
formuojant naujus Zemés sklypus, nustatyty funkciniy zony ribos gali biiti tikslinamos Siais atvejais:

46.1. tikslinant funkciniy zony ribas dél techninés paklaidos paslenkant funkcinés zonos ribg iki 15
m, jei ji gali biti sutapdinama su esamomis Zemés sklypy ribomis ir jei toks patikslinimas
nesumazina bendro naudojimo erdviy ir atskiryjy zeldyny zony (Bz, Bk), nesusiaurina
inzinerings infrastruktiiros koridoriy (esamy ir numatyty gatviy / keliy);

46.2. zemées sklypy formavimo ir pertvarkymo projektais tikslinant numatyty gatviy / keliy asiy
vietas, keiciant aSies vietg iki 15 m atstumu, taiau nesumazinant inzinerinés infrastruktiiros
koridoriaus plocio ir i$laikant susisiekimo trasy asiy tgstinuma;

46.3. tikslinant bendro naudojimo erdviy ir atskiryjy Zzeldyny zony Bz, Bk ribas pagal
detalizuojamus inzinerinés infrastruktiiros (susisiekimo) koridoriy sprendinius;

46.4. formuojant kulttiros paveldo objekty sklypus, kai konservacinés paskirties teritorijy zony ribos
tikslinamos pagal aktualig kultiiros vertybiy registro informacija, rengiant detaliuosius planus,
zemes sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus ar kitus dokumentus;
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46.5. jei zemés sklypus reikalinga padalinti pagal bendrajame plane nurodytus reikalavimus,
atidalinant ir suformuojant neurbanizuojamos zonos zemes sklypo dalj (zemés iikio paskirties ar
misky tikio paskirties Zemés sklypa) ir jei tokia atidalinama zemes sklypo dalis susidaro mazesnio
ploto nei 10 ary (taikomas aktualus minimalus plotas reglamentuojamas teisés akty reikalavimy),
atitinkama zemés sklypo dalis gali biiti padidinta iki reikiamo minimalaus reglamentuojamo
zem¢s tkio paskirties ar misky tikio paskirties Zemés sklypo ploto. Jei dél objektyviy aplinkybiy
néra galimybés padidinti neurbanizuojamos teritorijos zemes sklypo ploto, vyriausiojo architekto
pritarimu, tokiai zemeés sklypo daliai gali biiti nustatomas kitos paskirties bendro naudojimo
teritorijy (B) ar atskiryjy zeldyny (E) Zzemés naudojimo biidas arba esamy ar numatomy keliy ir
gatviy aplinkoje — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12).
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Vil SKYRIUS. PAPILDOMI FUNKCINIO ZONAVIMO REIKALAVIMAI

Papildomi funkcinio zonavimo reikalavimai teritorijy vystymui nustatomi ispleciant VI.1

lenteléje nustatytus teritorijy naudojimo reikalavimus.

47.

48.

Pirmas skirsnis.
Funkcinio zonavimo veikly papildymas

Funkcinio zonavimo veikly papildymo reikalavimai:

47.1.Esamy zemé¢s tkio gamybiniy, sandéliavimo objekty, kurie iki $io bendrojo plano keitimo
jsigaliojimo registruoti nekilnojamojo turto registre, teritorijos gali buti konvertuojamos i
pramoneés, socialinés infrastrukttiros teritorijas, jiems atlikus planuojamos ikinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimg. Tokiy objekty teritorijoms savivaldybés tarybos sprendimu gali biiti
nustatytas zemes naudojimo budas P, K, I1, V, R (vieSo poilsio pastatams), G2 (jvairiy socialiniy
grupiy paskirties pastatams).

47.2.Neurbanizuojamy teritorijy uzstatytuose zemes sklypuose, kuriuose yra iki §io bendrojo plano
keitimo jsigaliojimo registruoti gyvenamieji pastatai nekilnojamojo turto registre, kurie nebuvo
ikurti pagal Ukininko {ikio jstatyma, pastatais uZstatytoms teritorijoms, atitinkan¢ioms ne didesn;j
nei faktinj pastaty uzimamg ir jy eksploatavimui biiting zemes plota, gali buti nustatoma kitos
paskirties zemé su jos naudojimo buidais — V, R (vieSo naudojimo poilsio ar asmeninio poilsio
pastatams), G1, G2 (jvairiy socialiniy grupiy paskirties pastatams). Jei tokiy uzstatyty teritorijy
zemés sklypas yra didesnis nei faktiSkai yra naudojimas ar butinas pastato eksploatavimui, Zemés
paskirtis gali biiti keiiama tik atidalinus faktiskai pastaty eksploatavimui ir jy naudojimui biiting
zemés sklypo dalj. Pakeitus zemés sklypo paskirtj, zemés sklypas | mazesnius Zemes sklypus
negali biiti dalinamas.

47.3.Bendrojo plano grafin¢je dalyje pazyméta teritorija, kuri rezervuojama savivaldybés svarbos
visuomeniniams ir / ar ypatingos reik§més investiciniams objektams. Sioje teritorijoje, atlikus
teritorijos vystymo ir apsaugos galimybiy profesinj ekspertinj vertinima, savivaldybés tarybos
sprendimu gali biiti nustatyta kitos paskirties zemés naudojimo paskirtis, Zemés naudojimo btidai
-V,K,R, P.

Antras skirsnis.
InZinerinés, savivaldybés infrastruktiiros formavimas

Bendrajame plane nustatomi Sie inZinerinés ir kitos savivaldybés infrastruktiiros vystymo papildomi

reikalavimai:

48.1. Marijampolés savivaldybés teritorijoje galima naujy elektros perdavimo linijy,
transformatoriniy (nustatant Zemeés naudojimo biidg — I1) statyba, esamy elektros perdavimo
linijy rekonstravimas bei esamy transformatoriy pastoCiy rekonstravimas. Tokiy objekty
i8déstymas, kai jie néra pazymeéti bendrajame plane, nustatomas rengiant specialiojo teritorijy
planavimo dokumentus, neatliekant bendrojo plano keitimo ar koregavimo.

48.2. Konkreciose SE zony sutartiniu Zymejimu pazymeétose teritorijose galimas energijos kaupykly
objekty jrengimas. Inzinerinés infrastruktiiros objekty jrengimui gali buti nustatyta kitos
paskirties zemé, Zemés naudojimo biidas — I1. Esant pagrindimui elektros kaupyklos gali buti
18déstomos taip pat parenkant joms kitas vietas Zu zonose.

48.3. Savivaldybés funkcijoms uZztikrinti ir vietiniam gyventojy komunaliniam aptarnavimui
planuojamoje teritorijoje gali buti iSdéstomos naujos atlieky surinkimo, antriniy zaliavy
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ri§iavimo aikstelés, nustatant Zemés naudojimo biida — S. Sie objektai gali bati i3déstomi
nepazymeétose vietose, rengiant Zemesnio ar analogiSko lygmens teritorijy planavimo
dokumentus.

48.4. Bendrajame plane nustatytose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose Ug gali biiti
i8déstomos naujos katilinés ar kiti Siluma apripinantys objektai, nustatant Zemés naudojimo
buda —I1.

48.5. Neurbanizuojamose teritorijose, tenkinant valstybés ir savivaldybés visuomeninius
poreikius, galimas naujy, bréziniuose nepazyméty — susisiekimo koridoriy, automobiliy
stovejimo aiksteliy iSdéstymas ir jrengimas, nustatant kitos paskirties zemés naudojimo buda —
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos — 12.

48.6. Savivaldybeés teritorijoje gali biiti numatomi kiti inzinerinés infrastruktiiros objektai (iSskyrus
saulés ir vejo elektriniy objektus, elektros kaupyklas) ir susisiekimo infrastrukttiros objektai,
nors jie ir néra pazyméti bréZiniuose, neinicijuojant bendrojo plano keitimo procediiros, o
objekty vieta nustatoma rengiant vietovés ar savivaldybés lygmens teritorijy planavimo
dokumentus.

48.7. Neurbanizuojamose teritorijose, tenkinant savivaldybés visuomeninius poreikius, gali biiti
i8déstomos naujos papildomos, brézinyje nepazymétos kapiniy teritorijos, nustatant Zemés
naudojimo bitidg — bendro naudojimo teritorijos (B).

Trecias skirsnis.
Eismo dalyviams skirty objekty formavimo reikalavimai

49. Eismo dalyviams skirty objekty — poilsio aiksteliy, degaliniy, kaviniy — formavimo reikalavimai:

49.1.Prie valstybinés reikSmés keliy, suderinus su kelio valdytoju, gali biti jrengiamos vieSo
naudojimo poilsio aikstelés (kartu su elektromobiliy krovimo stotelémis). Zu, Mi zonose tokiems
objektams gali buiti nustatoma Zemés paskirtis — kitos paskirties Zeme; Zemés naudojimo biidas —
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos. Prie lankytiny objekty, raiSkaus
krastovaizdzio apzvalgos tasky.

49.2.Degalinés gali biiti jrengiamos urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose — Ug, Pr, Sk
zonose. Taip pat jos gali buti jrengiamos prie valstybinés reikSmés keliy grafinéje dalyje
sutartiniu zyméjimu pazymeétose vietose Zu zonose, pagal poreiki, suderinus su kelio valdytoju
ir su savivaldybés administracija. Tokiais atvejais, ne didesniam zemes sklypui kaip 2 ha ploto
gali buti nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zeme, komercinés
paskirties objekty teritorijos — K. Ties grafin¢je dalyje pazymétu sutartiniu zenklu konkreti
degalinés zemeés sklypo vieta gali biiti parenkama atsizvelgiant | keliamus privaziavimy /
nuovazy reikalavimus 0,5 km atstumu nuo pazymeéto sutartinio zenklo iSilgai valstybinés
reik§més kelio trasos. Vienas sutartinis Zenklas nurodo galimyb¢ kurti vieng aptarnavimo
kompleksg (viename sklype iSdéstomi objektai).

49.3.Degalinés tvarkomos ir jrengiamos pagal Siy objekty technologinius reikalavimus, kurie
nustatomi rengiant detaliuosius planus ir/ar statybos projektus.

49.4. Poilsio aikstelés tvarkomos ir jrengiamos pagal Siy objekty technologinius reikalavimus, kurie
nustatomi rengiant statybos projektus.

Ketvirtas skirsnis.
Turizmo, rekreacijos objekty vystymas
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50. Turizmo, rekreacijos, socialinés paskirties objekty vystymo reikalavimai:

50.1. Bendrajame plane nustatomas pagrindiniy rekreaciniy/socialiniy objekty iSdéstymas (pagal
objekty sutartinj Zyméjima, zr. bréz. S-3) ir jy formavimo reikalavimai:

50.1.1. Kempingai. Brézinyje S-3 sutartinio zyméjimo vietose teritorija rezervuojama
kempingui ir vieSo naudojimo stovyklavietei — vieta palapinéms su lauko baldais, lauko
pavésinémis, tualetais, poilsio ir sporto jrengimais. Brézinyje nepazymeétose vietose gali
biiti jrengiamos papildomos stovyklavietés, kurios turi biiti pritaikomos vieSam naudojimui.
Viena stovyklavieté gali buti iSdéstoma ne maZesniame nei 0,5 ha dydzio sklype (iSimtis
stovyklavietes). Stovyklavie¢iy jrengimui Zemés paskirtis nekeiCiama, jos gali biiti
irengiamos zemés iikio, misSky tkio paskirties Zemgje.

50.1.2. Renginiy vieta. Pagal pazyméjima brézinyje S-3 rezervuojamos neuzstatytos teritorijos
Sventiniy ir kity masiniy renginiy erdvéms.

50.1.3. Poilsio aikstelés. Pagal Zyméjima (zr. bréz. S-3) teritorija rezervuojama trumpalaikio
poilsio aiksteles jrengimui. AikStelés jrengimui Zemés paskirtis nekei¢iama, jos gali biti
jrengiamos zemés tikio, misky tkio paskirties zeméje. Taip pat paskirtis gali biiti kei¢iama
1 kita paskirtj — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijoms.

50.1.4. Kaimo turizmo kompleksai. Kaimo turizmo kompleksai gali buti kuriami pagal
funkcinio zonavimo reglamentus nustatyta teritorijos panaudojima. Kaimo turizmo
kompleksams ir kaimo turizmo sodyboms, kurios kuriamos islaikant tradicing architektiira,
tradicinj aplinkos tvarkyma, palaikant tradicinj kaimo gyvenimo ir veikly biida, suteikiamas
prioritetinés teritorijos statusas. UZstatymo reglamentai nustatomi pagal funkciniy zony
reikalavimus.

50.2. Siame skirsnyje nurodyti rekreaciniai objektai, taip pat kiti vieSosios rekreacijos ir paslaugy /
socialinés paskirties objektai, kaip: kempingai, taip pat viesbuciy, maitinimo paskirties pastatai,
Jvairiy socialiniy grupiy pastatai gali buti formuojami Ug, Sk zonose nepriklausomai nuo jy
pazymejimo, laikantis Ug ir Sk zonoms nustatyty reglamenty.

50.3. Objektai, kaip: vieSo naudojimo stovyklavietés, apzvalgos aikstelés, poilsio aikstelés,
nuotykiy parkai — gali buiti nustatyti ir kitose sutartiniu Zyméjimu nepaZymeétose vietose, pritarus
vyriausiajam architektui, savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu.

50.4. Bendrajame plane pazymetos esamos pliazy / maudykliy vietos. Pliazai / maudyklés gali buti
jrengiami pazymeétose, taip pat ir nepazymétose, bet tam tinkamose vietose, pritarus
vyriausiajam architektui, savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu.

50.5. Neurbanizuojamose teritorijose objektai, kaip: nuotykiy parkai, stovyklavietés, apzvalgos
aiksteles, poilsio aiksteles, pliazai, maudyklés — gali biiti formuojami misko paskirties Zeméje
pagal miskotvarkos projektus, zemés tikio paskirties Zeméje — pagal zemétvarkos projektus. Sie
objektai visais atvejais turi bti jrengiami uz saugomy teritorijy riby, jei jie nenumatyti saugomy
teritorijy planavimo dokumentuose.

50.6. Sutartiniu Zyméjimu pazymeétose vietose nustatytos vieSosios rekreacinés infrastruktiiros
suformavimui gali biiti taikoma zemés paémimo visuomenés poreikiams procediira.

Penktas skirsnis.
Valstybinés Zemés apsaugos, jos isigijimo ir skyrimo savivaldybés poreikiams reikalavimai
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51.

Bendrajame plane nustatomi Sie valstybinés Zemés laikino panaudojimo reikalavimai urbanizuotose
ir urbanizuojamose teritorijose:

51.1. Kol urbanizuojamose teritorijose bus pasiruoSta urbanistinei plétrai, ¢ia esanti valstybiné
zem¢s ukio paskirties zemé ir toliau gali buti naudojama zemes iikio veiklai.

51.2. Valstybiné zemé gali biiti naudojama zemes iikio veiklai, sudarant nuomos, panaudos sutartis
ar kita forma. Prie§ sudarant nuomos, panaudos sutartis ar kitu btidu perleidziant valstybing Zemg
privaciam naudojimui, turi biiti jvertinama, ar Sios Zemés negalima panaudoti vieso naudojimo
teritorijy suformavimui (tiesiogiai vieSosioms erdvéms, inzinerinés infrastruktiiros teritorijoms,
zeldynams, visuomeninés paskirties ar kitoms vieSosioms teritorijoms ar netiesiogiai, atlickant
zemes sklypy pertvarkyma, sukeitimg).

51.3. Jei valstybinés zemés sklypai yra priskirti funkcinéms zonoms Bz, Ti, taip pat jos yra pazymety
inzinerings infrastrukttiros koridoriy vietose (suplanuoty gatviy, pravaziavimy vietose), tai tie
zemés sklypai negali bati iSnuomojami ar perduodami kitam naudojimui. Zemés sklypai turi biiti
i8laikomi ir formuojami vieSo naudojimo poreikiams.

52. Nustatomi reikalavimai zemés jsigijimui, skyrimui formuojant vieSo naudojimo teritorijas:

52.1. Jei yra vykdomas Zemeés pardavimas Bz, Ti zonose, taip pat pazymeéty inZinerinés
infrastruktiiros koridoriy vietose (suplanuoty gatviy, pravaziavimy vietose) savivaldybé turi
pirmumo teis¢ jsigyti parduodamus Zemes sklypus, vieSo naudojimo teritorijy suformavimo
tikslu. Bendrajame plane nustatytos funkcinés zonos Bz, Ti, taip pat sutartiniu zymeéjimu
pazymeétos numatomos gatveés, pravaziavimai, nurodo teritorijas, kurios rezervuojamos vieso
naudojimo tikslams.

52.2. Vystant urbanizuotas ir urbanizuojamas, taip pat neurbanizuojamas teritorijas, reikiami
inzinerinés infrastrukttros koridoriai, bendro naudojimo ir atskiryjy zeldyny Zemés sklypai,
teritorijos socialinei infrastruktiirai formuojami rengiant Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektus ar teritorijy planavimo dokumentus. Suformuotos teritorijos pagal atskirg
susitarimg su savivaldybe perduodamos eksploatavimui atitinkamoms tarnyboms.

52.3. Savivaldybés sprendimui, atskiros teritorijos reikalingos visuomenés poreikiy tenkinimui ir
savivaldybés funkcijy vykdymui, gali biiti suformuojamos atliekant zemés paémima visuomenés
poreikiams.

Sestas skirsnis.
Esamuy Kkitos paskirties Zemés sklypu jvertinimas

Visose funkcinése zonose nustatomos siekiamos Zemés naudojimo paskirtys ir biudai. Taciau

bendrajame plane taip pat jvertinamas esamas zemés sklypy teisinis statusas, kuris nepatenka j bendrojo
plano sprendiniy apimtj. Siekiant iSvengti teritorijy naudojimo kolizijy, bendrajame plane nustatomas
atskiry atvejy jvertinimas, kai esamy zemés sklypy tiksliné paskirtis yra kitos paskirties Zemé, taciau i
paskirtis ar konkretis kitos paskirties Zemés naudojimo biidai néra nurodyti teritorijy naudojimo
reikalavimy lenteléje (V1.1 lentelé), o taip pat kitos paskirties Zemé ar kitos paskirties zemés naudojimo
biidai negali biiti nustatyti pagal kitus bendrojo plano reikalavimus.

53.

Esami kitos paskirties Zemés sklypai vystomi laikantis bendrajame plane nustatyty funkcinio
zonavimo reglamenty. Kai bendrajame plane nustatyti funkcinio zonavimo reglamentai nenumato
galimybés konkreciy kitos paskirties zemés sklypy formavimui, tai yra kai zemes sklypas visu plotu
nepatenka ] urbanizuotas ar urbanizuojamas teritorijas, laikomasi Siy bendrojo plano reikalavimy:

53.1. Kai neurbanizuojamoje teritorijoje yra anksCiau parengtas zemesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentas:
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53.1.1. Jei teritorijoje yra vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas,
zemés sklypai vystomi vadovaujantis atitinkamo plano sprendiniais.

53.1.2. Jei teritorijoje yra anksCiau parengtas detalusis planas, detalusis planas gali biiti
koreguojamas nustatant papildomus inzinerinés infrastruktiiros sprendinius, sujungiant
zemés sklypus rekreaciniy, visuomeniniy, zeldyny teritorijy suformavimui, misky jveisimui.

53.1.3. Detalusis planas keiiamas rengiant vietovés lygmens bendrajj plang masteliu 1:2000.

53.2. Kai neurbanizuojamoje teritorijoje néra parengto vietovés lygmens kompleksinio teritorijy
planavimo dokumento, kitos paskirties zemeés sklypas, kuris visa apimtimi nepatenka |
urbanizuotas ar urbanizuojamas teritorijas, gali buti vystomas, jei turi reikiamg privaziavima
(sklypai gali biiti vystomi tik suformavus reikiamus inzinerinius infrastruktiiros koridorius),
nesudaro kliti¢iy kity elementy funkcionavimui, nekelia neigiamo poveikio visuomenés
sveikatai, nepatenka ] bendrajame plane suplanuoty gatviy, keliy, inZineriniy tinkly teritorijas,
bendro naudojimo ir atskiryjy Zeldyny teritorijas, nepriestarauja kraStovaizdzio apsaugai. Tokiu
atveju, zemés sklypams nustatomi $ie teritorijy naudojimo reikalavimai:

53.2.1. vystant Zemés sklypus, kurie pilna apimtimi patenka j neurbanizuojamos teritorijas —
funkcinése zonos Zul, Zu2, Zu3, Mz, ir kuriems nustatyti kitos paskirties zemés naudojimo
budai G1, G2, V, R, turi biiti laikomasi $iy reikalavimy: pastaty auksty skaicius 1 a., aukstis
iki karnizo — 3,0 m, iki stogo virSaus — 8,5 m. Pastaty auksStesniy nei 3 m stogai — $laitinio
stogo pagrindo, simetrinés formos. Teritorija Zeldinama vietai budingomis medziy rasimis.
Tvora — iki 1,4 m auksCio, aziiring, tradicin¢ (tveriama pastatams artimoje aplinkoje,
uztikrinant kuo maZesnj poveikj kratovaizdZiui). Zemés sklypuose, kuriy naudojimo biidas
G1, gali bati jkuriamas ne daugiau kaip 1 biistas viename Zemés sklype. Zemés sklypuose,
kuriy zemés naudojimo biidas R, kuriami tik viesojo poilsio objektai.

53.2.2. Jei kitos paskirties zemés sklypas yra neracionalios formos (ilgas, rézinis ar pan.),
pastatai privalo biiti statomi prie esamo kelio, vieSo pravaziavimo (jei toks yra) arba
i8déstomi analogiskai gretimy uZstatyty teritorijy pavyzdziu. Namy valda ar kita galima
uzstatoma teritorija ir tokios teritorijos aptvérimas turi buti jrengiami kompaktiskoje Zemés
sklypo dalyje.

53.2.3. Vystant Zemés sklypus neurbanizuojamose teritorijose, kuriems nustatyti kitos paskirties
zemés naudojimo budai P, K, turi biiti laikomasi $iy reikalavimy: zemés sklypuose, kuriems
nustatytas zemés naudojimo budas K ir P, gali biiti vystomi iSdéstant 1 a. pastatus, jy
kompleksus, kai vieno pastato dydis — ne daugiau 350 m?. Sklypo uZstatymo tankis ne
didesnis nei 15 %. Pastaty aukstis iki karnizo — 3,5 m iki stogo virSaus — 10 m (aukstis iki
karnizo ir iki stogo virSaus gali buti didinamas technologiniams jrenginiams, taip pat dél
technologinio funkcionalumo savivaldybés vyriausiojo architekto pritarimu). Pastaty stogai,
kai pastatai aukstesni nei 3,5 m — §laitinio stogo pagrindo, simetrinés formos. Zemés
sklypuose, kurie yra greta valstybinés reikSmes keliy ir pirmos kategorijos vietinés reikSmés
rekomenduojama jrengti eismo dalyviams skirtus objektus — degalines, kavines, automobiliy
stove¢jimo ir poilsio aikSteles. Tuo tikslu zemés naudojimo buidas P gali biiti keiciamas |
zemés naudojimo biidg — K (komercinés paskirties objekty teritorijos).

53.2.4. Vystant Zemés sklypus neurbanizuojamose teritorijose, kuriems nustatyti kitos paskirties
zemés naudojimo biidai B, E, turi biiti laikomasi Siy reikalavimy: teritorijos panaudojamos
vieSajam poilsiui, teritorijose gali biiti iSdéstomi teritorijos lankytojus aptarnaujantys viesieji
objektai, infrastruktiira.

53.2.5. Sklypai negali buti vystomi, jei jy vietoje numatyti inZinerings infrastruktiiros koridoriai
ar nustatyti aplinkosauginiai apribojimai.

53.2.6. Jei dalis kitos paskirties zemés sklypo patenka j Mi, Mz zong — sklypo dalyje laikomasi
Mi, Mz zonos reikalavimy.
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53.2.7. Esami kitos paskirties Zemés sklypai, patenkantys j Zu, Mi, Mz zonas, gali biiti dalinami
tik pakeiciant atidalinamos Zemés sklypo dalies paskirtj  konkrecios funkcinés zonos Zemés
paskirtj (konkretus Zemés naudojimo biidas parenkamas pagal funkcinéms zonoms Zu, Mi,
Mz nustatytus zemés naudojimo biidus).

53.2.8. Neurbanizuojamose teritorijose kitos paskirties zemées sklypy apjungimui, jy struktiiros
pertvarkymui, nedidinant Zemés sklypy skaiciaus, gali biiti rengiami zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektai.

53.3. Kaiurbanizuotoje ir urbanizuojamoje teritorijoje néra parengto vietoves lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumento ir esamas zemés sklypy naudojimo biidas — P, G1, G2, V, R, K
neatitinka Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrojo plano funkciniy zony teritorijy
naudojimo reikalavimy, zemés sklypy vystymas pagal esamg zemés naudojimo biidg
sprendziamas rengiant nauja zemesnio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenta,
jvertinant bendrajame plane nustatytus uzstatymo reglamentus.

54. Savivaldybeés teisés dél teritorijos uzstatymo galimybés nutraukimo:

54.1. Savivaldybe¢, iSnagrinéjusi konkrecig situacija, gali priimti sprendima dél atskiro esamo
kitos paskirties Zemés sklypo vystymo sustabdymo ir privalomo funkcinéms zonoms taikomy
teritorijy naudojimo reikalavimy laikymosi, nustatant atitinkamas kompensacines priemones dél
patirty pagristy nuostoliy.

54.2. Siekiant tausojancio teritorijy naudojimo ir darnaus urbanistinio vystymo, savivaldybé

skatina neurbanizuojamose neuZzstatytose teritorijose esanciy kitos paskirties zemés sklypy
paskirties keitima j zemes tikio paskirtj.
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VIII SKYRIUS. PAPILDOMI UZSTATYMO REIKALAVIMAI

Pirmas skirsnis.
Pastaty ir statiniy aukstis

55. Bendrajame plane nustatomi pastaty ir statiniy aukscio reikalavimai:

55.1. Bendrajame plane nurodomas vyraujantis pastaty auksty skaicius (zr. VI sk.). Auksty skaiCius
detalizuojamas vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumentuose.

55.2. Pastaty ir inzineriniy statiniy auk$cio reikalavimai gali biiti sugrieztinti, saugant kultiiros
paveldo objektus bei jy aplinka, senyjy kaimy urbanisting struktiira, vertingus krastovaizdzio
fragmentus, savitas gatviy vidaus perspektyvas, formuojant urbanistiniy centry turing erdving
kompozicija. Pastaty auksty skaiciaus, aukscio reikalavimai, inZineriniy statiniy auksc¢io
reikalavimai gali buti detalizuojami (padidinami ar sumazinami) rengiant zemesnio lygmens
teritorijy planavimo dokumentus.

55.3. Konkretus pastaty aukstis (metrais), kuris bendrajame plane néra reglamentuojamas, turi biti
nustatomas rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus ir / ar statybos
projektus.

55.4. Bendrajame plane yra pazZyméti esami 30 m ir aukstesni ypatingieji inZineriniai statiniai (rySiy
bokstai, stiebai, kaminai, vandentiekio bokstai). Nauji inzinerinés infrastruktiiros statiniai — rySiy
bokstai, stiebai, kaminai ir kitos paskirties bokstiniai inZineriniai statiniai, kurie dél technologiniy
reikalavimy turi buiti 30 m ir aukstesni, bet grafin¢je dalyje atskirai néra pazymeéti, galimi zonose
Pr, Zp, taip pat transformatoriy pastociy ir skirstykly statybai skirtose teritorijose, jei jy
i8déstymas nepriestarauja kariuomenés, aviacijos, saugomy teritorijy, krastovaizdzio apsaugos
reikalavimams.

55.5. Transformatoriy pastociy ir skirstykly statybai skirtose teritorijose galimas maksimalus
inzineriniy statiniy (stieby) aukstis — 55 metrai.

55.6. Jei kyla poreikis statyti naujus inzinerinius statinius, kurie aukstesni nei 30 m, iSskyrus v¢jo
elektrines, ir jie néra pazyméti bendrajame plane, tokiu atveju jy vietos parinkimui turi biiti
parengiami atskiri inZinerinés infrastruktiiros vystymo specialieji planai.

55.7. Inzineriniai statiniai, kurie yra ne aukstesni kaip 30 m aukscio, iSskyrus véjo elektrines, gali
buti iSdéstomi atsizvelgiant ] kraStovaizdzio, saugomy teritorijy, kultiiros paveldo objekty
apsauga. Tokiy inzineriniy statiniy vietos parinkimas ir architektiirinis sprendimas turi buti
nustatyti rengiant specialiojo teritorijy planavimo dokumentus ar statybos projektus.

55.8. Teritorijose, kuriose galimas 30 m auksc¢io ir aukStesniy ypatingyjy inzineriniy statiniy
18déstymas, gali buti statomi, jei jie nepriestarauja:

55.8.1. Lietuvos kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu Nr. V-217 patvirtintam
Lietuvos Respublikos teritorijy, kuriose gali biiti ribojami v¢jo elektriniy (auksty statiniy)
projektavimo ir statybos darbai, zemélapiui. Marijampolés savivaldybés teritorijoje yra
nustatytos zonos, kuriose taikomi draudimai ir apribojimai véjo elektriniy (aukSty statiniy)
statybai, atsizvelgiant | kraSto apsaugos reikalavimus. Jos nustatytos remiantis Lietuvos
kariuomenés vado 2016 m. vasario 15 d. jsakymu Nr. V-217 patvirtintu Lietuvos
Respublikos teritorijy, kuriose gali biiti ribojami véjo elektriniy (auk$ty statiniy)
projektavimo ir statybos darbai, Zemélapiu. Siose zonose remiantis Specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy jstatymu, taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos teritorijose,
kuriose, atsizvelgiant | nacionalinio saugumo reikalavimus, taikomi statybos apribojimai
(istatymo 135 str.).

55.8.2. Aviacinés veiklos vykdymo reikalavimams.
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55.8.3. Saugomy ir Europos ekologinio tinklo ,,Natura 2000 teritorijy nuostatams ir tvarkymo
planams.

55.9. Galimi statiniai ir jrenginiai greta gelezinkelio statinio ir valstybinés reikSmés keliy gali biiti
Jrengiami ne mazesniu atstumu nuo kelio pylimo pado ar kelio griovio iSorinio krasto (jeigu Siy
elementy néra, — nuo kelio juostos ribos) nei bendras jy konstrukcijos aukstis, bet ne arciau kaip
30 metry nuo magistraliniy ir krasto keliy briauny ir ne ar¢iau kaip 20 metry nuo rajoniniy keliy
briauny.

Antras skirsnis.
Architekturiniai reikalavimai

Bendrajame plane nustatomi pastaty ir funkciniy objekty isdéstymo, architekturiniai, gamtiniy
elementy jvertinimo reikalavimai:

56. Bendrajame plane nustatomi papildomi bendrieji architekttriniai, pastaty ir funkciniy objekty
18déstymo reikalavimai:
56.1. Bendrieji architekturiniai bei pastaty ir funkciniy objekty iSdéstymo urbanizuotose ir
urbanizuojamose teritorijose reikalavimai:

56.1.1. ISdéstant pastatus zemés sklype, turi buti uztikrinti prieSgaisrinés saugos reikalavimai
gretimy pastaty atzvilgiu,

56.1.2. Visi statybiniuose sklypuose iSdéstomi pagrindiniai pastatai (iSskyrus laisvo planavimo,
atskirai stovinCiy pastaty uzstatymg ir iSskyrus pramonés, inZinerinés infrastruktiros
pastatus) turi biiti orientuoti j gatve, kelig ar kitg vieSgjg erdve — zeldyna, aikste. Bendruoju
atveju Ug zonose prie gatviy iSdéstomi gyvenamyjy pastaty turiai ir jy stogai, orientuojami
lygiagreCiai gatvés. Istorinése uzstatyty kaimy teritorijose, kuriose vyrauja susiklosc¢iusi
siaury réziniy zemeés sklypy struktiira, ar analogiSkose naujai formuojamose teritorijose
gyvenamieji pastatai ir jy stogai gali biiti orientuojami statmena gatvei kryptimi ar zemés
sklypy Soniniy riby kryptimi. Visais atvejais turi buti sprendziamas vientisas kvartaly grupés
uzstatymo formavimo sprendimas.

56.1.3. Ug zonose, nuo gatvés pusés, pagrindinio pastato pirmo auksto lygyje turi biiti langai;

56.1.4.Ug zonoje pagrindiniy pastaty stogo pagrindo forma atskirose projekcijose turi biiti
simetrin¢ (vertinamos atskirai pagrindinio stogo tiirio ir atskirai sudétiniy stogo tiiriniy
elementy (stoglangiy, antstaty ir pan.) projekcijos), jei néra parengta zemesnio lygmens
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento ar kito teritorijos urbanistinio formavimo
projekto ir nenustatyta kitaip.

56.1.5. Pagrindinio pastato pagalbiniai ar tikiniai jéjimai turi biiti Soniniuose ar galiniame fasade.
Esant vyriausiojo architekto pritarimui, reikalavimai pagalbiniams j¢jimams gali buti
tikslinami statybos projekto rengimo metu;

56.1.6. Ug2, Ug3, Ug4 zonose galima iikin¢ veikla, i§skyrus krova, turi vykti pastaty viduje. Jei
prie pastato reikalinga rampa, ji turi biiti prieinama i$ vidinio ar Soniniy kiemy (sklypo kiemy
18sidéstymg zr. 2 priede 2P.1 pav.). Teritorijoje iSdéstomi tkinés veiklos statiniai, jranga,
medziagos neturi sudaryti vizualinés tarSos nuo gatvés pusés. Esant vyriausiojo architekto
pritarimui, reikalavimai rampos jrengimui gali buti tikslinami statybos projekto rengimo
metu;

56.1.7. Komercinés paskirties prekybos, maitinimo pastaty ar patalpy, iSdéstomy ar jrengiamy
prie gatviy Ug zonose, pirmo auksto langai gatvés pus¢je turi biiti permatomi ir uzimti ne
maziau kaip 30 % pastato gatvés fasado ilgio. J¢jimai jrengiami nuo gatvés pusés. Esant
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57.

58.

59.

vyriausiojo architekto pritarimui, reikalavimai langams ir jéjimams gali buti tikslinami
statybos projekto rengimo metu;

56.1.8. Daugiabuciai gyvenamieji pastatai, taip pat prekybos, paslaugy ir kiti visuomeninés
paskirties pastatai, kurie iSdéstomi prie gatviy, pirmo auksto lygyje negali turéti uzdary ar
atviry garazy.

56.1.9. Naujai statomy daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty pirmo auksto patalpos turi biiti lengvai
pritaikomos komercinei veiklai,

56.1.10. Urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose gali biiti jrengiamos vieSos erdvés
prekybai — mazieji turglis. Mazieji turgiis — tai turgts, skirti jvairios produkcijos, kuri néra
susijusi su automobiliy, stambios technikos bei kity stambiy gabarity objektais, prekybai.
Mazajam turgui vietos gali biiti jrengiamos vieSyjy atskiryjy zeldyny teritorijose, bendro
naudojimo teritorijose, susisiekimo ir inzineriniy tinkly komunikacijy koridoriy teritorijose;

56.1.11. Didieji turgis ar kitos prekybos aikstelés, kurie skirti stambios technikos bei kity stambiy
gabarity prekiy prekybai, gali biiti kuriami Pr ir Sk2 zonose. Didieji turgiis Ug2, Ug3, Ug4
zonose nekuriami;

56.1.12. Formuojant kvartalo ar teritorijos uzstatyma pagal tipiniy pastaty projektus, i§ eilés
vienoje kvartalo krastinéje negali buti iSdéstyti daugiau kaip 3-4 vienodi tipiniai pastatai,
juos turi skaidyti jterpiamas kito tipo pastatas, kuris turéty biiti to paties stiliaus, taciau
18siskirti savo dydziu (t.t. rekomenduojama didesniu auksciu);

56.1.13. Gyvenamosiose teritorijose ir jy aplinkoje iSdéstomi gyvenamieji bei galimi kitos
paskirties pastatai turi biiti tarpusavyje suderinami savo masteliu, dydziais, formuoti vientisg
gatviy ir bendrai teritorijos architektiirinj vaizda.

Gamtinio ir urbanistinio kraStovaizdzio atzvilgiu aktualiose vietovése (saugomose nacionalinés
reik§més krastovaizdzio teritorijose, miesty, miesteliy ir kaimy vizualinés jtakos zonose, gamtinio
karkaso teritorijose, saugomy teritorijy gretimoje aplinkoje ir kt.) statinio architektiirg ir aplinkos
tvarkymo elementus (teritorijos aptvérima, Zeldinius ties vieSosiomis erdvémis) biitina i§ anksto
suderinti su savivaldybés vyriausiuoju architektu.

Vystant teritorijas gamtiniy elementy aplinkoje — greta pavirSiniy vandens telkiniy (Mz, Hi), misSky
(Mi), turi biiti i§saugomi esami pri¢jimai ar praé¢jimai (tame tarpe esantys laisvos valstybinés Zemeés
plotai, kurie gali biiti panaudoti pri¢jimams ar praé¢jimams) prie pavirSiniy vandens telkiniy pakranciy
ir Salia jy esanciy misky ir miskingy teritorijy, kitu atveju Siy zony ribose numatomi nauji pri¢jimai
ar praé¢jimai (nustatomas inzinerinés infrastruktiiros koridorius, atskirieji zeldynai, bendro naudojimo
teritorijos).

Neurbanizuojamose teritorijose, formuojant ir tvarkant iikininky sodybas, remtis rekomendacijomis
18déstytomis leidinyje ,,Kaimo statyba: Suvalkija® (Valstybiné saugomy teritorijy tarnyba, 2013).
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INZINERINES SISTEMOS

IX SKYRIUS. SUSISIEKIMO SISTEMA

Pirmas skirsnis.
Autotransporto keliai

Marijampolés savivaldybés teritorija yra ypatingai svarbioje strateginéje padétyje susisiekimo
sistemy atzvilgiu. Pagrindinius transporto koridorius sudaro 3 magistraliniai keliai:

e magistralinis kelias A5 (E67) Kaunas—Marijampolé-Suvalkai — dalis tarptautinio TEN-T
keliy tinklo ,, Via Baltica“ magistralés;

o magistralinis kelias A7 (E28) Marijampoleé-Kybartai-Kaliningradas - tarptautinis TEN-T
tinklo keliy transporto IXD koridorius (IXB koridoriaus atsaka),

o magistralinis kelias A16 (E 28) Vilnius—Prienai—Marijampolé - tarptautinis TEN-T tinklo
keliy transporto IXD koridorius (IXB koridoriaus atsaka).

Be pagrindiniy magistraliniy keliy, Marijampolés savivaldybés teritorijq kerta 5 valstybinés
reik§meés krasto keliai: Nr. 131 Alytus-Simnas-Kalvarija, Nr. 136 Vincai—Pilviskiai—Vilkaviskis, Nr. 182
Marijampolé—Liudvinavas—Krosna, Nr. 201 Marijampolé—Kalvarija, Nr. 230 Mauruciai—Vincai—
Puskelniai. Svarby vaidmenj savivaldybés susisiekimo sistemoje atlieka valstybinés reiksmeés virs 20
rajoniniy keliy bei kiti vietinés reik§més keliai, gatves.

Keliy tinklo vystymas

60. Keliy tinklo vystymo sprendiniai:
60.1. Marijampolés savivaldybés keliy tinklas i§laikomas ir tobulinamas.
60.2. Bendrajame plane numatomi pagrindiniai susisiekimo sistemos sprendiniai:

60.2.1. Marijampolés miesto susisiekimo rysiy stiprinimas su iSorés aplinka, iSlaikant anksciau
suplanuoto rytinio aplinkkelio trasa;

60.2.2. ,,Via Baltica* susisiekimo infrastrukttiros tolimesnis vystymas;

60.2.3. Privaziuvojamyjy keliy ir esamy keliy tinklo pertvarkymas jgyvendinant ,Rail
Baltica® gelezinkelio trasos sprendinius;

60.2.4. Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy keliy ir gatviy tinklo plétojimas.

Keliy tinklo formavimo reikalavimai
61. Keliy tinklo formavimo reikalavimai:

61.1. Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 12 straipsniu, valstybinés reikSmés keliy ir kitos
valstybinés reikSmés susisiekimo infrastruktiiros vystymas sprendziamas valstybés lygmens
bendruosiuose planuose;

61.2. Anksciau suplanuoty ir naujai planuojamy vietinés reikSmeés keliy (gatviy) tinklo sujungimas
su valstybines reikSmés keliy tinklu galimas tik pagal keliy techninio reglamento KTR 1.01:2008
»Automobiliy keliai“ (toliau — KTR 1.01:2008), patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2008 m. sausio 9 d. jsakymu Nr. D1-11/3-
3, XI skyriaus reikalavimus, o valstybinés reik§Smés keliy ruozuose, pazymétuose nurodomaisiais
kelio zenklais Nr. 550 ,,Gyvenvietés pradzia® ir Nr. 551 ,,Gyvenvietés pabaiga“ — pagal statybos
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techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji
reikalavimai®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu
Nr. D1-533, VIII skyriaus reikalavimus.

61.3. D¢l eismo saugos reikalavimy sankryzy (tarp jy ir nuovazy) su Salutiniais keliais kiekis
valstybinés reikSmés keliuose grieztai ribojamas. Nesant galimybés islaikyti reglamentuojamy
atstumy, susisiekimo komunikacijos turi biiti formuojamos kaip akligatviai, t. y. neplanuojant
naujy nuovazy nuo valstybinés reikSmés keliy, arba jrengiami dubliuojantys, lygiagretieji su
valstybinés reikSmés keliais jungiamieji keliai (gatvés) kity funkciniy zony saskaita. Jrengiant
lygiagreciuosius kelius, esamos nuovazos, neatitinkancios reglamentuojamy atstumy, turi biiti
panaikintos.

61.4. Numatomy aplinkkeliy sujungimas su valstybinés reikSmés keliais galimas tik pagal KTR
1.01:2008 ,,Automobiliy keliai“ ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. Nesant galimybés iSlaikyti reglamentuojamy atstumy,
jrengiamos dubliuojancios gatvés/keliai kity funkciniy zony sgskaita, kurias jgyvendinus, biitina
naikinti esamas nuovazas, neatitinkancias reglamentuojamy atstumy.

61.5. Visi objektai (dviraciy, pésCiyjy takai, inzineriniai tinklai, privaziuojamieji keliai ir t.t.) bei jy
komunikacijos turi biiti planuojami tik uz valstybinés reikSmés keliy juosty riby (esant poreikiui
Salia valstybinés reikSmés keliy numatant inzineriniy komunikacijy koridorius). Tokie
sprendiniai turi biiti detalizuojami ir jgyvendinami Zemesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentuose ir statybos projektuose.

61.6. Naujy valstybinés / vietinés reikSmés keliy suformavimas, jy reikSmes, kategorijy keitimas,
tame tarpe esamy valstybinés reikSmés keliy pertvarkymas ] vietinés reikSmeés kelius,
atitinkamai keliy apsaugos zony nustatymas vykdomas neatliekant bendrojo plano koregavimo.

61.7. Gatviy kategorijos nustatomos vietovés ar analogiSko lygmens teritorijy planavimo
dokumentuose. Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy struktiiroje nustatomi Sie minimaliis
gatviy ir pravaziavimy juosty ploc¢iai (pagalbiniy gatviy, kity gatviy / pravaziavimy
diferencijavima zr. bréz. S-1, S-6, rekomendacijas gatviy skersiniams pjtiviams Zr. 3 priede):

61.7.1. pagrindinéms struktiirinéms gatvéms, urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose
sutampancioms su valstybinés reikSmés keliais — ne maziau 20 m;

61.7.2. pagalbinéms gatvéms — ne maziau 12 m;
61.7.3. kitoms gatvéms / pravaZiavimams — ne maziau 8 m;

61.7.4. planuojamiems / rekonstruojamiems struktiirinaims keliams neurbanizuojamose
teritorijose — ne maziau 20 m.

61.8.  Vystant teritorijas, kai turi biiti jrengiami inZineriniai tinklai, gatviy zeldiniai, esamos gatvés,
pravaziavimai turi biiti iSplatinami, o naujos jungtys suformuojamos atitinkamai padidinant
nustatytus minimaliy gatviy juosty plocio parametrus. Jei esamos gatvés ar pravaziavimai yra
kraStinése urbanizuojamos teritorijos dalyje, gatvés ir pravaziavimai platinami j urbanizuojamos
teritorijos puse, jei vidinéje dalyje — simetriskai j abi puses nuo gatvés ar pravaziavimo asies.
Analogiski reikalavimai taikomi naujai formuojamoms susisiekimo jungtims.

61.9. Nustatyti minimaliis gatviy ir pravaziavimy plociai, pagrindus, vyriausiojo architekto
pritarimu, gali biiti tikslinami, juos sumazinant dél esamos istoriskai susiklosc¢iusios urbanistinés
struktiiros, pastaty iSdéstymo, taip pat padidinami — formuojant inZineriniy tinkly koridorius,
juostas gatviy Zeldiniams, Saligatviams, pésCiyjy, dviraciy takams, automobiliy stovéjimo
vietoms, apsisukimo aikSteléms. Planuojant naujas urbanizuojamas teritorijas ar pertvarkant
esamas, turi biiti jvertinama, kad medziy linijomis apzeldintos gatvés biity ne mazesnio kaip
apie 16-20 m plocio. Gatviy ir kity susisiekimo elementy zemes sklypai formuojami (jskaitant
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esamy gatviy ir pravaziavimy platinimg), jy tvarkymo bei apZeldinimo reikalavimai nustatomi,
rengiant teritorijy planavimo dokumentus ar Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus.

61.10. Jgyvendinant bendrojo plano sprendinius — rengiant vietovés lygmens kompleksinio
teritorijy planavimo dokumentus, esami privaziavimai, pravaziavimai ir kiti keliai gali buti
pertvarkomi. Numatyty gatviy trasos gali biiti tikslinamos vidinése uzstatomy teritorijy dalyse,
nekeiiant nustatyto susisiekimo tinklo ir funkcinio zonavimo struktiiros, nesumazinant
susisiekimo tinklo jungciy skaiciaus, riSlumo, nekeiCiant susisiekimo jungCiy t¢siniy.
Urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose inzinerin€s infrastruktiros koridoriy tinklas
papildomas, jvertinant Teritorijy planavimo normose nustatytus reikalavimus urbanistinio tinklo
formavimui.

61.11.Bendrajame plane nustatytose funkcinése zonose gali biiti iSdéstomos papildomos gatvés,
susisiekimo koridoriai. Formuojant papildomy gatviy tinkla, atstumai tarp sankryzy nustatomi
pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir KTR
1.01:2008 ,,Automobiliy keliai“ nuostatas (vadovautis aktualiomis teisés akty redakcijomis;
priémus teisés aktg keiCiant] teisés dokumenta, vadovautis kei¢ianCiu teisés akto dokumentu).

61.12.Raudonyjy linijy ribose — gatviy erdvéje negali buti jrengiamos jvazos j pozeminius garazus,
taip pat pandusai j juos. ISimtys taikomos sudétingo reljefo salygomis.

61.13. Naujai planuojamus automobiliy keliy, dviraciy ir pésciyjy taky susikirtimus su gelezinkelio
keliais projektuoti skirtingais lygiais. Rekonstruojant esamas ar jrengiant naujas susikirtimo
vietas turi buti jvertinama, kad pagal 2005-01-27 LR susisiekimo ministro jsakymu Nr. 3-36
patvirtintas Pervazy jrengimo ir naudojimo taisykles, esamos pervazos néra skirtos naujai
planuojamiems pésc¢iyjy-dviraciy takams, jie turi biiti suplanuoti uz esamy pervazy riby. Nauja
dviraiy/pésCiyjy trasy infrastruktiira per gelezinkelj gali biiti planuojama, tik kompleksiSkai
nutiesus jungiamajg infrastruktirg (takus) iki gelezinkelio kelio.

61.14. Planuojant keliy jsijungima j valstybinés reikSmés kelius, rengiami specialieji planai. Juose turi
biiti jvertinamas esamy nuovazy apjungimas, taip pat esamo keliy tinklo pertvarkymas,
uztikrinant eismo saugumo saglygy pagerinima.

61.15. Susisiekimo infrastruktiros vystymui taikomi apribojimai magistraliniy dujotiekiy ir
naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonose. Siose zonose draudziama statyti ir (ar) jrengti visy
rusiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy sustojimo vietas, stovéjimo ir saugojimo aiksteles,
tiesti kelius iSilgai vamzdyno trasos, taip pat jrengti sankryzas ir nuovazas, iSskyrus Specialiyjy
zemés naudojimo saglygy jstatyme nurodytus atvejus.

Reikalavimai keliy apsaugos zonose
62. Reikalavimai keliy apsaugos zonose:

62.1. Visiems valstybinés reikSmeés keliams, vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo 17 ir 18 straipsniais, taikomos keliy apsaugos zonos;

62.2. Statyba keliy apsaugos zonose galima tik tuo atveju, jei §i veikla atitinka Pritarimo projektui ar
numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos apraso (patvirtinto Lietuvos Respublikos
susisiekimo ministro 2021 m. liepos 20 d. jsakymu Nr. 3-353) reikalavimus.

62.3. Valstybinés reikSmés keliams taikomi kelio apsaugos zony reikalavimai. Kelio apsaugos zony
dydziai: magistraliniams keliams — 70 m, krasto keliams — 50 m, rajoniniams keliams — 20 m.

62.4. Kelio apsaugos zonose negali biti jrengiami grunto pylimai.

62.5. GSM bokstai ir stiebai bei kiti auksti statiniai nuo valstybinés reikSmés keliy turi buti iSdéstyti
tokiu atstumu, kuris nepriestarauty Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos
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zonose tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro 2021 m. liepos 20
d. jsakymu Nr. 3-353, reikalavimus.

Antras skirsnis.
Pésciyjuy, dviradiy takai

63. Pésciyjy ir dviraciy sistemos vystymo sprendiniai:

63.1. Pagrindinés pésciyjy ir dviraciy taky trasos pazymeétos brézinyje S-3. Savivaldybés teritorijoje
pésciyjy ir dviraciy taky tinklas plétojamas tarp pagrindiniy urbanistiniy centry, sujungiant
dviraciy trasas su gretimy savivaldybiy trasomis bei numatant kitas jungtis turizmo, rekreaciniu
pozitriu patraukliose teritorijose.

63.2. PésCiyjy ir dviraCiy taky infrastruktiiros planavimas, detalizavimas ir jgyvendinimas
vykdomas rengiant specialiuosius teritorijy planavimo dokumentus ir/ar statybos projektus.

Trecdias skirsnis.
Gelezinkelis

Savivaldybés teritorijq kerta valstybinés reiksmés magistraliné geleZinkelio linija Kazly Rida-
Sestokai-Mockava-valstybés siena su Lenkija.

Savivaldybés teritorijoje numatyta ir jau pradéta jgyvendinti europinio standarto gelezinkelio linija
., Rail Baltica“.

Gelezinkeliy tinklo vystymas

64. Bendrajame plane numatoma:
64.1. Igyvendinti numatyta ,,Rail Baltica* geleZinkelio trasa;
64.2. Konkretizuoti numatytas ,,Rail Baltica® gelezinkelio trasos aptarnavimo infrastruktiiros
i8déstymo vietas;
64.3. Formuoti kroviniy terminalo, logistikos centro zong prie ,,Rail Baltica®“ gelezinkelio ties
Marijampole.

Gelezinkeliy infrastruktiiros formavimo reikalavimai
65. Bendrajame plane nustatomi Sie gelezinkeliy trasy vystymo bei plétojimo reikalavimai:

65.1.Gelezinkelio keliy trasos gali biti tikslinamos atsizvelgiant | keliamus techninius reikalavimus
neatliekant bendrojo plano koregavimo ar keitimo.

65.2.Gelezinkelio infrastruktiiros objekty — gelezinkelio stoCiy vietos gali biiti tikslinamos neatliekant
bendrojo plano koregavimo ar keitimo.

65.3.Gelezinkeliams taikoma gelezinkelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio Zeldiniy apsaugos zona.
Apsaugos zonoje laikomasi visy jai taikomy reikalavimy pagal LR Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatyma.
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65.4.Gelezinkeliy infrastruktiiros vystymui taikomi apribojimai magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy
(produktotiekiy) apsaugos zonose. Siose zonose draudZiama tiesti gelezinkelio kelius i3ilgai
vamzdyno trasos, iSskyrus Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatyme nurodytus atvejus.

65.5.Gelezinkelio aplinkoje esamy vienkiemiy sodybos, jy grupés, vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai su priklausiniais vystomi, atsizvelgiant j gelezinkeliy infrastruktiiros
funkcionavima. Siose teritorijose numatytos galimybés rekonstruoti esama uZstatyma, statyti
naujus pastatus. Rengiant detaliuosius planus ir/ar techninius projektus, kuriais biity numatoma
statiniy, kuriems taikomi triukSmo ir vibracijos higienos normy ribiniai dydziai, statyba arba biity
leidziamas statiniy rekonstravimas, kuriuo siekiama rekonstruoti esamus pastatus ar juose
esancias patalpas, kuriuose ar kuriy aplinkoje taikomi triuk§mo ir vibracijos ribiniai dydziai, taip
pat planuojant keisti gelezinkelio transporto triukSmo ir vibracijos veikiamoje aplinkoje esanciy
pastaty arba juose esanciy patalpy paskirtj j tokia, kuriai taikomi triukSmo ir vibracijos ribiniai
dydziai, privaloma:
65.5.1. Skai¢iavimais ir/ar matavimais jvertinti gelezinkelio transporto priemoniy poveikj

visuomengs sveikatai ir gyvenamyjy, visuomeniniy pastaty aplinkai;

65.5.2. Numatyti vystytojo/statytojo 1€Somis triukSmo ir vibracijos mazinimo priemones, kurios
nekelty pavojaus transporto eismo saugai ir (arba) zmoniy saugumui bei uztikrinty, kad
triukSmo ir vibracijos tarSos lygis nevirSyty leistiny dydziy pagal higienos normas;

65.5.3. Nustacius tarSos virSijimus, apsaugos nuo tarSos priemonés turi biiti jgyvendinamos
statytojo 1éSomis, uztikrinant, kad nebiity paZeistos higienos normos bei nebiity pazeisti AB
,LTG Infra®, kaip treciosios Salies, interesai ir nebuity apribota galimybé vykdyti esama
veikla.

Ketvirtas skirsnis.
Aerodromai

Marijampolés savivaldybéje yra esamas Sasnavos aerodromas, j vakary puse nuo Sasnavos

miestelio. Bendrajame plane jvertinamas tolimesnis aerodromo plétojimas ir reikiamos jam

infrastruktiiros vystymas. Taip pat teikiami naujy oreivystés objekty kitrimo sprendiniai.

66. Marijampolés savivaldyb¢je iSlaitkoma esama Sasnavos aerodromo infrastruktiira. Aerodromo
teritorijoje galima su aerodromo tiesiogine veikla susijusiy objekty statyba. Bendrajame plane
pazymeétos aerodromui taikomos apsaugos zonos.

67. Marijampolés miesto pietinéje puséje numatoma galimybé naujo oreivystés objekto kiirimui —
nustatoma galima zona, kurioje gali biti jrengiamas lengvyjy léktuvy kilimo tupimo takas, vykdoma
kita oreivystes veikla.

Penktas skirsnis.
Vandens Kkeliai

Savivaldybés teritorijoje esanti SesSupés upé néra jtraukta j valstybiniy vidaus vandeny sqrasq.
Susisiekimas upe sitilytinas plétoti rekreaciniais tikslais.

68. Bendrajame plane numatomas SeSupés upés panaudojimas rekreaciniam, pramoginiam
susisiekimui.
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X SKYRIUS. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Marijampolés savivaldybés inZineriné infrastruktiira apima techninés infrastruktiiros sritis:

Ekoinzinerijos (vandentvarkos);

Energetikos (elektros, silumos ir dujy tiekimo);
Rysiy ir telekomunikacijy sistemq,

Atlieky tvarkymo sistemq.

Sio bendrojo plano siiilomy sprendiniy tikslas - jvertinant dabartine inZinerinés infrastruktiiros
sistemy biikle, jos kitimo tendencijas ir atsirasiancias reikmes, siilyti technines priemones, jgalinancias:
gerinti miesto gyventojy ir sveciy, t. sk. turisty, buitines sqlygas, komfortg; tobulinti ir modernizuoti
inZinerinés infrastruktiiros sistemas jy ekonomiskesnio eksploatavimo tikslu, uztikrinti patikimq naujai
atsirasianciy pramoniniy pajégumy energinj, inzinerinj - techninj apripinimgq, efektyviau gesinti kilusius
gaisrus, reikSmingai pagerinti miesto aplinkos bikle.

Pirmas skirsnis.
Vandentvarka

Vandens tiekimas

Marijampolés savivaldybés teritorijoje vartotojams — gyventojams, jstaigoms ir organizacijoms,
gamybinéms jmonéms — pagal poreikius centralizuotai tiekiamas geriamasis vanduo tik is pozeminio
vandens vandenvieciy. Vartotojams tiekiamas geriamasis vanduo atitinka ,, Geriamojo vandens saugos
ir kokybés reikalavimus”.

Viesqji geriamojo vandens tiekimg vykdo: UAB ,, Siiduvos vandenys “.
Visos esamos viesojo vandens tiekimo vandenvietés yra pazymétos bréz. S-2.

Dalis vandentiekio tinkly yra pasene, vyksta avariniai gedimai. Ne visose vandentiekio sistemose
savivaldybés teritorijoje tinklai yra pritaikyti gaisry gesinimui — per mazi vamzdziy skersmenys, néra
gaisriniy hidranty, tinklai sakotiniai, néra tinklg suziedinanciy vandentiekio linijy.

Neprisijunge prie centralizuoto vandentiekio gyventojai vandenj iSgauna individualiai - is
Sachtiniy Suliniy ir is arteziniy greziniy. Probleminé Siuo atzvilgiu padétis yra mazuose kaimeliuose.

Vietoveése, kuriose néra priesgaisriniy vandentiekio hidranty, ugniagesiai vandenj automobiliais
ima is atviryjy vandens telkiniy. Ne visuose Siuose objektuose yra pagal reikalavimus jrengti
privaziavimai.

69. Sio bendrojo plano sprendiniai:

69.1. Vadovaujantis LR Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymu, toliau plétoti
savivaldybés teritorijoje esancias vieSojo vandentiekio sistemas, sudarant galimybe¢ esamiems ir
bisimiems gyventojams bei jmonéms naudoti vieSojo vandentiekio vandenj, linijas nutiesiant j
esamus ir naujai uZstatomus gyvenamuosius bei pramoninius kvartalus;

69.2. VieSojo vandens tiekimo teritorijose vartotojus nenutriikstamai apripinti saugos ir kokybés
reikalavimus atitinkanc¢iu geriamuoju vandeniu, jose individualus vandens iSgavimas galimas
tik iSimtiniais atvejais, kad sprendiniy jgyvendinimo laikotarpiu vieSuoju vandentiekiu
naudotysi ne maziau 95% gyventojy;

69.3. Centralizuotai tiekti vandenj, atitinkant] Lietuvos higienos normg HN 24:2023 ,,Geriamojo
vandens saugos ir kokybés reikalavimai*;
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69.4. Gyvenamosiose teritorijose, nepatenkanciose j vieSojo vandens tiekimo teritorijas, sprendiniy
1gyvendinimo laikotarpiu gali biiti taikomas decentralizuotas bei individualus vandens tiekimas,
privalantis uztikrinti lygiavert] centralizuotosioms vandens tiekimo sistemoms higienos ir
aplinkos apsaugos lygj;

69.5. Didesniam vartotojy, esanc¢iy uz Marijampolés miesto ir miesteliy riby, skaiciui tiekti viesojo
vandentiekio vandenj, didinant aglomeracijas, tuo uZztikrinant gretimy kaimy gyventojams
geresnes higienines salygas;

69.6. Sistemos plétra vykdyti pagal prioritetus, numatytus ,,Marijampolés savivaldybés vandens
tieckimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialiojo plano koregavimo* (,,CITY
FORM®) sprendiniuose;

69.7. Didinti vandens tiekimo patikimuma, reikiamo skersmens vamzdynais suziedinant
vandentiekio linijas;

69.8. Atnaujinti bei techniSkai tobulinti esamus blogos biiklés vandentiekio tinklus, pirmiausia
perklojant vamzdynus, kuriuose daznai jvyksta avariniai gedimai.

PrieSgaisrinis vandentiekis

Marijampolés savivaldybés teritorijoje geriamojo vandens tiekimas ir priesgaisrinio vandens
tiekimas vykdomas bendru tinklu. Gaisriniai hidrantai yra jrengti tik ten, kur yra pakankamo skersmens
geriamojo vandentiekio tinklai. Gaisry gesinimui reikalinga vandens atsarga laikoma rezervuaruose, t.
sk. — vandentiekio boksty.

70. Sprendiniai:

70.1. Uztikrinti nepertraukiamg vandens tiekima tinkluose, reikiamo skersmens vamzdynais
suziedinant vandentiekio linijas ir 150 - 200 m atstumu iSdéstant gaisrinius hidrantus;

70.2. Marijampolés savivaldybés teritorijos uzstatytose dalyse, kuriose néra vandentiekio tinkly
arba jy vamzdyny skersmenys yra per mazi gaisriniy hidranty jmontavimui, jrengti reikiama
gaisriniy rezervuary bei vandens talpykly skaiCiy su tvirtos dangos privaziavimais, 12x12 m
aikStelémis ir vandens paémimo gaisrinémis masinomis jranga.

Antras skirsnis.
Nuoteky tvarkymas

Buitiniy nuoteky tvarkymas

Nuoteky tvarkymo paslaugos teikiamos Marijampolés miestui, savivaldybés miesteliams ir
daugeliui kaimy.

Marijampolés savivaldybés teritorijoje veikia centralizuoto buitiniy nuoteky surinkimo ir tvarkymo
sistema, kurig eksploatuoja UAB ,, Siiduvos vandenys “.

Bendroveé teikia kokybiskas nuoteky Salinimo, jy valymo, tinkly prieZiiros paslaugas ekonomiskai
pagristomis kainomis, darant minimalig Zalg aplinkai.

Buitinés nuotekos, susidarancios is gyventojy, komerciniy, visuomeniniy ir gamybiniy jmoniy,
nuvedamos | biologinio valymo valyklas, kuriose isvalytos iki aplinkosaugos reikalavimais nustatyto
laipsnio, isleidZiamos j atviruosius vandens telkinius. Centralizuoto nuoteky tvarkymo nuoteky valyklos
yra pazymétos brézinyje S-2. | aplinkq isleidziamy nuoteky kokybé yra tikrinama nuoteky laboratorijoje.

Namy tikiai, neprijungti prie centralizuotos sistemos, nuotekas isleidzia j vietinius valymo
jrenginius ir iSsémimo duobes (is jy nuotekos yra issiurbiamos ir isvezamos j nuoteky valyklas).
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71. Bendrojo plano sprendiniai:

71.1. Vadovaujantis LR Geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymu, toliau plétoti
esamas savivaldybés centralizuoto buitiniy nuoteky tvarkymo sistemas, sudarant galimybe
esamiems, ir biisimiems gyventojams bei jmonéms naudotis centralizuotu nuoteky tvarkymu,
vamzdynus nutiesiant | esamus ir naujai uzstatomus gyvenamuosius ir pramoninius kvartalus;

71.2. Sistemy plétra vykdyti taip, kad vieSojo geriamojo vandens tiekimo teritorijose vartotojai
gauty centralizuoto nuoteky tvarkymo paslaugas, jose individualus nuoteky tvarkymas galimas
tik iSimtiniais atvejais, kad sprendiniy jgyvendinimo laikotarpiu centralizuoto nuoteky tvarkymo
paslaugomis jose naudotysi ne maziau 95% gyventojy;

71.3. Gyvenamosiose teritorijose, nepatenkanciose ] vieSojo vandens tiekimo teritorijas,
numatomas decentralizuotas bei individualus nuoteky tvarkymas, turintis uZztikrinti lygiavertj
centralizuotosioms nuoteky tvarkymo sistemoms higienos ir aplinkos apsaugos lygj;

71.4. Nuotekas ] pavirSinius vandenis iSleisti kokybe atitinkancias ES ,,Miesty nuoteky valymo
direktyva“ reikalavimus. Sio tikslo jgyvendinimui Marijampolés savivaldybés teritorijoje turi
biiti statomi nauji ir rekonstruojami esami nuoteky valymo jrenginiai;

71.5. Vykdyti nuoteky, iSleidZziamy j pavirSinius vandenis, kontrole, kadangi vandens apsauga
Lietuvoje yra prioritetiné aplinkosaugos sritis, jos svarba yra apibrézta aplinkosaugos
programomis;

71.6. Didesnio vartotojy, esanciy uz Marijampolés ir savivaldybés miesteliy riby, skaiCiaus
nuotekas priimti j centralizuoto jy tvarkymo sistemas, didinant aglomeracijas, tuo uztikrinant
gretimy kaimy gyventojams geresnes higienines salygas;

71.7. Sistemos plétrg vykdyti pagal prioritetus, numatytus Marijampolés savivaldybés vandens
tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialiojo plano sprendiniuose;

71.8. Atnaujinti bei techniSkai tobulinti esamus blogos biiklés nuoteky tinklus, pirmiausia
renovuojant vamzdynus, kuriuose daznai jvyksta uzsikimsimai, vyksta didelé gruntiniy vandeny
infiltracija, patenka pavirSiniai vandenys.

Pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymas

Marijampolés mieste yra jrengta pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema su nuoteky valyklomis,
savivaldybés teritorijoje miesteliuose ir kitose didesnése gyvenamosiose vietovése yra jrengti atskirtieji
pavirsiniy (lietaus) nuoteky nuotakynai, taciau jie neisplétoti, tinkly biikle néra gera. Kaimo vietovése
néra uzdary pavirsiniy nuoteky surinkimo sistemy, nuotekos grioviais teka j upes ir ezerus.

Pavirsiniy (lietaus) nuoteky tvarkymo sistema yra maziausiai isplétota Marijampolés savivaldybés
teritorijos inZinerinés infrastruktiiros sritis.

Pavirsiniy nuoteky tvarkymas yra reiksmingas ir biitinas aplinkos apsaugojimui nuo tarsos.
Pavirsinés nuotekos turi biiti tvarkomos atskirai nuo buitiniy, komunaliniy ir gamybiniy nuoteky,
iSvalomos pagal jy uzterstumg tam skirtuose valymo jrenginiuose ir isleidziamos j gamtineg aplinkq, kad
nedaryty neigiamo poveikio aplinkai. Tik nedidelés Marijampolés savivaldybés teritorijos miesteliy
dalies pavirsinés nuotekos yra apvalomos, pvz., nuo degaliniy teritorijy.

72. Bendrojo plano sprendiniai:

72.1. Pagal ,,PavirS$iniy nuoteky tvarkymo reglamento* reikalavimus plétoti esamas pavirSiniy
nuoteky surinkimo ir tvarkymo sistemas;

72.2. Prie iSleistuvy jrengti nuoteky valyklas, tuo sumazinant j aplinkg patenkanciy kenksmingy
medziagy kiekj;
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72.3. Svarbiausiose Marijampolés miesto ir miesteliy gatvése bei aikStése, kitose vieSosiose
erdvése, kur dar néra, pakloti pavirSiniy (lietaus) nuoteky surinkimo, nuvedimo tinklus,
pirmiausia nutiesiant naujai jrengiamose ir rekonstruojamose gatvése;

72.4. Parengti Marijampolés miesto ir savivaldybés teritorijos miesteliy pavir§iniy nuoteky
Salinimo ir valymo sistemy plétros specialiuosius planus;

72.5. Rezervuoti teritorijas pavirSiniy nuoteky valymo jrenginiams.

Trecdias skirsnis.
Elektros energijos tiekimas

Marijampolés savivaldybés teritorijoje elektros perdavimo ir skirstymo sistema yra Lietuvos
energetinés sistemos dalis, susidedanti is:

e Pagrindiniy elektros perdavimo linijy ir jrenginiy (Zr. bréz.S-2):
a) 330 kV elektros perdavimo linijos;
b) 110 kV elektros perdavimo linijy;,
¢) 110 kV transformatoriy pastociy;

o FElektros tiekimo linijy ir jrenginiy.

Marijampolés savivaldybés teritorijoje yra labai gerai isvystyta elektros tiekimo vartotojams
sistema, uztikrinanti patikimq ir kokybiskq Sios energijos tiekimq. Elektros energija reikiama galia ir
jtampa tiekiama visiems savivaldybés teritorijoje esantiems gyventojams ir daugeliui jmoniy per 10/0,4
kV transformatorines.

Elektros energijos gamyba Marijampolés savivaldybés teritorijoje téra silpnai isvystyta, neturi
zenklios jtakos energetikos sistemai. Elektros energijq gaminama:
o hidroelektrinése: Marijampolés, 530 kW galios, Netickampio, 240 kW galios, Puskelniy,
250 kW galios,
o saulés energijos elektrinése,
® Véjo jégaineése.
73. Sprendiniai:
73.1. ISlaikyti esama tiekimo schema;

73.2. Susidévé¢jusius elektros tinklus rekonstruoti, tuo uztikrinant elektros tiekimo patikimumo ir
kokybés reikalavimus, didinant elektros tiekimo efektyvuma;

73.3. Plétoti atsinaujinanciy energijos Saltiniy, pirmiausia - saulés - energetikos vystyma, jrengiant
saulés elektrines namy tkiuose ir ant visuomeniniy pastaty stogy;

73.4. Ties esamais ir planuojamais elektros tiekimo tinklais ir jrenginiais i$laikyti apsaugos zonas
bei jy tvarkymo rezimus;

73.5. Zemos jtampos tinklus j naujai uZstatomus kvartalus kloti tik pozeminémis kabelinémis
linijomis, biitinai — suformuotuose inZineriniy komunikacijy koridoriuose;

73.6. Marijampolés ir miesteliy istorinése dalyse esancias orines zemos jtampos linijas iSmontuoti,
perklojant jas poZzeminémis kabelinémis;

73.7. Savivaldybés teritorijoje skatinti efektyvy elektros vartojimg. Rekonstruojant esamas ir
jrengiant naujas gatviy bei vieSyjy erdviy apSvietimo sistemas, ir toliau diegti efektyvaus
elektros vartojimo priemones.

73.8. Igyvendinti 220 kV elektros jungties ,,Harmony Link* infrastruktiiros jrengima.

Ketvirtas skirsnis.
Centralizuotas Silumos energijos tiekimas
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Siluminé energija Marijampolés savivaldybés teritorijoje tiekiama centralizuotai arba
pasigaminama individualiose vartotojy Silumos gamybos katilinése. Centralizuotai gaminamos Silumos
tiekéjas Marijampolés savivaldybéje yra UAB ,, Litesko * filialas ,, Marijampolés Siluma “.

Bendroveé tiekia gyventojams ir jmonéms kokybés parametrus atitinkancig Silumos energijq
patalpy Sildymui, yra karsto vandens tiekéja daugiabuciy namy gyventojams.

74. Sprendiniai:

74.1. I3laikyti esama CST sistema;

74.2. Kad Silumos vartotojai Marijampolés savivaldybés teritorijoje biity apripinami Siluma
maziausiomis sgnaudomis ir nevirSijant didziausio leidziamo poveikio aplinkai, jgyvendinti
dokumento ,Marijampolés savivaldybés Silumos iikio specialusis planas® nuostatas bei
priemones. Jame atskiroms gyvenamyjy vietoviy teritorijoms — zonoms — yra nurodytas

privalomas pastaty apriipinimo $iluma biidas. Siuo specialiuoju planu vadovautis projektuojant
naujus ar rekonstruojant esamus objektus;

74.3. Neatnaujintas Silumos tiekimo linijas perkloti bekanalinémis, keifiant jas palaipsniui,
pirmenybe teikiant toms, kuriose Silumos nuostoliai yra didZiausi;

74.4. Efektyvesniam Silumos energijos naudojimui atnaujinti nerenovuotus pastatus;

74.5. Planuojant statyti didesnio tiirio pastatus toliau CST sistemy, jvertinti geoterminio $ildymo
galimybeg;

74.6. Instaliuojant naujus galingumus katilinése, atsizvelgti j urbanizacijos lygio tendencijas.

Penktas skirsnis.
Gamtiniy dujy tiekimas

Marijampolés savivaldybés teritorija yra dalinai dujofikuota. Dujos tiekiamos is magistraliniy
gamtiniy dujy linijy per dujy skirstymo stotj (zr. bréz. S-2). Vartotojams dujos tiekiamos skirstomojo
dujotiekio linijomis per dujy reguliavimo punktus (DRP).

Gyventojai dujas naudoja maisto gaminimui ir patalpy Sildymui. DidZiausi dujy naudotojai yra
centralizuoto Silumos tiekimo (CST) katilinés ir pramoné.

Skirstomasis dujotiekis

Pagal poreikj vyksta skirstomojo dujotiekio tinkly plétojamas, vadovaujantis rinkos principais,
vartotojams ir dujy tiekimo jmonei tarpusavyje sutarus.

Skirstomojo ne didesnio kaip 5 bary slégio dujotiekio vamzdyny apsaugos zonos ribos yra vienas
metras j abi puses nuo vamzdyno sienelés. Dujy slégio reguliavimo jrenginiy (DRP) apsaugos zonos ribos
yra 2 metrai aplink pastatq.

75. Sprendiniai:
75.1. Toliau vystyti esamg sistemg, nutiesiant reikiamas vidutinio slégio dujotiekio linijas ir
skirstomuosius tinklus;

75.2. Marijampolés savivaldybés teritorijos konkurencingumo didinimui, jvertinti naujy galimy
dujofikuoti teritorijy potencialg, atsizvelgiant j jy urbanizacijos tendencijas. Pirmiausia
dujofikuoti teritorijas, kuriose planuojama intensyvi pramonés plétra;
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75.3. Dujofikuotose gyvenamosiose vietovése plésti skirstomojo dujotiekio sistemas, sudarant
vartotojams didesnes galimybes jungtis prie Sio eksploatavimui patogaus, labai mazai aplinkg
terSian¢io kuro tiekimo tinkly, jvertinant palankig aplinkybe, kad susidarius ekonomiskai
pagristam vartotojy skaiciui, reikiamus dujy tiekimo vamzdynus nutiesia ir dujy reguliavimo
punktus (DRP) savo 1éSomis jrengia dujy tiekéjas;

75.4. Gamtiniy dujy tinklus planuoti, projektuoti ir kloti, jvertinus $iy dujy vartotojy skaiciy ir jy
perspektyvinius poreikius, statybos darby samatg, eksploatavimo kasStus, techninius,
ekonominius, ekologinius ir finansinius rodiklius bei atsiperkamuma;

75.5. Ties dujotiekio tinklais bei jrenginiais iSlaikyti jy apsaugos zonoms jstatymu nustatytg rezima;
75.6. Naujai tiesiamoms linijoms Siam tikslui suformuoti ir skirti reikiamas zemés juostas.

Magistralinis dujotiekis

Planuojamoje teritorijoje yra Sie 54 bar projektinio slégio magistralinio dujotiekio vamzdynai,
magistralinio dujotiekio jrenginiai ir statiniai, jskaitant susijusiq infrastruktiirg bei teritorijas greta Siy
magistraliniy dujotiekiy:

e Magistralinio dujotiekio atSaka nuo Sakiy j Marijampolés dujy skirstymo stotj (toliau —
DSS);

e DSS Pietariy kaime.

Magistralinis dujotiekis yra valstybinés svarbos energetikos objektas, kurio svarba valstybei
nustatyta Lietuvos Respublikos strategine reik§me nacionaliniam saugumui turinciy jmoniy ir jrenginiy
bei kity nacionaliniam saugumui uztikrinti svarbiy jmoniy jstatymu.

LR specialiyjy zemés naudojimo sqlygy jstatymu yra nustatyta magistralinio dujotiekio vietovés
klasés teritorija — iSilgai magistralinio dujotiekio vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra
po 200 metry j abi puses nuo vamzdyno asies ir 200 metry atstumu nuo krastiniy jo tasky.

Magistralinio dujotiekio svarba valstybei yra nustatyta Lietuvos Respublikos strategine reiksme
nacionaliniam saugumui turinciy jmoniy ir jrenginiy bei kity nacionaliniam saugumui uztikvinti svarbiy
imoniy jstatymu.

76. Sprendiniai:

76.1. Atsizvelgiant | planuojamoje teritorijoje esancig magistralinio dujotiekio infrastruktiirg, dalis
planuojamos teritorijos patenka j teritorijas, kurioms dél magistralinio dujotiekio (jskaitant ir
susijusig infrastruktiirg) yra taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos, reglamentuotos
LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme (toliau — SZNS]) — apsaugos zonas bei vietovés
klasiy teritorijas.

76.2. Marijampolés savivaldybéje nutiesti magistralinio dujotiekio vamzdynai ir teritorijos,
esancios po 200 m j abi puses nuo Siy vamzdyny asiy bei besitgsiancios per visg jy ilgj ir 200 m
nuo krastiniy vamzdyny tasky, yra priskiriami pirmai vietovés klasei;

76.3. Magistralinio dujotiekio pirmos vietovés klasés teritorijose yra taikomi uzstatymo
normatyvai, nurodyti Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisykliy 17 p. — didZiausias
leistinas pastaty, skirty zmonéms biiti, skaiCius vietovés klasés vienete, didziausias leistinas
pastaty auksty skaicius ir maziausias leistinas atstumas nuo magistralinio dujotiekio vamzdyny
iki vieSam Zmoniy susibtrimui skirty statiniy ir jrenginiy;

76.4. Negavus magistralinio dujotiekio savininko rasytinio pritarimo projektinei dokumentacijai, o
tais atvejais, kai pagal teisés aktus tokia dokumentacija SZNS] 34 p. 1 d., Magistralinio
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dujotiekio jrengimo ir plétros taisykliy 18 p. nurodytai veiklai (veiksmams) néra privaloma ir
néra rengiama, — magistralinio dujotiekio savininko rasytinio sutikimo, magistralinio dujotiekio
vietoves klasiy teritorijose yra draudziama projektuoti ir statyti bet kokius naujus statinius ar
jrengti jrenginius, juos rekonstruoti, taip pat projektuoti ir atlikti statiniy bei jrenginiy remonto
arba griovimo darbus (i§skyrus tuos remonto, griovimo darbus, kurie numatomi uz magistralinio
dujotiekio apsaugos zonos riby), nustatyti ar keisti zemés sklypy pagrinding Zemés naudojimo
paskirtj ir / ar biidg, formuoti naujus ar pertvarkyti esamus zemés sklypus, planuoti teritorijas
bei vykdyti kitg, auk$¢iau paminétuose teisés aktuose nurodytg veikla (veiksmus);

76.5. Teritorijose, kuriose yra pasiekti atitinkamoje magistralinio dujotiekio vietovés klaséje
taikomi uzstatymo normatyvai ir pageidaujama vykdyti veikla (veiksmai) biity galima (-1) tik
rekonstravus magistralinio dujotiekio vamzdyna (-us) | auksStesn¢ vietoves klasg, Sie vamzdynai
gali biiti rekonstruojami suinteresuoto asmens (iniciatoriaus) praSymu ir léSomis.

76.6. Magistraliniy dujotiekiy ir naftotiekiy (produktotiekiy) apsaugos zonose draudziama statyti ir
(ar) jrengti visy rusiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy sustojimo vietas, stovéjimo ir
saugojimo aiksteles, tiesti kelius ir gelezinkeliy kelius i$ilgai vamzdyno trasos, taip pat jrengti
sankryzas ir nuovazas, i§skyrus Specialiyjy zemés naudojimo sglygy istatyme nurodytus atvejus.

76.7. Magistralinio dujotiekio (iskaitant ir susijusig infrastruktiirg) vietovés klasiy teritorijose ir

apsaugos zonose taikomi Specialiyjy zemés naudojimo salygy ijstatymo III skyriaus
septintajame ir penktajame skirsniuose nustatyti reikalavimai

76.8. Visy keliy (pritaikant esamus kelius ar planuojant naujus) susikirtimo su esamy magistraliniy
dujotiekiy vamzdynais vietose biitina uztikrinti saugias magistralinio dujotiekio eksploatavimo

salygas.

Sestas skirsnis.
Rysiai ir telekomunikacijos

Rysiy infrastruktirai priskiriami telekomunikacijy infrastruktira ir pastas. Telekomunikacijy
(fiksuotojo ir judriojo telefoninio rysio, interneto, signalizacijos) infrastruktira Marijampolés
savivaldybés teritorijoje yra pakankamai isplétota ir apima visq planuojamq teritorijq.

Lietuvos pasto tinklas veikia visoje Marijampolés savivaldybés teritorijoje ir teikia jvairias
paslaugas, jskaitant finansines.

Fiksuoto telefoninio rySio paslaugas teikia AB ,, Telia Lietuva“. Marijampolés savivaldybés
teritorijoje kabeliniy telefono linijy tinklas yra pakankamai isplétotas ir pasiekia visus svarbiausius
urbanistinius savivaldybés centrus. Prisijungimas prie interneto galimas tiek fiksuoto rysio, tiek judriojo
rysio tinklais, bevielio rysio zonose.

Internetu savivaldybés teritorijoje galima naudotis viesose interneto prieigose (Svietimo jstaigose,
bibliotekose, kultiiros centre, seniiinijose, bendruomeniy centruose, pasto padaliniuose ir kt.).

Marijampolés savivaldybés teritorijoje yra pastatyti ir veikia judriojo (mobiliojo) rysio
infrastruktiiros jrenginiai - sio rysio bokstai.
77. Bendrojo plano sprendiniai:
77.1. Marijampolés savivaldybeés teritorijoje uztikrinti fiksuotojo ir judriojo telefoninio rysio
infrastruktiros plétrg. Numatyti teritorijas planuojamiems telekomunikacijy ir rySiy jrenginiams
bei jy apsaugos zonoms;

77.2. Laidinj rys§j i naujai uzstatomas teritorijas tiesti vartotojams ir paslaugy tiekéjams tarpusavyje
susitarus;
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77.3. Plésti vieSyjy interneto prieigos tasky tinkla, jvertinant aktualuma, kad nauji taskai buty
diegiami labiausiai lankomose visuomeninés paskirties jstaigose — pasto padaliniuose,
bibliotekose ir pan.;

77.4. Gyventojy kompiuterinio raStingumo informaciniy technologijy klausimais skatinimui
organizuoti seminarus ir mokymus;

77.5. I8laikyti esamus AB ,,Lietuvos pasto* padalinius, jy tiekiamas paslaugas pritaikant naujai
atsirandan¢ioms reikméms;

77.6. Modernizuoti, techniSkai tobulinti esama rysiy ir telekomunikacijy sistema;

77.7. Rysiy kabelius naujai uzstatomuose gyvenamosios ir pramonings paskirties kvartaluose kloti
tik suformuotuose inzineriniy komunikacijy koridoriuose.

77.8. Bendrajame plane nurodytas esamy baziniy sto¢iy rySio boksty ir stieby, kurie aukstesni nei
30 m, i§déstymas. Siy objekty (esamy ir numatomy) iSdéstymas pateikiamas brézinyje S-2.

77.9. Aukstesni nei 30 m rySio bokstai, iki 70-80 m, gali biiti statomi zonose Pr, Zp.

77.10. Jei kyla poreikis statyti naujus rySiy bokstus ar stiebus, kurie aukStesni nei 30 m, ir jy galimybe
néra nustatyta bendrajame plane, tokiu atveju jy vietos parinkimui turi biiti parengiami atskiri
inzinerings infrastruktiiros vystymo specialieji planai, neatliekant bendrojo plano koregavimo.

Septintas skirsnis.
Atlieky tvarkymas

Marijampolés savivaldybés teritorijoje atlieky tvarkymo sistemos koordinavimg, organizavimg ir
administravimq vykdo UAB ,, Marijampolés apskrities atlieky tvarkymo centras“ (MAATC).

.....

surenkamos specialiais konteineriais tam skirtose aikstelése. Tinkancios perdirbimui atliekos
nukreipiamos pramonei, o netinkamos yra isvezamos | MAATC nepavojingy atlieky sqvartyng.

Dideliy gabarity atliekos (seni baldai, naudotos padangos ir pan.) bei buityje susidarancios
pavojingos atliekos (akumuliatoriai ir galvaniniai elementai, gyvsidabrio lempos ir termometrai, dazy,
laky, tirpikliy atliekos ir jy tara, asbesto turincios atliekos ir kt.) is gyventojy yra nemokamai priimamos
tam skirtose aikstelése, jrengtose Marijampolés mieste bei miesteliuose. IS Marijampolés savivaldybés
teritorijoje esanciy dideliy gabarity atlieky turétojy jos yra surenkamos apvaziavimo budu. Vykdomas ir
biodegraduojanciy (Zaliyjy) atlieky (nupjautos zolés, sugrébty lapy, nugenéty medziy ir krimy Saky,
augaly Sakny, piktzoliy, vaisiy, darzoviy atlieky, medzZio Zievés, pjuveny, drozliy, skiedry,) surinkimas ir
pervezimas j kompostavimo aikstele (ZAKA).

78. Sprendiniai:
78.1. Jrengti daugiau atlieky surinkimui ir riiSiavimui skirty aiksteliy, plétoti zaliyjy atlieky
surinkimg ir kompostavima;
78.2. Plétojamai komunaliniy antriniy zaliavy atlieky surinkimo sistemai rezervuoti teritorijas;

78.3. Uztikrinti, kad atliekos biity tvarkomos nesukeliant grésmeés zmoniy sveikatai ir nenaudojant
aplinkai galin¢iy pakenkti procesy ar metody, prisilaikant Europos Sajungos teisés aktais
nustatyty atlieky tvarkymo principy bei prioritety.
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AStuntas skirsnis.
Melioracijos statiniai

79. Vykdant tking veiklag melioruotoje Zeméje, turi buti uztikrintas melioracijos statiniy funkcionalumas:

79.1. Vykdant zemés naudmeny keitimg melioruotoje Zeméje — vystant uzstatomas teritorijas,
uzimant teritorijas statiniais, jveisiant miskg ar kitus sumedéjusius zeldinius, jrengiant vandens
telkinius, turi biiti suprojektuotas ir jgyvendintas melioracijos statiniy iSkélimas/pertvarkymas
uztikrinant aplinkiniy melioracijos statiniy veikimg.

79.2. Melioruotoje Zemeje vadovautis Specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymo nuostatomis.

Devintas skirsnis.
Bendrosios inzinerinés infrastruktiiros vystymo nuostatos

80. InZzinerin¢ infrastrukttira turi biiti vystoma laikantis iy nuostaty:

80.1. InZinerinés infrastruktiiros plétrg planuoti, kartu apjungiant su miestu ar miesteliu
funkcionaliai susijusias gyvenamasias vietoves, bendrai i§sprendziant apriipinimg inZinerine
Jranga.

80.2. Urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose formuoti komunikacijy koridorius — zemés
juostas, skirtas komunikacijy jrengimui ir jy eksploatavimui, racionaliam zemés naudojimui.

Paminétina, kad vadovaujantis keliy techniniu reglamentu KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy
keliai®, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos susisiekimo
ministro 2008 m. sausio 9 d. jsakymu Nr. D1-11/3-3, 221 punktu ir Automobiliy keliy juostos
naudojimo inzineriniams tinklams kloti bendryjy taisykliy BT ITK 09 (toliau — BT ITK 09),
patvirtinty Keliy direkcijos generalinio direktoriaus 2009 m. spalio 27 d. jsakymu Nr. V-329,
13 punktu, inzineriniy tinkly klojimas kelio i8ilgine kryptimi kelio juostoje néra leistinas (tinklai
turi biiti planuojami ne arciau kaip 3 metrai nuo kelio pylimo pado ar kelio griovio iSorinio
krasto). ISimtys gali biiti taikomos tik tada, kai jrengti inZinerinius tinklus uz kelio juostos riby
néra galimybiy deél kliti¢iy — statiniy (tarp ju ir keliy), iSskyrus nesudétingus ir laikinus statinius,
ypac nepalankiy reljefo salygy, vandens telkiniy, kulttiros paveldo statiniy, valstybés saugomy
objekty, vandens nuleidimo sistemy (grioviy, drenazy ir t. t.), kelio irenginiy. Pazymeétina, kad
privatis zemés sklypai klititimis néra laikomi. Todé¢l tiksli planuojamy inzineriniy tinkly vieta
valstybinés reik§Smés keliy atzvilgiu turés buti tikslinama (parenkama) vadovaujantis Siomis
nuostatomis. Esant poreikiui, Salia valstybinés reikSmés keliy kloti inzZinerinius tinklus, turi bti
numatyti inzinerings infrastrukttros koridoriai (rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentus) ar nustatyti servitutai.
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XI SKYRIUS. ATSINAUJINANCIU ISTEKLIU ENERGIJOS GAMYBOS OBJEKTAI

Atsinaujinanti energetika yra viena is svarbiy energijos gamybos krypciy, kuri sudaro prielaidas
mazinti CO2 emisijas ir tuo prisidedama prie klimato kaitos procesy Svelninimo. Taip pat
atsinaujinancios energetikos plétojimas didina Salies energetinj bei ekonominj nepriklausomumag.

Pagrindinés atsinaujinancios energetikos rusys:

e Jeéjo energija;

o Saulés energija;

e Hidroenergija;

e Geoterminé energija;
e Bioenergija ir kt.

Véjo elektrinés

Marijampolés savivaldybéje Siuo metu yra vystomos véjo elektriniy teritorijos. Bendrajame plane
nustatomi sprendiniai tolimesniam véjo energetikos plétojimui.

81. Siekiant darnaus véjo energetikos vystymo, bendrajame plane nustatomi Sie véjo elektriniy
18déstymo sprendiniai:

81.1. V¢jo elektrinés bendrajame plane skirstomos pagal aukstj (iki sparnuotés auksciausio tasko):

81.1.1.  V¢jo elektrinés virs§ 25 m aukscio;

81.1.2.  V¢jo elektrines iki 25 m aukscio;

81.2. Aukstesnés nei 25 m auks$cio véjo elektrinés gali biiti statomos grafinéje dalyje pazymétose
VE zonose (zr. S-2 bréz.). 1 km atstumu iki Ug2 ir Ug3 funkciniy zony VE zonose elektriniy
aukstis negali biiti didesnis kaip 150 m, skaiCiuojant aukst] iki véjo elektrinés sparno
(sparnuotés menties) auksciausio tasko. Kitose teritorijose, kurios nepatenka ; VE zonas,
aukstesniy nei 25 m elektriniy statyba negalima.

81.3.Mazesnés nei 25 m, véjo elektrinés papildomai skirstomos j: elektrines iki 15 m ir elektrines iki

25 m aukscio (aukStis matuojamas nuo zemés pavirSiaus iki auksciausio konstrukcijy tasko,
iskaitant ir sparnuotés aukstj):

81.3.1. V¢jo elektrinés iki 25 m auksScio gali biiti statomos neurbanizuojamy teritorijy
uzstatytose teritorijose ar jy aplinkoje (greta besiribojanciuose zemés sklypuose), ne aréiau
kaip 100 m atstumu iki kompaktiskai uzstatyty gyvenamyjy teritorijy. Véjo elektriniy kiekis
nustatomas pagal uZstatytoje teritorijoje esancio ikinio vieneto elektros energijos
suvartojimo poreikius.

81.3.2. Mazesnés nei 15 m vejo elektrinés gali biiti statomos urbanizuotose ir urbanizuojamose
teritorijose. Elektrinés gali buiti montuojamos prie pastaty. Montuojant véjo elektrines ant
pastaty, véjo elektrines gali biiti iSkeliamos ir aukS$¢iau nei 15 m, taciau ne auksc¢iau nei 5
m nuo pastato stogo virSaus. Statant didesnés galios nei 5 kW vé€jo elektrines, biitina gauti
gretimy Zzemés sklypy savininky sutikimus.

81.4.Numatant statyti aukstesnes nei 30 m véjo elektrines, jy statybos riba nuo gelezinkelio statinio

turi biiti formuojama ne arciau kaip planuojamo statinio aukstis.

Saulés elektrinés
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Marijampolés savivaldybéje yra jrengta keletas saulés elektriniy parky. Jy plétojimui bendrajame
plane numatytos atskiros zonos bei nustatyti jy jrengimo reikalavimai.

82. Bendrajame plane nustatomi saulés elektriniy iSdéstymo sprendiniai. Saulés elektrinés gali buti
18déstomos:

82.1.Urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose:

82.1.1. ant pastaty stogy. Taip pat ant visuomeniniy, komerciniy ir gamybiniy pastaty fasady.

82.1.2. ant Zemés pavirSiaus pramonés ir sandéliavimo zonose (Pr), inzinerinés infrastruktiiros
teritorijose (Ti).

82.1.3. ant Zemés pavirSiaus grafinéje dalyje iSskiriamose teritorijose (S-2 bréz.);

82.1.4. teritorijose, nepriskirtose pramonés ir sandéliavimo zonoms (Pr), inZinerinés
infrastruktiiros teritorijoms (Ti), taip pat nepaZymétose atskiru sutartiniu Zenklu (SE),
saulés elektriniy iSdéstymas negalimas.

82.2.Neurbanizuojamose teritorijose:

82.2.1. ant pastaty stogy.

82.2.2. ant Zemés pavirSiaus grafinéje dalyje iSskiriamose teritorijose (zr. S-2 bréz.);

82.2.3. ant Zemés pavirSiaus specializuoty zemés tikiy zonose (Zp),

82.2.4. teritorijose, nepriskirtose specializuoty iikiy ir Zzemés tkiy zonoms (Zp), taip pat
nepazymétose atskiru sutartiniu zZenklu (SE), saulés elektriniy iSdéstymas ant zemés
pavirSiaus negalimas. ISimtis gali biiti taikomos:

82.2.4.1. <100 kW galios saulés elektrinéms sodybose, ne arc¢iau kaip 500 m atstumu
iki kompaktiskai uZstatytos gyvenamosios teritorijos, tafiau visais atvejais
nepatenkanciose ] pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonas, potvyniy grésmeés
teritorijas, saugomas nacionalinés reikSmés krastovaizdzio teritorijas, rekreaciniy
parky teritorijas.

82.2.4.2. <50 kW galios saulés elektrinéms neurbanizuojamose teritorijose sodybose,
1Sdéstant saulés elektrines taip, kad jos nesudaryty vizualiné€s tarSos nuo artimiausiy
valstybingés reikSmes keliy pusés (saulés elektrinés turi biiti iSdéstomos sodyby vaizdo
antrame plane).

82.2.4.3. <10 kW galios saulés elektrinéms urbanizuotose ir urbanizuojamose
teritorijose, iSdéstant saulés elektrines uzstatomy teritorijy vidiniame kieme, arba
kvartaly vidinése teritorijose taip, kad jos nesudaryty vizualinés tarSos nuo gatviy ir
kity vieSyjy erdviy pusés (sklypo kiemy ir kvartalo vidaus erdvés iSsidéstymg zr. 2
priede 2P.1 ir 2P.2 pav.). Visais atvejais saulés elektriniy konstrukcijos negali iskilti
aukSCiau nei 1,4 m nuo zZemés pavirSiaus. Saulés elektriniy jrengimui
rekomenduojama naudoti simetrinés formos konstrukcijas.

82.3. Didesnés nei 100 kW galios saulés elektrinés ant Zemés pavirSiaus iSdéstomos laikantis Siy
reikalavimy:

82.3.1. saulés elektriniy teritorijos turi biiti skaidomos (jvertinama krastovaizdzio struktiira,

gyviiny migracija);

82.3.2. saulés elektriniy vieta greta valstybinés reikSmeés keliy turi biti parenkama

vadovaujantis ,,Pritarimo projektui ar numatomai veiklai keliy apsaugos zonose tvarkos
apraso“ reikalavimams (patvirtinta Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro, 2021 m.
liepos 20 d. jsakymu Nr. 3-353).
82.4. Isdéstant saulés elektrines pazymétose zonose, zemes paskirtis iSlaikoma kaip Zemés tikio
paskirties zemé. Jrengiant elektros kaupiklius Zemés paskirtis ir naudojimo biidas gali buti
kei¢iamas ] susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijas — I1.

82.5.18déstant saules elektrines turi buti jvertinti Sie reikalavimai gelezinkeliy infrastrukttiros
atzvilgiu:
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82.5.1. Planuotojas/statytojas privalo uztikrinti, kad saulés elektrinés irenginiai nekels trikdziy
gelezinkelio rysiy, signalizacijos, valdymo ar elektros tiekimo sistemoms.

82.5.2. SE negali biiti statomos arc¢iau kaip 50 m nuo gelezinkelio infrastruktiiros. SE
eksploatacijos metu turi biiti uztikrinta, kad jokie jos elementai (moduliai, atspindziai nuo
ju) neakinty traukiniy masinisty ir nekelty pavojy eismo saugumui.

Hidroenergija

Hidroenergijos gamyba yra vienas elektros energijos gavybos budy, kuris priskiriamas atsinaujinanciy
energijos istekliy panaudojimo sriciai. Siuo bidu gaminama energija pasaulyje sudaro apie 25 % visos
pagaminamos energijos ir yra gana reikSmingas energijos iSgavimo Saltinis. Taciau Sis energijos iSgavimas kartu
kelia nemazai aplinkosauginiy klausimy, kaip vandens lygio kitimas, hidrologinio rezimo reguliavimas, Zuvy
migracija ir kt., kurie daznai gali turéti neigiamq jtakq gamtinei aplinkai.

Marijampolés savivaldybéje yra jrengtos ir veikia:

e Marijampolés HE, uztvenkus Sesupe,

o Netickampio HE, uztvenkus Dovinés upe,

e Antanavo HE, uztvenkus Sesupés upe,

e Puskelniy mazoji hidroelektriné, uztvenkus Sesupe

83. Marijampolés savivaldybéje naujy hidroelektriniy jrengimas nenumatomas. Esamy hidroelektriniy
rekonstravimas ar modernizavimas galimas tik uZztikrinus, kad jis nepablogins upés, ant kurios jrengta
elektring, vandens telkinio buklés ir nesutrukdys uztikrinti geros vandens telkinio buklés. Jeigu pertvarkant
esamas hidroelektrines, geros upés biiklés uztikrinti nejmanoma, hidroelektrinés rekonstravimas ar
modernizavimas galimas tiktai laikantis Lietuvos Respublikos vandens jstatymo nuostaty. Pagal Sias
nuostatas hidroelektrinés, kuriy pertvarkymas pabloginty vandens telkinio bikle, gali biiti rekonstruojamos
ar modernizuojamos tiktai pagrindus, kad tokia veikla yra labai svarbi visuomenés interesams ir (arba) nauda
zmoniy sveikatai, jy saugai, taip pat subalansuotai plétrai yra didesné uz naudg, kurig aplinkai ir visuomenei
duoda nesureguliuota upé ir (arba) ezeras. Tokiais atvejais turi blti imamasi visy jmanomy priemoniy,
mazinanciy neigiamg poveikj upéms. Bet kuriuo atveju, vadovaujantis Lietuvos Respublikos vandens
jstatymo reikalavimais ir Liectuvos Respublikos aplinkos ministro nustatyta tvarka, esamy hidroelektriniy
uztvankose ar greta jy turi buti jrengtos zuvy pralaidos, uztikrinancios Zuvy migracijg pro uztvanka.

Bioenergija

Bioenergijos istekliai pagal pobudj gali biiti isskiviami j 3 grupes:
o Kietoji biomasé (medienos atliekos, Zemés tikio paséliy atliekos ir kt.);
e Biodujy gamyba (buitiniy nuoteky dumblo perdirbimas, kiauliy méslo ir jvairiy organiniy
atlieky perdirbimas),
® Biodegaly autotransportui gamyba.

84. Bendrajame plane bioenergijos gamybos objekty vystymui nustatomi Sie sprendiniai:
84.1. Kietosios biomasés gamybos objektai gali buiti vystomi pramonés ir sandéliavimo zonose;
84.2. Biodujy ir biodegaly autotransportui gamybos objektai gali biiti plétojami pramones ir
sandéliavimo zonose, taip pat specializuoty zemés tikio kompleksy zonose.

Geoterminé energija

Geoterminé energija sudaro vieng isS perspektyviy atsinaujinancios energijos gamybos risiy.
Geoterminé energija gaminama panaudojant poZeminiy vandeny Silumgq. PoZzeminiai vandenys jkaista
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del magmos ir dél uolienose esancios pakankamai didelés koncentracijos radioaktyviyjy elementy, kurie
generuoja Silumgq skilimo metu.

Visa Lietuvos teritorija suskirstyta j 3 geoterminiy lauky zonas (1, I, I1) pagal Kambro vandeningo
sluoksnio kraigo temperatiirqg. Marijampolés savivaldybé patenka j Il geoterminio lauko zong, kur
temperatiira Zemesné nei 20-60°C, kai vakarinéje Lietuvos dalyje (I zonoje) ji pasiekia 90°C, o rytinéje
(11l zonoje) — 20°C. Esant tokioms sqlygoms Marijampolés savivaldybéje gali biiti nagrinéjamos giliosios
ir sekliosios geoterminés energijos panaudojimo biidai.

85. Geoterminé energijos naudojimas Marijampolés savivaldybéje jvertinamas apriipinant Siluma
stambius objektus, kompleksus, esancius atokiau centralizuoto Silumos tiekimo sistemy.

Energijos kaupyklos

Perteklinés elektros, biodujy energijos sukaupimui, jos saugojimui numatoma galimybé jrengti
energijos kaupyklas (elektros, biodujy).

86. Energijos kaupyklos gali biiti jrengiamos laikantis $iy reikalavimy:
86.1. Elektros energijos kaupyklos — jrengiamos pazymétose AIE teritorijose, pramonés ir
sandéliavimo teritorijose, specializuoty tikiy teritorijose ir jy gretimyb¢je, nekeliant neigiamo
poveikio visuomenes sveikatai;

86.2. Biodujy energijos kaupyklos — jrengiamos pramonés ir sandéliavimo teritorijose,
specializuoty tkiy teritorijose ir jy gretimybeéje, nekeliant neigiamo poveikio visuomeneés
sveikatai.

XII SKYRIUS. PRIESGAISRINE SAUGA

Marijampolés savivaldybéje yra jsteigta Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
VRM Kauno priesgaisrinés gelbéjimo valdybos Marijampolés priesgaisriné gelbéjimo tarnyba (PAGD
prie VRM Kauno PGV Marijampolés PGT) (Stoties g. 59, LT-68230 Marijampolé). Savivaldybéje taip
pat yra Marijampolés savivaldybés priesgaisriné tarnyba su atskiromis ugniagesiy komandomis
(administracijos adresas: Vytauto g. 17, LT-68299 Marijampolé).

Marijampolés savivaldybés priesgaisrinei tarnybai savivaldybés teritorijoje priklauso 7
ugniagesiy komandos:

e Sasnavos ugniagesiy komanda, Kleviniy k. 18, Sasnavos sen., LT-69481 Marijampolés
sav.

e Padovinio ugniagesiy komanda, Mokyklos g. 35, Padovinio k., Liudvinavo sen., LT-69151
Marijampolés sav.

o Zelsvelés ugniagesiy komanda, A. Botyriaus g. 17, Zelsvos k., Liudvinavo sen., LT-69191
Marijampolés sav.

o Igliaukos ugniagesiy komanda, Pamargiy k. 5, Igliaukos sen., LT-69121 Marijampolés
sav.

o Gudeliy ugniagesiy komanda, Draugystés g. 2, Gudeliai, LT-69131 Marijampolés sav.
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87

88.

89

. Ugniagesiy komandy iSdéstymas savivaldybés teritorijoje susisiekimo atzvilgiu gana tolygus.
Norminis artimiausias vykimo kelias, kuris yra ne didesnis nei 12 km i§ ugniagesiy komandy buvimo
viety | galimas tolimiausias jvykiy vietas, gali buti uztikrinamas didziojoje dalyje savivaldybés
teritorijos. Atskiros savivaldybés vietoveés, esancios pakrasc¢iuose yra nutolusios daugiau nei 12 km
nuo ugniagesiy komandy iSdéstymo viety, taciau jy pasiekiamumas gali buti uztikrinamas kartu
bendradarbiaujant su kaimyniniy savivaldybiy ugniagesiy komandomis. Naujy ugniagesiy komandy
i8déstymo viety bendrajame plane néra numatoma.

PrieSgaisrinio vandens tiekimas

Vystant inzinering infrastruktiirg turi biiti uztikrinami Sie prieSgaisriniai reikalavimai:
88.1. Vandens tiekimo reikalavimai:

88.1.1. Nepertraukiamo vandens tiekimo tinkluose uztikrinimui reikiamo skersmens vamzdynais
suziedinti vandentiekio linijas;

88.1.2. Naujai tiesiamose vandentiekio linijose kas 150 - 200 m sumontuoti gaisrinius hidrantus.

88.1.3. Teritorijose, kuriose néra jrengta prieSgaisriniy hidranty, turi buti jvertinamas vandens
telkiniy, vandens rezervuary jrengimo poreikis.

88.2. Prie pavirSiniy vandens telkiniy prieSgaisrinio transporto privaziavimui turi biiti jrengiamos
ne mazesnés kaip 12x12 m apsisukimo aikstelés.

Uzstatymo formavimas

88.3. Vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (LR
aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM direktoriaus
2013 gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312), planuojamoje teritorijoje turi biiti i§laikomi
minimallls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty ir statiniy remiantis gaisrin€és saugos
reikalavimais (,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai®, XIII sk. ,,Gaisro plitimo j gretimus
pastatus ribojimas®, 92 p.).

88.4. Keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymo
reikalavimai:

88.4.1.Keliai privaziuoti gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliams turi biiti numatyti ne
siauresni kaip 3,5 m (,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai®, XV sk. ,,Gaisro
gesinimas ir gelbéjimo darbai®, 148.6 p.).

88.4.2. Vystant uzstatomas teritorijas, tame tarpe konvertuojant sodininky bendrijy teritorijas j
gyvenamasias teritorijas, keliai ir privaziavimai iSdéstomi taip, kad buty galimybé
privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

88.4.3. Siekiant uztikrinti reikiamg privaziavimg prie pastaty, taip pat turi buti jvertinamas
medziy i§déstymas ir kiti reikalavimai.

. Bendra nuostata. Jgyvendinant bendrojo plano sprendinius, vadovautis Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312, Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis (patvirtinta PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2024 m. rugsé¢jo 20 d. jsakymu
Nr. 1-547 /2024 (1.4 E)).
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XIII SKYRIUS. KRASTO APSAUGOS TERITORIJOS

Marijampolés savivaldybés teritorijoje yra isdéstyti krasto apsaugos objektai, krasto apsaugos
zemés sklypai. Krasto apsaugos objektai yra Marijampolés mieste.
90. Krasto apsaugos reikalavimai savivaldybeés teritorijoje:

90.1. KraSto apsaugos objektai ir teritorijos tvarkomi vadovaujantis Zemesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentais ir kitais planais.

90.2. KraSto apsaugos teritorijoms taikomos apsaugos zonos, kuriose veikla vykdoma vadovaujantis
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu.
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XIV  SKYRIUS. GAMYBINIU, KOMUNALINIU OBJEKTU SANITARINES APSAUGOS
ZONOS

91. Gamybiniy, komunaliniy objekty sugrieztinto naudojimo teritorijy reikalavimai:

91.1. Remiantis Teritorijy planavimo jstatymo 15 straipsnio 7 dalimi, Bendruoju planu yra
jvertinamas teritorijy poreikis objektams, kuriy iSdéstymas planuojamoje teritorijoje priklauso
nuo jy veiklos poveikio aplinkai ir visuomenés sveikatai. Tuo tikslu yra nustatytos atskiros
gamybiniy objekty zonos, kuriose gali biiti vystomi nauji minéto pobtidZio objektai.

91.2. Pramongés ir sandéliavimo, taip pat specializuoty iikiy teritorijose bet kokia planuojama iikiné
veikla privalo atitikti Lietuvos higienos normy, LR Visuomenés sveikatos prieziliros jstatymo
reikalavimus ir neturi daryti neigiamo poveikio greta esanciai ir planuojamai gyvenamajai
aplinkai ir Zmoniy sveikatai. Tokioje aplinkoje planuojama veikla galima, jeigu tkinés veiklos
tarSa nedaro neigiamos jtakos aplinkinéms teritorijoms.

91.3. Planuojamoje teritorijoje ir jo prieigose veikia jvairaus pobiidzio gamybos imoniy, kurioms
priklausomai nuo jy veiklos masto gali iSkilti poreikis nustatyti ir jregistruoti sanitarinés
apsaugos zonas. Sanitarinés apsaugos zonos (toliau — SAZ) turi buti nustatytos vadovaujantis
Specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymo reikalavimais. [registravus naujas zZemés tkio,
pramongs, komunaliniy, transporto jmoniy sanitarines apsaugos zonas, o taip pat kitas apsaugos
zonas, turi biiti vadovaujamasi naujai jregistruotoms zonoms taikomais Specialiyjy zemes
naudojimo salygy istatymo (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862) reikalavimais. Naujos sanitarinés
apsaugos zonos ar kitos apsaugos zonos galés biiti nustatytos neatliekant Bendrojo plano
koregavimo ir/ar keitimo procediiros.
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XV SKYRIUS. ZEMES GELMIU ISTEKLIU NAUDOJIMAS

Pirmas skirsnis.
Naudingosios iSkasenos

Svarbiausios naudingosios iskasenos Marijampolés savivaldybéje — molis, durpés. Yra ir
sapropelio — tai dumblingos nuosédos, susidarancios gély, stovinciy vandens telkiniy (eZery) dugne.

Marijampolés savivaldybéje is viso yra 11 naudingyjy iskaseny telkiniy is jy: 10 parengtiniai
iszvalgyti telkiniai (2 molio, 8 durpiy) ir 1 prognoziniy istekliy plotas (1 sapropelio).

Naudingyjy iskaseny kasybos problemy nenustatyta. Planuojant teritorijas numatoma issaugoti
naudingyjy iSkaseny teritorijas galimam perspektyviniam eksploatavimui.

92. Naudingyjy iSkaseny teritorijos turi buiti naudojamos laikantis $iy teisés akty nustatytos tvarkos:

92.1.

92.2.

92.3.

Teritorijos, kuriose yra naudingyjy ikaseny telkiniai, turi biiti naudojamos pagal LR Zemés
gelmiy jstatymo, o kai minéti plotai patenka j misko zeme ir LR Misky jstatymo nuostatas.

Naudingyjy iSkaseny teritorijos turi biiti naudojamos vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Zemés gelmiy jstatymo, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Misky jstatymo ir kt. jstatymy nuostatomis.

Naudingyjy i8kaseny teritorijoms taikomi Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo 109
str. reikalavimai (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862).

93. Siekiant racionalaus ir tausojancio savivaldybés teritorijy naudojimo, bendrajame plane nustatomi
Sie naudingyjy iSkaseny telkiniy naudojimo ir tvarkymo reikalavimai:

93.1.

93.2.
93.3.

Siekiant uztikrinti vietos gyventojy saugumg ir gyvenimo kokybe, planuojant naudingyjy
1Skaseny eksploatavimg Marijampolés savivaldybés teritorijoje, prioritetas teikiamas detaliai
i$zvalgytiems, S§iuo metu nenaudojamiems planuojamos naudoti riiSies naudingyjy iskaseny
telkiniams, labiau nutolusiems nuo gyvenamosios paskirties pastaty. Sis prioritetas
netaikomas, jeigu planuojama veikla nepriestarauja galiojantiems teisés aktams ir nepazeidzia
besiribojan¢iy zemés sklypy savininky ar naudotojy teisiy bei teiséty interesy ir yra gauti $iy
sklypy savininky ir naudotojy sutikimai.

Telkinio eksploatavimas turi biiti vykdomas nuosekliai, etapais.

Bendrajame plane — sutartiniu Zyméjimu pazymétose vietose (detaliai i§zvalgyti naudingyjy
iSkaseny telkiniai, zr. bréz. S-1), taip pat naujai nustatytose naudingyjy iSkaseny teritorijose,
gali buti vykdoma naudingyjy iSkaseny eksploatacija. Numatant eksploatuoti naudingyjy
iSkaseny iSteklius, taitkoma §i Zemés naudojimo tvarka:

93.3.1. Eksploatavimo laikotarpiui Zemés paskirtis turi biiti keiCiama |} kita paskirtj, zemes

naudojimo biidag — naudingyjy iSkaseny teritorijas — N. Baigus eksploatavimg teritorijos
rekultivuojamos.

93.3.2. Vykdant karjery teritorijos rekultivacija, vadovaujamasi funkciniy zony, j kuriuos

patenka naudingyjy iSkaseny telkiniai, teritorijy naudojimo reikalavimais.

93.3.3. Funkcinéje zonoje Zu — teritorijos rekultivuojamos j zemes iikio ir/ar vandens iikio

paskirties zeme. Teritorijoje, kurioje formuojasi vandens telkinys, numatomas pakranciy
apzeldinimas, galimas agrozeldyny iSdéstymas.

93.3.4. Funkcinéje zonoje Mi — teritorijos rekultivuojamos | miSky iikio ir/ar vandens tkio

paskirties zemeg. Teritorijoje, kurioje formuojasi vandens telkinys, numatomas atviry erdviy
— misko aik$¢iy i8déstymas, jy pritaikymas rekreacijai.
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93.3.5. Funkcinéje zonoje Bz, Ti miesty administraciniy zony ribose — teritorijos
rekultivuojamos ] kitg paskirt] — atskiryjy Zeldyny teritorijoms, visuomeninés paskirties
teritorijoms, inzinerines infrastruktiiros teritorijoms.

93.3.6. Rengiant rekultivacijos projektus, biitina jvertinti esamg natiiraliai susiklos¢iusia
gamtine aplinka, vadovautis Pazeisty Zemiy, iSkasus naudinggsias iSkasenas, rekultivavimo
metodikos (patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos ministerijos 1996-11-15
jsakymu Nr. 166 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m. rugpjiicio 23 d. jsakymo
Nr. D1-561 redakcija) 10-20 punkty reikalavimais.

93.3.7. Jeirekultivuojant karjerg valstybinéje zem¢je yra suformuojamas vandens telkinys, kurio
gylis daugiau nei 2 m, jis turi biiti pritaikomas vieSajai rekreacijai ir prie jo turi buti jrengiama
maudymosi vieta (-0s) su poilsio erdve - poilsiavietei. Prie poilsiavietés turi biiti jrengtas
privaziavimas. Privaciose teritorijose tokiy su vandens telkiniais suformuojamy teritorijy
perémimas visuomenés poreikiams, jrengiant ir pritaikant teritorija viesSajai rekreacijai,
sprendziamas atskiru savivaldybés sprendimu specialiojo plano rengimo metu.

93.3.8. Pagal atskirg susitarimg su savivaldybés administracija, kuris gali biiti sudarytas
specialiojo plano rengimo proceso metu, gali biiti nustatyti papildomi reikalavimai, kaip:
rekultivuojant teritorijg jrengti automobiliy stovéjimo aikSteles, pavésines, tualetus, lauko
baldus, persirengimo kabinas ir kt.

93.3.9. Saugomose nacionalinés reikSmés kraStovaizdzio teritorijose, valstybin€je zemeje
rekultivuojant teritorijas, jos turi biiti pritaikomos viesajai rekreacijai, suformuojant teritorijg
poilsiavietei, jrengiant privaziavima. Privaciose teritorijose tokiy rekultivuojamy teritorijy
perémimas visuomenés poreikiams, pritaikant viesajai rekreacijai, sprendziamas atskiru
savivaldybeés sprendimu specialiojo plano rengimo metu.

93.3.10. Rekultivacijos planai turi biti parengti ir patvirtinti prie§ pradedant eksploatuoti telkinj,
aiSkiai numatant, kaip bus atkuriama aplinka ir kokia paskirtis jai bus suteikta po
eksploatacijos pabaigos;

93.3.11. Jei naudingyjy iSkaseny eksploatavimas sukelia zenklig Zzala (jtaka) gyventojams,
infrastrukttrai, telkinj eksploatuojantis tkio subjektas privalo kompensuoti patirtus
nuostolius arba numatyti 1€y vietos infrastruktiiros gerinimui.

93.3.12. Zemés gelmiy iStekliy telkiniy eksploatavimo metu neturi pablogéti esamy
keliy/privaziavimy techniné biikle, tam tikslui, prie§ pradedant eksploatuoti telkinius, butina
i1§spresti susisiekimo infrastruktiiros klausimus, t.y. jrengti eksploatuojamo transporto
priemoniy apkrovas atitinkancig kelio dangg kelio atkarpoje, suderintoje su Marijampolés
savivaldybés administracija.
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Antras skirsnis.
PoZeminio vandens vandenvietés

Planuojamoje teritorijoje yra registruotos gélo vandens vandenvietés (Zemés gelmiy kadastras,
2024). Vandenvietéms nustatytos poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos.

94. Reikalavimai poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonose:

94.1. PoZeminio vandens vandenvietés apsaugos zonoms taikomi Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymo 106 str. reikalavimai (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862).

94.2. Visy grupiy pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zony 1-ojoje juostoje draudziama bet
kokia veikla, tiesiogiai nesusijusi su pozeminio vandens paémimu, gerinimu ir tiekimu.
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BAIGIAMOJI DALIS

XVI SKYRIUS. BENDROJO PLANO SPRENDINIU JGYVENDINIMAS

Siekiant kryptingo teritorijy panaudojimo bei darnaus urbanistinio planavimo, Sio Bendrojo

plano sprendiniy jgyvendinimui turi buti atlikti atitinkami organizaciniai bei kiti teritorijy planavimo
darbai. Organizuojant teritorijy planavimo dokumenty jgyvendinimg, biitina jvertinti kryptingg
valstybés ir privaciy investicijy sutelkimg vystant urbanizuotas ir urbanizuojamas teritorijas, rengiant,
keiciant ar koreguojant teritorijy planavimo dokumentus.

Pirmas skirsnis.
Rengiami Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentai

95. Bendrojo plano sprendiniy jgyvendinimui, nustatomi reikalavimai zemesnio lygmens teritorijy

planavimo dokumenty ir kity projekty rengimui:
95.1. Bendrojo plano sprendiniai jgyvendinami:
95.1.1. rengiant bendraji plang detalizuojanciy teritorijy planavimo dokumentus (kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty, specialiojo teritorijy planavimo dokumenty);

95.1.2. atnaujinant anksciau parengtus Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus,
95.1.3. rengiant zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus, kitus dokumentus.

95.2. Bendrajame plane pazymétos teritorijos, kurios vystomos pagal esamus parengtus vietovés
lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentus — bendruosius planus, ar juos
keiciancius naujus bendruosius planus (Zr. bréz. S-5):

95.2.1. Regioninés reikSmés urbanistinis centras — Marijampolés miestas; teritorija vystoma
pagal vietovés lygmens bendrojo plano sprendinius.

95.2.2. Urbanistiniai centrai (ul-u3 kat.): Gudeliai, Sasnava, Sunskai. Teritorijos vystomos
pagal vietovés lygmens bendruosius planus.

95.3. Bendrajame plane nustatytos papildomos teritorijos, kuriose kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir atnaujinimo poreikis turi biiti privalomai jvertinamas. Atlikus
jvertinimg priimamas savivaldybé priima sprendima, ar $ios teritorijose privalo buti detaliau
suplanuojamos vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentais — bendraisiais
planais masteliu 1:2000 ar detaliaisiais planais kvartalams, kvartaly grupéms, kaimy teritorijy
dalims (Zr. bréz. S-5):

95.4. Teritorijose, kurios néra priskirtos prie teritorijy, kuriose privalomai rengiami Zemesnio
lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentai, gali biiti rengiami bendrieji planai,
detalieji planai arba Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai. Kuris dokumentas turi
buti rengiamas, sprendzia savivaldybés administracija, jvertinusi teritorijos inZzinerinés ir
socialinés infrastruktiiros pakankamuma bei konkrecius teritorijos vystymo tikslus.

95.5. Rengiant vietovés lygmens bendruosius planus, kuriuose nustatomas detaliyjy plany
reglamentas, pakei¢iami planuojamoje teritorijoje esantys detalieji planai.

95.6. Rengiant detaliuosius planus ar zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus naujos
plétros teritorijose, turi biiti laikomasi $iy reikalavimy:
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96.

95.6.1. Detalieji planai turi buti rengiami ne maZesnei teritorijai nei kvartalas su aplinkiniais
inzinerings infrastruktiiros koridoriais ir bendro naudojimo, atskiryjy zeldyny teritorijomis.

95.6.2. Esant poreikiui, savivaldybé gali priimti sprendimg zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekta rengti ne mazesnei teritorijai nei kvartalas.

95.6.3. Jeigu naujos plétros teritorija yra jsiterpusi i esamg urbanizuotg teritorijg ar kvartala, kur
jau yra suplanuota ir/ar jrengta pakankama inzinering, susisiekimo, socialiné infrastruktiira,
planuojamos teritorijos ribos gali biiti maZesnés, atitinkamai iSnagrinéjant kvartalo ar
kvartalo grupés teritorija.

95.7. InZinerinés infrastrukttros koridoriy, gatviy, keliy, vieSyjy erdviy zemés sklypai gali buti

formuojami rengiant zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus visose teritorijose.

95.8. Zemés paskirtis, zemés naudojimo biidas gali biiti kei¢iami, statybos leidimai gali biit

i8duodami ir kitas naujas teritorijos vystymas galimas, tik jvykdzius bendrajame plane
nustatytus Zzemes sklypy struktiiros suformavimo reikalavimus (jvykdzius funkciniy elementy —
bendro naudojimo erdviy ir atskiryjy Zeldyny zonos teritorijy, inzinerinés infrastruktiiros
koridoriy, susisiekimo jung€iy suformavimg, kitus bendrajame plane nustatytus teritorinés
struktiiros formavimo reikalavimus).

95.9. Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektai, kaimo plétros Zemétvarkos projektai,

detalieji planai, kurie pradéti rengti, iki bendrojo plano sprendiniy baigiamojo etapo vieSojo
susirinkimo, gali biiti baigiami rengti pagal ankstesnio bendrojo plano sprendinius, i$skyrus
Siuos reikalavimus: neprieStaraujant Siame bendrajame plane nustatytiems inZinerinés
infrastrukttiros koridoriy, gatviy, pés¢iyjy jungéiy sprendiniams, bendro naudojimo ir atskiryjy
zeldyny plétojimo sprendiniams.

95.10. Parengti kaimo plétros zemétvarkos projektai gali biiti jgyvendinami, vadovaujantis jy

rengimo metu galiojusio bendrojo plano reikalavimais.

95.11. Igyvendinant bendrojo plano sprendinius, skatinamas Zemés sklypy pertvarkymo vykdymas

atliekant Zemés sklypy konsolidacijg (zr. 4 prieda).

95.12. Suformuotiems zemés sklypams gali biiti nustatomas vienas ar keli pasirinkti Zemeés

naudojimo biidai. Nustatant zemés naudojimo biidus, turi buti vadovaujamasi teisés akty
reikalavimais dél galimy Zemés naudojimo biidy nustatymo tvarkos ir uztikrinant konkrecius
teritorijos tvarkymo reikalavimus, atsizvelgiant j konkretaus Zemés naudojimo biido veiklos
pobudi.

Antras skirsnis.
Objektuy, teritorijy atrinkimas architekturiniams konkursams

Igyvendinant Architektiiros jstatymg bendruoju planu numatoma, kad architektiiriniu, urbanistiniu,
valstybiniu ar vieSojo intereso poziiriu reikSmingy objekty planavimo ar projektavimo rengiami
architekttriniai konkursai, skirti geriausiai statinio architekturinei id¢jai, pateikiamai projektiniuose
pasiiilymuose, ir (ar) urbanistinei id¢jai, pateikiamai teritorijos vystymo koncepcijoje, iSreiksti.
Architekturiniai konkursai rengiami:

96.1. erdvinio vystymo kryp¢iy nustatymui Marijampolés miesto, Sasnavos, Liudvinavo, Igliaukos,

Gudeliy miesteliy teritorijose, kurios reikSmingos erdvinés struktiiros savitumo i§saugojimui;

96.2. savivaldybés svarbos lankytinoms vietoms vystyti;
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96.3. statiniams (iSskyrus pozeminius statinius, kuriuose zmonés negyvena ir nuolat nedirba)
miesty ir miesteliy istorinése dalyse, registruotuose Kultiiros vertybiy registre, ar centrinése
miesty dalyse, taip pat statiniams, kuriy atsiradimas darys poveikj miesto ar miestelio
istoriskai susikloscCiusiai urbanistinei erdvinei strukturai ir aplinkos formavimui (baznyc¢ioms,
ligoninéms, mokykloms, ikimokyklinio ugdymo jstaigoms ir kt.);

96.4. kitiems statiniams teritorijy planavimo dokumentuose numatytais atvejais.

97. Teritorijos ir statiniai architekttriniy konkursy organizavimui atrenkami atskirai. Jy saraSas
tvirtinamas savivaldybés tarybos sprendimu.

Trecias skirsnis.
Priemonés klimato kaitos pasekméms mazZinti

Marijampolés savivaldybé jau taiko nemazai teritorijos tvarkymo priemoniy leidZianciy mazinti
poveikj klimato kaitai. Vienas pagrindiniy poveikio klimato kaitai mazinimo priemoniy sudaro:
e kuriamos zeldyny teritorijos,
e jrengtas atsinaujinanciy istekliy energijos gamybos objektai — saulés elektriniy parkai,
e plétojama elektromobiliy infrastruktiirg (jrengiamos elektromobiliy krovimo stotelés),
e modernizuojama inZineriné infrastruktiira;
e skatinamas judéjimas pésciomis, dviraciais (pleciamas dviraciy taky tinklas) ir kt.

Atsizvelgiant j planavimo darby programg, o taip pat iskeltus Salies strateginius tikslus, bendrojo
plano sprendiniuose yra jvertinami Sie su klimato kaita susije uzdaviniai:
e neutralizuoti poveikj klimatui,
e prisitaikyti prie klimato kaitos pasekmiy.

Siekiant jgyvendinti isdéstytas priemones, yra jvertinamas 2017 m V5] Kauno regioninés
energetikos agentiiros parengtas darbas ,, Klimato kaitos Svelninimo ir prisitaikymo prie klimato kaitos
gairés savivaldybéms* (autoriai: J. Kilpys, K. Pausa, N. Jurkus). Sioje studijoje yra atkreipiamas
démesys, kad ekstremaliis klimato reiskiniai gali lemti neigiamus ekonominius ir socialinius padarinius.
Cia nurodoma, kad planuojant teritorijas reikalingas strateginis ir ilgalaikis poZiiiris j transporto,
pramonés, urbanistinés plétros, turizmo ir energetikos vystymgq. Teritorijy planavimas gali padéti
sukurti miestus, gyvenvietes, pakranciy zonas atsparesnes klimato pokyciams. Kaip vienos is priemoniy
nurodomas konkreciy teritorijy numatymas Zaliosioms erdvéms (parkai, Slapynés, zalieji koridoriai),
kurios leidZia sumazinti temperatiirq miesty teritorijose, valdyti potvynius ar vandens tritkumgq, jrengti
lietaus vandens surinkimo sistemas ir kt. (remiantis BMVBS (2010). National strategies of European
countries for climate change adaptation: A review from a spatial planning and territorial development
perspective. German Federal Ministry of Transport, Building and Urban Development, 2010).

Poveikio klimatui neutralizavimo priemonés

98. Siekiant neutralizuoti poveikj klimatui, vienas i§ uzdaviniy yra iki minimumo mazinti Siltnamio
efekta sukelian¢iy dujy emisijas, diegti ir plésti atsinaujinancios energijos gamybos ir panaudojimo
galimybes. Tuo tikslu numatoma:

98.1. Plesti ekologisko visuomeninio transporto parka;

98.2. Plésti elektromobiliy aptarnavimo infrastruktiirg (jrengiant elektromobiliy krovimo stoteles
daugiabuciy gyvenamyjy pastaty kiemuose, automobiliy aikStelése prie visuomeniniy ir kity
objekty), Salia intensyviausiai naudojamy keliy;

98.3. Plétoti centralizuotg Silumos tiekimo sistema;
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98.4.
98.5.

Skatinti pramonés jmoniy modernizavima;

Irengti saulés elektrines ant pramonés, visuomeniniy ir kity pastaty stogy.

Prisitaikymo prie klimato kaitos pasekmiy ir atsparumo klimato ekstremaliems
reiSkiniams stiprinimo priemonés

99. Siekiant prisitaikyti prie klimato kaitos neigiamy pasekmiy, o taip pat kompensuoti sukeliama
neigiamg poveikj aplinkai, bendrajame plane numatomi konkretiis urbanistiniy centry erdvinés
struktiiros formavimo sprendiniai, kurie turi biiti plétojami rengiant Zemesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentus:

99.1.

99.2.
99.3.
99.4.

99.5.

99.6.
99.7.

99.8.
99.9.

KompaktiSko uzstatymo urbanistiniy struktiry su besijungianCiomis atskiryjy ir
priklausomyjy Zeldyny teritorijomis formavimas;

Naujy Zeldyny formavimas;
Gatviy ir vieSyjy erdviy Zeldiniy gausinimas;

Vietai budingy augmenijos risiy kaimuose i§saugojimas ir / ar palaipsnis atkiirimas kaimy
gatviy ir kity viesy erdviy, gyvenamyjy teritorijy aplinkoje;

Viesyjy erdviy gausinimas, pri¢jimy prie viesyjy erdviy irengimas, poilsio viety prie gamtiniy
elementy sukirimas (erdvés prie upeliy, misky);

Pésciyjy ir dviraciy taky tinklo plétra;

Upiy ir upeliy sléniy iSsaugojimas, neuzstatyty potvyniy uzliejamy teritorijy (sléniy)
iSlaikymas, jvertinant didelés, vidutinés ir mazos tikimybés potvyniy grésmés teritorijas;
Esamy vandens telkiniy i§saugojimas ir jy plétojimas, upeliy renattiralizavimas;

Naujy vandens telkiniy formavimas (panaudojant smelio ir Zvyro karjerus, tam parengiant

karjery rekultivacijos projektus ir jy sprendinius suderinant su vieSojo naudojimo rekreaciniy
teritorijy suformavimu) ir kt.

100.Remiantis aukS$¢iau iSdéstytais principais nustatyti bendrojo plano sprendiniai — teritorijos funkcinis
zonavimas ir kiti teritorijos naudojimo reikalavimai. Nurodyty poveikio klimatui neutralizavimo ir
prisitaikymo prie klimato kaitos priemoniy kartu turi biiti laikomasi jgyvendinant bendrojo plano
sprendinius (bendrojo plano sprendiniy ir jy jgyvendinimo priemoniy sgsaja su klimato kaita
pateikta XVI.1 lenteléje).

XVI.1 lentelé. Bendrojo plano sprendiniy ir jy jgyvendinimo priemoniy sgrysis su klimato kaita ir darnaus
vystymosi tikslais

Eil. Bendrojo plano sprendiniai / Sprendiniy poveikio kategorija
Nr. sprendiniy jgyvendinimo priemonés
1 2 3
1 URBANISTINE APLINKA
1.1 Gyvenamujy teritorijy plétra
1.1.1 | Urbanistiné gyvenamyjy teritorijy plétra bendrajame plane Poveikio klimatui didinimas
nustatytose teritorijose (gyvenamyjy, visuomeniniy ir kity
pastaty statyba uzimant nattiralias neuZstatytas teritorijas)
1.1.2 | Socialinés infrastruktiiros vystymas Prisitaikymo prie klimato kaitos
pasekmiy priemonés

97

UAB ,,Elberta* Partizany g.56-60, LT 49432 Kaunas




MARIJAMPOLES SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS

SPRENDINIAI
Eil. Bendrojo plano sprendiniai / Sprendiniy poveikio kategorija
Nr. sprendiniy igyvendinimo priemonés
1 2 3
1.2 | Pramonés plétra
1.2.1 | Urbanistiné pramonés teritorijy plétra (pramonés ir kity gamybos | Poveikio klimatui didinimas
jmoniy statyba ir veikla)
1.2.2 | Skatinti pramonés jmoniy modernizavima Poveikio klimato kaitai mazinimo
priemonés
1.3 Urbanizuoty ir urbanizuojamuy teritoriju elementy
formavimas
1.3.1 | Kompaktisko uzstatymo urbanistiniy struktiiry su Prisitaikymo prie klimato kaitos
besijungian¢iomis priklausomyjy Zeldiniy teritorijomis pasekmiy priemonés
formavimas
1.3.2 | Esamy zeldyny teritorijy (tame tarpe — atskiryjy zeldyny Prisitaikymo prie klimato kaitos
teritorijy, bendro naudojimo teritorijy, visuomeninés paskirties pasekmiy priemonés
teritorijy, rekreaciniy teritorijy (vieSo naudojimo)) i§saugojimas
ir naujy ktirimas
1.3.3 | VieSyjy erdviy kiirimas, priéjimy prie vieSyjy erdviy jrengimas, | Prisitaikymo prie klimato kaitos
poilsio viety prie gamtiniy elementy sukiirimas (erdvés prie pasekmiy priemonés
upeliy pakranciy, Slaity virSutinés terasos)
1.3.4 | Gatviy ir viesyjy erdviy Zeldiniy gausinimas. Juosty Zeldiniams Prisitaikymo prie klimato kaitos
iSsaugojimas ir jrengimas gatviy erdvése pasekmiy priemonés
1.3.5 | Pésciyjy ir dviraciy taky tinklo plétojimas Prisitaikymo prie klimato kaitos
pasekmiy priemonés
1.3.6 | Esamy vandens telkiniy i§saugojimas ir jy plétojimas jrengiant Prisitaikymo prie klimato kaitos
vie$gjg rekreacing infrastruktiirg, gausinant Zeldinius pakrantése | pasekmiy priemonés
1.3.7 | Naujy vandens telkiniy formavimas (panaudojami iSeksploatuoti | Prisitaikymo prie klimato kaitos
karjerai, formuojami nedideliy teritorijy uztvankos) pasekmiy priemonés
2. REKREACIJOS IR TURIZMO VYSTYMAS
2.1 Auto, dviraciy, pés€iyjy, vandens turizmo trasy plétojimas Prisitaikymo prie klimato kaitos
pasekmiy priemonés
2.2 | Poilsio, rekreacijos infrastrukttiros vystymas Prisitaikymo prie klimato kaitos
pasekmiy priemonés
3 BIOPRODUKCINIO UKIO VYSTYMAS
3.1 Zemés Gikio vystymas (agrariniy teritorijy uzstatymo ribojimas, | Poveikio klimato kaitai mazinimo
tausojancio Zemeés iikio teritorijy naudojimo skatinimas gamtinio | priemonés
karkaso teritorijose)
3.2 | Misky tkio vystymas (misky ir miskingy teritorijy islaikymas ir | Poveikio klimato kaitai mazinimo
miskingumo didinimas) priemonés
3.3 | Vandeny tkio vystymas (vandens telkiniy ir jy neuzstatyty Poveikio klimato kaitai mazinimo
pakranciy islaikymas ir saugojimas) priemonés
4 GAMTINE APLINKA Poveikio klimato kaitai mazinimo
priemonés
4.1 Gamtinio karkaso formavimas
98
UAB ,,Elberta* Partizany g.56-60, LT 49432 Kaunas




MARIJAMPOLES SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS

SPRENDINIAI
Eil. Bendrojo plano sprendiniai / Sprendiniy poveikio kategorija
Nr. sprendiniy igyvendinimo priemonés
1 2 3
4.1.1 | Upiy ir upeliy sléniy issaugojimas, potvyniy uzliejamy teritorijy | Poveikio klimato kaitai mazinimo
(sléniy) islaikymas ir prisitaikymo prie klimato kaitos
pasekmiy priemonés
4.1.2 | Upeliy renaturalizavimas ir fragmentinis jy pakranciy Poveikio klimato kaitai mazinimo
apzeldinimas didesnése nei 2 km vientisose agrariniy teritorijy ir prisitaikymo prie klimato kaitos
erdvése pasekmiy priemonés
4.2 | Saugomy teritorijy tvarkymas (feritorijos tvarkomos pagal Poveikio klimato kaitai mazinimo
saugomy teritorijy riby ir tvarkymo planus) ir prisitaikymo prie klimato kaitos
pasekmiy priemonés
4.3 | Krastovaizdzio formavimas (kompleksinis gamtiniy ir Poveikio klimato kaitai mazinimo
antropogeniniy elementy formavimas, islaikant darny fizinj ir ir prisitaikymo prie klimato kaitos
vizualing sambiivj) pasekmiy priemonés
4.4 Naudingyjuy iSkaseny eksploatavimas
4.4.1 | Kasyba Poveikio klimatui didinimas
4.4.2 | Rekultivacija Prisitaikymo prie klimato kaitos
pasekmiy priemonés
5 KULTUROS PAVELDO APSAUGA
5.1 Kulttiros paveldo vertybiy i§saugojimas ir pritaikymas ReikSmingo poveikio
nenumatoma
5.2 | Naujy kultiiros paveldo vertybiy identifikavimas ir apskaita Reiksmingo poveikio
nenumatoma
6 SUSISIEKIMO SISTEMOS VYSTYMAS
6.1 Naujy keliy, gatviy numatymas Prisitaikymo prie klimato kaitos
pasekmiy priemonés
6.2 | Elektromobiliy aptarnavimo infrastruktiiros plétra Poveikio klimato kaitai mazinimo
priemonés
6.3 Ekologisko visuomeninio transporto parko plétra Poveikio klimato kaitai mazinimo
priemonés
7 INZINERINES INFRASTRUKTUROS VYSTYMAS
7.1 | Vandentvarkos infrastrukttiros plétojimas Prisitaikymo prie klimato kaitos
pasekmiy priemonés
7.2 | Silumos tiekimo sistemy vystymas — sistemy modernizavimas Poveikio klimato kaitai mazinimo
priemonés
7.3 | Elektros tiekimo ir atsinaujinanciy iStekliy energijos gamybos Poveikio klimato kaitai mazinimo
objekty vystymas priemonés
7.4 | Dujy tiekimo infrastruktiiros vystymas Reiksmingo poveikio
nenumatoma
7.5 | Rysiy infrastrukttira ReikSmingo poveikio
nenumatoma
7.6 | Atlieky tvarkymas Poveikio klimato kaitai mazinimo

priemonés
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Ketvirtas skirsnis.
Plétros prioritety teritorijos

Vienus is pagrindiniy bendrojo plano sprendiniy sudaro urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy
vystymas. Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo sprendinius sudaro naujy urbanizuojamy
teritorijy isdéstymas bei plétros prioriteto nustatymas.

Urbanizuotos ir urbanizuojamos bei neurbanizuojamos teritorijos, vadovaujantis LR Savivaldybiy
infrastruktiiros plétros jstatymu, diferencijuojamos pagal plétros prioritetus j prioritetinés plétros
teritorijas ir neprioritetinés plétros teritorijas. Teritorijy vystymo prioritetai nurodo pagrindinius
urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo etapus, o taip pat teritorijas, kuriose savivaldybe teikia
pirmumg savivaldybés infrastruktiiros jrengimui.

Prioritetinés plétros teritorijy vystymo principai:

e Prioritetinés plétros teritorijose vystoma prioritetiné savivaldybés infrastruktiira. Jg sudaro

inZinerinés infrastruktiiros koridoriai su susisiekimo elementais, inZineriniais tinklais, taip
pat siose teritorijose suplanuota socialiné infrastruktira.

o Jei prioritetinése plétros teritorijose savivaldybés infrastruktiira jrengiama uz privacias
lésas, savivaldybé jsipareigoja kompensuoti patirtas vystytojy islaidas per 5 metus nuo
infrastruktiiros perdavimo savivaldybei dienos.

Neprioritetinés plétros teritorijy vystymo principai:
o Neprioritetinése plétros teritorijose savivaldybés infrastruktiira yra neprioritetiné, isskyrus
infrastruktiirq, kuri isskiriama kaip prioritetiné.

e Neprioritetinése plétros teritorijose savivaldybé nejsipareigoja kompensuoti privaciy
vystytojy patirty islaidy.

101.Bendrajame plane nustatomi Sie prioritetinés plétros teritorijy sprendiniai:
101.1. Prioritetinés plétros teritorijos iSskiriamos Marijampolés miesto teritorijoje ir jo gretimybeje.

101.2. Prioritetinéms plétros teritorijoms nepriskirtos urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos
laikomos neprioritetinés plétros teritorijomis.

101.3. Prioritetinés plétros teritorijos gali biti detalizuojamos (didinamos ar sumazinamos) rengiant
vietovés lygmens bendruosius planus.

101.4. Prioritetinése plétros teritorijose savivaldybé¢ isipareigoja:

101.4.1. Remiantis LR Savivaldybiy infrastrukttiros plétros jstatymu, savivaldybé prioritetinése
teritorijose jsipareigoja pilnai kompensuoti savivaldybés infrastruktiiros plétros kastus
privatiems infrastruktiiros plétros iniciatoriams;

101.4.2. Vystyti $ig inzinering infrastruktiirg:
101.4.2.1. rekonstruoti susisiekimo ir inzZinering infrastruktirg miesto gatvése,
101.4.2.2. tvarkyti ir atnaujinti vieSgsias erdves,
101.4.2.3. jrengti naujus pésCiyjy ir dviraciy takus;

101.4.3. Vystyti $ig socialing infrastruktiira:

101.4.3.1. islaikyti esamas visuomenings paskirties teritorijas. Pradéjus daugéti gyventojy
skaiCiui iSskirtose gyvenamosiose prioritetinés plétros teritorijose vertinti
ikimokyklinés vaiky jstaigos, pradinés ar pagrindinés mokyklos jsteigimg ar esamy
plétra;
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101.4.3.2. socialinés infrastruktiiros objektus — kultiiros, sveikatos apsaugos jstaigas vystyti
pagal strateginius ir teritorijy planavimo dokumentus;

101.4.3.3. Kurti atskiruosius zeldynus gyvenamojoje aplinkoje;

101.4.3.4. I8laikyti esamy ir plétoti naujy lauko sporto aiksteliy ir atviry sporto Zaidimo
aiksteliy tinkla.
101.4.4. Vykdyti apleisty teritorijy sutvarkyma, savivaldybei inicijuojant teritorijy planavimo
dokumenty parengima, taikant skatinancigsias priemones;

101.4.5. atrinkti atskiras teritorijas, kuriose yra neiSnaudotas uzstatymo potencialas, ar teritorijas,
kuriose tikslinga konversija, organizuoti urbanistinius id¢jinius konkursus;

101.4.6. skatinti buvusiy pramoniniy teritorijy konversija centrinése miesty ir miesteliy dalyse,
pritaikant jas miesto centrinei daliai budingoms funkcijoms, biurams, kultiiros ir paslaugy
objektams, vieSosioms erdvéms ir kt.

102. Nustatomi savivaldybes infrastruktiiros vystymo reikalavimai neprioritetinés plétros teritorijose:
102.1. Neprioritetinése naujos plétros teritorijose savivaldybé nejsipareigoja vystyti socialinés ir
inzinerinés infrastruktiros. Teritorijos vystomos vadovaujantis LR Savivaldybiy
infrastrukttros plétros jstatymu.

102.2. Neprioritetinése naujos plétros teritorijose savivaldybé pagal galimybes sprendzia Siy
bendrojo plano sprendiniy jgyvendinima:

102.2.1. Ikimokyklinés vaiky jstaigos steigimas gyvenamosiose zonose prie Marijampolés
miesto (Marijampolés miestui gretimose plétros teritorijose);

102.2.2. Mokykly steigimas teritorijose prie Marijampolés miesto (Marijampolés miestui
gretimose plétros teritorijose);

102.3. Neprioritetinése teritorijose, kurios sudaro apie 300 ha plotg ir kuriose néra Svietimo jstaigy,
gyventojy skaiciui atitinkamai pasiekus 2000 (ikimokyklinés ugdymo jstaigos atveju), 4000
(pradinés mokyklos atveju) ir 6000 (pagrindinés mokyklos atveju), atitinkamy objekty
steigimas tampa prioritetiniu.

102.4. Neprioritetinése naujos plétros teritorijose savivaldybé kontroliuoja, kad bendrajame plane
i1§skirtuose kvartaluose pagal nustatytg jy poreikj biity sukurti atskirieji zeldynai. VieSosios
erdves, atskirieji zeldynai gali buti iSskiriami ir kuriami privaciomis léSomis, taip pat
savivaldyb¢ 1éSomis.

102.5. Neprioritetinése teritorijose iSskiriama prioritetiné savivaldybés infrastruktiira, kurig sudaro —
bendrojo plano grafinéje dalyje pazymeéti dviraciy ir / ar pésciyjy takai.

103. Marijjampolés savivaldybéje numatytos prioritetinés savivaldybés infrastruktiiros plétros
projektavimui, statybai bei naudojimui reikalingas preliminarus léSy poreikis sudaro — apie 50
mln. Eur (Zr. 5 prieda). Preliminariy léSy poreikis tikslinamas atsizvelgiant j besikeic¢iancias rinkos
salygas, detalizuojamus savivaldybes infrastruktiiros vystymo poreikius, neatliekant bendrojo plano
koregavimo ar keitimo.

PV Evaldas Ramanauskas
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PRIEDAI

PRIEDU SARASAS

1 PRIEDAS. BENDROJO PLANO RYSYS SU KITAIS TERITORIJU PLANAVIMO
DOKUMENTAIS

2 PRIEDAS. URBANIZUOJAMU TERITORIJY UZSTATOMU TERITORIJU KIEMU IR
KVARTALO STRUKTURA

3 PRIEDAS. GATVIU SKERSPJUVIU [RENGIMO REKOMENDACINIAI
PRINCIPAI

4 PRIEDAS. VIESUJU TERITORIJU SUFORMAVIMO BUDAI

S PRIEDAS. PRIORITETINESVSAVIVALDYBES INFRASTRUKTUROS PLETRAI
REIKALINGU LESU NUSTATYMO PAGRINDIMAS
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1 PRIEDAS. MARIJAMPOLES SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMO
SASAJA SU KITAIS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAIS

Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo dokumentas jvertina aukStesnio
lygmens bendruosius ir specialiuosius planus.

Bendrojo plano sgsaja su valstybés lygmens bendraisiais ir specialiaisiais planais pateikta
1P.1 lentel¢je Zemiau. Bendrojo plano s3saja su to paties ar Zemesnio lygmens specialiaisiais planais
pateikta 1P.2-1P.3, 1P.6 lentelése.

Rengiant bendrajj plang atskirai jvertinami saugomy teritorijy specialieji planai (3P.4 lentel¢) bei
zemés gelmiy specialieji planai (1P.5).

BENDROJO PLANO SASAJA SU VALSTYBES LYGMENS BENDRAISIAIS IR
SPECIALIAISIAIS PLANAIS, TO PATIES AR ZEMESNIO LYGMENS
BENDRAISIAIS, SPECIALIAISIAIS PLANAIS

1P.1 lentelé. Bendrojo plano sgsaja su valstybés, savivaldybés, vietovés lygmens bendraisiais ir valstybés
lygmens specialiaisiais planais

Eil. Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas Bendrojo plano keitimo sasaja su
Nr. specialiaisiais planais
BENDRIEJI PLANAI
VALSTYBES LYGMENS

1. Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas, patvirtintas
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2021 m. rugséjo 29 d.
nutarimu Nr. 789

Vadovaujamasi  aukstesnio  lygmens
Teritorijy planavimo dokumento
sprendiniais

SAVIVALDYBES LYGMENS

2. Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrasis planas,

2 R . . ; : Dokumentai, patvirtinus bendrojo plano
patV1.r.t1ntas Marljampoles savivaldybés tarybos 2017 m. Keitima, NET}IE)NKA GALIOS 1o p
rugséjo 25 d. sprendimu Nr. 1-230
VIETOVES LYGMENS
3 3. Marijampolés miesto teritorijos bendrasis planas, Bendricji planai, patvirtinus bendrojo

patvir.tintas Marijampolés savivaldybés tarybos 2017 m. plano keitima, ISLIEKA GALIOTL
rugséjo 25 d. sprendimu Nr. 1-229;
4. Marijampolés savivaldybés Gudeliy miestelio bendrasis
4 planas, patvirtintas 2013-02-25 Marijampolés savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. 1-58;
5. Marijampolés savivaldybés Sasnavos miestelio bendrasis
5 planas, patvirtintas 2013-02-25 Marijampolés savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. 1-59;
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6 6. Marijampolés savivaldybés Sunsky miestelio bendrasis
planas, patvirtintas 2013-02-25 Marijampolés savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. 1-60.

Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo dokumentas jvertina to paties ar
zemesnio lygmens specialiojo teritorijy planavimo dokumentus. Bendrojo plano sgsaja su to paties ar
zemesnio lygmens specialiaisiais planais pateikta lentel¢je zemiau.

1P.2 lentelé. Bendrojo plano sgsaja su to paties ar Zemesnio lygmens specialiaisiais planais — inZinerinés
infrastruktiiros planais

Eil. | Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas Bendrojo plano keitimo Specialiyju plany statusas
Nr. sasaja su specialiaisiais po bendrojo plano keitimo
planais patvirtinimo
VALSTYBES LYGMENS
1 Nacionalinis krastovaizdzio tvarkymo planas, Vadovaujamasi aukstesnio -
patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos lygmens Teritorijy planavimo

ministro 2015 m. spalio 2 d. jsakymu Nr. D1-703 | dokumento sprendiniais

2 Europos standarto gelezinkelio Lietuvos ir Bendrojo plano sprendiniai -
Lenkijos valstybiy siena - Marijampolé - Kaunas | suderinami su  specialiojo
trasos (0-85,1 km) tiesimo specialusis planas plano sprendiniais.

(TPDR Nr. T00054221, reg. data: -)

3 Projekto ,,Rail Baltica* gelezinkelio linijos Bendrojo plano sprendiniai -
Lenkijos ir Lietuvos valstybiy siena—Jiesia suderinami  su  specialiojo
modernizavimo susisiekimo komunikacijy plano sprendiniais.

inzinerinés infrastruktiiros vystymo planas (TPDR
Nr. T00094623, reg. data: 2024-07-22)

4 VIA BALTICA kelio trasa (TPDR Nr. Bendrojo plano sprendiniai -
T00053876, reg. data: 2024-07-22) suderinami  su  specialiojo
plano sprendiniais.
5 Kelio VIA BALTICA aptarnavimo objekty Bendrojo plano sprendiniai -
schema (TPDR Nr. T00053875, reg. data: - ) suderinami  su  specialiojo
plano sprendiniais.
6 Dujotiekiy jungties tarp Lenkijos ir Lietuvos Bendrojo plano sprendiniai -
dalies Lietuvos Respublikos teritorijoje suderinami  su  specialiojo
specialusis planas, patvirtintas Lietuvos plano sprendiniais.

Respublikos Vyriausybés 2016 m. birzelio 22 d.
nutarimu Nr. 629 (TPDR Nr. T00078751, reg.
data: 2016-07-14 )

Bendrojo plano sprendiniai -
suderinami  su  specialiojo
plano sprendiniais.

Zemés paémimo visuomenés poreikiams (pagal
projekto ,Rail Baltica® gelezinkelio linijos
Lenkijos ir Lietuvos valstybiy siena—Jiesia
modernizavimo susisiekimo komunikacijy
inzinerinés  infrastruktiiros vystymo plang)
Marijampolés savivaldybés teritorijoje projektas,
patvirtintas Nacionalinés zemés tarnybos prie
Aplinkos ministerijos direktoriaus 2025 m.
geguzes 27 d. jsakymu Nr. 1PV-17-(1.2 E.) (TPDR
Nr. T00095783, reg. data: 2025-06-09)
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SAVIVALDYBES LYGMENS

Marijampolés vandenvieciy sanitariniy apsaugos
zony nustatymo specialusis planas, patvirtintas
Marijampolés savivaldybés tarybos 2015-03-30
sprendimu Nr. 1-114 (TPDR Nr. T00077144, reg.
data: 2015-10-14)

Bendrojo plano
suderinami  su
plano sprendiniais.

sprendiniai
specialiojo

Specialusis planas,
patvirtinus bendrojo plano
keitimg, LIEKA GALIOTI

Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrojo
plano dalies - degaliniy i§déstymo schemos
koregavimas, patvirtintas Marijampolés
savivaldybés tarybos 2022 m. balandzio 25 d.
sprendimu Nr. 1-157 (TPDR Nr. T00087624,
reg. data: 2022-04-27)

Bendrojo plano
suderinami  su
plano sprendiniais.

sprendiniai
specialiojo

Specialusis planas,
patvirtinus bendrajj plana,
NETENKA GALIOS.

10

Specialusis planas dél Marijampolés savivaldybeés
degaliniy i§déstymo schemos korektiiros (TPDR
Nr. T00058584, reg. data: -)

Specialiojo plano sprendiniai
integruojami j bendrajj plana

Specialusis planas,
patvirtinus bendrajj plana,
NETENKA GALIOS.

11

Zemés paémimo visuomenés poreikiams
(magistralinio kelio A5 Kaunas—Marijampolé—
Suvalkai ruozui 56,83 iki 97,06 km rekonstruoti)
Marijampolés savivaldybés teritorijoje projektas,
patvirtintas Nacionalinés zemés tarnybos prie
Zemés Tikio ministerijos direktoriaus 2020 m.
lapkricio 20 d. jsakymu Nr. 1P-336-(1.17 E.)
,,Dél zemés paémimo visuomenés poreikiams
(magistralinio kelio A5 Kaunas—Marijampolé—
Suvalkai ruozui nuo 56,83 iki 97,06 km
rekonstruoti) Marijampolés savivaldyb¢je
projekto patvirtinimo® (TPDR Nr. T00085527,
reg. data: 2020-11-21)

Bendrojo plano
suderinami  su
plano sprendiniais

sprendiniai
specialiojo

Specialusis planas,
patvirtinus bendrojo plano
keitimg, LIEKA GALIOTI

12

Marijampolés savivaldybés vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros
specialusis planas, patvirtintas Marijampolés
savivaldybés tarybos 2009 m. gruodzio 21 d.
sprendimu Nr. 1-1020 (TPDR Nr. T00058654,
reg. data: -)

ISregistruotas 2024-01-19

13

Marijampolés savivaldybés vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros
specialiojo plano keitimas, patvirtinto
Marijampolés savivaldybés tarybos 2022 m.
balandzio 25 d. sprendimu Nr. 1-153 (TPDR Nr.
T00087625, reg. data: 2022-04-27)

2022 m. balandzio 25 d. Nr. 1-153

Specialiojo plano sprendiniai
suderinami su bendrojo plano
sprendiniais.

Specialusis planas,
patvirtinus bendrojo plano
keitimg, LIEKA GALIOTI

14

Marijampolés savivaldybés vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastrukttiros plétros
specialiojo plano keitimo specialiojo plano
koregavimas patvirtinto Marijampolés
savivaldybés tarybos 2025 m. vasario 24 d.
sprendimu Nr. 1-74, (TPDR Nr. T00095441, reg.
data: 2025-02-28)

Bendrojo plano
suderinami  su
plano sprendiniais.

sprendiniai
specialiojo

Specialusis planas,
patvirtinus bendrojo plano
keitimg, LIEKA GALIOTI

VIETOVES LYGMENS
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15 Automobiliy stovéjimo aikSteliy iSdéstymo Specialiojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
Marijampoléje specialusis planas (TPDR Nr. INTEGRUOJAMI | bendrgjj | patvirtinus bendrgjj plang,
T00060204, reg. data: -) plang. NETENKA GALIOS.

16 Marijampolés sav. Kumelioniy k. Mariy gatvés Specialiojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
inzinerinés infrastruktiiros vystymo specialusis suderinami su bendrojo plano | patvirtinus bendrojo plano
planas. Patvirtinta Marijampolés savivaldybeés sprendiniais. keitima, LIEKA GALIOTI
administracijos direktoriaus 2015 m. lapkricio 25
d. jsakymu Nr. DV-1773 (TPDR Nr. T00077468,
reg. data: 2015-11-26)

17 Privaziavimo kelio prie Cisavos karjero, Specialiojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
reikalingo magistralinio kelio A5 Kaunas- suderinami su bendrojo plano | patvirtinus bendrojo plano
Marijampolé-Suvalkai 21,00-56,50 km ruozui sprendiniais. keitima, LIEKA GALIOTI
rekonstruoti, specialiojo plano projektas.

Patvirtinta Marijampolés savivaldybés tarybos
2015 m. kovo 16 d. sprendimu Nr. 1-112. (TPDR
Nr. T00075431, reg. data: 2015-04-01)

18 V¢jo jégainés statybos 15,0329 ha ploto zemés Specialiojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
sklype, kadastrinis Nr. 5160/0005:12, esanciame suderinami su bendrojo plano | patvirtinus bendrojo plano
Marijampolés sav. Liudvinavo sen. Narto k. sprendiniais. keitimg, LIEKA GALIOTI
inzinerinés infrastruktiiros vystymo specialusis
planas. Patvirtinta Marijampolés savivaldybés
administracijos direktoriaus 2019 m. gruodzio 9
d. jsakymu Nr. DV-2023 (TPDR Nr. T00084139,
reg. data: 2019-12-09)

19 Specialusis planas bendrgja tvarka dél dujotiekio Specialiojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
trasos A.Valai¢io, Pramonés, Kauno , Siauliy suderinami su bendrojo plano | patvirtinus bendrojo plano
gatvémis iki J.Basanaviciaus a. 8 (TPDR Nr. sprendiniais. keitima, LIEKA GALIOTI
T00058610, reg. data: - )

20 A5 Kaunas-Marijampolé-Suvalkai 61,27 km ir Specialiojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
kelio Nr.2607 Marijampolé-Sunskai-Tursudiai suderinami su bendrojo plano | patvirtinus bendrojo plano
dviejy lygiy sankryzos suformavimo specialusis sprendiniais. keitimg, LIEKA GALIOTI
planas (TPDR Nr.  T00058730, reg. data: - )

21 Nuoteky valyklos su dumblo apdorojimo Specialiojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
jrenginiais Marijampoléje, Gélyno g. 38, suderinami su bendrojo plano | patvirtinus bendrojo plano
sanitarinés apsaugos zony riby nustatymo sprendiniais. keitimg, LIEKA GALIOTI
specialusis planas, (TPDR Nr. T00058828,
reg. data: - )

22 ~5,0 ha Murijampolés sav., Puskelniy k. Specialiojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
teritorijos sodybinio tipo mazaauks¢iy gyv. namy | suderinami su bendrojo plano | patvirtinus bendrojo plano
statybos, numatant inZz. infrastrukttiros specialusis | sprendiniais. keitima, LIEKA GALIOTI
planas (TPDR Nr. T00059610, reg. data: - )

23 Krasto kelio Nr. 201 Marijampolé-Kalvarija su Specialiojo plano sprendiniai | Specialusis planas,

rajoniniu keliu Ozkabaliai Liudvinavas sankryzos
rekonstravimas j zieding sankryza (TPDR Nr.
T00059613, reg. data: - )

suderinami su bendrojo plano
sprendiniais.

patvirtinus bendrojo plano
keitimg, LIEKA GALIOTI
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24 Marijampolés miesto pésciyjy ir dviraciy taky Specialiojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
specialusis planas (TPDR Nr. T00060321, suderinami su bendrojo plano | patvirtinus bendrojo plano
reg. data: - ) sprendiniais. keitimg, LIEKA GALIOTI

25 Specialusis planas dél Nemuno vidurupio baseino | Specialiojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
vandentvarkos I etapo vandent. nuoteky tinkly suderinami su bendrojo plano | patvirtinus bendrojo plano
iSplétimo Netickampis-Nartas-Marijampolé tragsy | sprendiniais. keitimg, LIEKA GALIOTI
irengimo (TPDR Nr. T00060667, reg. data: -

)

26 Specialusis planas dél Nemuno vidurupio baseino | Specialiojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
vandentvarkos tikio investicijy I etapo suderinami su bendrojo plano | patvirtinus bendrojo plano
vandentiekio ir nuoteky iSplétimo (TPDR Nr. sprendiniais. keitimg, LIEKA GALIOTI
T00058853, reg. data: - )

27 Specialusis planas dél didelio slégio dujotiekio Specialiojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
trasos nuo Marijampolés m. iki Narto k., Nartelio | suderinami su bendrojo plano | patvirtinus bendrojo plano
k.,Neti¢kampio k., Liudvinavo sen. (TPDR Nr. sprendiniais. keitima, LIEKA GALIOTI
T00061405, reg. data: - )

28 Specialusisis planas bendraja tvarka dél Specialiojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
dujotiekio trasos A.Valaicio, Pramonés, Kauno , suderinami su bendrojo plano | patvirtinus bendrojo plano
Siauliy gatvémis iki J.Basanavi¢iaus a. 8 (TPDR sprendiniais. keitimg, LIEKA GALIOTI
Nr. T00058610 , reg. data: -)

29 A5 Kaunas-Marijampolé-Suvalkai 61,27 km ir Specialiojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
kelio Nr.2607 Marijampolé-Sunskai-Tursudiai suderinami su bendrojo plano | patvirtinus bendrojo plano
dviejy lygiy sankryzos suformavimo specialusis sprendiniais. keitimg, LIEKA GALIOTI
planas (TPDR Nr. T00058730, reg. data: - )

30 Kelio A5 Kaunas-Marijampolé-Suvalkai ruozo Specialiojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
tarp 22,0 km ir 56,5 km rekonstrukcijos suderinami su bendrojo plano | patvirtinus bendrojo plano
specialusis planas (TPDR Nr. T00058731, reg. sprendiniais. keitima, LIEKA GALIOTI
data: -)

31 Specialusis planas dél dviratininky tako nuo Specialiojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
Mariy gatvés Marijampoléje iki sodininky suderinami su bendrojo plano | patvirtinus bendrojo plano
bendrijos "Papartis" (TPDR Nr. T00059380, reg. | sprendiniais. keitimg, LIEKA GALIOTI
data: -)

32 Specialusis planas dél magistral. vandentiek. ir Specialiojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
buit. nuotéky trasy: Trakiskiy k.-Marijampolés m. | suderinami su bendrojo plano | patvirtinus bendrojo plano
bei vandentiek. ir buit. nuotéky trasy Trakiskiy k | sprendiniais. keitima, LIEKA GALIOTI
(TPDR Nr. T00059386, reg. data: - )

33 Marijampolés m. kvartalo tarp P.Armino, Specialiojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
Vasaros, Ledo ir Saltalankiy gatviy susickimo suderinami su bendrojo plano | patvirtinus bendrojo plano
komunikacijy infrastrukttiros specialusis planas. sprendiniais. keitimg, LIEKA GALIOTI
Patvirtinta Marijampolés savivaldybés
administracijos direktoriaus 2016 m. balandzio 4
d. jsakymu Nr. DV-458 (TPDR Nr. T00078278,
reg. data: 2016-04-12)

34 Krévos gatvés atSakos iki jvaziavimo j naujai Bendrojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
uzstatomg gyvenamuyjy namy kvartala suderinami  su  specialiojo | patvirtinus bendrojo plano

Marijampolés sav. Marijampolés sen. Triobiskiy
k. susisiekimo infrastrukttiros vystymo specialusis
planas, patvirtintas Marijampolés savivaldybés
administracijos direktoriaus 2019 m. rugpjiicio 5
d. jsakymu Nr. DV-1388 (TPDR Nr. T00083699,
reg. data: 2019-08-06)

plano sprendiniais.

keitima, LIEKA GALIOTI
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35

Marijampolés savivaldybés Silumos tikio
specialusis planas, patvirtintas Marijampolés
savivaldybés tarybos 2005-02-25 sprendimu Nr.
1-476 (TPDR Nr. T00059367, reg. data: - )

Bendrojo plano
suderinami  su
plano sprendiniais.

sprendiniai
specialiojo

Specialusis planas,
patvirtinus bendrojo plano
keitimg, LIEKA GALIOTI

1P.3 lentelé. Bendrojo plano sasaja su aukstesnio, to paties ar Zemesnio lygmens specialiaisiais planais — saugomy
teritorijy planais

Eil. | Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas Bendrojo plano keitimo Specialiuju plany statusas
Nr. sasaja su specialiaisiais po bendrojo plano keitimo
planais patvirtinimo
Saugomuy teritorijy planavimo dokumentai
Valstybés lygmens

1 Zuvinto biosferos rezervato planavimo schema Bendrojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
(riby ir tvarkymo planai), patvtinta Lietuvos suderinami  su  specialiojo | patvirtinus bendrojo plano
Respublikos Vyriausybés 2019 m. rugséjo 25 d. plano sprendiniais. keitimg, LIEKA GALIOTI.
nutarimu Nr. 977 "Dél Zuvinto biosferos
rezervato planavimo schemos (riby ir tvarkymo
plany) patvirtinimo" (TPDR Nr. T00083904, reg.
data: 2019-10-03)

2 Naujy draustiniy jsteigimas ir draustiniy saraSy Bendr.OJ © plano sprerlldll.nl.al Speqla}uSIS P laln as,

atvirtinimas (TPDR Nr. T00053969, reg. data: - ) | Soderinami su  specialiojo | patvirtinus bendrojo plano
p ‘ »TE ' plano sprendiniais. keitima, LIEKA GALIOTI.
(Ablingos geomorfologinis draustinis; Adutiskio
telmologinis draustinis)
Vietovés lygmens

3 Varnabiidés misko berZo valstybinio genetinio Bendrojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
draustinio riby planas, patvirtintas Lietuvos suderinami  su  specialiojo | patvirtinus bendrojo plano
Respublikos Vyriausybés 2014 m. lapkri¢io 12 d. | plano sprendiniais. keitimg, LIEKA GALIOTI.
nutarimu Nr. 1246 (TPDR Nr. T00074487, reg.
data: 2014-12-22)

4 Specialusis planas dél specialiojo plano Nr. 0258 | Bendrojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
koregavimo, patikslinant Marijampolés miesto suderinami  su  specialiojo | patvirtinus bendrojo plano
vandens telkiniy apsaugos juostas ir zonas. plano sprendiniais. keitimg, LIEKA GALIOTI
(TPDR Nr. T00059319, reg. data: - )

5 Specialusis planas dél Marijampolés vandens Bendrojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
telkiniy apsauginiy juosty bei zony ir parky bei suderinami  su  specialiojo | patvirtinus bendraji plana,
skvery riby nustatymo (TPDR Nr. T00059745, plano sprendiniais. NETENKA GALIOS.
reg. data: - )
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1P.4 lentelé. Bendrojo plano sgsaja su to paties ar Zemesnio lygmens specialiaisiais planais — kulttros paveldo
specialiojo teritorijy planavimo dokumentais

T00053911, reg. data: 2009-05-06)

Eil. | Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas Bendrojo plano keitimo Specialiyju plany statusas
Nr. sasaja su specialiaisiais po bendrojo plano keitimo
planais patvirtinimo
Kultiiros paveldo specialiojo teritoriju
planavimo dokumentai
Vietovés lygmens
1 Marijampolés $v. arkangelo Mykolo baznyc¢ios ir | Bendrojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
Marijony vienuolyno statiniy komplekso suderinami  su  specialiojo | patvirtinus bendrojo plano
(unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 1365) | plano sprendiniais. keitima, LIEKA GALIOTI
nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialusis planas - teritorijos ir apsaugos zonos
riby planas ir paveldotvarkos projektas (TPDR
Nr. T00053351, reg. data: 2010-10-19)
2 Marijampolés savivaldybés nekilnojamojo Bendrojo plano sprendiniai | Specialusis planas,
kultiiros paveldo tinkly schema (TPDR Nr. suderinami  su  specialiojo | patvirtinus bendrojo plano

plano sprendiniais.

keitimg, LIEKA GALIOTI.
Specialusis planas turi buti
atnaujintas Kultiros
paveldo departamento prie
Kulttros ministerijos.

1P.5 lentelé. Bendrojo plano sgsaja su auksStesnio, to paties ar zemesnio lygmens specialiaisiais planais — misky
tvarkymo schemomis

m. vasario 7 d. jsakymu Nr. D1-64, (TPDR Nr.
T00052878, reg. data: - )

Eil. | Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas Bendrojo plano keitimo Specialiyjuy plany
Nr. sasaja su specialiaisiais statusas po bendrojo
planais plano keitimo
patvirtinimo
Misky tvarkymo schemos
Valstybés lygmens
1 Marijampolés misky urédijos vidinés Suderinamas BP su SP -
miskotvarkos projektas, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2005 m. vasario 7 d. isakymu Nr. D1-64,
(TPDR Nr. T00052876, reg. data: - )
2 Zuvinto biosferos rezervato vidinés miskotvarkos | Bendrojo plano sprendiniai | -
projektas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2005 | suderinami su  specialiojo

plano sprendiniais.

1P.6 lentelé. Bendrojo plano sgsaja su aukStesnio, to paties ar Zemesnio lygmens kitais specialiaisiais planais

Eil.
Nr.

Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas

Bendrojo plano keitimo
sasaja su specialiaisiais
planais

Specialiuju plany statusas
po bendrojo plano keitimo
patvirtinimo
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Kiti specialiojo teritorijuy planavimo
dokumentai
Valstybés lygmens
Nacionalinis krastovaizdzio tvarkymo planas, Vadovaujamasi aukstesnio

patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2015 m. spalio 2 d. jsakymu Nr. D1-703

Specialusis planas integruotas i LRBP (2021)

lygmens Teritorijy planavimo
dokumento sprendiniais

Vietovés lygmens

Marijampolés miesto zeldyny sistemos plétojimo
ir tvarkymo specialiojo plano koregavimas,
patvirtintas Marijampolés savivaldybés tarybos
2018 m. balandzio 30 d. sprendimu Nr, 1-153
(TPDR Nr. T00081853, reg. data: 2018-05-04)

Specialiojo plano sprendiniai
INTEGRUOJAMI | bendrajj
plana.

Marijampolés miesto zeldyny sistemos plétojimo
ir tvarkymo specialusis planas, (TPDR Nr.
T00060322, reg. data: 2012-09-13)

Specialiojo plano sprendiniai
INTEGRUOJAMI | bendrajj
plana.

Specialusis planas,
patvirtinus bendrojo plano
keitima, NETENKA
GALIOS.

Specialusis planas,
patvirtinus bendrojo plano
keitima, NETENKA
GALIOS.

UAB ,,Elberta“

110

Partizany g.56-60, LT 49432 Kaunas




MARIJAMPOLES SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS
SPRENDINIAI

2 PRIEDAS. URBANIZUOJAMU TERITORIJY UZSTATOMU TERITORIJU KIEMU IR
KVARTALO STRUKTURA

Vidinis kiemas

T

I

) [
Pagalbinis " E
]

pastatas

Soninis kiemas | Soninis kiemas
% [——|__Pagrindinis pastatas

3 [

Priekinis kiemas

GATVE

2P.1 pav. Sklypo kiemy i$sidéstymo principiné schema (pateikiamas principinis pavyzdys).

Pastabos:

1. Kampiniai Zemés sklypai turi du priekinius kiemus.

2. Kiemy issidéstymas ir jy struktiira netaisyklinguose sklypuose, o taip pat sudétingose reljefo sqlygose
gali buti kitokia.

Kvartalo vidiné dalis
Kvartalo iSoriné dalis, jei yra
priekinis kiemas

Kvartalo uzstatymas

2P.2 pav. Kvartalo teritorinés struktiiros daliy i§skyrimo schema
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3 PRIEDAS. GATVIU SKERSPJUVIU [RENGIMO REKOMENDACINIAI PRINCIPAI

|
-
)

SALIGATVIS

STATYBOS LINUA
STATYBOS LINIUA

+

RIVAZIAVIMAS PRIE PASTATY
ZALIOIIJUNGTIS
/ ’ESC\U.MRAE\UTF«KAS\

(
q

~35 m

3P.1 pav. Rekomenduojamas gatviy su zaliosiomis jungtimis jrengimas.
Zaliosios jungties suformavimui ir tikslingesniam panaudojimui,
rekomenduojamas dubliuojancio privaziavimo prie pastaty jrengimas

L i

STATYBOS LINIA

S%ws

3P.2 pav. Rekomenduojamas pagrindiniy struktiiriniy ir Kity gatviy jrengimas.
Gatvése jrengiamas apzeldinimas medziy eilémis, tiesiami inZineriniai tinklai
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7N\ F/\

SAUEX‘E&IS

STATYB0S LINUA

>12 m

3P.3 pav. Rekomenduojamas kity gatviy jrengimas. Gatvése, esant galimybei, gali biiti jrengiama medziy linija

SALIGATVIS
STATYBOS LINUA

STATYBOS LINUA

-
i

3P.4 pav. Principinis pravaziavimy jrengimas.
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4 PRIEDAS. VIESUJU TERITORIJU SUFORMAVIMO BUDAI

Bendruoju planu iSskiriamos pagrindinés teritorijos, kurios reikalingos inzinerinei ir socialinei
savivaldybés infrastruktirai, bendro naudojimo teritorijoms, atskiriesiems zeldynams, o taip pat kitiems
savivaldybés poreikiams (toliau — viesoji infrastruktiira). Papildomos vieSosios infrastruktiiros teritorijos
gali buti suformuojamos rengiant Zemesnio lygmens teritorijy planavimo dokumentus, vykdant Zzemés
paskirties ir/ar naudojimo buido keitima.

VieSosios infrastruktiros teritorijy suformavimui savivaldybé gali naudoti skirtingus metodus:
a) atliekant Zemés sklypy pertvarkyma ar b) atliekant Zemés paémimo visuomenés poreikiams
procedira.

Esamose urbanizuotose teritorijose, formuojant naujas vieSosios infrastruktiiros teritorijas,
savivaldybé gali vykdyti zemés paémimo visuomenés poreikiams procedirg. Tais atvejais, kai
planuojama teritorija dalinai yra suformuota (tai yra dalis kvartalo ar kvartalo grupés uZstatyta),
savivaldyb¢, atsizvelgdama ] situacija, gali nustatyti, kurj metodg taikyti formuojant vieSosios
infrastruktiiros teritorijas. Naujos plétros teritorijose vieSosios infrastruktiros teritorijy suformavimui
turi buti taikomas Zemés sklypy pertvarkymo metodas, kai bendrai pertvarkomi visi planuojamos
teritorijos sklypai.

Prie vieSosios infrastruktiiros teritorijy suformavimo visi zemés sklypy savininkai prisideda
proporcingai pagal jy valdomo zemés sklypo plota ir/ar verte. Prisid¢jimas galimas Zemés sklypo dalimi
ir/ar finansine jmoka.

Naujos plétros teritorijose, taikant zemes sklypy pertvarkymo metoda, reikiamos teritorijos
sprendinius vientisame teritoriniame vienete (ne mazesnéje teritorijoje nei kvartalas ar kvartaly grupé,
jskaitant supancias gatviy teritorijas). Teritoriniame vienete turi biiti apjungiami visi Zemés sklypai ir
pertvarkomi taip, kad atitikty bendrojo plano sprendinius. Atliekant zemeés sklypy pertvarkyma,
proporcingos teritorijy dalys nuo kiekvieno zemés sklypo skiriamos vieSosios infrastruktiros
teritorijoms bei kitiems savivaldybés poreikiams $ia tvarka:

e Poreikio nustatymas. VieSosios infrastruktiiros suformavimo poreikis turi buti jvertinamas
vientisame urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos teritoriniame vienete. Skai¢iuojamos
grafingje dalyje pazymétos vieSojo naudojimo teritorijos — susisiekimo ir inZinerinés
infrastruktiros koridoriai, bendro naudojimo ir atskiryjy zeldyny teritorijos, teritorijos socialinei
infrastruktiirai bei kitiems gyventojy bendro naudojimo tikslams.

e Kompensaciniy daliy paskirstymas. Apskaiiavus bendra viesyjy teritorijy poreikj, jy plotas
padalinamas proporcingai kiekvienam teritorinio vieneto Zemés sklypy savininkui pagal turimo
zemés sklypo plota.

e Kompensavimas. Savininkai, kuriy kompensacin¢ dalis po teritorijos suplanavimo lieka statybin¢,
skirig Sig dalj kitiems savininkams, 1§ kuriy Zzemeés sklypas buvo paimtas vieSo naudojimo
teritorijy suformavimui. Kompensaciniy daliy perdavimas gali biiti vykdomas atsizvelgiant |
turéty zemes sklypy artumg arba kitu sutartu biidu.

Vystant esamas urbanizuotas teritorijas, kuriose yra vieSosios infrastruktiiros teritorijos, bet ja
reikalinga plésti, taip pat gali buti taikomas zemes sklypy pertvarkymo metodas, apimant visus ar dalj
planuojamos teritorijos zemés sklypy.

ViesSajai infrastruktiirai reikalingy teritorijy skyrimas yra privalomas sprendinys, siekiant
uztikrinti tinkamg urbanizuotos teritorijos funkcionavima, gyvenamosios aplinkos kokybe bei
atitinkamai uztikrinti auksta statybiniy zemeés sklypy verte ilgalaikéje perspektyvoje.
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ISlaidos, susidariusios dél vieSosios infrastruktiiros jrengimo, padengiamos papildoma
prisid¢jimo dalimi, remiantis LR Savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymu.

Suformuotos inzinerinés infrastruktiiros koridoriy teritorijos (bendro naudojimo, atskiryjy
zeldyny, ir kitos vieSosios infrastruktiiros teritorijos) perimamos savivaldybés. Iki teritorijos bus
perimtos savivaldybés, jos gali buti naudojamos Zemés savininky.
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5 PRIEDAS. PRIORITETINES SAVIVALDYBES INFRASTRUKTUROS PLETRAI
REIKALINGU LESU NUSTATYMO PAGRINDIMAS

Bendrajame plane nustatomi teritorijy vystymo prioritetai — prioritetin€s ir neprioritetinés plétros
teritorijos. Teritorijy vystymo prioritetai leidzia nustatyti pagrindinius urbanizuoty ir urbanizuojamy
teritorijy vystymo etapus.

Remiantis LR Savivaldybiy infrastrukttros plétros jstatymu, prioritetinés plétros teritorijose
savivaldybé¢ teikia pirmuma teritorijy vystymui, savivaldybés infrastruktiiros jrengimui, taip pat prisiima
atitinkamus jsipareigojimus d¢l i§laidy kompensavimo uz jos jrengima.

Marijampolés savivaldybéje prioritetinés plétros teritorijos nustatomos atsizvelgiant |
savivaldybés poreikius, teritorijy vystymo tikslus, demografing situacija, esama statyby masta,
inzinerings infrastruktiiros 1§vystyma ir kitus veiksnius.

Prioritetines plétros teritorijas Marijampolés savivaldyb¢je sudaro: esamy urbanizuoty ir naujos
urbanistinés plétros teritorijy dalys Marijampolés mieste ir jo prieigose.

Kitos urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos priskiriamos neprioritetinés plétros teritorijoms.

Prioritetinés savivaldybés infrastruktiiros vystymui reikalingas preliminarus 1éSy poreikis

Planuojame laikotarpyje prognozuojama, kad prioritetinés plétros teritorijose gali bti jrengti
nauji inzinerinés infrastruktiiros koridoriai (gatvés su inzineriniais tinklais) ar atlikti esamy inZinerinés
infrastruktiros koridoriy rekonstravimo darbai. Planuojama, kad naujai jrengti ir rekonstruoti inzinerinés
infrastrukttiros koridoriai sudaryty apie 20 km.

InZinerinés infrastruktiiros plétros darbams reikalingas savivaldybés 1¢Sy poreikis biity — apie 38
min. Eur. | bendrg kaing jskai¢iuojamos preliminarios 1¢Sos reikalingos inZinerinés infrastruktiiros
jrengimui, dangy jrengimui, projektavimui. Inzinerinés infrastruktiiros koridoriy suformavimui - gatviy
platinimui ar naujy suformavimui, preliminariai reikalingas apie 25 ha Zemés ploto i§pirkimas. Zemés
1Spirkimui preliminariai biity reikalinga apie 2 min. Eur.

Prioritetinése plétros teritorijose planuojama naujos socialinés infrastruktiiros objekty plétra
sudaryty apie 2 socialinés, vaiky priezitiros jstaigos. Jy plétrai buty reikalinga apie — 10 min. Eur. [
bendra kaing jskaiciuojamos preliminarios 1éSos reikalingos Zemés jsigijimui ir/ar iSpirkimui, inZinerinés
infrastrukttiros jrengimui, pastaty statybai, projektavimui.

Marijampolés savivaldybés prioritetinés savivaldybés infrastruktiiros plétros projektavimui,
statybai, kartu su jai reikalingu Zemés paémimu visuomenés poreikiams, preliminarus 1€Sy poreikis yra
— apie 50 000,00 tukst. Eur (50 min. Eur). Preliminariy 1éSy poreikis tikslinamas atsizvelgiant }
besikeifiancias rinkos sglygas, detalizuojamus savivaldybés infrastruktiiros vystymo poreikius,
neatliekant bendrojo plano koregavimo ar keitimo.

PV Evaldas Ramanauskas
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