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AISKINAMASIS RASTAS
IVADAS

Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano (toliau — bendrasis planas) keitimas atliekamas
vadovaujantis Marijampolés savivaldybés tarybos 2024 m. sausio 29 d. sprendimu Nr. 1-11 ,,Dél
Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano keitimo* ir patvirtintu Marijampolés savivaldybés
administracijos direktoriaus 2024 m. birzZelio 10 d. jsakymu Nr. DV-390 ,,.D¢él Marijampolés miesto
teritorijos bendrojo plano keitimo planavimo darby programos tvirtinimo*.

Bendrojo plano keitimu yra kei¢iamas Marijampolés miesto teritorijos bendrasis planas,
patvirtintas Marijampolés savivaldybés tarybos 2017 m. rugsé€jo 25 d. sprendimu Nr. 1-229 | Dél
Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano patvirtinimo® (bendrojo plano rengéjas: UAB
,Urbanistika“).

Bendrojo plano keitimas atlickamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos (LR) jstatymais, LR
Vyriausybés nutarimais, taisyklémis ir kitais norminiais dokumentais, reglamentuojanciais teritorijy
planavima: LR teritorijy planavimo jstatymu (Zin. 2013-07-16, Nr. 76-3824), LR Zemés jstatymu
(Zin. 1994-05-06, Nr. 34-620), Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant
sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatais (Zin. 1996-09-25, Nr. 90-2099), Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (TAR, 2014-01-06, Nr. 25), Teritorijy
planavimo normomis (TAR, 2014-01-08, Nr. 91), Urbanizuoty teritorijy susisickimo sistemy
planavimo normomis (TAR, 2016-09-07, Nr. 23314), Plany ir programy strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos apra$u (Zin. 2004-08-21, Nr. 130-4650) ir kt.

Bendrojo plano keitimo tikslai:

1. sudaryti saglygas darniai Marijampolés miesto teritorijos raidai, nuosekliai erdvinés ir funkcinés
integracijos politikai jgyvendinti, teritorijy sanglaudai, kompleksiskai spresti socialinius,
ekonominius, ekologinius ir su klimato kaitos padariniai susijusius uzdavinius;

2. nustatyti gyvenamyjy teritorijy, inZinerinés ir socialinés infrastruktiros, kity socialinés,
ekonominés veiklos sri¢iy vystymo ir jgyvendinimo gaires, numatyti plétrai reikalingas teritorijas;
3. nustatyti Marijampolés miesto infrastruktiros vystymo principus ir (ar) jos iSdéstymo
reikalavimus, inZineriniy komunikacijy koridorius ir prioritetinés savivaldybés infrastrukturos
vystymo etapus;

4. numatyti Marijampolés miesto teritorijos gamtinio ir kultlirinio savitumo, gamtos ir nekilnojamojo
kultiiros paveldo iSsaugojima, tikslingg naudojima ir pazinimg, ekologinei pusiausvyrai biitino
gamtinio karkaso formavima;

5. kurti sveika, saugia, darnia, klimato kaitos padariniams atsparig gyvenamaja aplinkg ir visavertes
gyvenimo salygas gyvenamosiose vietovese;

6. sudaryti salygas privacioms investicijoms, kurian¢ioms socialing ir ekonoming gerove, tinkamos
kokybés gyvenimo sglygas, skatinancioms alternatyviy energijos Saltiniy ir technologijy plétra,
didinan¢ioms energijos vartojimo efektyvuma;

7. derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybeés ir valstybés interesus d¢l teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygu;

8. sudaryti sglygas racionaliam zemés naudojimui;

9. atsizvelgti 1 visuomenes poreikius, planuojamos teritorijos krastovaizdj ir biologing jvairove,
geografine padét], geologines sglygas, esamas urbanistines, inZinerines, susisiekimo sistemas, zemes
ir kito nekilnojamojo turto valdytojy, naudotojy ir treciyjy asmeny interesus ir teises, architekttros,
aplinkosaugos, visuomenés sveikatos saugos, gamtos apsaugos, paveldosaugos reikalavimus,
valstybés ir vieSojo saugumo, gynybos ir kitus poreikius.

Bendrojo plano keitimo uzdaviniai:
1. suformuoti planavimo lygmen; atitinkancias teritorijos funkcinio ir erdvinio vystymo kryptis;
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2. optimizuoti planuojamos teritorijos urbanisting struktiira, socialing ir inzinering infrastruktura,
numatyti jy atsparumo ekstremaliems klimato reiSkiniams stiprinimo priemones;

3. numatyti racionalaus zemeés gelmiy istekliy, Zemés tikio naudmeny, misky, kity gamtos iStekliy
1$saugojimo ir naudojimo, klimato kaitos poveikio Svelninimo, gamtinio karkaso formavimo, gamtos
ir nekilnojamojo kultiiros paveldo, kraStovaizdzio ir biologinés jvairovés iSsaugojimo priemones,
optimalig krastovaizdzio struktiira;

4. detalizuoti atitinkamy aukStesnio lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
sprendinius;

5. derinti Bendrojo plano sprendinius su parengtais specialiaisiais teritorijy planavimo dokumentais
(VIA Baltica, RAIL Baltica);

6. pateikti suplanuotai prioritetinei miesto infrastruktiirai projektuoti, statyti ir (ar) jrengti bei naudoti
preliminary 1éSy poreikj, atsizvelgus j numatomas gauti léSas uz naudojimasi savivaldybés
infrastruktura.

7. tikslinti (konkretizuoti) Marijampolés miesto teritorijos funkcinj zonavima, vadovaujantis darnios
(subalansuotos) plétros principais;

8. nustatoma teritorijos urbanistiniy centry sistema, funkciniai rySiai, vystymo galimybés ir
urbanizuoty teritorijy prioritetinés plétros kryptys;

9. tikslinama gamtinio karkaso sistema, papildant jg vietinés reikSmés gamtiniu karkasu su i jo sudétj
jeinanciu ekologiniu tinklu ir atskiraisiais Zeldynais;

10. nustatomi veiklos plétojimo nekilnojamojo kultiiros paveldo vietoviy teritorijose ir apsaugos
zonose reikalavimai;

11. nustatomi inzinerinés ir socialinés infrastruktiros vystymo principai (ar jos iSdéstymo
reikalavimai), inzineriniy komunikacijy koridoriai;

12. nurodyti teritorijy plétros kryptis, nustatyti prioritetinés plétros teritorijas ir galimg plétros masta,
prioritetinés ir kitos galimos veiklos, prioritetinés savivaldybés infrastruktiiros vystymo etapus;

13. nustatomi mazmeninés prekybos objekty, kuriy bendrasis plotas 1000 m2 ir daugiau iSdéstymo
privalomieji reikalavimai, nurodant didZiausig galimg vieno mazmeninés prekybos objekto bendrajj
plotg atskirose planuojamos teritorijos dalyse;

14. numatyti Marijampolés miestui, valstybei svarbiy objekty iSdéstyma, svarbiems objektams
rezervuotinas teritorijas;

15. pazyméti miesto teritorijas (rajonus), kurioms biitina rengti atskirus vietovés lygmens
(detaliuosius) planus masteliu M 1:2 000;

16. nustatyti gyvenamyjy vietoviy krastovaizdZio savitumui svarbias teritorijas, antropogeninius ir
gamtinius elementus, vertingg krastovaizd] reprezentuojancias apzvalgos vietas ir 1§ jy atsiveriancias
panoramas, numatyti jy vizualing apsauga.

Bendrojo plano keitimo konkretizuoti uzdaviniai:

1. apibréZti miesto plétros prioritetus, urbanistinés strukttiros centrus, numatyti koordinuotos miesto
plétros jgyvendinimo priemones;

2. telktis ties prioritetiniy plétros krypciy jgyvendinimu — vidiniy, jau uzstatyty teritorijy efektyvesniu
panaudojimu;

3. 18skirti prioritetin€s plétros teritorijas (urbanizuotos ir/ar urbanizuojamos teritorijos ar jy dalys),
kuriose savivaldyb¢ jsipareigoja vystyti socialing ir/ar inZinering infrastruktiira;

4. jvertinus skirtingg investicijy poreikj bei atsizvelgiant | miesto plétros prioritetus, miesto teritorijg
suskirstyti | zonas/rajonus, kurioms pagal miesto plétros prioritetus biity nustatomi diferencijuoti
infrastrukttiros plétros jmoky tarifai;

5. atsizvelgiant | naujus demografinius duomenis iSanalizuoti realius naujos socialinés infrastruktiiros
(Svietimo, sveikatos, kultiiros ir sporto) ir gyvenamosios paskirties objekty statybos poreikius,
numatyti teritorijas socialinés infrastruktiiros plétrai;

6. nustatyti teritorijas su dviem leidZziamojo uzstatymo intensyvumo rodiklio reik§mémis, kai statant
naujus pastatus, nuo 20 iki 30 procenty papildomai gauto naudingojo ploto, biity perduodama
savivaldybei kaip socialinis biistas;

UAB ,, Elberta* Partizany g.56-60, LT 49432 Kaunas



MARIJAMPOLES MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS
KONCEPCIJA

7. tikslinti specifinius atskiry miesto rajony savitumo bruozus, parengti sprendinius (spalvy derinius,
medziagiSkumg), ypatingg démesj skiriant miesto daliy centrams formuoti ar stiprinti, sovietinés
statybos rajony patrauklumui didinti;

8. parengti kompleksisSkus sovietinés statybos rajony atnaujinimo sprendimus. Numatyti priemones
ir iSteklius bei valdymo mechanizma Siems Bendrojo plano sprendiniams realizuoti;

9. perziuréti darbo viety ir gyvenamuyjy teritorijy subalansavimo priemones, numatant tvarig miesto
plétra ir ja uztikrinanc¢ius Bendrojo plano sprendinius;

10. apibrézti darbo viety ir paslaugy kiirimo gyvenamuosiuose rajonuose galimybes;

11. tikslinti sody bendrijy teritorijy konversijos | gyvenamuosius rajonus galimybes, nustatyti
specifinius reglamentus, mokesciy politika, skatinti konsoliduoti teritorijas;

12. nustatyti naujy prekybos centry statybos galimybes ir reglamentus pagal iy centry tipologija,
bendrg plotg ir numatoma poreikj;

13. iSnagrinéti esamy Pramonés ir sandéliavimo zony pritaikyma netarsiai, ziedine ekonomika gristai
gamybinei ir komercinei veiklai;

14. nustatyti pramonés rajony tolesnés veiklos prioritetus ir reglamentus;

15. nustatyti platesnes galimybes auks$tg pridéting verte kurianciy veikly sukiirimui, numatyti tam
tinkamas teritorijas;

16. konkretizuoti konversijos privalomuma atskirose nebenaudojamose ar neefektyviai naudojamose
pramonés teritorijose, nustatyti pagrindinius reglamentus konvertuojamoms teritorijoms;

17. atlikti gamtinio karkaso lokalizacijos Marijampolés mieste patikslinima, aiSkiai apibrézti Siy
teritorijy reglamentavima;

18. patikslinti intensyviam ir ekstensyviam naudojimui jrengiamy zeldyny teritorijas, nustatyti jy
valdymo principus;

19. suskaidyti teritorijas j urbanistinius segmentus nustatant diferencijuota zeldyny poreikio
normatyva;

20. nustatyti privalomuosius rodiklius zeldyny plotams atsizvelgiant j zeldiniy tipa;

21. fiksuoti gamtinio karkaso ir urbanizuojamy teritorijy salyc¢io zonas, teritorijas, kuriy nenumatoma
uzstatyti, formuojant urbanizuoty teritorijy apsauginiy zeldiniy sistemas;

22. visuomeniniuose centruose, darbo viety aplinkoje ir zmoniy susikaupimo vietose, numatyti
teritorijas kokybiskiems Zeldynams. Plésti jy funkcinio naudojimo turinj, didinti atraktyvuma;

23. planuoti Zeldyny, esanciy miesto vandens telkiniy teritorijose, parky sistemas, miesto zaliyjy
jungCiy plétrg, sukurti miesto parky tvarkymo ir naudojimo programa, orientuotg ] poilsio ir
rekreaciniy Zeldyny formavima;

24. miesto centrinéje dalyje ir kitose intensyviai uZstatytose teritorijose, numatyti specifinius
reikalavimus atitinkancias zaligsias erdves taikant netradicines priemones;

25. numatyti misko jveisimo ir naudojimo reikalavimus, miSky pritaikymg visuomenés poreikiams;
26. nustatyti reglamentus kultiiros vertybiy apsaugos zonose esancioms teritorijoms integruojant
specialiuosius paveldosauginius reikalavimus, kurie nustatyti specialiaisiais planais;

27. nustatyti istoring miesto dalj, jos reglamentus;

28. pasitlyti naujus kultiros paveldo objektus, jy teritorijas, apsaugos

29. suformuoti salygas atsirasti subalansuotai transporto sistemai, leidzianciai pasiekti uzsibréztus
darnaus judumo tikslus, transporto biidams pirmenybe¢ teikti atsizvelgiant j konkre¢ig miesto zona,
plésti inzinering infrastruktiirg prioritetinése miesto plétros zonose;

30. sudaryti salygas atsirasti integruotai susisiekimo sistemai, apjungianciai visas judumo formas
(vieSojo transporto, pés¢iyjy ir dviraciy, individualaus transporto), kurios tarpusavyje ne konkuruoja,
o papildo viena kita;

31. optimizuoti vieSojo transporto judéjimo schema, turistiniy trasy, rekreaciniy zony iSdéstyma pagal
Bendrojo plano urbanistinius sprendimus;

32. jvertinti visy miesto gatviy kategorijas, tikslinti pagrindiniy gatviy tinkla, nustatyti gatviy
raudongsias linijas ir apsaugos zonas, bei pateikti gatviy kategorijg atitinkancius skersinio profilio
elementy i8déstymo minimalius reikalavimus;

33. intensyviau plésti dviraciy taky tinklg, nustatyti probleminius dviraciy taky mazgus ir ruozus,
numatyti infrastruktiiros plétros prioritetus;
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34. nustatyti iSorinés reklamos jrengimo galimybes, parengti iSorinés reklamos stendy iSdéstymo
schema;

35. sudaryti salygas elektros pakrovimo stoteliy tinklo plétrai;

36. nustatyti atsinaujinanciyjy energijos Saltiniy jrengimo galimybes;

37. rengiant Bendrojo plano keitima bitina atsizvelgti i teisétus gyventojy ir verslo subjekty interesus,
testi raidos kryptis, siekiant uztikrinti pradéty darby ir statyby t¢stinuma, investicijy stabiluma.

Bendrojo plano keitimo sasaja su kitais planais ir teisés aktais
Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano keitimo dokumentas siejasi su Siais planais:

Bendraisiais planais:

1. Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2021 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 789;

2. Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Marijampolés savivaldybés
tarybos 2017 m. rugséjo 25 d. sprendimu Nr. 1-230;

3. Marijampolés miesto teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Marijampolés savivaldybés tarybos
2017 m. rugsejo 25 d. sprendimu Nr. 1-229.

Specialiaisiais teritorijy planavimo dokumentais:

1. Nacionalinio krastovaizdzio tvarkymo planas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2015 m. spalio 2 d. jsakymu Nr. D1-703;

2. Marijampolés Sv. Arkangelo Mykolo baznyéios ir Marijony vienuolyno statiniy komplekso
(unikalus kodas Kultiros vertybiy registre: 1365) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos
specialusis planas (suderintas 2010-04-29), 2010-08-20 LR Kulttros ministro jsakymu paskelbtas
valstybés saugomu kultiiros paveldo objektu.

Teisés aktais, taikomais planuojamai teritorijai bei jos tvarkymo ir naudojimo rezimui nustatyti.
e LR Teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 2013, Nr. 76-3824);
e LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas (Zin., 2004, Nr.153-5571);
e Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy atskiry grupiy tipiniai apsaugos reglamentai (Zin., 2002, Nr.
13-499);
LR Saugomy teritorijy jstatymas (Zin., 2001, Nr. 108-3902);
LR Zemés jstatymas (Zin., 2004, Nr. 28-868);
LR Aplinkos apsaugos jstatymas (Zin., 1992, Nr. 5-75);
LR Aplinkos oro apsaugos jstatymas (Zin., 1999, Nr. 98-2813);
LR Zeldyny jstatymas (Zin., 2007, Nr. 80-3215);
LR Vandens jstatymas (Zin., 2003, Nr.36-1544);
LR Triuk$mo valdymo jstatymas (Zin., 2004, Nr.164-5971);
LR Melioracijos jstatymas (Zin., 2004, Nr. 28-877);
LR Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862);
LR Transporto veiklos pagrindy jstatymas (Zin., 2002, Nr. 29-1034);
LR Keliy jstatymas (Zin., 2002, Nr. 101-4492);
LR Saugaus eismo automobiliy keliais jstatymas (Zin. 2000, Nr. 92-2883);
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés (TAR, 2014-01-06, Nr. 25);
Teritorijy planavimo normos (TAR, 2014-01-08, Nr. 91);
LR Sveikatos apsaugos ministro, LR Aplinkos ministro, LR Susisiekimo ministro jsakymas
D€l pasaulio sveikatos organizacijos chartijos ,,Transportas, aplinka ir sveikata“
jgyvendinimo Lietuvoje (Zin., 2005, Nr. 87-3276);
e LR Aplinkos ministro jsakymas ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2007,
Nr. 22-858);
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e Paveldo tvarkybos reglamentas PTR 2.13.01:2022 , ,Archeologinio kultiiros paveldo
tvarkyba®;

e LR Vyriausybés nutarimas ,, D¢l visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo
priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo® (Zin., 2013, Nr. 140-
7096);

e LR Aplinkos ministro jsakymas ,,D¢él plany ir programy atrankos strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos aprago patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.136-4971);

e LR Vyriausybés nutarimas ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraso” (Zin., 2004, Nr.130-4650; nauja redakcija patvirtinta Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2014 m. gruodzio 23 d. nutarimu Nr. 1467, paskelbta TAR 2014-12-30, i. k.
2014-20928);

e Lietuvos higienos norma HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604;

e Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios
aplinkos ore* ir kvapy kontrolés gyvenamosios aplinkos ore taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 2 d. jsakymu Nr. V-885 ,,Dél
Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté gyvenamosios
aplinkos ore* ir kvapy kontrolés gyvenamosios aplinkos ore taisykliy patvirtinimo*;

e Lietuvos higienos norma HN 35:2007 ,,Didziausia leidziama cheminiy medziagy (tersaly)
koncentracija gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty patalpy ore*;

e Lietuvos higienos norma HN 30:2009 ,.Infragarsas ir Zemo daznio garsai: ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose” (Zin., 2009, Nr.38-1466);

e Lietuvos higienos norma HN 24:2003 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai“
(Zin., 2003, Nr. 79-3606);

e Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2001 m. gruodzio 11 d. jsakymas Nr. 591/640 ,,D¢l aplinkos oro uzterStumo normy
nustatymo*;

e Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2007 m. birzelio 11 d. jsakymas Nr. D1-329/V-469 ,,Dél terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore
ribojamas pagal Europos Sajungos kriterijus, sgraSo ir terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore
ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, saraSo ir ribiniy aplinkos oro uZterStumo verciy
patvirtinimo*®;

e LR Aplinkos ministro jsakymas ,,.Dél plany ar programos ikinés veiklos jgyvendinimo
poveikio jsteigtoms ar potencialioms ,,Natura 2000 teritorijoms reikSmingumo nustatymo
tvarkos apraso patvirtinimo® (Zin., 2006, Nr. 61-2214);

e LR Vyriausybés nutarimas ,,Dél bendryjy buveiniy ar pauksciy apsaugai svarbiy teritorijy
nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr. 41-1335);

e Lietuvos policijos generalinio komisaro patvirtintas ,,Keliy eismo sglygy kontrolés tvarkos
aprasas® (Zin., 2013, Nr. 124-6337);

e LR Vyriausybés nutarimas ,,D¢l keliy prieZitiros tvarkos apraso patvirtinimo* (TAR, 2017,
Nr. 4889);

e Keliy techninis reglamentas KTR 1.01.03:2008 ,, Automobiliy keliai* (Zin., 2008, Nr. 9-322);

e Lietuvos automobiliy keliy direkcijos generalinio direktoriaus patvirtintos ,,Automobiliy keliy
juostos naudojimo inZineriniams tinklams kloti bendrosios taisyklés® BI ITK 09 (Zin., 2009,
Nr. 133-5825);

e LR Energetikos ministro jsakymas dél ,,Elektros jrenginiy jrengimo bendryjy taisykliy
patvirtinimo* (Zin., 2012, Nr. 18-816);

e Magistraliniy dujotiekiy apsaugos taisyklés®, patvirtintos Lietuvos Respublikos Energetikos
ministro jsakymu Nr. 1-213, 2010-07-16;
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e  Magistralinio dujotiekio jrengimo ir plétros taisyklés®, patvirtintos Lietuvos Respublikos
Energetikos ministro jsakymu Nr. 1-169, 2017-06-28;

e LR Aplinkos ministro jsakymas ,,D¢l pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy
apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprago patvirtinimo* (Zin., 2007, Nr. 23-892);

e LR Vyriausybés nutarimas ,,Dél nacionalinés darnaus vystymosi strategijos patvirtinimo ir
jigyvendinimo® (Zin., 2003, Nr. 89-4029);

e LR Vyriausybés nutarimas ,,Dél LR krastovaizdzio politikos jgyvendinimo priemoniy
patvirtinimo* (Zin., 2005, Nr. 103-3808);

e LR Seimo nutarimas dé¢l ,,Nacionalinés aplinkos apsaugos strategijos patvirtinimo* (TAR,
2015, Nr. 6178) ir kt;

e Kitais normatyviniais dokumentais.
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1 DALIS. MARIJAMPOLES MIESTO APIBUDINIMAS IR
ESAMOS BUKLES ISVADOS

| SKYRIUS. MARIJAMPOLES MIESTO SITUACIJA

Marijampolé — miestas pietvakariy Lietuvoje. Miestas jsikiirgs Suvalkijos lygumose prie
Sesupés upés. Tai septintas pagal dydj $alies miestas, dar vadinamas neoficialia Suvalkijos sostine.
Marijampolé — apskrities ir savivaldybés centras, uzimantis 2 344,52 ha zemés plotg (2024 m. sausio
1d.).

Sesupés upé miesta dalina j dvi dalis, kurias jungia 6 tiltai (pagrindiniai — Kumelioniy ir
Tarpuéiy). Uztvenkus Sesupe, suformuoti du Marijampolés tvenkiniai: I tvenkinys — miesto centrinéje
dalyje, 11 tvenkinys — pietinéje miesto dalyje. Miesto teritorijoje j SeSupe jteka intakai — Uosupelis,
Jevonis ir Laiks§té. Misky planuojamoje teritorijoje néra.

Marijampolés atstumas nuo Vilniaus — 139 km, nuo Klaipédos — 236 km, nuo Kauno - 56 km.
Miesto susisiekimo sistema sudaro i§ Siaurés ] pietus kertantis gelezinkelis (yra Marijampolés
gelezinkelio stotis) ir 3 pagrindiniai magistraliniai keliai: A16 (Vilnius—Prienai-Marijampol¢), AS
(Kaunas—Marijampolé—Suvalkai), A7 (Marijampolé—Kybartai—Kaliningradas). Pieting miesto dalj
kerta krasto keliai: Nr. 182 (Marijampolé—Liudvinavas—Krosna) ir Nr. 201 (Marijampolé—Kalvarija).

2024 m. Marijampoléje buvo 36 240 gyventojy. Si gyventojy dalis sudaro 66,95 % visos
Marijampolés savivaldybés gyventojy (kai bendras savivaldybés gyventojy skaicius - 54 133 gyv.),
27,18 % Marijampolés apskrities (kai bendras apskrities gyventojy skai¢ius - 133 335 gyv.).

Il SKYRIUS. ISORES STRUKTURA

2021 m. parengtame Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame plane Marijampolés
savivaldybés centras — Marijampolés miestas — iSskiriamas kaip palaikomojo tipo regioninis centras
(RPA), priskirtas piety Lietuvos partnerysciy grupei Kaunas-Marijampolé-Alytus (zr. 1 pav.).

Marijampolés miestui ir savivaldybei numatytos Sios strateginés vystymosi kryptys:

Urbanistiné struktiira:

e transnacionaliniy rySiy pagrindu vystyti Kauno metropolinj centra, kurioje sudétyje biity
stiprinami funkciniai rySiai mobilumo pagrindu tarp Kauno, Alytaus ir Marijampolés. Formuoti
nacionalinio lygmens partnerystes tarp Kauno, Alytaus ir Marijampolés urbanistiniy centry, teikiant
pagal poreikj santykinai vidutinio poreikio paslaugas.

o stiprinti kompleksiskos produkcijos gamybos plétojima tarp Kauno, Marijampolés, Alytaus
centry, inicijuojant misrios partnerystés modelio partnerystes. Skatinti ir plétoti produkcijos,
apdirbimo ir logistikos sritis bei vystyti kitas proceso dalis, prisiimant skirtingus procesus skirtingoms
Jmonéms ar telkiant jmones } klasterius.

Paslaugy sistema:

e prioritetas paslaugy tinklo efektyvinimui, uZtikrinant paslaugy prieinamuma ir
pasiekiamuma.

e prioritetas sveikatos paslaugy tinklo efektyvinimui (prioritetas, formuojant partnerysciy
rySius, numatytas BirStono, Druskininky, Lazdijy raj., Varénos raj., Marijampolés, Vilkaviskio raj. ir
Raseiniy raj. savivaldybése).

e prioritetas bendrojo ugdymo jstaigy efektyvinimui savivaldybiy lygmeniu, kuris teikiamas,
atsizvelgiant | naudojamg infrastruktiira ugdymo reikméms ir aplinkai iSlaikyti skiriamas léSas,
demografines tendencijas savivaldybiy ribose arba bendradarbiaujant su Salia esanCiomis
savivaldybémis, apjungiant ir / arba dalinantis bendra infrastruktiira ir / arba ZmogiSkaisiais iStekliais.

e prioritetas vystant socialiniy paslaugy tinklg savivaldybiy lygmeniu, kuris teikiamas,
atsizvelgiant j dabartines nestacionariy socialiniy paslaugy iSvystymo apimtis savivaldybése.
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Ekonomine plétra:

e Marijompolés miesto kaip prioritetinio ekonominio plétros — pramonés gamybos centro
vystymas (nustatyti centrai, kuriuose kompleksiskai plétojama pramoniné¢ gamyba: Marijampolé ir
Alytus).

e Marijampolés ir Alytaus teritorijoje veikiancCiy maisto ir gérimy gaminiy pramonés jmoniy
bendradarbiavimo vystymas (jvertinant bendrus konkurencinius pranaSumus).

Gamtinis ir kultirinis potencialas:

e numatoma sukurti horizontalias ir miSrias partnerystes, jveiklinant Marijampolés, Kudirkos
Naumiescio, Vilkaviskio, Virbalio, Kalvarijos ir Simno arealuose esancio dominuojancios kultiiros
paveldo - dvary, dvary sodyby, etnokulttirinio paveldo ir architektiiros arealus.

e Kauno-Marijampolés-Alytaus regioninés plétros areala numatoma formuoti, jvertinant
skirtingo reiksmingumo lygmens kulttiros paveldo arealus nacionalinés - Kauno krasto ir Panemunés
kultiiros paveldo arealg ir du regioninés reikSmeés — Suvalkijos ir Dziikijos kultiiros paveldo arealus.
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SPRENDINIAI
Urbani: centrai
Metropoliniai centrai:

Sostinés metropolinis centras

Transnacionaliniy rysiy
metropolinis cenfras

Pajirio metropolinis centras

000

Regioniniai cenirai:

Regioninis plétojamo tipo centras

Regioninis palaikomojo tipo centras

Regioninis papildomojo tipe centras

000

Lokaliniai centrai:

a kategorijos lokaliniai centrai
(plétojamojo tipo)

b kategorijos lokaliniai centrai
(papildomojo tipo)

¢ kategorijos lokaliniai centrai
(palaikomojo tipo)

teikimas

@GO

Bendruju

G
e llM

Gelezinkeliai

= =  Planucjama Rail Baltica geleZinkelio linija
E] Planucjama geleZinkelio stotis

= = = = GeleZinkelio modemizavimas

Oro uostai

% Vertinamas poreikis/planuojamas naujas

tarptautinis oro uostas tarp Vilniaus ir Kauno

@ Tarptautiniy oro uosty infrastruktdros plétra

@  Pléetojami esami civiliniai aerodromai

Jara ir vidaus vandenys
E Vystomas Klaipédos valstybini:

Vystomas daugiafunkcinis Sventosios valstybinis
Jory uostas

Planuojama jvairiari$é krovininé prieplauka

dry uostas

Vystomas vidaus vandeny uostas
Planuojamas vidaus vandeny uostas
Planuojamas daugiafunkcinis maZasis uostelis
Planuojama prieplauka

Vidaus vandens kelias

comMBAE @

Ekonominiy veikly vystymas
E Vystoma laisvoji ekonomine zona

m Vystomas viedasis logistikos centras

centruose

Santykinai reto poreikio paslaugos

‘_ - Dalis santykinai refo poreikic paslaugu
Santykinai vidutinio poreikio paslaugos
Dalis santykinai vidutinio poreikio paslauay
Santykinai daZno poreikio paslaugos

Bitinojo poreikio paslaugos

iniy centry ekonominés veikios prioritetai
D..M\sn ekonomine veikla

. .Tunzmas, rekreacija ir sveikatinimas

DF‘ramone ir gamyba

', Vystomi ir kuriami rekreaciniai parkai ir numeris bréZinyje

///// Teikiamas prioritetas Zuvininkystel

aruampole

Urbanistiniy centry partnerystés
Parinerysté teikiant tarptautinio lygmens paslaugas

Parinerysté teikiant regioninio lygmens paslaugas
Specializuotos partnerystés
Prioritetiné partnerysté siekiant aukstos pridétinés
veriés veikly sinergijos
Prioritetiné partneryste, jveiklinanti esamus
geologinius objektus
Prioritetiné partnerysté siekiant maZinti turizmo
paslaugy sezoniskuma

Partnerysté jveiklinant kultdrinius ir gamtinius

AT itekiius
Regioninio lygmens misri partnerysté su pasienio
teritorijomis ir urbanistiniais centrais

iu lygmeniu i ryiai

Kiti urbanistiniai sprendiniai
~~— Rengiami bendri kompleksiniai teritorijy planavimo
. - dokumentai ir projektai

Urbanistineése aglomeracijose kurti ir stiprinti
urbanistines sistemas, rengti valstybés dalies
bendruosius planus

Formuojamos mobilumo paslaugy zonos
Aukito lygmens mobilumo paslaugy zona

Vidutinio lygmens mobilumo paslaugy zona

Mobilumas kaip teisé
Susisiekimo sistemos vystymas

Vystomi jvairianiSiai ir daugiarasiai transporto
mazgai

e Planuojamos susisiekimo jungtys
‘e===== Didinamas eismo kokybés lygis

Rekreacijos ir turizmo vystymo kryptys

Nacionalinio lygmens rekreacijos aptarnavimo
centras

Regionino lygmens rekreacijos aptamavimo
centras

Plétojamas kurortas

Pletotina kurorting teritorija

Kurortinés teritorijos prioritetas, siekiant kurorto statuso

Prioritetas, siekiant kurortinés teritorijos statuso
Kuriami regioniniai kompetencijy centrai

- Vystomi piligriminiai Sv Jokiibo keliai

Esamos ir vystomos EuroVelo trasos

- Gamtiniy rekreaciniy istekliy jveiklinimo prioriteto
arealai

// Geologiniy objekty jveiklinime potencialas

Kultaros paveldas
i::; Prioritetinial nacionalinés reikimés kultdros paveldo
rekreacin

i&tekliy aktualizavimo arealai
Prioritetini
rekreacin

O Povandeninio kultiros paveldo objektai

onines reikémes kultdros paveldo
tekliu aktualizavimo arealai

Aplinkosauga

Prioritetas teikiamas priemonéms maZinti
pasklidajg tarsg

Zemés gelmiy potencialas
G Planucjama anhidrito poZeminé $achta

| ] |sisavinami sapropelio telkiniai

1 pav. Marijampolés miestas ir Marijampolés savivaldybé 2021 m. parengtame Lietuvos Respublikos
teritorijos bendrajame plane (brézinys ,, Regionai 2030”)
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111 SKYRIUS. ESAMOS BUKLES ISVADOS

Marijampolés situacija

1. Marijampolé — miestas pietvakariy Lietuvoje. Miestas jsikiires Suvalkijos lygumose prie
Sesupés upés, tai septintas pagal dydj $alies miestas. Marijampolé — apskrities ir savivaldybés
centras, uzimantis 2 344,52 ha Zemés plota (2024 m. sausio 1 d.). Seupés upé miesta dalina
i dvi dalis, kurias jungia 6 tiltai (pagrindiniai — Kumelioniy ir Tarpuéiy). Uztvenkus Sesupe,
suformuoti du Marijampolés tvenkiniai: I tvenkinys — miesto centrin¢je dalyje, II tvenkinys —
pietingje miesto dalyje. Miesto teritorijoje j SeSupe jteka intakai — Uosupelis, Jevonis ir
Laiksté. Marijampolés atstumas nuo Vilniaus — 139 km, nuo Klaipédos — 236 km, nuo Kauno
- 56 km. Miesto susisiekimo sistema sudaro i$ Siaurés ] pietus kertantis gelezinkelis (yra
Marijampolés gelezinkelio stotis), 3 pagrindiniai magistraliniai keliai (A16, A5, A7) ir 2
krasto keliai (Nr. 182 ir Nr. 201). 2024 m. Marijampoléje buvo 36 240 gyventojy.

Urbanistinés plétros tendencijos

2. Miesto erdving ir urbanisting struktirg sudaro naujai suformuotas miesto centras -
Basanaviciaus aikste, j kurig ,,subéga® pagrindinés miesto gatvés: Vilkaviskio, Gedimino,
Vytauto ir Kauno. Marijampolés centringje dalyje vyraujantj uzstatyma sudaro 2-3-4 auksty
miriniai pastatai (gyvenamosios, visuomeninés, komercinés paskirties) dazniausiai Su
dvislaiciais stogais. Atokiau nuo centro 1-2 auksty pastatai daugiausiai su dvislaiciais, dalis
su vien$laiciais stogais. Miesto pakraS¢iuose dominuoja sodybinis uzstatymas, centrinéje
dalyje vyrauja linijinis uzstatymas prie pagrindiniy gatviy. Nedidelé¢je miesto centro
teritorijoje ir kitose miesto dalyse isliko XIX a. — XX a. pr. pastaty ir istorinio uzstatymo
fragmenty (P. Butlerienés skg., J. Dailidés g., Ukininky g., Gedimino g., Bazny¢ios g., J.
Bendoriaus g. ir kt.), piety pus¢je, prie kelio | Kalvarija, iSliko Carinés Rusijos karinio
miestelio kompleksas (Vytauto g.). Mieste yra kity unikalios architektliros pastaty ir
kompleksy: cukraus fabriko kompleksas (P. Armino g. 65), Marijony vienuolyno ir baznycios
kompleksas (J. Bendoriaus g. 3), gelezinkelio stoties pastatas (Stoties g. 2), Rygiskiy Jono
gimnazijos pastatas (Kauno g. 7), evangeliky liuterony baznyc¢ios pastatas (Kauno g. 9) ir kt.

3. Analizuojant Marijampolés miesto zemés fondo pokycius nuo 2014 m. iki 2024 m., labiausiai
1Saugo Zemés tikio naudmeny teritorijos santykinis pokytis (185,18 %), keliy pokytis (30,43
%) ir uZstatyty teritorijy pokytis (7,58 %). Nagrin¢jamu laikotarpiu Zenkliai sumazejo kitos
Zzemés — pokytis sudaro (-73,96%). Ivertinant mieste gyventojy skaiCiaus mazéjimg ir
uzstatomy teritorijy ploty augima, vienam gyventojui tenkantis uZstatyty teritorijy plotas per
10 mety laikotarp] padidéjo 1,2 karto: 2014 m. sausio 1 d. vienam gyventojui uZstatyty
teritorijy teko 0,029 ha/gyv., o0 2024 m. tenka 0,034 ha/gyv. Tokie miesto teritorijos sudéties
poky¢iai - iSauges uZstatytos teritorijos plotas, o taip pat blog¢janti demografiné situacija
(maz¢jantis gyventojy skai€ius), vercia racionaliai naudoti miesto teritorijg. Kaip vieni 1§
galimy sprendiniy — esamy uzstatyty, taciau tinkamai neiSnaudojamy teritorijy pritaikymas,
modernizavimas, konversija, plétrai numatyty teritorijy kompaktinimas ir pan.

4. Siekiant racionalios kompaktiskos miesto erdvinés strukttros formavimo, bitina perziiiréti
esamo bendrojo plano sprendinius, nustatant detalizuotus planinés ir tiirinés struktiros
formavimo reikalavimus. Reikalavimai turi biiti perzilirimi taip pat jvertinant pasikeitusia
teising bazeg, pasikeitusius teritorijy planavimo normatyvus (zeldyny sistema, prioritetinés
teritorijos ir kt.).

Ekonominé aplinka
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5. Marijampolés savivaldyb¢je vyrauja smulkus ir vidutinis verslas. Didziausios pramonés
Jmongs veikia Marijampolés mieste. 2024 m. pabaigoje Marijampolés mieste buvo jregistruoti
1999 juridiniai asmenys, remiantis VS] Registry centras statistiniais duomenimis.
Marijampolés savivaldybéje dominuoja labai mazos jmonés sudarancios 84,81 % (0 + 9
darbuotojai), mazos jmonés 11,53 % (10 + 49 darbuotojy), vidutinés jmonés — 3,11 % (50 +
249 darbuotojy). Stambios ir labai stambios jmonés, turin¢ios nuo 250 iki 1 000 darbuotojy ir
daugiau sudaro 0,55 %. Labiausiai plétojamos $ios veiklos rasys: didmeniné ir mazmeniné
prekyba bei varikliy transporto priemoniy ir motocikly remontas, kasyba ir karjery
eksploatavimas bei apdirbamoji pramong, transportas ir saugojimas.

6. Vieng reikSmingiausiy pramonés teritorijy sudaro — Marijampolés laisvoji ekonominé zona
(LEZ), kurioje sudarytos palankios salygos kurtis naujoms pramonés jmonéms. Savivaldybéje
verslo plétrg taip pat skatina jsteigtas pagalbos smulkiam ir vidutiniam verslui fondas (SVV),
kuris per 2016 — 2020 m. i$ viso paskirsté 104,08 tikst. EUR paramos. Valstybés duomeny
agenttros duomenimis, 2023 m. Marijampolés savivaldybéje nedarbo lygis sieké 8 % ir buvo
mazesnis uz Lietuvos Respublikos (8,6 %) bei apskrities (9,2 %) nedarbo lygj. Nagrin¢jamu
laikotarpiu (2019-2023 m.) savivaldybés ekonominé buklé geréjo, nes tiesioginés uzsienio
investicijos vienam gyventojui iSaugo 1,2 karto, o materialinés investicijos iSaugo 1,14 karto.

Demografiné situacija

7. Gyventojy skaiCius mieste iki 2022 m. nuolat maz¢jo ir nuo 2023 m. pradéjo svyruoti.
Gyventojy skai¢iaus pokytis Marijampoléje ilguoju laikotarpiu, nuo 2015 m. iki 2025 m.,
sudaro -6,99 % (savivaldybéje -7,41 %, apskrityje -12,97 %, Salyje -1,23 %). Trumpuoju
laikotarpiu, nuo 2021 m. iki 2025 m., gyventojy skai¢iaus pokytis mieste sudaro -1,33 %
(savivaldybéje -1,3 %, apskrityje -3,57 %, Salyje 2,84 %). ISankstiniais duomenimis
Marijampoléje prognozuojamas gyventojy maz¢jimas. 2024 m. pradzioje Marijampolés
miesto gyventojy tankis sieké 1 565 gyv./km?, kai 2014 m. buvo 1 626 gyv./km?, tai yra 0,96
karto maZesnis nei buvo prie§ 10 mety. Valstybés duomeny agenttiros duomenimis, 2023 m.
pabaigoje bendras gyvenamasis fondas Marijampolés savivaldybéje sudaré 1 933,6 tiikst. m?.
Vienam savivaldybés gyventojui tenkantis naudingas plotas 2023 m. sieké 35,4 m? ir buvo
mazesnis uz apskrities (37,1 m?) ir $alies (38,4 m?) vertes. Marijampolés miesto biisto fonde
yra 242 socialiniai butai (254 — savivaldybéje). Pagal ,,Daugiabuciy namy atnaujinimo
programg”, nuo 2015 m. iki 2024 m. Marijampolés savivaldybéje atnaujinti 95 namai.

Gamtiné¢ aplinka

8. Geografijos pozitriu ir remiantis Lietuvos nacionalinio kraStovaizdZzio tvarkymo planu,
Marijampolés miestas yra vidurio Pabaltijo Zemumy ruoze. Beveik viso Marijampolés miesto
bendras krastovaizdZio pobiidis — urbanistinis upétas. Miesto kraStovaizdzio gamtinj pobiid]
sudaro molinga lyguma, tik nedidelé pietiné dalis patenka j agrarinj eZeruota, Sesupés upés
slénio, kraStovaizdj. Vertinant Marijampolés krastovaizd] vizualinés sgskaidos aspektu,
i§skiriami du tipai — tai SeSupés upé ir jos aplinka su ypa¢ raiskiu vertikalios saskaidos erdviy
kraStovaizdziu, bei kitos miesto dalys su dominuojanciu neraiskiy erdviy krastovaizdziu.

9. Mieste yra dvi valstybés saugomos teritorijos — PaSeSupio parkas ir Sukiléliy azuolas.
Marijampoléje gamtinj karkasa formuoja regioninés svarbos SeSupés upés migracijos
koridorius ir vietinés svarbos Sesupés intaky (Kicupelio, Uosupelio, Jevonio ir kt.) migracijos
koridoriai. Miesto zeldyny sistema pagrinde sudaro atskirieji Zeldynai (32 esami ir planuojami
parkai bei skverai). Vertinant bendrg Marijampolés mieto zeldyny situacija, reikia pastebéti,
kad Zeldyny gausu SeSupés upés aplinkoje (gamtinio karkaso teritorijoje), tadiau esamose
uZzstatytose teritorijose — gyvenamuosiuose rajonuose jy truksta.

14

UAB ,, Elberta* Partizany g.56-60, LT 49432 Kaunas



MARIJAMPOLES MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS
KONCEPCIJA

Susisiekimo sistema

10. Marijampolés miestas iSsidéstes beveik centrinéje savivaldybés dalyje, tarp pagrindiniy
savivaldybés auto keliy. Marijampoléje yra 352 vietinés reikSmés gatves ir jy ilgis siekia
154,112 km. Pagrindinés miesto arterijos yra Kauno g. (Siaurinéje miesto dalyje sutampa su
A5 magistrale), Vytauto g. (pietuose su krasto keliu Nr. 201), Vilkaviskio g. (vakaruose su
A7 magistrale), Gedimino g. (rytuose su A16 magistrale). Svarbios Gelezinkelio, Stoties
gatvés, vedan¢ios j miesto pramoninj rajong Siaurinéje dalyje. Marijampoléje per Sesupés upe
veda 1 gelezinkelio tiltas, 3 pésciyjy tiltai (Paupio g., Mariy parko saloje, UZtvankos g. prie
senos uztvankos) ir 5 tiltai (Kumelioniy tiltas - Vytauto g., Tarpuciy tiltas — Vilkaviskio g.,
tiltas - R. Juknevi€iaus g., tiltas — Gélyno g. (A5 magistralé), uztvankos tiltas — Mariy g.).
Esamas gatviy tinklas yra pakankamas, taciau vis dar aktualu miestui — jrengti Siaurés-rytinj
Marijampolés aplinkkelj. Tokiu biidu buity suformuota spinduliné-ziediné pagrindiniy gatviy
struktiira, kuri sudaryty geras sglygas susisiekti visomis uzmiescio kryptimis, nekertant miesto
centrinés dalies. UAB ,,Marijampolés autobusy parko* duomenimis, mieste visuomeninis
transportas kursuoja 7 miesto marsrutais. Siuo metu Marijampoléje jrengtos penkios dvira¢iy—
pésciyjy trasos.

Kultiros paveldo apsauga

11. Marijampolés miesto kultiiros paveldo objektai:

* Marijampolés kultiros paveldo objektai iSsidéste, jvairiose miesto vietose, jie nesudaro
kompaktisky arealy, iSskyrus kelis didelius kompleksus, uzimancius dideles teritorijas —
Kvietiskio dvaro sodybos, Cukraus fabriko statiniy kompleksus.

* Marijampolés miesto kultiiros vertybiy apsauga ir pritaikymas naudojimui rémési ir
remiasi pagrindinémis kultiiros paveldo apsaugos nuostatomis.

« Kulturos paveldo apsauga buvo realizuojama, jj pritaikant vieSajam pazinimui ir
naudojimui, kultiiriniams ir paZintiniam (vietiniam bei tarptautiniam) turizmui vystyti.

» Kai kurie objektai pritaikyti Siandieniniam naudojimui — kultirinéms, komercijos,
aptarnavimo, turizmo reikméms, ieSkomi investuotojui, norintys jsigyti ar iSsinuomoti
ilgesniam laikui ir galintys restauruoti, atkurti kultiiros paveldo objektus.

* Vystoma informacijos infrastruktira. StrategiSkai patogiuose vietose iSdéstomos
informacinés sistemos Zenklai, plétojamas informacijos apie kultiiros paveldo objektus
platinimas, propaguojamas Marijampolés miesto statiniy paveldas, memorialiniai,
archeologijos, objektai.

* Marijampolés miesto kultiiros paveldo apsauga ir tvarkymas atliekamas, prisilaikant
2002 m ir naujojo 2020 m patvirtinto LR Bendrojo plano sprendiniais.

+ Laikotarpyje nuo ankstesniojo Bendrojo plano patvirtinimo, visumoje realizuojama
nurodyta pagrindiné Bendrojo plano nekilnojamojo kultiiros paveldo dalies sprendiniy
nuostata — iSsaugoti kultiiros paveldg kaip neatskiriamg ir integruota krastovaizdzio
elementg ir perduoti jj ateities kartoms.
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Tvarkoma kultiros paveldo registro dokumentacija: rengiami ir tikslinami vertingyjy
savybiy nustatymo aktai, nustatin¢jamos ir tikslinamos objekty teritorijy ir apsaugos zony
ribos, atsizvelgiant j jstatymy reikalavimus — sutapdinant jy ribas su sklypy ribomis.

Nuolat vykdoma kulttiros paveldo objekty ir istoriniy zeldyny biiklés stebésena.

Daliai Marijampolés kultiiros paveldo objekty yra suteikta tik pradiné apsauga — jie
registruoti LR Nekilnojamyjy kultiros vertybiy registre, bet nepaskelbti saugomais
valstybés ar savivaldybés (kai kurie inicijuoti skelbti saugomais).

Inzineriné infrastruktiira

12. Marijampolés mieste yra iSvystyta jvairiy techniniy sri¢iy inzineriné infrastruktara:

Geriamojo vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo centralizuotos sistemos
daugiausia yra i§vystytos ir iSplétotos Marijampolés miesto centrinéje dalyje.

Pavirsiniy (lietaus) nuoteky surinkimo ir tvarkymo sistemos néra reikiamai i§vystytos, jos
pléstinos. Triksta iy nuoteky valykly.

Centralizuoto Silumos tiekimo sistema yra iSvystyta, atitinka poreikius. Naudojamas
ivairus kuras, didziausig dalj sudaro biokuras. Neatnaujinty, nerestauruoty biisty kokybé
lemia nepakankama Silumos tickimo - vartojimo efektyvuma.

Marijampolés miesto teritorijoje apriipinimo elektra sistema yra gerai iSplétota ir galinti
patikimai apripinti vartotojy elektros poreikius. Marijampoléje elektros energija ne tik
vartojama, bet ir gaminama. Sistema techniSkai modernizuotina, Zemos jtampos elektros
oro linijos Marijampolés miesto istorin¢je dalyje sukabeliuotinos.

Fiksuotojo ir judriojo telefoninio rySio infrastruktiira Marijampolés miesto teritorijoje yra
pakankamai iSvystyta. Yra jvairiy biidy prisijungti prie interneto, veikia vieSyjy interneto
prieigy taskai.

ISvystytas AB ,Lietuvos pasto“ padaliniy tinklas, teikiamos jvairios S$iuolaikinés
paslaugos.

Marijampolés miesto teritorijoje atlieky tvarkymo sistema yra sutvarkyta, atlieky
surinkimo ir jy riisiavimo paslaugos teikiamos visiems miesto gyventojams. [rengtos ir
veikia dideliy gabarity, pavojingy ir Zaliyjy atlieky surinkimo aikstelés. Surinktos atliekos
tinkamai tvarkomos, Zaliosios, biologiSkai skaidzios atliekos kompostuojamos, taciau Siy
objekty skaicius yra nepakankamas, todé¢l sistema yra vystytina.

Racionaliam zemés naudojimui jrengtini inZineriniy komunikacijy koridoriai.

Aplinkos apsauga

13. Aplinkosauging situacijag Marijampolés mieste atspindi oro, vandens ir dirvoZzemio kokybé.

Remiantis Lietuvos geologijos tarnybos duomenimis, Marijampolés mieste yra 89
potencialiis tarSos Zidiniai. Oro kokybé jautriausia Marijampolés mieste. Cia veikia 20
jmoniy, kuriy veiklai 2019-2020-2021 m. laikotarpyje buvo iSduoti tarSos leidimai. Nuo
2019 m. iki 2023 m. Marijampolés savivaldybés teritorijoje stebimas bendras iSmetamy
terSaly kiekio mazéjimas i stacionariy tarSos Saltiniy. Bendras visy terSaly kiekis
savivaldyb¢je minimu laikotarpiu sumazéjo 19,9 %. Marijampolés miesto pavirSinio
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vandens kokybe labiausiai jtakoja taskiné tarSa. Pagrindinis vandens telkinys, i kurj
isleidziamos nuotekos — Sesupés upé. 2023 m. visos isleistos nuotekos buvo isvalytos iki
norminiy riby. 2024 m. atlikta monitoringo programa parodé, kad Sesupés upé pasizymi gera
arba labai gera ekologine bukle, cheminés analizés rezultatai mazesni uz nustatyta ribg.
Geriamuoju vandeniu miesto gyventojai apriipinami i$ 3 vandenvie€iy. ISgaunamas vanduo
yra vidutiniSkai kietas — kietas, atitinkantis Lietuvos higienos norma HN24:2023
,@eriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai”.
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2.DALIS. TERITORIJOS VYSTYMO VEIKSNIAI, KRYPTYS IR

POREIKIS

I SKYRIUS. MARIJAMPOLES MIESTO TERITORIJOS VYSTYMOSI VEIKSNIAI IR

PRINCIPAI

Marijampolés miesto teritorijos vystymuisi jtakos turintys veiksniai

Marijampolés miesto vystymasis priklauso nuo jvairiy veiksniy. Jie gali apimti globalinius,

nacionalinius

bei lokalinius aspektus. Veiksniai, turintys didziausia jtaka miesto raidai, gali bati

iSskiriami j iSorés ir vidaus veiksnius.

Marijampolés miestui didziausig jtaka turintys iSorés veiksniai yra:

pasaulinio masto veiksniai, susij¢ su energetiniais iStekliais, klimato kaita, gyventojy
migracija;

jvairaus lygmens (tarptautiniai, respublikiniai, regioniniai) strateginiai dokumentai,
kuriuose yra nustatytos plétros gairés, darnaus vystymosi principai ir kt. reikalavimai
susij¢ su racionaliy teritorijy naudojimu;

valstybés teisiné aplinka, pokyc¢iai teritorijy planavimo ir nuosavybés reglamentavime;

galimybés pasinaudoti Europos Sajungos (ES) struktiiriniy fondy 1éSomis gyvenimo
kokybei miesto teritorijoje gerinti ir investicijoms pritraukti;

aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai,
ekonomikos ir gyvenimo standarty pokyciai Salyje;

investiciné aplinka savivaldybés teritorijoje;

gyvenimo biido, nusistovejusiy normy, vertybiy pokyciai;

demografinés tendencijos.

Vidaus veiksniai Marijampolés mieste yra:

strateginé geografiné miesto padétis Salies teritorijoje;
Kauno miesto jtakos zona;
Sasnavos aerodromas;

europinio standarto gelezinkelio linijos ,,Rail Baltica* trasos tiesimas (pro miesto
teritorija);

gamting situacija (SeSupés upé¢ ir jos intakai — Uosupelis, Jevonis ir Laiks$té, miesto
tvenkiniai), gamtinis karkasas; turimi rekreaciniai ir kultiiriniai iStekliai,

aplinkos (oro, dirvoZzemio, vandens) kokybe;
bendruomeninis aktyvumas;
gyventojy profesinés kvalifikacijos kélimas;

viesosios infrastruktiiros vystymo investicijos.

Veiksniai i§skiriami remiantis esamos biiklés jvertinimu, urbanistikos teorijos pagrindais, taip
pat tarptautiniais ir kitais strateginiais alies dokumentais. Siy veiksniy jvertinimas svarbus nustatant
bendrojo plano sprendinius bei uztikrinant jy kokybe.

UAB ,,Elberta“
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Marijampolés miesto teritorijos funkcinio zonavimo ir urbanistinés plétros teritoriju vystymo
principai

Rengiant bendrojo plano koncepcija, remiamasi teritorijy planavimo tikslais, darniojo vystymo
principais bei teritorijy planavimo reikalavimais i$déstytais Lietuvos Respublikos teritorijos
bendrajame plane (toliau — LR bendrasis planas).

Marijampolés miesto teritorija vystoma remiantis Siomis Lietuvos Respublikos teritorijos
bendrajame plane patvirtintomis teritorijy naudojimo nuostatomis:

e Urbanistiniai centrai vystomi taikant kompaktiSkumo principus, kuriant
daugiafunkcines urbanistines struktiiras, uZztikrinant gyvenimo kokybés, tinkamus
paslaugy pasiekiamumo ir gyventojy judumo parametrus;

e Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos vystomos uztikrinant kompleksing jy sudétj:
jrengiant visg privaloma zaligja, socialing, inzinering ir susisiekimo infrastruktiira,
uztikrinancig kokybiskas gyvenimo, darbo ir poilsio, laisvalaikio sglygas (teritorijos
vystomos uztikrinant privalomga Zaliaja infrastruktiira remiantis LR Zeldyny jstatymo,
Gamtinio karkaso nuostaty, viesyjy atskiryjy zZeldyny normy ir kitais reikalavimais);

e Urbanistiniy centry strukttira plétojama, jsisavinant naujas plétros teritorijas ir siekiant
ju kokybés, laikantis teiseés aktuose nustatytu bendru sutarimu pasiekiamu Zemés
sklypy pertvarkymu, ypa¢ kai naujai vystomose teritorijose néra reikiamos
infrastruktiiros;

e Urbanistin¢ plétra vykdoma tik jvertinus butiny komunaliniy paslaugy ir
infrastruktiiros priecinamumg urbanizuojamose ir prioritetinése teritorijose.

Il SKYRIUS. MARIJAMPOLES MIESTO TERITORIJOS VEIKLOS SRITYS IR
VYSTYMO KRYPTYS

Remiantis planavimo darby programa, bendrajame plane vertinamos atskiros teritorijos
veiklos sritys, kurioms nustatomos konkrecios vystymo kryptys. Teritorijos veiklos sritys
detalizuojamos atsizvelgiant j kiekvienos veiklos specifikq ir pobidj, ir yra aprasomos atskiruose
bendrojo plano skyriuose.

Teritorijy vystymo kryptys taikomos bendrojo plano sprendiniy nustatymui bei jy
jgyvendinimui.

1. Bendrajame plane pagrindinés teritorijy vystymo sritys iSskiriamos j:
1.1. urbanisting;
1.2. gamting;
1.3. kraStovaizding.
2. Urbanistinés plétros sri¢iai nustatomos $ios pagrindings teritorijy vystymo kryptys:
2.1. tolygios gyvenamyjy vietoviy urbanistiniy centry sistemos formavimas;
2.2. optimalus ir kompaktiskas gyvenamuyjy ir pramonés teritorijy iSdéstymas;
2.3. visuomeninio aptarnavimo, sveikatos ir Svietimo jstaigy iSlaikymas ir modernizavimas;
2.4. planingas rekreaciniy teritorijy vystymas;
2.5. tikslingos susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros vystymas.
3. Gamtinei sri¢iai nustatomos §ios pagrindings teritorijy vystymo kryptys:
3.1. gamtinio karkaso apsauga;
3.2. pagristas tar$iy ir pavojingy sveikatai jmoniy i§déstymas;
3.3.  miesto teritorijos miskingumo islaikymas;
3.4. saugomuy teritorijy plétra.

4. Krastovaizdinei sri¢iai nustatomos Sios pagrindinés teritorijy vystymo kryptys:
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4.1. kultiiros paveldo, gamtinio ir kultiirinio krastovaizdzio jvertinimas;

4.2. savivaldybés gyvenamyjy vietoviy erdvingés struktiiros savitumo respektavimas;

4.3. raiskaus krastovaizdzio teritorijy apsauga,;

4.4. turistiniy trasy krastovaizdzio kokybés uztikrinimas;

4.5. vieSo naudojimo teritorijy formavimas gyventojy ir atvykstanCiy turisty rekreaciniy
poreikiy tenkinimui.

111 SKYRIUS. PLETROS POREIKIS

Miesto teritorinés raidos principai ir plétros poreikis nustatomas jvertinant demografine
situacija, vykstancius Zemés naudojimo, biisto poky¢ius ir tendencijas. [vertinami §ie pagrindiniai
aspektai:

e Remiantis Lietuvos Respublikos Zemés fondo duomenimis, 2014 m. vienam Marijampolés miesto
gyventojui uzstatyty teritorijy teko — 0,029 ha/gyv., 0 2024 m. vienam gyventojui uzstatyty teritorijy
tenka — 0,034 ha/gyv. Nuo 2014 iki 2024 m. $is rodiklis padidéjo 1,2 karto.

e UzZstatytos teritorijos Marijampolés miesto teritorijoje 2024 m. sudaré 1240,34 ha (36 687
gyventojai).

e Marijampolés mieste apgyvendinimo tankis 2024 m. — 1 565 gyv./kmz2;

e Valstybés duomeny agentiiros duomenimis 2023 m. pabaigoje bendras gyvenamasis fondas
Marijampolés savivaldybéje sudaré 1 933,6 tiikst. m2.

e Vienam savivaldybés gyventojui tenkantis naudingas plotas 2023 m. sieké 35,4 m2 ir buvo
mazesnis uz apskrities (37,1 m2) ir Salies (38,4 m2) vertes. Pastaraisiais metais stebimas nedidelis
Sio rodiklio did¢jimas, dé¢l gyvenamojo fondo augimo (vyksta daugiausiai individuali gyvenamoji
statyba) ir gyventojy skaiCiaus maz¢jimo. Per pastargji deSimtmet] naudingas plotas tenkantis
vienam gyventojui padidéjo nuo 33,9 m2 (2019 m.) iki 35,4 m2 (2023 m.).

e Remiantis Valstybés duomeny agentiiros duomenimis, Marijampolés miesto gyventojy skaicius
nuolat mazéja ir nuo 2023 m. pradéjo svyruoti. Gyventojy skaiciaus pokytis Marijampoléje ilguoju
laikotarpiu, nuo 2015 m. iki 2025 m., sudaro -6,99 % (savivaldybéje -7,41 %, apskrityje -12,97 %,
Salyje -1,23 %). Trumpuoju laikotarpiu, nuo 2021 m. iki 2025 m., gyventojy skaiciaus pokytis
mieste sudaro -1,33 % (savivaldybéje -1,3 %, apskrityje -3,57 %, Salyje 2,84 %). ISankstiniais
duomenimis Marijampoléje prognozuojamas gyventojy mazéjimas

e [vertinant galimas teigiamas demografines tendencijas, bendrojo plano koncepcijos rengimo metu
yra prilmama optimistiné gyventojy skaiciaus stabilizavimo ar didéjimo prognozé. Formuluojant
optimisting prognoze, planuojama, kad gyventojy skaicius per desimt mety Marijampolés mieste
padidés 10 % ir tai sudarys 3 669 gyventojy. Preliminariai prognozuojama, kad 2034 m.
Marijampolés mieste i§ viso gyvens apie 40 356 gyventojy. Gyventojy padidéjima gali lemti
vykstanti vidaus ir tarptautiné migracija, taip pat padidéjes natiiralus gyventojy prieaugis.

e Kaip rodo esamos biklés analizé, nors gyventojy skai¢ius mazéjo, taciau gyvenamasis biisto fondas
didéjo ir bendrai 2023 m. pabaigoje jis sudaré 1 933,6 tiikst. m2. O vienam savivaldybés gyventojui
jis sieké 35,4 m? Norint nustatyti gyvenamojo biisto ploto poreikj yra jvertinama, kad 2034 m.
vienam gyventojui tekty apie 38 m? biisto ploto. Atitinkamai pagal prognozuojama gyventojy
skai¢iy — bendras papildomas biisto poreikis sudaryty apie 139,422 tiikst. m?.
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3 DALIS. KONCEPCIJA

Bendrojo plano koncepcija rengiama remiantis planavimo darby programa, esamos biiklés
jvertinimo iSvadomis bei vadovaujantis nustatytomis teritorijos vystymo kryptimis.

Rengiant bendrojo plano koncepcijg yra pateikiamos dvi alternatyvos. Bendrojo plano
koncepcija rengiama 20 mety laikotarpiui.

Bendrojo plano koncepcijos sprendinius sudaro:

. Urbanistinio karkaso formavimas — urbanistiniy centry vystymas;
. Socialinés infrastruktiiros plétojimas;

. Funkcinio zonavimo principai;

. Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo preliminarts sprendiniai;
. Neurbanizuojamy teritorijy vystymo preliminaris sprendiniai;

. Susisiekimo sistemos pagrindiniai sprendiniai;

. Saugomy teritorijy plétros sitilymai;

. Kulturos paveldo apsaugos principai;

. Krastovaizdzio formavimo principai;

. Turizmo plétojimo preliminariis sprendiniai;

. Naudingyjy iSkaseny teritorijy naudojimo principai;

. Atsinaujinancios energetikos plétojimas;

. InZinerinés infrastruktiiros vystymas;

Koncepcijos alternatyvose sprendziami skirtingi pagrindiniy gyvenamuyjy ir pramonés zony
1Sdéstymo, taip pat atsinaujinanciy iStekliy energijos gamybos objekty iSdéstymo variantai.

I SKYRIUS. MIESTO FUNKCINIAI CENTRAI

Bendrajame plane teritorijos  skirstomos | urbanizuotas ir urbanizuojamas bei
neurbanizuojamas teritorijas. Sios teritorijos zonuojamos nustatant atskiras teritorines zonas —
teritorijy naudojimo tipus, kuriems nustatomi konkretis teritorijos naudojimo reikalavimai
(detalizuojama sprendiniy konkretizavimo stadijoje)

Bendrojo plano koncepcijoje nustatomi urbanizuoty ir urbanizuojamy bei neurbanizuojamy
teritorijy vystymo sprendiniai.
1. Marijampolés miesto bendrajame plane teritorijos skirstomos j Siuos tipus:
1.1. urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos;
1.2. neurbanizuojamos teritorijos.
2. Urbanizuotos ir urbanizuojamos bei neurbanizuojamos teritorijos zonuojamos, suskirstant
teritorijas ] teritorijy naudojimo tipus:
2.1. Neurbanizuojamos teritorijos:
2.1.1. Miskai ir miskingos teritorijos;
2.1.2. Zemés tikio teritorijos;
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2.1.3. Vandenys;
2.1.4. Konservacinés paskirties teritorijos.

2.2. Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos:
Gyvenamosios zonos:

2.2.1. Misri centro teritorija;

2.2.2. Misri gyvenamoji teritorija;
2.2.3. Gyvenamoji teritorija;
2.2.4. Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija;

2.2.5.
2.2.6.

Sodininky bendrijy teritorija
Sodininky bendrijy teritorija (galima konversija j miSrig gyvenamajg teritorija) /
misri gyvenamoji teritorija

Socialinés infrastruktiros ir paslaugy, zonos:

2.2.7. Specializuoty kompleksy /socialinés infrastruktiiros teritorija;

2.2.8. Paslaugy teritorija;
Pramonés ir sandéliavimo zonos:

2.2.9. Pramonés ir sandéliavimo teritorija;

2.2.10. Misri gyvenamoji teritorija (galima konversija | pramongés ir sandéliavimo
teritorijas) / pramonés ir sandéliavimo teritorija;
Bendro naudojimo erdviy ir atskiryjy Zeldyny zonos:

2.2.11. Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija;

2.2.12. Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija — kapinés;

Kitos zonos:

2.2.13. Inzinerinés infrastruktiiros teritorija;

2.2.14. Inzinerinés infrastruktiros koridoriai;
2.2.15. Vandenvieté.

1 lentelé. Bendrojo plano koncepcijos teritorijy naudojimo tipy turinys (pagrindiné Zemeés naudojimo
paskirtis, galimi Zemés naudojimo buidai)

Pagrindiné Zemés

Terlto!’_ljos o naudojimo Galimi Zemés naudojimo budai
naudojimo tipai 2
paskirtis
Ekosistemy apsaugos misky sklypai
Miskai ir miskinga Misky akio Rekreaciniy miSky sklypai

teritorija

Apsauginiy misky sklypai
Ukiniy misky sklypai

Ukinei veiklai naudojami vandens telkiniai
Rekreaciniai vandens telkiniai

Vandenys Vandens tkio Ekosistemas saugantys vandens telkiniai

Bendrojo naudojimo vandens telkiniai
Specializuoty tkiy Specializuoty sodininkystés, gélininkystés, Siltnamiy,
ir Zemés  ikio medelyny ir kity specializuoty tikiy zemes sklypai
teritorija Zemeés tkio Kiti zemés tikio paskirties zemés sklypai

Sodininky bendrijy
teritorija

Mégéejy sodo zemés sklypai
Sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemés sklypai

Vienbuciy ir
dvibuciy
gyvenamyjy pastaty
teritorija

Kita

Vienbucéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Komercings paskirties objekty teritorijos
Visuomeninés paskirties teritorijos

Rekreacinés teritorijos

Bendrojo naudojimo teritorijos

UAB ,,Elberta“
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Gyvenamoji
teritorija

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Atskiryjy zeldyny teritorijos

Misri  gyvenamoji
teritorija

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos

Komercingés paskirties objekty teritorijos
Visuomeninés paskirties teritorijos

Rekreacinés teritorijos

Bendrojo naudojimo teritorijos

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Atskiryjy zeldyny teritorijos

Misri centro
teritorija

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos

Komercinés paskirties objekty teritorijos
Visuomeninés paskirties teritorijos

Rekreacinés teritorijos

Bendrojo naudojimo teritorijos

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Atskiryjy zeldyny teritorijos

Paslaugy teritorija

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
Daugiabuc¢iy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos

Komercinés paskirties objekty teritorijos
Visuomeninés paskirties teritorijos

Rekreacinés teritorijos

Bendrojo naudojimo teritorijos

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Atskiryjy Zeldyny teritorijos

Komercinés paskirties objekty teritorijos
Visuomeninés paskirties teritorijos

Rekreacinés teritorijos

Bendrojo naudojimo teritorijos

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Atskiryjy Zeldyny teritorijos

Visuomeninés paskirties teritorijos

.SOClahnes_ Bendrojo naudojimo teritorijos
infrastrukttros P Dy o
teritorija Su51§161§1r130 ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Atskiryjy Zeldyny teritorijos
Visuomeninés paskirties teritorijos
Komercings paskirties objekty teritorijos
Rekreacinés teritorijos
Specializuoty Teritorijos kraSto apsaugos tikslams
kompleksy teritorija Teritorijos valstybés sienos apsaugos tikslams
Bendrojo naudojimo teritorijos
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Atskiryjy Zeldyny teritorijos
Pramongs ir sand¢liavimo objekty teritorijos
Pramonés ir Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
sandéliavimo objekty teritorijos
teritorija Atlieky  saugojimo, ruSiavimo ir utilizavimo
(sgvartynai) teritorijos
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Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
Komercingés paskirties objekty teritorijos
Bendrojo naudojimo teritorijos
Atskiryjy zeldyny teritorijos
Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
v objekty teritorijos
InZinerinés L e . o
. _ Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos
infrastrukttiros e o . o
I Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
teritorija ) ” o
Bendrojo naudojimo teritorijos
Atskiryjy zeldyny teritorijos
Inzinerinés
infrastrukttros Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
koridorius
Bendrojo naudojimo teritorijos
Bendro naudojimo Atskiryjy zeldyny teritorijos
erdviy, zeldyny Visuomeninés paskirties teritorijos
teritorija Rekreacingés teritorijos
Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

Pastabos: Teritorijy naudojimo tipy turinys (zemés naudojimo paskirtis, galimi Zemés naudojimo
biidai), pateiktas pagal Teritorijy planavimo normas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7 (TAR, 2014-01-08, Nr. 91). Zemés naudojimo biidai
nustatyti pagal Zemés naudojimo biidy turinio aprasa.

II SKYRIUS. URBANISTINIS KARKASAS IR JO STRUKTURA

Bendrojo plano sprendiniuose formuojamas miesto urbanistinis karkasas, kurio pagrindg
sudaro miesto funkciniai centrai, kurie susisiekimo rysiais — urbanistinio karkaso linijinémis jungtimis
— sujungti j vieng sistemg.

3. Miesto funkciniai centrai vystomi jvertinant esamas pagrindines miesto gyvenamasias,
pramongs, rekreacines zonas bei jas jungiancias pagrindines susisiekimo jungtis bei nattiralig
gamting asj — SeSupés upe. Jvertinama pagrindiné miesto teritorijos dalis rytinéje Sesupés upés
puséje su istoriniu miesto centru, gyvenamosiomis teritorijomis, pramonés zona (Siaurinéje ir
pietinése dalyse), iSilgine Kauno ir Vytauto gatviy asimi, gelezinkelio infrastruktiiros mazgu.
Taip pat gyvenamoji miesto teritorija vakarinéje Sesupés upés puséje, kuri su pagrindine miesto
dalimi sujungta viena pagrindiniy skersiniy kompoziciniy asiy — VilkaviSkio gatve.

4. Ivertinant esamg miesto urbanisting struktiirg iSskiriami ir formuojami Sie funkciniai centrai:
4.1. Visuomeniniai komerciniai:

4.1.1. Miesto pagrindinis centras — Vytauto gatvés Siaurinés dalies aplinkoje su J.
Basanaviciaus aikste ir istorine miesto dalimi.

4.1.2. Miesto daliy centrai su naujais visuomeniniais, kultiiriniais, religiniais,
paslaugy objektais: Vytauto gatvés — Ausros gatviy susikirtimo aplinkoje, Vasaros
— Gedimino gatviy susikirtimo aplinkoje, Vokiec¢iy — Vilkaviskio gatviy
susikirtimo aplinkoje.
4.2. Rekreacinis-sporto centras su sporto aikstynais — Sporto gatvés aplinkoje;
4.3. Pramongés centras — $iaurinis pramonés rajonas Stoties — Gamykly gatviy aplinkoje.

4.4. Rekreacinis — poilsio centras — prie Marijampolés tvenkinio.
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III SKYRIUS. URBANISTINES PLETROS ALTERNATYVOS

Vienus is pagrindiniy bendrojo plano koncepcijos sprendiniy sudaro urbanizuoty ir
urbanizuojamy teritorijy vystymo siilymai. Urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo
sprendinius sudaro naujy urbanizuojamy teritorijy isdéstymas bei plétros prioriteto nustatymas.
Koncepcijoje nagrinéjami du siy sprendiniy variantai — alternatyvos.

Koncepcijoje urbanizuotos ir urbanizuojamos bei neurbanizuojamos teritorijos, vadovaujantis
LR Savivaldybiy infrastruktiiros plétros jstatymu, diferencijuojamos pagal plétros prioritetus j
prioritetinés plétros teritorijas ir neprioritetinés plétros teritorijas. Teritorijy vystymo prioritetai
nurodo pagrindinius urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy vystymo etapus, o taip pat teritorijas,
kuriose savivaldybe teikia pirmumgq savivaldybés infrastruktiiros jrengimui.

Prioritetinés plétros teritorijy vystymo principai:

e Prioritetinés plétros teritorijose vystoma prioritetiné savivaldybés infrastruktiira. Jg
sudaro inZinerinés infrastruktiiros koridoriai su susisiekimo elementais, inzineriniais
tinklais, taip pat Siose teritorijose suplanuota socialiné infrastruktiira.

o Jei prioritetinése plétros teritorijose savivaldybés infrastruktiira jrengiama uz privacias
lésas, savivaldybé jsipareigoja kompensuoti patirtas vystytojy islaidas per 5 metus nuo
infrastruktiiros perdavimo savivaldybei dienos.

Neprioritetinés plétros teritorijy vystymo principai:

e Neprioritetinése plétros teritorijose savivaldybés infrastruktira yra neprioritetiné,
iSskyrus infrastruktiirg, kuri isskiriama kaip prioritetiné.

e Neprioritetinése plétros teritorijose savivaldybé nejsipareigoja kompensuoti privaciy
vystytojy patirty islaidy.

5. Bendrojo plano koncepcijoje pateikiamos teritorijy vystymo alternatyvos skiriasi urbanistinés
plétros mastu ir teritorijy kompaktiskumo principy jgyvendinimu (zr. bréz. K-1 ir K-2.):

5.1. Pirmoji alternatyva — orientuota j esamy urbanizuoty, tame tarpe pastaruoju metu pradéty
teritorijy kompaktinimg, nenumatant reikSmingos naujos urbanistinés plétros.

5.2. Antroji alternatyva — orientuota j naujy urbanizuojamy teritorijy jsisavinimag, numatant
didesn¢ dalj naujos urbanistinés plétros teritorijy.

6. Pirmojoje koncepcijos alternatyvoje pateikiami Sie urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy
vystymo sprendiniai:

6.1. Gyvenamosios zonos:

6.1.1. Esamy gyvenamyjy teritorijy urbanistinés struktiiros tobulinimas ir vystymas
(pagrindinés esamos gyvenamosios teritorijos, kuriy atskiroms dalims nustatomi
prioritetinés ir neprioritetines plétros prioritetai);

6.1.2. Naujy teritorijy plétra papildant pradétas formuoti gyvenamyjy kvartaly struktiiras.
Teritorijos vystymo prioritetas — neprioritetiné plétra.
6.1.2.1. miesto vakarinéje dalyje (Mokoly kaimo urbanizuojamoje aplinkoje, Vokieciy,
Vilkaviskio gatviy aplinkoje). Teritorijos vystymo prioritetas — neprioritetiné plétra.
6.1.2.2. miesto rytingje dalyje (Trobiskiy kaimo urbanizuojamoje aplinkoje, Krévos,
Punsko gatviy aplinkoje). Teritorijos vystymo prioritetas — neprioritetiné plétra.
6.1.2.3. Miesto pietvakarin¢je dalyje (Tarpuciy, Karaliauciaus gatviy aplinkoje).
Teritorijos vystymo prioritetas — neprioritetiné plétra.

25

UAB ,, Elberta* Partizany g.56-60, LT 49432 Kaunas



MARIJAMPOLES MIESTO TERITORIJOS BENDROJO PLANO KEITIMAS
KONCEPCIJA

6.2. Pramongs ir sandéliavimo zonos — vystoma esamy pramonés teritorijy aplinkoje, nenumatant
reikSmingos naujos urbanistinés plétros. Pramonés plétros sprendinius sudaro:

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

Esamos pramoninés zonos urbanistinés struktiiros tobulinimas ir vystymas miesto
Siaurés rytinéje dalyje (Marijampolés LEZ, pramonés rajonas — Stoties, Statybininky,
Vasaros gatviy aplinkoje). Teritorijos vystymo prioritetas — prioritetiné plétra.
Esamos pramoninés zonos urbanistinés struktiros tobulinimas ir vystymas
planuojamos teritorijos pietiné¢je dalyje (teritorija prie gelezinkelio infrastruktiiros
mazgo — Fabriko gatvés aplinkoje). Teritorijos vystymo prioritetas — neprioritetiné
plétra.

Numatoma nauja pramoninés zona planuojamos teritorijos Siaurés vakarinéje dalyje

(Europos ir Vilkaviskio gatviy sankirtos aplinkoje). Teritorijos vystymo prioritetas —
neprioriteting plétra.

6.3. Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zonos. Tai vieSam naudojimui, apsauginiy

zeldyny formavimui skirtos teritorijos. Pagrindiniai $iy teritorijy koncepciniai sprendiniai:

6.3.1. Formuojant bendro naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zonas, j bendra zeldyny sistema
numatoma jtraukti miesto parky, skvery, zaliyjy jungciy, SeSupés upés pakranciy
teritorijas.

6.3.2. Koncepcijoje ivertinamos ir iSlaikomos esamos pagrindinés kapiniy, parky bei kity
zeldyny teritorijos.

6.3.3. Viena pagrindiniy vieSyjy atskiryjy zeldyny teritorijy numatoma plésti teritorijg prie
Marijampolés tvenkinio. Sig teritorija numatoma formuoti kaip pagrinding miesto poilsio
zong.

6.3.4. Naujy papildomy vieSyjy atskiryjy zeldyny teritorijos ir jy iSdéstymo vietos, jy
apjungimas zaliosiomis jungtimis detalizuojamas ir papildomas sprendiniy konkretizavimo
stadijoje.

7. Antrojoje

koncepcijos alternatyvoje pateikiami $ie urbanizuoty ir urbanizuojamy teritorijy

vystymo sprendiniai:

7.1. Gyvenamaosios zonos:

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

Numatomas esamy gyvenamyjy teritorijy urbanistinés struktiiros tobulinimas ir
vystymas, kaip tai nustatyta I-osios alternatyvos atveju (Zr. aukséiau).

Numatoma plétra miesto vakaringje dalyje, (Vokie€iy, Dobily, Pieviy gatviy aplinkoje).
Teritorijos vystymo prioritetas — neprioritetiné plétra.

Numatoma plétra planuojamos teritorijos vakaringje dalyje, pietinéje puséje
(Sermuk3niy, Vingio, StiiriSkiy gatviy aplinkoje). Teritorijos vystymo prioritetas —
neprioritetiné plétra.

7.2. Pramonés ir sandéliavimo zonos — vystoma esamy pramonés teritorijy aplinkoje, kaip ir I-oje

koncepcijos alternatyvoje ir prapleciant numatomos naujos zonos Europos ir Vilkaviskio
gatviy sankirtoje teritorijg (planuojamos teritorijos Siaurés vakaringje dalyje).

7.3. Bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny zonos. Tai vieSam naudojimui, apsauginiy

zeldyny formavimui skirtos teritorijos. Sios teritorijos vystomos analogiskai kaip ir I-oje
koncepcijos alternatyvoje.

8. Prioritetinéms plétros teritorijoms nepriskirtos urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos laikomos
neprioritetinés plétros teritorijomis.

UAB ,,Elberta“
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9. Funkciniy zony, prioritetiniy ir neprioritetiniy teritorijy detalizavimas (Siy teritorijy ploty
padidinimas ir sumazinimas, zony turinio tikslinimas), taip pat konkretlis teritorijy vystymo
reikalavimai nustatomi sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

IV SKYRIUS. NEURBANIZUOJAMOS TERITORIJOS

Marijampolés mieste yra dalis neurbanizuojamy teritorijy, jos planuojamos atsizvelgiant j
esamq jy panaudojimgq, jrengtq infrastruktiirq, pritaikymq konkreciai uikinei veiklai. Planuojamoje
teritorijoje neurbanizuojamas teritorijas sudaro zemés itkio, vandens tikio teritorijos.

Remiantis Lietuvos Respublikos Zemés fondo duomenimis, 2024 m. sausio 1 d. Marijampolés

miestas sudaré 2 344,52 ha. 2024 m. pradzioje mieste didziausiq dalj sudaré uzstatytos teritorijos

—1240,34 ha (52,90 %), Zemés itkio naudmenos - 592,41 ha (25,27 %), vandenys - 118,07 ha (5,04

%), miskai - 16,15 ha (0,69 %) ir kita zemé - 206,69 ha (8,81 %) (Pastaba. planuojama teritorija

yra didesné ir apima kai kurias gretimas kaimo gyvenamgsias vietoves ar jy dalis).

10. Bendrojo plano koncepcijoje pateikiami Sie neurbanizuojamy teritorijy vystymo sprendiniai:

10.1.  Zemés ikio zonos. Zemés ikio teritorijos pagal bendrojo plano koncepcijos |
alternatyvos sprendinius mazés neZymiai, nes jy zonose nenumatoma nauja gyvenamuyjy
teritorijy plétra. Pagrindinés zemés tikio teritorijy zonos biity iSlaikomos. Tuo tarpu pagal
bendrojo plano kocepcijos 1 alternatyvos sprendinius Zemés tkio teritorijos mazéty daugiau
ir jos biity islaikomos gretimose kaimo gyvenamosiose vietovése, kuriose yra suformuota
racionali agrariniy Zemeénaudy struktiira.

10.2. Bendrajame plane Zemés tikio zonoms nustatomi $ie reikalavimai:
10.2.1. Zemés iikio teritorijos i§laikomos neuZstatomomis teritorijomis;
10.2.2. Teritorijose vykdoma ekstensyvi Zemes tikio veikla

10.3. Misky ir miSkingy teritorijy zonos. Bendrojo plano abiejy koncepcijos alternatyvy
sprendiniais siekiama i§saugoti esamus miSkus ir juos gausinti. MiSky teritorijas numatoma
formuoti jvertinant bendra zeldyny sistemos kiirima.

10.4. Vandeny zonos. Marijampolés mieste esanciy vandens telkiniy pagrindiné panaudojimo
Kryptis — gamtos apsauga, vie$oji rekreacija. Sig kryptj numatoma islaikyti abejose bendrojo
plano koncepcijos alternatyvose.

11. Neurbanizuojamos teritorijos bendruoju atveju priskiriamos neprioritetinéms teritorijoms.
Konkrecios prioritetinés ir neprioritetings teritorijos detalizuojamos sprendiniy konkretizavimo
stadijoje.

12. Neurbanizuojamy teritorijy funkcinis zonavimas, teritorijy naudojimo reikalavimai detalizuojami
ir nustatomi sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

V SKYRIUS. SUSISIEKIMO SISTEMOS VYSTYMAS

Autotransporto keliai, pésciyjuy-dviraciy trasos
Marijampolés miestas yra ypatingai svarbioje strateginéje padétyje susisiekimo sistemy
atzvilgiu. Miestas yra svarbiy transporto koridoriy mazgas, kurj formuoja sios transporto jungtys:

- magistralinis kelias A5 (E67) Kaunas-Marijampolé-Suvalkai - dalis tarptautinio TEN-T
keliy tinklo ,,Via Baltica,, magistralés,

- magistralinis kelias A7 (E28) Marijampolé-Kybartai-Kaliningradas - tarptautinis TEN-T
tinklo keliy transporto IXD koridorius (IXB koridoriaus atsaka),
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- magistralinis kelias A16 (E 28) Vilnius-Prienai-Marijampolé - tarptautinis TEN-T tinklo
keliy transporto IXD koridorius (IXB koridoriaus atsaka).

Marijampolés miestg kerta valstybinés reiksmés keliy tesiniai, kurie yra tvarkomi kaip vietiniai
miesto susisiekimo elementai. IS jy paminétini valstybinés reikSmés magistraliniy ir krasto keliy
tesiniai — Vilkaviskio g., Gedimino g., Kauno g., Vytauto g., Petro Armino g. Marijampolés miesto
pagrindinj tranzitinius transporto koridoriy formuoja aplinkkelis — magistralinis kelias A5. ]
planuojamgq teritorijq taip pat patenka magistraliniai keliai A7, A16, kurie miesto ribose apjungti
Vilkaviskio ir Gedimino gatvémis.

13. Bendrajame plane numatomi analogiski koncepciniai abiejy alternatyvy susisiekimo sistemg
gerinantys sprendiniai:
13.1. Anks¢iau numatytos Marijampolés miesto susisiekimo sistemos plétojimo testinumas,
iSlaikant vakarinéje miesto puséje suplanuotas gatviy trasas;

13.2. Marijampolés miesto susisiekimo sistemos detalizavimas naujos urbanistinés plétros
teritorijose;

13.3.Pésciyjy ir dviraciy taky tinklo plétojimas.

14. Keliy ir gatviy tinklas detalizuojamas ir tikslinimas sprendiniy konkretizavimo stadijoje
(tikslinamos numatomy gatviy trasy vietos, gatviy tinklas papildomas naujomis susisiekimo
jungtimis (tame tarpe autotransporto, pésciyjy, dviraciy jungtimis).

Gelezinkeliai

Pro Marijampolés miestg praeina valstybinés reiksmés magistraliné gelezinkelio linija Kazly
Riida-Sestokai-Mockava-valstybés siena su Lenkija.

Pro miesto teritorija numatyta europinio standarto gelezinkelio linija ,, Rail Baltica“.

15. Bendrajame plane numatoma:
15.1. ISlaikyti esama gelezinkeliy infrastruktiirg;

15.2. Gerinti gelezinkelio stoties aplinka, tobulinti keleiviy geleZinkelio stoties pasiekiamuma
miesto gyventojams;

15.3. Uztikrinti gelezinkeliy keliy infrastruktiiros plétojimg pramonés zonose.

VI SKYRIUS. SAUGOMOS TERITORIJOS

Gamtinis karkasas

16. Marijampolés miesto planuojamoje teritorijoje iSskiriamas gamtinio karkaso teritorijas, sudaro Sios
regionings, rajonings ir vietinés svarbos gamtinio karkaso struktiirinés dalys:

Marijampolés mieste yra §ios gamtinio karkaso dalys:

16.1. regioninés svarbos Sesupés migracijos koridorius, besitesiantis i§ §iaurés j pietus per visa
miesto teritorija;

16.2. vietinés (mikroregioninés) svarbos migracijos koridoriai (SeSupés intaky: Kicupelio,
Uosupelio, Jevonio ir Kiti).

17. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymui nustatomi §ie reZimai:

17.1. iSlaitkomas ir saugomas esamas natiiralus kraStovaizdzio pobtdis patikimo geoekologinio

potencialo zonose;
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17.2. palaikomas ir didinamas esamas kraStovaizdzio natiiralumas riboto geoekologinio potencialo
Z0Nnose;

17.3. gausinami kraStovaizdzio natiiralumg atkuriantys elementai silpno geoekologinio potencialo
Z0nose.

17.4. Ne blogesniy nei minimaliy Zeldinimo reikalavimy iSlaikymas pazeisto ir labai pazeisto
gamtinio karkaso teritorijose.

18. Marijampolés mieste gamtinio karkaso funkcinés zonos yra jvairaus geoekologinio potencialo -
patikimo, riboto, silpno, pazeisto, stipriai pazeisto. Siekiant stiprinti geokologinj gamtinio karkaso
teritorijos potencialg, numatomas gamtinio karkaso teritorijos atskiry daliy zeldinimas, zeldyny
teritorijy gausinimas. Pagrindiniy gamtinio karkaso teritorijy — $laity, zeldyny, misky teritorijy —
nenumatoma urbanizuoti. Siose teritorijose i§laikomi ar planuojami nauji Zalumos plotai
(intensyviam lankymui naudojami zeldynai, ekstensyviam lankymui naudojami Zeldynai
(apsauginiai), misky teritorijos). Abiejose koncepcijos alternatyvose sitilomi analogiski gamtinio
karkaso tvarkymo sprendiniai.

Saugomos teritorijos

Marijampolés miesto aplinkoje saugomas teritorijas sudaro dvi valstybés saugomos teritorijos
— gamtos paveldo objektai: Pasesupio parkas (vertingiausios parko teritorijos - SeSupés paslénio
krastovaizdis ir zeldiniai, uzima 27,39 ha plota), Sukiléliy gzuolas — valstybés saugomas gzuolas.

19. Bendrajame plane islaikomos esamos saugomos teritorijos. Naujy saugomy teritorijy néra
numatoma.

VII SKYRIUS. KULTUROS PAVELDO APSAUGA

Bendrojo plano nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos dalyje nustatomos  kultiiros
paveldo objekty saugojimo ir naudojimo gairés. Dalies ,,Nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsauga “ tikslas — issaugoti nekilnojamgjj kultiiros paveldq ir perduoti ji ateities kartoms, sudarant
sqlygas visuomenei jj pazinti ir juo naudotis.

Planuojamai teritorijai bei jos tvarkymo ir naudojimo reZimui nustatyti reikia vadovautis
Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu (toliau — NKPA]), kultiiros
paveldo objekty ir vietoviy Nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos aktais bei
nuolat  atnaujinama  Kultiros vertybiy registro informacija, pateikta internetinéje svetainéje
http://kvr.kpd.lt

Konkreciy nekilnojamyjy kultiiros vertybiy atskleidimg organizuoja Kultiiros paveldo
departamentas ir savivaldybiy institucijos. Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy reikSmingumgq, kultiiros
paveldo objekty ar vietoviy vertinggsias savybes nustato ir jy teritorijy bei kultiiros paveldo objekty
apsaugos zony ribas apibrézia Kultiros paveldo Departamento ir savivaldybiy sudarytos
Nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos. Vertinant atskirus objektus, vadovaujamasi
Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy vertinimo, atrankos ir reikSmingumo lygmens nustatymo kriterijy
aprasu.

Reiksmingiausi obektai: Marijampolés Sv. arkangelo Mykolo baznycios ir marijony
vienuolyno statiniy kompleksas, Marijampolés evangeliky liuterony baznycios pastaty kompleksas,
Marijampolés mokytojy seminarija, Krasto muziejaus pastaty kompleksas, Marijampolés ligoninés,
Gelezinkelio stoties, Marijampolés cukraus fabriko, Kvietiskio dvaro sodybos pastaty ir kity statiniy
kompleksai, pavieniai objektai: Marijampolés Rygiskiy Jono gimnazija, Marijampolés pirmoji
pradzios mokykla, Petro Armino pradzios mokykla, sinagoga, Pieninés pastatas, Marijampolés
karinio miestelio maniezas, Marijampolés turgaus halé ir kt.

Bendrosios nuostatos
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20. Nustatant konkrecius reikalavimus, j Kultiiros vertybiy registra jrasytiems objektams, kuriems
apsaugos zonos néra nustatytos, taikomi LR NKPAJ 11 str. 5 p. reikalavimai ir Specialiyjy zemes
naudojimo salygy jstatymas (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862).

21. Geriausiai atspindincius miesto ir regiono savitumg urbanistikos, architektiiros, archeologijos
objektus, sengsias kapines, reikSmingiausias miesto ir regiono istorijai kapavietes, pazymincius
svarbius jvykius, meniniu pozitriu vertingus paminklus ir mazosios architektiiros objektus jtraukti
] turistines trasas. Biitina jrengti informacines nuorodas j kultiiros paveldo objektus, parengti
informacinius stendus ir t.t.

Statiniy kompleksai ir statiniai

22. Statiniy kompleksy ir statiniy apsaugos koncepciniai sprendiniai:

22.1. Statiniy kompleksus ir atskirus statinius, kurie saugomi vieSajam pazinimui ir naudojimui,
tvarkyti pagal LR NKPAJ] 19 str. reikalavimus, sakraliniy, memorialiniy statiniy
kompleksus ir statinius, saugomus vie$ajam pazinimui bei naudojimui ir vieSajai pagarbai,
tvarkyti vadovaujantis LR NKPAJ 19 ir 20 str. nuostatomis. Atkreipti démesj } iSlikusiy
tarpukario laikotarpio statiniy apsaugg ir tvarkyma.

22.2. Nekilnojamojo kulttiros paveldo tvarkyba vykdoma, pagal nustatytus paveldosaugos
reikalavimus, pagal Kkultiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby reglamentus
(statybos techninius reglamentus), patvirtintus aplinkos ir kultiros ministry, pagal kulttiros
ministro patvirtintus paveldo tvarkybos reglamentus, nustacius reikalavimus konkretiems
tvarkybos darbams bei, vadovaujantis nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo taryby
aktais, patvirtinty objekty ar vietoviy vertingyjy savybiy apraSais. Prioritetas taikomas
objektams, patenkantiems j turizmo ir rekreacinés veiklos vystymo arealus, regiono kulttiros
pavelda atspindintiems objektams.

22.3. VieSajam paZzinimui ir naudojimui saugomoje nekilnojamoje kulttros vertyb¢je draudziami
vertinggsias savybes naikinantys statybos darbai: kultiiros paveldo objekta pritaikyti kitiems
negu nurodyta nekilnojamosios kultliros vertybés pase, naudojimo biidams; padidinti
saugomy statiniy naudojimo intensyvuma, pristatyti priestatus, papildomus aukstus, irengti
naujas mansardas, formuoti nauja planing¢ struktirg ir kitaip naikinti autentiSkumo
poZymius.

Archeologijos paveldo objektali

23. Archeologijos paveldo objekty apsaugos koncepciniai sprendiniai:

23.1. Saugomy archeologinio paveldo objekty teritorijoms nustatoma konservaciné
paskirtis, vadovaujantis NKPA] 11 str. 5 d. bei Zemés jstatymo 27 str. nuostatomis.

23.2. Archeologijos paveldo objektus, kurie saugomi moksliniam pazinimui bei vieSajam
pazinimui ir naudojimui, tvarkyti, vadovaujantis NKPAJ 17 ir 19 str. nuostatomis

23.3. Archeologiniy teritorijy  tvarkyba, prieziira ir pritaikymas turi bati vykdomi
vadovaujantis NKPA] reikalavimais, paveldo tvarkybos reglamento PTR 2.13.01:2022
»Archeologinio paveldo tvarkyba*  ir kity nekilnojamojo kultiros paveldo apsauga
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais.

23.4. Vykdant zemés  judinimo darbus, butina atlikti archeologijos paveldo objekty
archeologinius tyrimus. UZtikrinti apsaugos tikslo — mokslinio paZinimo jgyvendinima.

VieSosios pagarbos kultiiros paveldo objektai - laidojimo, jvykiu vietos, paminklai

24. VieSosios pagarbos kultiiros paveldo objekty apsaugos koncepciniai sprendiniai:
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v —

kapiniy tvarkymo taisykles.

24.2. Kulturos vertybiy registre registruoty neveikianc¢iy senyjy kapiniy teritorijoms nustatoma
pagrindiné konservaciné (saugojimo) zemés naudojimo paskirtis, o $i gali buti pakeista tik,
pripazinus kitokio visuomenés poreikio virSenybe ir perkélus mirusiyjy palaikus ( NKPA]
20 str.).

24.3. Viesosios pagarbos nekilnojamojo kultiiros paveldo vieta gali biiti saugoma, nors ir néra
jokiy zmogy, jvykj ar kitokias jos vertinggsias savybes liudijan¢iy autentisky daliy ar
elementy. Si vieta Zymima paminklinémis lentomis, skulptiiros kiiriniais, memorialiniais
statiniais, buvusig jvykio ar gyvenamajg aplinka parodanciais daiktais ( NKPAJ 20 str.).

24.4, Draudziama griauti ar zaloti statinius, skirtus tokios vietos vertingosioms savybéms
pazymeéti. Sie statiniai gali biiti kei¢iami ar statomi nauji, tik gavus uz tos vietos apsauga
atsakingos institucijos sutikimg.

24.5. Butina uztikrinti $iy objekty vertingyjy savybiy iSsaugojima, skirti 1€Sas jy teritorijy ir
prieigy tvarkymui. Numatyti ir jrengti privaziavimus, pri¢jimo takus, informacinius
zenklus, nuorodas.

24.6. Uzsienio valstybéms reikSmingos kapinés tvarkomos pagal ,,UZsienio valstybéms
reikSmingo kultiros paveldo, esancio Lietuvos Respublikoje, tvarkymo taisykles®,
patvirtintas Lietuvos Respublikos kulttiros ministro 2016-05-02 jsakymu Nr. [V-354.

24.7. Ypatinga démes;j skirti kapiniy, kur yra daug Lietuvai nusipelniusiy zmoniy kapy, meniniu
pozitiriu vertingy antkapiniy paminkly sutvarkymui.

VIII SKYRIUS. KRASTOVAIZDZIO FORMAVIMAS

KraStovaizdzio vizualinés struktiiros apsauga

Marijampolés miestas — issidéstes piety Lietuvoje greta Sesupés upés, vidurio Pabaltijo Zemumy
ruoze, pietvakariniy Lietuvos zemumy srityje, Nemuno Zemupio mazai miskingame, agrarinés lygumos
rajone. Miesto krastovaizdzio gamtinj pobudj sudaro molinga lyguma. Miestq iSorés aplinkoje supa
agrarinis, mazai miskingas krastovaizdis.

25. Remiantis Nacionalinio kraStovaizdzio tvarkymo planu (patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2015 m. spalio 2 d. jsakymu Nr. D1-703), Marijampolés miesto dalis SeSupés upés
aplinkoje patenka j ypac raiSkios ir vidutinés vertikaliosios saskaidos atviry ir pusiau atviry erdviy
krastovaizdzio teritorijas. Bendrojo plano koncepcijoje numatomos priemonés $io kraStovaizdzio
apsaugai — zeldyny teritorijy i$laikymas, atviry slénio erdviy islaikymas, Sesupés pakranéiy bei
Slaity teritorijy apsauga ir jy iSrySkinimas.

Miesto erdvinés struktiiros savitumo jvertinimas

Marijampolés mieste iSskiriami reiksmingi jo erdvinés struktiiros savitumq sudarantys
elementai: uzstatymo pobudis, atskiri pastatai, vidaus erdveés, iSorés aplinka, gamtiné aplinka
(reljefas, vandens telkiniai, Zeldynai), o taip pat kiti istoriniai bei semantiniai Zenklai kuriantys miesto
isskirtinumq.

26. Bendrajame plane yra jvertinami Sie Marijampolés miesto erdvinés struktiiros savituma sudarantys
elementai:

26.1. Miesto planiné struktiira:

26.1.1. Staciakampio plano tipas;
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26.1.2. Miesto aikstés, vieSosios erdves (J. Basanaviciaus aikste, Vytauto Didziojo parkas).

26.2. Uzstatymo pobiuidis:
26.2.1. Istorinés dalies uzstatymas — vieno-trijy auksty pastatai, i8déstyti perimetriniu biidu
(Vytauto g., Baznycios g., Laisvés g. ir kt. gatviy aplinkoje);
26.2.2. Dominantés, akcentai — Marijampolés baznycia (Baznyc€io g. 46), Gelezinkelio stoties
pastatas (Stoties g. 2).
26.2.3. Kompleksai — istorinio karinio miestelio pastaty kompleksas pietinéje miesto dalyje.

26.3. Gamtiné aplinka:

26.3.1. Sesupés upé ir jos pakrantés, sléniai;

26.3.2. Miesto zeldynai — parkai, zeldynai;

26.3.3. Seéupés intakai: Jevonis, Uosupelis, Gausbalé, Laikste.
26.4. Perspektyvos, vidaus erdvés ir rySys su iSore:

26.4.1. Miesto aik$Ciy erdvés, gatviy perspektyvos;

26.4.2. Sesupés upés erdvés su pakrantémis.

IX SKYRIUS. TURIZMO PLETOJIMAS

Vystant turizmo ir poilsio infrastruktiirg, Marijampolés mieste numatomas poilsio ir turizmo
objekty, turistiniy trasy formavimas. Turizmo plétojimui jvertinama gamtiné aplinka, istoriné miesto
dalis, kultiiros paveldo objektai bei kiti iSskirtiniai miesto objektai.

Turizmo plétojimo sprendiniai taikomi bendri abiejy koncepcijos alternatyvy atveju.

Turizmo paslaugu objektai

27. Ivertinant gamtinés bei kultiirinés aplinkos turtinguma ir vertinguma, Marijampoléje teikiamos
Ivairios turizmo paslaugos: pazintiné rekreacija (parody lankymas, edukacija, ekskursijos); poilsis
gamtoje (maudyklos, poilsiavietés gamtinése teritorijose, pésciyjy ir dviraciy takai); kultiiriné ir
pramoginé rekreacija (kultiros pramogy centrai, kultiiriniai renginiai); sportiné rekreacija
(vystoma esamuose sporto aikStynuose).

28. Marijampolés miestas yra formuojamas kaip savivaldybés turizmo centras, tod¢l ¢ia numatoma
plétoti turizmo paslaugas. Bendrojo plano koncepcijoje Marijampolés mieste numatoma vystyti
bendrasias turizmo, pazintinio turizmo ir poilsinio turizmo paslaugas:

28.1. Bendrosios turizmo paslaugos apimty maitinimo ir apgyvendinimo plétra;
28.2. Pazintinio turizmo sritis — informacijos teikima apie vietos gamtine ir kulttring aplinka,
ekskursijy organizavima;

28.3. Poilsinio turizmo sritis — poilsio ir pramogy organizavimo paslaugas, tam reikalingo
inventoriaus nuoma ir kt.

29. Atsizvelgiant | Marijampolés miesto, kaip turizmo centro svarbg (regiono, savivaldybés ar vietos
kontekste) bei savivaldybés strateginiuose planuose numatytas vystymo programas, ¢ia skatinamas
intensyvaus panaudojimo rekreaciniy objekty jkirimas. Atsizvelgiant | tai, mieste tikslinga
iSlaikyti esama turizmo informacijos centrg (TIC). Taip pat mieste tikslinga iSlaikyti ir plétoti Sig
turistus aptarnaujancia infrastruktiira:

29.1. Apgyvendinimo paslaugy objektus;
29.2. Maitinimo paslaugy objektus;

29.3. Turistavimo paslaugy objektus gamtinéje aplinkoje (plétojant kempinga, numatant naujas
poilsiavietes).
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30. Ilgalaikio poilsio pastaty ir kity rekreaciniy objekty statyba numatoma paslaugy, specializuoty
kompleksy, taip pat gyvenamosiose zonose. Neurbanizuojamose teritorijose, taip pat bendro
naudojimo erdviy, Zzeldyny zonose — taikomas ekstensyvus teritorijy panaudojimas — pésciyjy,
dviratiy taky, pliazy, maudykly, stovyklavie¢iy, poilsio aiksteliy jrengimui. Siy teritorijy
naudojimo reikalavimai detalizuojami ir papildomi sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

31. Marijampolés mieste numatoma plétoti turistiniy trasy tinkla, apimant pésciyjy ir dviraciy taky
trasas. Siy turistiniy trasy formavimo pagrinda sudarytu: ypac raiskios sqskaidos Sesupés upés
slenio krastovaizdis, §laitai ir paslénio juosta, upés pakrantés, Sesupés intaky pakranciy aplinka,
kultiiros paveldas.

X SKYRIUS. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Marijampolés miesto inZineriné infrastruktiira apima techninés infrastruktiiros sritis:
o FEkoinzZinerijos (vandentvarkos);
o FEnergetikos (elektros, Silumos ir dujy tiekimo),
® RySiy ir telekomunikacijy sistemgq;
o Atlieky tvarkymo sistemq.
Vandentvarka
Marijampolés miesto vandentvarkos sistemos yra iSvystytos, taciau nepakankamai isplétotos.
32. Sprendiniai:

32.1. Toliau vystyti esama miesto vieSojo vandentiekio sistema, sudarant galimybe visiems, tiek
esamiems, tiek blisimiems gyventojams bei jmonéms naudoti vie$ojo vandentiekio
vandenj;

32.2. Centralizuotai tiekti vandenj, atitinkantj Lietuvos higienos normg HN 24:2017 ,,Geriamojo
vandens saugos ir kokybés reikalavimai®;

32.3. Didesniam vartotojy, esan¢iy uz miesto ribos, skaiciui tiekti vieSojo vandentiekio vandenj,
tuo uztikrinant jiems geresnes higienines salygas;

32.4. Atnaujinti bei techniskai tobulinti esamus blogos biiklés vandentiekio tinklus, pirmiausia
perklojant vamzdynus, kuriuose daznai jvyksta avariniai gedimai;

32.5. Uztikrinti nepertraukiamg vandens tiekima tinkluose, suziedinant pakankamo skersmens
vamzdynais vandentiekio linijas ir 150 - 200 m atstumu i§déstant gaisrinius hidrantus;

32.6. Uzstatytose miesto teritorijos dalyse, kuriose vandentiekio tinkly vamzdyny skersmenys
gaisriniy hidranty jmontavimui yra per mazi, jrengti reikiamg gaisriniy rezervuary bei
vandens talpykly kiekj su tvirtos dangos privaziavimais ir aikStelémis gaisrinéms
masinoms, arba jrengti joms privaziavimus prie atviryjy vandens telkiniy;

32.7. Ir ateityje eksploatuoti techninio vandentiekio sistema;

33. Marijampolés mieste veikia gerai iSvystyta centralizuoto buitiniy nuoteky surinkimo ir jy
tvarkymo sistema, apimanti beveik visg uzstatytg miesto teritorija:

33.1. Numatoma toliau vystyti miesto nuoteky tvarkymo sistema, sudarant galimybe tiek
esamiems, tiek biisimiems gyventojams bei jmonéms naudotis centralizuotu nuotakynu;

33.2. Atnaujinti bei techniskai tobulinti esamus blogos biiklés nuoteky tinklus, pirmiausia -
vamzdynus, kuriuose daznai jvyksta uZzsikimsimai.

34. Marijampolés mieste yra jrengta pavirSiniy (lietaus) nuoteky surinkimo ir nuvedimo sistema,
taciau $i sistema nepakankamai iSvystyta:
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35.

36.

37.

34.1.
34.2.

34.3.

34.4.
34.5.

Toliau vystyti esamg pavirSiniy nuoteky surinkimo ir tvarkymo sistema;

Irengti nuoteky valyklas prie iSleistuviy, tuo sumazinant j aplinkg patenkanciy kenksmingy
medziagy kiekj;

Visose svarbiausiose gatvése bei aiksStése, kitose vieSosiose erdvése pakloti pavirSiniy
(lietaus) nuoteky surinkimo, nuvedimo tinklus, pirmiausia juos nutiesiant naujai
jrengiamose ir rekonstruojamose gatvése;

Plésti Marijampolés miesto pavirSiniy nuoteky sistema;
Rezervuoti teritorijas pavirsiniy nuoteky valymo jrenginiams.

Energetika

Elektros energijos tiekimas atitinka poreikius.

Numatoma:

35.1.
35.2.

35.3.

35.4.

35.5.

35.6.

35.7.

ISlaikyti esama miesto schema;

Rekonstruoti susidévejusius elektros tinklus, tuo uztikrinant elektros tiekimo patikimumo
ir kokybes reikalavimus, didinant elektros tiekimo efektyvuma;

Ties esamais ir planuojamais elektros tiekimo tinklais ir jrenginiais iSlaikyti apsaugos
zonas bei jy tvarkymo rezima;

I naujai uzstatomus kvartalus zemos jtampos tinklus kloti tik pozeminémis kabelinémis
linijomis, biitinai — suformuotuose inzineriniy komunikacijy koridoriuose;

Miesto istorinéje dalyje esamas Zemos jtampos oro linijas iSmontuoti, perklojant jas
pozeminémis kabelinémis;
Mieste skatinti efektyvy elektros vartojimg. Rekonstruojant esamas ir jrengiant naujas

gatviy bei vieSyjy erdviy apsSvietimo sistemas, diegti efektyvaus elektros vartojimo
priemones;

Irengti saulés energijos elektrines ant visuomeniniy ir privaciy namy stogy ir kituose tam
tinkamuose objektuose.

Silumos tiekimo infrastruktiiros plétojimo sprendiniai:

36.1.

36.2.

36.3.
36.4.

36.5.

Neatnaujintas Silumos tiekimo linijas perkloti, panaudojant bekanalius vamzdynus,
keiciant juos palaipsniui;

Efektyvesniam $ilumos energijos naudojimui atnaujinti nerenovuotus gyvenamuosius ir
visuomeninius pastatus;

Islaikyti esamg miesto CST sistema;

Numatant statyti vidutinio ar didesnio tiirio pastatus atokiai nuo esamy centralizuoto
Silumos tiekimo tinkly, jvertinti geoterminio S$ildymo jrengimo tikslinguma;

Instaliuojant naujus galingumus katilinése, atsizvelgti j urbanizacijos tendencijas.

Marijampolés miestas yra dujofikuotas. Numatoma:

37.1.
37.2.
37.3.
37.4.

Toliau vystyti esamg miesto sistemg, nutiesiant reikiamas dujotiekio linijas;
Pirmiausia dujofikuoti teritorijas, kuriose planuojama pramonés plétra;
Marijampolés mieste plésti skirstomojo dujotiekio sistema;

Ties dujotiekio tinklais bei jrenginiais iSlaikyti jy apsaugos zonoms jstatymu taikomag
reZzimg, naujai tiesiamoms linijoms §iam tikslui suformuoti ir skirti reikiamas Zemés
juostas.
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Atsinaujinan¢iy iStekliy energijos gamybos objektai

Atsinaujinanti energetika yra viena is svarbiy energijos gamybos krypciy, kuri sudaro prielaidas
mazinti CO2 emisijas ir tuo prisidedama prie klimato kaitos procesy Svelninimo. Taip pat
atsinaujinancios energetikos plétojimas didina Salies energetinj bei ekonominj nepriklausomumg.

Pagrindinés atsinaujinancios energetikos rusys: véjo energija; saulés energija; hidroenergija;
geoterminé energija,; bioenergija ir kt. Marijampolés mieste, is paminéty atsinaujinancios energetikos
rusiy, numatoma vystyti saulés energijq.

Saulés elektriniy parkai Marijampolés mieste dar néra isplétoti, taciau ateityje tai taip pat gali
biiti vienas is alternatyviy atsinaujinancios energetikos objekty.

38. Siekiant darnaus saulés Sviesos energetikos vystymo, bendrajame plane teikiamas prioritetas
jrengiant saulés elektrines ant pastaty stogy;

RySiu infrastruktiira
39. Rysiy infrastruktiiros vystymo sprendiniai:

39.1. Uztikrinti fiksuotojo ir judriojo telefoninio rySio infrastruktiiros plétra. Rezervuoti
planuojamiems telekomunikacijy ir rySiy jrenginiams bei jy apsaugos zonoms numatytas
teritorijas;

39.2. Plésti vieSyjy interneto prieigos tasky tinkla. Naujus taskus diegti labiausiai lankomuose
visuomeninés paskirties objektuose — kulttros jstaigose, bibliotekose, paSto padaliniuose
ir pan.;

39.3. ISlaikyti esamus AB Lietuvos pasto padalinius, pritaikant juos Siuolaikinéms reikméms;

39.4. Modernizuoti, techniskai tobulinti esamg rysiy ir telekomunikacijy sistema.

Atlieky tvarkymas
40. Atlieky tvarkymas:
40.1. Sitloma jrengti daugiau atlieky surinkimui ir risiavimui skirty aiksteliy;
40.2. Plétoti zaliyjy atlieky surinkimg ir kompostavima;

40.3. Plétojamai komunaliniy antriniy zaliavy atlieky surinkimo sistemai rezervuoti teritorijas.

XI SKYRIUS. KONCEPCIJU ALTERNATYVU APIBENDRINIMAS

Pateiktos bendrojo plano koncepcijos alternatyvos issiskiria Siais sprendiniais: gyvenamuyjy
teritorijy urbanistinés plétros mastu. Pramonés teritorijos, rekreaciniy, bendro naudojimo erdviy,
atskiryjy Zeldyny zonos numatomos vystyti vienodai abejose koncepcijos alternatyvose. Atsizvelgiant
] pateikiamus alternatyvius sprendinius, bendrojo plano koncepcijos alternatyvos gali biiti apibudintos
isskiriant jy privalumus ir tritkumus.

Pirmoji koncepcijos alternatyva

41. Pirmoji alternatyva — orientuota j esamy urbanizuoty, tame tarpe pastaruoju metu pradéty teritorijy
kompaktinimg, nenumatant reik§mingos naujos urbanistinés plétros. Gyvenamyjy zony vystymas
biity koncentruojamas j esamy uZzstatyty teritorijy modernizavima ir jy tankinima.
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42.

Privalumai ir trukumai:

41.1. Privalumai — Sioje alternatyvoje yra numatomas mazesnis urbanistinés plétros mastas,
siekiant tausojancio teritorijy naudojimo, kraStovaizdzio iSsaugojimo ir jo atkiirimo. JOS
atveju biity efektyviau panaudojamos esamos uZzstatytos ar kita infrastruktira uzimtos
teritorijos. Ilgalaikéje perspektyvoje tikétina, kad buty optimizuojamos miesto iSlaidos
teritorijy eksploatacijai.

41.2. Trikumai — racionaliam teritorijy vystymui, esamy dalinai suplanuoty teritorijy
pertvarkymui gali bati reikalingas papildomos administravimo pastangos — Zemés
konsolidacija, sklypy pertvarkymas, DP sprendiniy keitimas. Atsizvelgiant j tai, kad Sios
alternatyvos atveju numatomos mazesnés naujos plétros teritorijos, trumpuoju laikotarpiu
bty sudétingesnés galimybés plétoti naujas statybas.

Antroji koncepcijos alternatyva

Antroji alternatyva — orientuota j naujy urbanizuojamy teritorijy jsisavinimg, numatant didesn¢
dalj naujos urbanistinés plétros teritorijy. Sia alternatyva sickiama sudaryti didesnes galimybes
urbanistinei teritorijy plétrai, siekiant pritraukti naujy gyventojy, sukurti naujy darbo viety. Naujos
plétros teritorijos numatoma beveik visomis miesto kryptimis — ple€iant tiek gyvenamasias ir jose
galimas paslaugy teritorijas.

Privalumai ir trikumai:

42.1. Privalumai — sudaromos prielaidos esamy detaliyjy plany sprendiniy realizacijai.
Sudaromos placios galimybés pritraukti naujus Zemés vystytojus, pasitilant vertingas laisvas
neuzstatytas teritorijas naujai plétrai.

42.2. Trukumai — ilgalaikéje perspektyvoje galimas neproporcingas teritorijy priezitiros ir
eksploatacijos kasty iSaugimas. Vienu metu sudarant galimybes vystyti teritorijas jvairiose
vietose, gali biiti sunku suvaldyti urbanisting plétra, sklandziai organizuoti planavimo
procesa, ji priziureti, dél ko gali nukentéti planavimo kokybé, o tuo paciu ir kuriamy naujy
gyvenamyjy, darbo ir poilsio teritorijy kokybé. Dél galimo atskiry, vienas nuo kito nutolusiy
kvartaly vystymo, didéja rizika miesto kraStovaizdZio fragmentacijai, jo kompaktiSkumo
didinimui.

PV Evaldas Ramanauskas
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GRAFINE DALIS

K-1 Koncepcijos I-oji alternatyva, M 1:10 000
K-2 Koncepcijos 11-o0ji alternatyva, M 1:10 000
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