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Eil. Nr. Žymuo Pavadinimas Lapai 

1 2 3 4 
1.  Titulinis 1 lap. 
2. 36521- PRP -PP-BDŽ Sudėties žiniaraštis 1 lap. 
3. 2021-12-15 Projektinių pasiūlymų užduotis 1 lap. 
4. 36521-PRP-PP-AR Aiškinamasis raštas 4 lap. 
    
  Brėžiniai  
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6.   36521- PP -PRP-SA.B-01 Pastoges planas                                            M1:100               1 lap. 
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8. 36521- PP -PRP-SA.B-02 Fasadai  D – A, 1 - 4                                      M1:100 1 lap 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
1.   BENDRIEJI DUOMENYS. 
1.1.   Projektuojamas statinys. Administracinės paskirties patalpų (Un. Nr. 1898-5189-

1088:9906) naudojimo  paskirties  keitimo į gyvenamąją, Kauno g. 12 – 3, Marijampolėje, paprasto 
remonto projektas.  

1.2.   Statybos adresas. Kauno g. 12 - 3, Marijampolė.  
1.3.   Statytojas.  A. M. 
1.4. Projektuotojas.  Redos Marcinkevičienės projektavimo biuras (įm. k. 151324681). 
1.5. Statybos finansavimo šaltiniai.  Privačios lėšos.  
1.6. Projekto rengimo pagrindas. Projekto rengimo pagrindas yra statybos normatyviniai 

reikalavimai, teritorijos bendrojo planavimo dokumentai, nuosavybės teisę patvirtinantys 
dokumentai, projektavimo techninė užduotis, projektavimo darbų rangos sutartis. 

Projektavimo darbai atliekami vadovaujantis galiojančiais teisės aktais, projektavimo sąlygomis 
ir kitais privalomaisiais projekto rengimo dokumentais. 

1.7.  Projektavimo etapai (stadijos). Projektavimo darbai vykdomi dviem etapais – 
parengiami Projektiniai Pasiūlymai (PP) ir Paprasto remonto projektas (PRP). Projekto sudėtis ir 
detalumas turi atitikti STR 1.04.04:2017  „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ nurodymus. 

1.8.  Statybos rūšis.  Paprastas remontas (STR 1.01.08:2002  „Statinio statybos rūšys“). 
1.9.  Statinių paskirtis. Administracinės paskirties pastatai. 
1.10.  Statinių kategorija.  Neypatingas statinys (STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“). 
1.11.  Statybos darbų etapiškumas.  Remontą numatoma vykdyti vienu statybos etapu.  
1.12.  Žemės sklypas.  Žemės sklypas yra Kauno g. Nr. 12, Marijampolėje.  
Marijampolės miesto teritorijos bendrajame plane sklypas yra pagrindinio centro zonoje, 

unikalus rajono Nr. R 23. Sklypas yra kampinis, prie Kauno ir Pramonės gatvių. 
Sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – Kita. 

     Sklypo kadastro numeris - Nr. 1801/0031:41, unikalus numeris - Nr. 1801-0031-0041, sklypo 
plotas – 0,0423 ha. 
     Sklypas aptvertas mūrine tvora.  
     Įvažiavimas į sklypą - iš Pramonės g. Kiemas išgrįstas betono trinkelių danga. 

Pastato vidaus inžineriniai tinklai prijungti prie miesto inžinerinių tinklų.   
1.13.  Žemės naudojimo apribojimai. Nėra. 
1.14.  Servituto teisės žemės sklype. Nėra. 
1.15. Sklype esantys statiniai. Dviejų aukštų administracinis pastatas (Un. Nr.1895-5000-

2010), kurio pastogė remontuojamos patalpos.  
Pastogės patalpų esama naudojimo paskirtis – administracinė, kuri paprasto remonto projektu 

keičiama į gyvenamą.  
Viso pastato bendras plotas – 227,73 m², remontuojamų patalpų (pastogės) bendras plotas – 

42,51 m².  
Pastato pirmame ir antrame aukštuose yra UAB „Vytoreta“ priklausančios administracinės 

patalpos. 
Į pastatą yra du įėjimai - iš Pramonės gatvės ir iš kiemo per laiptinę, kuria patenkame į visus 

aukštus, taip pat ir į remontuojamas pastogės patalpas.  
     Prie rytinės sklypo ribos yra 4 sublokuotų garažų pastatas (Un. Nr. 1895-5000-2021, 1895-
5004-8034, 1895-5004-8045, 1895-5004-8056). 
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2.     PROJEKTINIAI SPRENDINIAI. 
2.1. Sklypo planas. Keičiant pastogės patalpų naudojimo paskirtį jokie gerbūvio darbai nei 

sklypo ribose, nei už sklypo ribų nenumatomi.  
 Projektuojami privažiavimai, takai, aikštelės. Privažiavimai, takai, aikštelės – 
neprojektuojami, jie yra esami. 
     Įvažiavimas į sklypą – esamas, iš Pramonės gatvės.  
     Projektuojamų patalpų savininkui priklauso ir du garažai esantys sklype, kuriuose bus laikomi 
lengvieji automobiliai. Pakankamai  vietos lengvų automobilio trumpalaikiam parkavimui yra 
aptvertame mūrine tvora pastato kieme…  
 Projektuojamos dangos, tvoros, vartai. Dangos, tvoros, vartai neprojektuojami, jie yra esami.   
     Kiemas išgrįstas esama betono trinkelių danga.  
     Sklypas aptvertas esama mūrine tvora su vartais iš Pramonės gatvės. 
 Sklypo apželdinimas. Esamas. 

2.2. Architektūriniai - planiniai sprendimai. Tikslas – nekeičiant pastogės tūrio, nekeičiant 
pagrindinių stogo konstrukcijų, suprojektuoti trijų kambarių butą. 

Į projektuojamą butą patenkame iš esamos laiptinės. Įėjimo durys įrengiamos laiptinės tarpinėje 
aikštelėje tarp antro aukšto ir pastogės.   
 Išorės apdaila. Esama.  
     Sienos ir cokolis – plonasienis struktūrinis tinkas. 
     Stogas – keturšlaitis, danga - profiliuoti, pilkos spalvos, plieno lakštai.  
     Langai – plastiko rėmai, įstiklinti stiklo paketais.  

Remontuojamose pastogės patalpose projektuojami „Velux“ tipo stoglangiai. 
 Statinio konstrukcijos.  Visos pastato konstrukcijos – esamos.  

Sienos – mūras, apšiltintas 20 cm polistireniniu putplasčiu. 
Perdangos - gelžbetoninės, surenkamos.  
Stogas - keturšlaitis, medinė konstrukcija. 

 Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas. Projektuojamų patalpų energinio naudingumo 
klasė – „C“ turi tenkinti atitinkamus šios klasės reikalavimus. 
 Energijos vartojimo efektyvumas. ”C“ energinio naudingumo klasės pastatų (jų dalių) 
energijos vartojimo efektyvumo rodiklio C1 vertė - C1  1,5 (STR 2.01.02:2016 reikalavimus). 
 Atitvarų skaičiuojamieji savitieji šilumos nuostoliai. ”C“ energinio naudingumo klasės 
pastatų (jų dalių) atitvarų savitieji šilumos nuostoliai turi būti ne didesni už šios energinio 
naudingumo klasės pastatų atitvarų norminius savituosius šilumos nuostolius Henv.N(C) (W/K):  
Henv.(C) ≤  Henv.N(C). 
 Sandarumas. ”C“ energinio naudingumo klasės pastatų (jų dalių) slėgių skirtumas esant 50 Pa 
slėgių skirtumui tarp pastato vidaus ir išorės turi neviršinti norminės oro apykaitos  n50.N (1/h)   2,0. 
 Vėdinimas. Rekuperacinė sistema nenumatoma. Natūralios oro pritekėjimo priemonės per 
stoglangių orlaides ir mechaninis oro šalinimas buitiniais ventiliatoriais iš sanitarinės patalpos. 
 Atitvarų šiluminės savybės. Pastato energinio naudingumo klasės ”C“ reikalavimai   atitvarų 
šilumos perdavimo koeficientams (U): 

Stogas            –   Ur   = 0,16  W/(m2·K).                          
Grindys           -    Ufg  = 0,25  W/(m2·K).                          
Išorės sienos  –    Uw  = 0,20  W/(m2·K).        
Langai            –    Uwd = 1,6    W/m2K,           
Durys              –    U d = 1,6     W/m2K.         
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  BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

 
 Pažymėti rodikliai baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus gali turėti neesminių 

nukrypimų * 
3.  PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SUDĖTIS IR APIMTIS. 
Projektinių pasiūlymų paskirtis – informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio ar 

statinio, kuriam Teritorijų planavimo įstatymo 20 straipsnyje nustatytais atvejais neparengti teritorijų 
planavimo dokumentai ir statyba konkrečiame sklype leidžiama, numatomą projektavimą. 

Projektinių pasiūlymų (PP) sudėtis: 
 Aiškinamasis raštas. Bendrieji duomenys, statinio sklypo plano ir architektūros aprašas. 
 Grafinė dalis. Patalpos planas, pjūviai, fasadai. 

4. STATYTOJO PATEIKIAMI DUOMENYS. 
 Pažymėjimas apie nekilnojamojo turto registre įregistruotą sklypą, statinius ir teises į juos. 
 Žemės sklypo planas, žemės sklypo padalinimo planas. 
 Žemės sklypo ir statinio kadastrinių matavimų byla. 
 Remontuojamos patalpos kadastrinių matavimų byla. 

2. KITI DUOMENYS. 
Projektinių pasiūlymų (PP) sudėtis ir apimtis atitinka Statybos techninio reglamento 

STR.1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedą 
 
Projekto vadovas                                                                                     Algirdas Marcinkevičius  

                                                                                                     (kv. atest. A 416) 

  
    Pavadinimas 
 

 
Mato 

    vnt. 

 
Kiekis 

 
     Pastabos 

I.         SKLYPAS     
1. Sklypo plotas ha 0,0423 esamas 
2. Sklypo užstatymo tankumas % 52 esamas 
3. Sklypo užstatymo intensyvumas % 54 

56 
esamas 

po remonto 
  II. PASTATAI (administraciniai pastatai)    
 1.1. Paskirtis: 

Administracinė  
    

1.2.1.    Pastato bendras plotas  m² 227,73 esamas 
 1.3. Pastato tūris  m³ 1117 esamas 
 1.4. Aukštų skaičius vnt. 2 su pastoge 
 1.5. Pastato aukštis  m 11,40 esamas 
 1.6. Energinio naudingumo klasė  G esamas 
 1.7. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  II esamas 
 1.8. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  E esamas 
 2.1. Paskirtis (remontuojamos patalpos):  

Gyvenamoji  
  paprastas 

remontas 
2.2.1.    Buto bendras plotas * m² 42,51 

54,41 
esamas 
po remonto 

2.2.3. Buto gyvenamas plotas * m² 42,89  
2.2.4. Buto pagalbinis plotas * m² 11,52  
 2.3. Energinio naudingumo klasė  C  
 2.5. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  E  
 2.6. 
2.6.1. 
2.6.2. 
2.6.3. 

Kiti papildomi pastato rodikliai:  
Langų šilumos perdavimo koeficientas 
Sienų šilumos perdavimo koeficientas  
Denginio šilumos perdavimo koeficientas 

 
W/m2 K  
W/m2 K  
W/m2 K 

 
≤ 1,6 
≤ 0,20 
≤ 0,16 

 



Lapas

PV

PDV Algirdas MarcinkevičiusA415

A415

0

11

Laida Laidos statusas ir išleidimo priežastisIšleidimo data

Laida

LapųLapasstatytojas  / užsakovas dokumento žymuo

  dokumento pavadinimas

statinio projekto pavadinimasREDOS MARCINKEVIČIENĖS
PROJEKTAVIMO BIURAS
Lietuvininkų g. 7, Marijampolė, tel. 8 343 55206,
mob. tel. 8 615 87729, e.p: marcprojektai@gmail.com

Kval.
dok. Nr.

LT 36521 - PP - PRP - SP.B - 01             A.  M.

SITUACIJOS SCHEMA
Algirdas Marcinkevičius

0 Informuoti visuomenę apie numatomą patalpų paskirties keitimą2021- 12

 ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PATALPŲ (Un.Nr.1898-5189-1088:9906
 PASKIRTIES KEITIMO Į GYVENAMĄJĄ, KAUNO G. 12-3,   MARIJAMPOLĖJE
 PAPRASTO REMONTO PROJEKTAS

REMONTUOJAMAS PASTATAS

 SKLYPO RIBOS



Lapas

PV

PDV Algirdas MarcinkevičiusA415

A415

0

11

Laida Laidos statusas ir išleidimo priežastisIšleidimo data

Laida

LapųLapasstatytojas  / užsakovas dokumento žymuo

  dokumento pavadinimas

statinio projekto pavadinimasREDOS MARCINKEVIČIENĖS
PROJEKTAVIMO BIURAS
Lietuvininkų g. 7, Marijampolė, tel. 8 343 55206,
mob. tel. 8 615 87729, e.p: marcprojektai@gmail.com

Kval.
dok. Nr.

LT 36521 - PP - PRP - SA.B - 01    A.  M.

PASTOGĖS PLANAS

Algirdas Marcinkevičius

0 Informuoti visuomenę apie numatomą patalpų paskirties keitimą2021- 12

 ADMINISTRACINĖS PASKIRTIES PATALPŲ (Un.Nr.1898-5189-1088:9906
 PASKIRTIES KEITIMO Į GYVENAMĄJĄ, KAUNO G. 12-3,   MARIJAMPOLĖJE
 PAPRASTO REMONTO PROJEKTAS

M 1:100

120 20 278

15100

30
80

80
20

60
25

0
92

12

20 95

28
0

10

20
10

4

2432012760103897 12 30 21
0

12
18

0
20

20

44
0

7

12
3

7

7 327 20 273 7

7
38

7
55

12

7 211 90 7 7 90 27 14912 7

23
6

20
69

20
1

26
0

0

5
10
5

417

123 235 59 42

35

45

PERTVAROJE SUMONTUOJAMI
ŠILDYMO KONTŪRAI (iš abiejų pusių)

2
PAVADINIMASEIL.

NR.

1.

PLOTAS
(m )

PASTABOS

3.

4.

2.

5.

KAMBARYS

VIRTUVĖS ZONA

KAMBARYS

BENDRAS KAMBARYS 26,10

5,68

4,10

5,14

7,01

SANPATALPA

Bendras plotas 54,41

Naudingas plotas 54,41

Gyvenamas plotas 42,89

Pagalbinis plotas 11,52

1

2

3
4

5

6

7

6. 4,44KORIDORIUS

7. 1,94PRIEŠKAMBARIS

D D

1

1

A A

4

42

B B

C C

3

PATALPŲ EKSPLIKACIJA

PASTABOS

1. Pertvaros mūrijamos iš dujų silikato blokelių.
2. "Velux stoglangių vietos koreguojasi natūroje prisitaikant
prie esamų gegnių.
3. Vanduo ir nuotekos jungiasi į esamus stovus.
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