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1. BENDROIJI DALIS

1.1. TERITORUY PLANAVIMO DOKUMENTO INFORMACIJA

TPD Nr. K-VT-18-24-195
TPD rsis Kompleksinis
Porasis Detalusis planas
Lygmuo Vietoves

TPD pavadinimas

Detaliojo plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybés tarybos 2010 m. rugpjtcio
30 d. sprendimu Nr. 1-1338 , Dél R. Jukneviciaus, K. Blgos, Kauno, Parko gatviy
kvartalo Marijampoléje detaliojo plano patvirtinimo”, koregavimas

Planavimo pagrindas: Marijampolés savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymas 2024-02-26 Nr. DV-113 ir jo pakeitimas 2024-03-05 Nr. DV-139

SPAV

Neatliekamas

Etapai

Parengiamasis, rengimo, baigiamasis

Organizatorius

Marijampolés savivaldybés administracijos direktorius

Iniciatorius

Projekto vadovas

Vilma Ladygiené, TPV Nr. 0029

Rengéjas

UAB Poliplan

Planuojama teritorija

Apie 1,3759 ha

Nagrinéjama teritorija

Kvartalas Marijampoléje, apribotas
Pasesupio parku, Kokolos ir R. Jukneviciaus gatvémis. Nagrinéjamos teritorijos
plotas apie 10 ha

DEGUCIAI

440052398842

440028719259

R Juknevigiaus g

1 pav. Planuojamos ir nagrinejamos teritorijos schema (www.geoportal.lt).
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1.2. TERITORNY PLANAVIMO DOKUMENTO TIKSLAI, UZDAVINIAI

Planavimo tikslai.
1. Pakeisti kitos paskirties Zemés sklypo, kadastro Nr. 1801/0005:58 (detaliajame plane projektinis Nr. 08),
Zemés naudojimo bidg i$ susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos j
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos, padalinti j du ar daugiau zemeés sklypy ir
sujungti su besiribojanciais kitos paskirties, daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos
Zzemés sklypais, kadastriniai Nr. 1801/0005:43, 1801/0005:71 ir 1801/0005:54 (detaliajame plane
projektiniai Nr. 07, 14 ir 13);
2. Pertvarkyti kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos naudojimo bido Zemeés sklypg, kadastro Nr.
1801/0005:19, (detaliajame plane projektinis Nr. 23) ir Zemés sklypg, detaliajame plane projektinis Nr. 22
(Nekilnojamojo turto registre neregistruotas, numatyta pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos
paskirties Zemé, naudojimo bidas — bendrojo naudojimo teritorijos), dalj Zemés sklypo, projektinis Nr. 22,
prijungiant prie Zemés sklypo, projektinis Nr. 23, Zemés sklypui nustatant naudojimo budg — daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Likusioje dalyje suformuotam kitos paskirties Zemés sklypui,
skirtam urbanizuoty teritorijy vieSosioms erdvéms, palikti bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos naudojimo bidg;
3. Pakeisti nustatytus ir nustatyti papildomus detaliojo plano
sprendinius;
4. Derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy ir Savivaldybés interesus
dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy;
5. Patikslinti teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentus.

Planavimo uZdaviniai.
1. Detalizuoti Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo
privalomuosius reikalavimus;
2. Suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inZineriniy komunikaciniy koridoriy tinklg;
3. Nustatyti prioritetinés savivaldybés infrastruktiros vystymo etapus;
4. Pagal poreikj nustatyti servituty zonas;
5. Patikslinti esamus ir nustatyti galimus uZstatymo reglamentus;
6. Numatyti funkcinius bei kompozicinius rysSius su gretimomis teritorijomis.

2. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS
2.1. GALIOJANCIY TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY REGLAMENTAI

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas vadovaujantis aukstesnio lygmens kompleksinio ir/ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais:

Pavadinimas TPDR Nr. Tvirtinimo data

Bendrieji planai

Lietuvos respublikos teritorijos bendrasis planas T0O0087007 2021-09-29

Marijampolés miesto teritorijos bendrasis planas TO0080974 2017-09-25

Specialieji planai

Specialusis planas dél specialiojo plano Nr. 0258 koregavimo, T00059319 -nenurodyta-

patikslinant Marijampolés miesto vandens telkiniy apsaugos juostas ir

zonas.

Specialusis planas dél Marijampolés vandens telkiniy apsauginiy T00059745 -nenurodyta-

juosty bei zony ir parky bei skvery riby nustatymo

Marijampolés miesto Zeldyny sistemos plétojimo ir tvarkymo T00081853 2018-04-30

specialiojo plano koregavimas

Marijampolés savivaldybés teritorijos vietinés reikSmés viesyjy keliy |T00090743 2009-03-30

tinklo iSdéstymo Zemétvarkos schema

Marijampolés savivaldybés nekilnojamojo kulttros paveldo tinkly T00053911 -nenurodyta-
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schema
Specialusis planas dél Marijampolés savivaldybés degaliniy iSdéstymo |T00058584 -nenurodyta-
schemos korektiros
Marijampolés savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo T00095441 2025-02-24
infrastruktdros plétros specialiojo plano keitimo specialiojo plano
koregavimas
Marijampolés savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo T00087625 2022-04-25
infrastruktdros plétros specialiojo plano, patvirtinto Marijampolés
savivaldybés tarybos 2009 m. gruodZio 21 d. sprendimu Nr. 1-1020,
keitimas
Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrojo plano dalies - T00087624 2022-04-25
degaliniy iSdéstymo schemos koregavimas
Marijampolés misky urédijos vidinés misSkotvarkos projektas T00052876 -nenurodyta-
Marijampolés apskrities nekilnojamojo kulttros paveldo tinkly T00053908 -nenurodyta-
schema
Marijampolés apskrities misky tvarkymo schema T00077737 2015-12-29
Detalieji planai
R.Jukneviciaus, K.Blgos, Kauno, Parko gatviy daugiabudiy namy T00058561 2010-08-30
sklypy, Pasesupio parko suformavimo bei R. Juneviciaus g. iSplatinimo
detalusis planas
TPDR Nr. T0O0080974 Marijampolés miesto teritorijos bendrasis planas
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TERITORIJOS
Funkcinés zonos

Intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona

Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny zona  yyenamoji zona
Ekstensyviai naudojami zeldynai

Gamtinis karkasas

=== Regioninés svarbos migracijos koridorius
Vandenvietés SAZ

MO m— Cheminés tarSos apsaugos juosta (3B-0ji)

2 pav. Teritorijy planavimo dokumento istrauka (www.tpdr.lIt).

Siuo teritorijy planavimo dokumentu nustatyti reglamentai, planuojamos teritorijos atzvilgiu:
Planuojama teritorija patenka j BP nagrinéjamo rajono unikaly Nr. R11 — Intensyvaus uZstatymo
gyvenamajg zong bei Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zong, Cia taip pat BP nustatyti tekstiniai reglamentai,
iS kuriy turintys jtakos planuojamai teritorijai, pateikiami Zemiau.

Nagnnéjamo Funkcinés zonos Uzstatymo | Didziausias p2aie G Galimi zemes Galimi Pastabos****
i £ i e Did#iausias i e B
rajono pavadinimas aukstis’ leistinas i naudojimo biidai uZstatymo
2 : s 2 eistinas e
unikalus Nr. (aukstai‘m) uZstatymo B tipai****
i uzstatymo
ks intensyvumas
(UT)** R
ST (UI) sklypuose
Intensyvaus uzstatymo 930 m 0.8 Gyvenamai Skatinamas socialinés ir aptarmavimo
EYVENAmoji 2ona paskiréiai — 1.1 infrastruktiiros objekty steigimas, i18laikant
teritorijos uzstatymo morfologija (V, K) ir biitina
Negyvenamoms GLUV/K/MIZE pr_c.lp numatyti normuojama priklausomuyjy zeldyny
paskirtims — 2,1 kiekj. Teritorijose, patenkanciose | gamtinio
RII karkaso zona, veikla vykdoma pagal gamtinio
karkaso nuostatas.
Intensyviai naudojami Naujai formuojami atskirieji zeldynai (pirmoje
Zeldynai eiléje rekreacinés paskirties) gali biiti jrengiami ir
E tvarkomi pagal parengtus visos teritorijos (parko,
skvero, Zaliosios jungties) projektus. Galimi
uZstatymo reglamentai nustatomi pagal parky DP.
Ekstensyviai naudojami
- T E
Zeldynai
Vidutinio uZstatymo 520 m 0.8 Gyvenamai Skatinamas socialinés ir aptarmavimo
intensyvume gyvenamoji paskir¢iai — 0.8 infrastruktiiros objekty steigimas, islaikant
zona teritorijos uzstatymo morfologija (V, K) ir biitina
Negyvenamoms G2VENIYE pr_a, lp numatyti normuojama priklausomujy zeldymy
paskirtims — 2,0 kieki. Teritorijose, patenkanéiose | gamtinio
karkaso zona, veikla vykdoma pagal gamtinio
karkaso nuostatas.

BENDROJO PLANO TEKSTINIAI REGLAMENTAI

I. BréZiniai parengti ir vertinami nurodytuose masteliuose ir j tikslesnius mastelius netransformuojami. T.y.,
sprendiniai, pateikti mastelyje M 1:5000 negalima tiesmukiskai perkelti j tikslesnj, pavyzdZiui j M 1:500,
mastelj. BP bréZiniuose pavaizduotos apibendrintos teritorijos, nesusietos su konkreciomis sklypy ribomis.
BP sprendiniai - teritorijy funkciniy zony ribos, susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros trasos ir gabaritai
turi buati tikslinami pagal specifinius teritorijy poZymius rengiant teritorijy detaliuosius planus,
infrastruktiros specialiuosius planus, Zemés sklypy formavimo ir pertvarkymo projektus bei statiniy
techninius projektus. Tikslinimo galimybes nustato savivaldybés vyr. architektas.

IV. Suplanuotoje teritorijoje gali bati numatyti kiti socialinés, inZinerinés, susisiekimo infrastruktiros
objektai, kokybiskai kuriantys nesuformuotq viesam interesui naudingq socialinés, inZinerineés,
susisiekimo infrastruktiros tinklg (nors jie ir néra paZyméti bréZiniuose), esant aiskiai deklaruotam
vieSam interesui ir jvertinus galimg poveikj aplinkos kokybei, jeigu tai nepriestarauja galiojantiems teisés
aktams bei pritars savivaldybés tarybai. Tai gali biiti atliekama neinicijuojant BP keitimo procediiros.

V. Nustatyti maksimalis uZstatymo aukscio, uZstatymo tankio ir uZstatymo intensyvumo reglamentai
nurodyti sklypui, o ne funkcinei zonai ar Nagrinéjama rajonui. Sie reglamentai skirti naujiems sklypams arba
naujos statybos objektams esamuose sklypuose (esant poreikiui rekonstruoti esamus statybos ar statyti
naujus esamoje vietoje, Sie reglamentai gali bati ir didesni, jei jie atitinka esamo uZstatymo parametrus).

VIIl. Pramoneés ir sandéliavimo teritorijose bet kokia esama ar planuojama Gkiné veikla privalo atitikti
higienos normy reikalavimus ir neturi daryti neigiamo poveikio greta esanciai ir planuojamai gyvenamajai
aplinkai ir Zmoniy sveikatai.
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XIll. Visuose nagrinéjamuose rajonuose turi atsirasti atskiryjy Zeldyny teritorijos, jeigu tai nepriestarauja
galiojantiems teisés aktams bei pritarus savivaldybés tarybai. Tai gali bati atliekama neinicijuojant BP
keitimo proceddros.

TPDR Nr. T00095441 Marijampolés miesto Zeldyny sistemos plétojimo ir tvarkymo specialiojo plano
koregavimas

i

-
(=04

Bendro ﬁaudojinio eraviq. Zeldyny zona

- Intensyviai naudojami Zeldynai
3 pav. Teritorijy planavimo dokumento istrauka (www.tpdr.lt).

Siuo teritorijy planavimo dokumentu nustatyti reglamentai, planuojamos teritorijos atzvilgiu:
] planuojamaq teritorijqg patenka Rekreacinés paskirties Zeldynas Nr. 27 — projektuojamas skveras.
Bendri reikalavimai rekreacinés paskirties atskiruosiuose Zeldynuose:
Skveruose:
e bdtina kasmet iki balandZio 15 dienos nuvalyti nuo Zaliyjy ploty Ziemq patekusj smélj, Zvyrq, Siuksles ir
juos isvezti;
e draudZiama sodinti Zeldinius su nuodingais vaisiais ar kitomis augalo dalimis, Zeldinius su valgomais
vaisiais ir su dygliuotomis Sakutémis ar lapais.
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TPDR Nr. T00087625 Marijampolés savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybés tarybos 2009 m. gruodzio 21 d. sprendimu
Nr. 1-1020, keitimas

TPDR Nr. T00081853 Marijampolés savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
plétros specialiojo plano keitimo specialiojo plano koregavimas

Ortofoto

Vandens tiekimo, buitiniy ir lietaus nuoteky esami ir planuojami tinklai:

Esami nuoteku tinklai — Esami vandens tiekimo tinklai

- Marijampolés aglomeracija

4 pav. Teritorijy planavimo dokumento istrauka (www.tpdr.It).

Siuo teritorijy planavimo dokumentu nustatyti reglamentai, planuojamos teritorijos atzvilgiu:
Planuojama teritorija patenka j Marijampolés miesto aglomeracijos zona.

] viesojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijg jtraukiamos savivaldybés
teritorijos, atitinkancios nors vienq is siy kriterijy (LR geriamojo vandens ir nuoteky tvarkymo 2006 07 13
jstatymo Nr. X764 trecio skirsnio 12 straipsnis):

» geriamuoju vandeniu apripinama ir (arba) nuoteky tvarkymo paslaugos teikiamos ne maziau kaip 50
asmeny, deklaravusiy gyvenamgjq vietq Sioje vietovéje;

* yra savivaldybei arba savivaldybés valdomai jmonei priklausanti naudoti tinkama geriamojo vandens
tiekimo ir (arba) nuoteky tvarkymo infrastruktira;

= teritorijy planavimo dokumentuose nustatytos urbanizuotos ir (arba) urbanizuojamos teritorijos. Ten, kur
jau yra isvystyta viesojo geriamojo vandens tiekéjo ir nuoteky tvarkytojo geriamojo vandens tiekimo ir
nuoteky tvarkymo infrastruktira, naujai organizuojamas individualus vandens iSgavimas ir individualus
nuoteky tvarkymas negalimas.

Viesojo geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo teritorijoje individualus vandens iSgavimas
ir/ar individualus nuoteky tvarkymas galimas tik Siais atvejais:

* jeigu individualus vandens isgavimas ir (arba) individualus nuoteky salinimas yra numatytas Siame
geriamo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros plane;

Lapas Laida
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= jeigu individualus vandens iSgavimas ir (arba) individualus nuoteky Salinimas buvo taikomas iki viesojo
vandens tiekimo teritorijos nustatymo ir Sis individualus vandens iSgavimas ir (arba) individualus nuoteky
salinimas atitinka LR teisés aktuose nustatytus reikalavimus;

= kaip laiking vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo sprendimq (kol viesasis vandens tiekéjas nejrengs
planuojamos infrastruktdros).

TPDR Nr. T0O0058561 R.Jukneviciaus, K.Blgos, Kauno, Parko gatviy daugiabuciy namy sklypy, Pasesupio
parko suformavimo bei R. Juneviciaus g. iSplatinimo detalusis planas

i “?.
s

= oy
B a?c':':'a"g

|_1850 |
B/G2[Sag
0 I

Inzinerinés infrastruktiiros teritorija (I)

Bendro naudojimo teritorija (B)
Visuomeninés paskirties teritorija (V)

DaugiaaukscCiy ir aukstybiniy gyvenamuyjy
namy statybos teritorija (G2)

Planuojamy zemes sklypy ribos
Gatviy raudonosios linijos
5 pav. Teritorijy planavimo dokumento istrauka (www.tpdr.It).

Siuo teritorijy planavimo dokumentu nustatyti reglamentai, planuojamos teritorijos atzvilgiu:
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Sklypo {jo dalies) Nr.

Sklypo (jo
dalies)
plotas m :

Privalomie]i reikalavimai

Suformuoty
Zamds

sklypy plotal
m?)

fimo
= 1Y

bldas (pobldis)
(nuo-ik)

Zemes sklypo naud
Statinly aukshy s

UZstatymo tankis

Spoac. Zomas naudofimo sqlygos

07

2452

GiG2 5a

0.29

I. RySiy linijy apsaugos zonos =; VL
Elekiros linijy apsaugos zonos - ; DX,
Dujotiekiy apsaugos zonos -; XLVIIL
Silumos ir karéto vandens tickimo
tinkly apsaugos zonos - ; XLIX.
Vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinkly ir frenginiy
apPsaugos Zonos -;

13

1989

2387

GI/G2 5a

0.31

VL. Elektros linijy apsaugos zonos - ;
IX. Dujotiekiy apsaugos zonos - ;
XLIX. Vandentiekio, lictaus ir fekalinés
kanalizacijos tinkhy ir frenginiy
apsaugos Zonos -;

I. Ry&iy linijy apsaugos zonos -; VL
Elektros linijy apsaugos zonos -; IX.
Dujotiekiy apsaugos zonos -; XLVIIL
Silumos ir karsto vandens tiekimo
tinkly apsaugos zonos - ; XLIX.
Vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinkly ir jrenginiy
apsaugos Zonos «;

14

3977

GIG2 5a

0.27

L. Ryéiy linijy apsaugos zonos «; VL
Elektros linijy apsaugos zonos - DL
Dujotickiy apsaugos zonos - ; XLVIL

Silumos ir karéto vandens tiekimo
tinkly apsaugos zonos - ; XLIX.
Vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinkly ir frenginiy
apsaugos zonos -;

1363

B/EB3

I. Rysiy linijy apsaugos zonos -;
XLV Silumos ir karsto vandens
tiekimo tinkly apsaugos zonos - ;
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fokalinés
kanalizacijos tinkhy ir frenginiy
APSAUGOS ZONOS |

23

nenagrinéjami, nes jy nustatyti reglamentai, planuojamos teritorijos atzvilgiu, jtakos neturi.

1856

GIG2 5a

0.41

L. Rysiy linijy apsaugos zonos -; VL
Elektros linijy apsaugos zonos - ; IX.
Dujotiekiy apsaugos zonos - XLVIL
Silumos ir karsto vandens tickimo
tinkly apsaugos zonos - ; XLIX.
Vandentiekio, lietaus ir fekalings
kanalizacijos tinkhy ir frenginiy
APSAUGOS ZONOS = |

Sio teritorijy planavimo dokumento sprendiniai yra i3 dalies jgyvendinti.

Kiti aukstesnio lygmens kompleksinio ir/ar specialiojo teritorijy planavimo dokumentai
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2.2. UZSTATYMAS

DEGUCIAI

i
i

]

4400243835

=mswn |

R-Juknevigiaus g

440028719259

6 pav. Planuojamos ir nagrineéjamos teritorijos uZstatymo schema.

Nagrinéjamos teritorijos urbanistine struktlrg sudaro:
e vyraujanti pastaty funkciné grupé — gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)
pastatai;
e uZstatymo uzZstatymo tipas — laisvo planavimo uZstatymas;
e vyraujantis pastaty aukstis — 5-9 aukstai;
Planuojamos teritorijos bendro ir uzstatyto ploty informacija pateikta i$ Nekilnojamojo turto registro
duomeny bazés.

Planuojamos teritorijos uzstatymas:

Zemeés sklypo kad. | Esantys statiniai, un. Nr. Bendras plotas, |UzZstatytas Auksty sk.

Nr./adresas m? plotas, m’

Lapas Laida
11/26 )

250116-MSA-DTP-AR.doc



mailto:nfo@poliplan.lt
http://www.poliplan.lt/

UAB Poliplan | Vilnius
www.poliplan.It | +37067543255 | info@poliplan.lt

1801/0005:19 R.
Jukneviciaus g. 72

Daugiabutis gyv. namas Nr. 1A5/p 3159.93

692.00 5

1801/0005:43
R. Jukneviciaus g.
88

Daugiabutis gyv. namas Nr. 1A5/b 3264.81

717.00 5

1801/0005:58 R.
Jukneviciaus g.
88B

1801/0005:71
R. Jukneviciaus g.
90

Daugiabutis gyv. namas Nr. 1A5/p 4632.98

1028.03 5

1801/0005:54
R. Jukneviciaus g.
104

Daugiabutis gyv. namas Nr. 1A5/b 3253.47

714.89 5

Planuojamos teritorijos uZstatymo statiniais rodikliai:

Zemeés sklypo kad. Nr./adresas

Bendras plotas, | UZstatytas
2

m plotas, m’

Auksty sk.

Esamas UT,
%

Esamas Ul

1801/0005:19 R. Jukneviciaus g.

72

3159.93 692.00 5

43

2,0

1801/0005:43 R. Jukneviciaus g.

88

3264.81 717.00 5

29

1,3

1801/0005:58 R. Jukneviciaus g. |- - -

88B

1801/0005:71 R. Jukneviciaus g.

90

4632.98 1028.03 5

26

1,2

1801/0005:54 R. Jukneviciaus g.

104

3253.47 714.89 5

30

1,4

2.3. ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTYS IR BUDAI, SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Zemés sklypas kad Nr. 1801/0005:19

Naudojimo paskirtis

Kita

Naudojimo bidas

Gyvenamosios teritorijos

Plotas

0.1591 ha

Servitutai

Teritorijos, kuriose
taikomos SZNS,
nejregistruotos

Nekilnojamojo turto
registre

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros

apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis)

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il

skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
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Teritorijos, kuriose
taikomos SZNS, jradytos j
NTK kadastro duomeny
byloje jrasyty duomeny
pagrindu

Duomenys apie
jregistruotas teritorijas,
kuriose taikomos
specialiosios Zemés
naudojimo salygos

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (llI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) Teritorijos unikalus numeris: 100203751
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris: 100138403, 100139133, 100135014

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris: 100142945

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, dvyliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100381206

Zemeés sklypas kad Nr. 1801/0005:43

Naudojimo paskirtis

Kita

Naudojimo bidas

Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos

Plotas

0.2452 ha

Servitutai

Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) Plotas: 0.0156 ha
Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis) Plotas:
0.0284 ha

Teritorijos, kuriose
taikomos SZNS,
nejregistruotos

Nekilnojamojo turto
registre

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros
apsaugos zonos (Il skyrius, desimtasis skirsnis)

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, dvyliktasis skirsnis)
Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis)

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (llI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Teritorijos, kuriose
taikomos SZNS, jradytos j
NTK kadastro duomeny
byloje jrasyty duomeny
pagrindu

Duomenys apie
jregistruotas teritorijas,
kuriose taikomos
specialiosios Zemeés
naudojimo sglygos

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris: 100139126

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris: 100137382, 100134531, 100135026, 100136177,
100131930, 100128513

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris: 100142945

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, dvyliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100381206

Zemés sklypas kad Nr. 1801/0005:58
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Naudojimo paskirtis

Kita

Naudojimo bidas

Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos

Plotas

0.1989 ha

Servitutai

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku, varyti galvijus (tarnaujantis) Plotas: 0.0098 ha

Teritorijos, kuriose
taikomos SZNS,
nejregistruotos

Nekilnojamojo turto
registre

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros
apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis)

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Teritorijos, kuriose
taikomos SZNS, jradytos j
NTK kadastro duomeny
byloje jrasyty duomeny
pagrindu

Duomenys apie
jregistruotas teritorijas,
kuriose taikomos
specialiosios Zemés
naudojimo sglygos

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris: 100178493

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris: 100143335, 100138401, 100137382, 100135105,
100131930, 100128513, 100128187

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris: 100142945

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, dvyliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100381206

Zemés sklypas kad Nr. 1801/0005:71

Naudojimo paskirtis

Kita

Naudojimo bidas

Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos

Plotas

0.3977 ha

Servitutai

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku, varyti galvijus (tarnaujantis) Plotas: 347.00 kv. m

Kelio servitutas - teisé naudotis pésciyjy taku, varyti galvijus (tarnaujantis)
Plotas: 224.00 kv. m

Servitutas - teisé aptarnauti, naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis) Plotas: 3977.00 kv. m

Teritorijos, kuriose
taikomos SZNS,
nejregistruotos

Nekilnojamojo turto
registre

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros
apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis)

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il
skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, dvyliktasis skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis
skirsnis)

Teritorijos, kuriose

Lapas Laida

250116-MSA-DTP-AR.doc 14)26 0



mailto:nfo@poliplan.lt
http://www.poliplan.lt/

UAB Poliplan | Vilnius
www.poliplan.It | +37067543255 | info@poliplan.It

taikomos SZNS, jrasytos j
NTK kadastro duomeny
byloje jrasyty duomeny

pagrindu

Duomenys apie
jregistruotas teritorijas,
kuriose taikomos
specialiosios Zemés
naudojimo sglygos

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) Teritorijos unikalus numeris: 100203751
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris: 100138401, 100134553, 100135105

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris: 100142945

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, dvyliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100381206

Zemés sklypas kad Nr. 1801/0005:54

Naudojimo paskirtis

Kita

Naudojimo bidas

Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos

Plotas

Zemés sklypo plotas: 0.2387 ha

Servitutai

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku, varyti galvijus (tarnaujantis) Plotas: 0.0439 ha
Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy
taku, varyti galvijus (tarnaujantis) Plotas: 0.0164 ha

Teritorijos, kuriose
taikomos SZNS,
nejregistruotos

Nekilnojamojo turto
registre

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros
apsaugos zonos (Il skyrius, desimtasis skirsnis)

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, dvyliktasis skirsnis)
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (Il
skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Teritorijos, kuriose
taikomos SZNS, jradytos j
NTK kadastro duomeny
byloje jrasyty duomeny
pagrindu

Duomenys apie
jregistruotas teritorijas,
kuriose taikomos
specialiosios Zemés
naudojimo salygos

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktlros apsaugos zonos (llI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis) Teritorijos unikalus numeris: 100203751
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris: 100135105, 100136100, 100132142

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, Sestasis skirsnis) Teritorijos
unikalus numeris: 100142945

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lIl skyrius, dvyliktasis skirsnis)
Teritorijos unikalus numeris: 100381206

2.4. SAUGOMOS TERITORIJOS

Saugomos teritorijos. Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése gamtos paveldo objekty néra.
Planuojama teritorija nepatenka j Europos ekologinio tinklo Natura 2000, valstybiniy, savivaldybés jsteigty
saugomy teritorijy sudétj ar jy buferine apsaugos zona.
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Nagrinéjama teritorija ribojasi su PaseSupio parku ir patenka j Sio parko Gamtos paveldo objekty
buferinés apsaugos zong (V skyrius, treciasis skirsnis) Unikalus Nr. 100632655. (www.geoportal.lt).

Naturalios buveinés. Planuojamoje teritorijoje ir gretimybése naturaliy saugotiny buveiniy, saugomy
laukiniy gyviny radavieciy ar saugomy augaly augaviecCiy néra (Europos bendrijos svarbos natiraliy
buveiniy inventorizacijos Zzemélapis www.geoportal.lt).

Gamtinis karkasas. Atsizvelgiant | teritorijoje galiojancius teritorijy planavimo dokumentus,
planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa.

2.5. KULTUROS PAVELDAS

Planuojamoije ir gretimybése nekilnojamuyjy ar kity kultiros vertybiy néra, nepatenka j registruoty
kultGros vertybiy, kurios blty paskelbtos saugomomis pagal Nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos
jstatyma, teritorijg ar apsaugos pozonj (www.geoportal.lt).

2.6. PAVIRSINIAI VANDENS TELKINIAI
Planuojamoje ir gretimybése néra vandens telkiniy. Planuojama teritorija nepatenka j pavirsiniy
vandens telkiniy apsaugos zonas ir pakrantés apsaugos juostas.

2.7. MISKAI
Planuojama teritorija nepatenka j misky ir valstybinés reikSmés misky plotus (www.geoportal.lt).

2.8. ZELDINIAI

Vadovaujantis Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams 1
p. Planuojamoje teritorijoje saugotiniems Zeldiniams priskiriamy medzZiy ir krimy tvarkymo planas
pateiktas Pagrindiniame bréZinyje.

2.9. SOCIALINE INFRASTRUKTURA
Planuojamai teritorijai artimiausios visuomeninés jstaigos, viesasis transportas (www.geoportal.lt):

Jstaiga Gyvenvieté, pavadinimas Atstumas, km

Svietimo Marijampolés "Ziburélio" mokykla-daugiafunkcis centras 0,2
Marijampolés vaiky lopselis-darzelis "Sypsenélé" 0,2
Marijampolés "Saulés" pradiné mokykla 0,6
Marijampolés Suduvos gimnazija 0,6

Sveikatos Rimanto Bernoto pirminés sveikatos prieziliros centras 0,2

PrIEZIUros | zp "MedicA klinika" 0,8

Autobusy Deguciai 0,1

stolisle Ligoniné 0,2

2.10. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Susisiekimas.

| Zemés sklypus (-3), esantj (-Cius) planuojamoje teritorijoje, privaziuojama:
- kad. Nr. 1801/0005:19 - i$ R. JukneviCiaus g. per inz. infrastruktlros Zzemés sklypg kad. Nr. 1801/7001:256.
- kad. Nr. 1801/0005:43 - i$ R. Jukneviciaus g. per inz. infrastruktlros koridoriy, esantj laisvoje valstybinéje
Zeméje.
- kad. Nr. 1801/0005:58 - i$ R. Jukneviciaus g. per inZ. infrastruktdros koridoriy, esantj Zemés sklype kad. Nr.
1801/0005:71, kuriame nustatytas kelio servitutas.
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- kad. Nr. 1801/0005:71 - i$ R. Jukneviciaus g. per inZ. infrastruktiros koridoriy, esantj laisvoje valstybinéje
Zeméje.
- kad. Nr. 1801/0005:54 - i$ R. Jukneviciaus g. per inz. infrastrukttros koridoriy, esantj Zemés sklype kad. Nr.
1801/0005:71, kuriame nustatytas kelio servitutas.

Planuojamoije teritorijoje automobiliy stovéjimo vietos jrengtos prie pastaty esanciose automobiliy
stovéjimo aikstelése.

Planuojamoje ir nagrinéjamoje teritorijoje esamas eismo organizavimas pateiktas esamos buklés
brézinyje.

Elektros tinklai.

Atsizvelgiant j TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje yra jrengti elektros tinklai:
- 0,4 kV poZeminé kabelinés linijos;
- 10 kV pozeminé kabelinés linijos.

Elektroniniy rysiy tinklai.
Atsizvelgiant j TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje yra jrengti elektroniniy rysiy tinklai.

Dujy tinklai.
Atsizvelgiant j TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje yra jrengti jrengti dujy tinklai:
- mazos slégio skirstomasis vamzdynas.

Vandentiekio ir nuoteky Salinimo tinklai.
Atsizvelgiant j TIIIS duomenis planuojamoije teritorijoje yra jrengta centralizuota sistema.
Planuojamoje teritorijoje néra jrengty vandens greZiniy (www.lgt.It).

Pavirsiniy nuoteky salinimo tinklai.
Atsizvelgiant j TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje yra jrengta centralizuota sistema.

Silumos tiekimo tinklai.
Atsizvelgiant j TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje yra jrengti Silumos tiekimo tinklai.

Melioracijos statiniai.
Planuojamoije teritorijoje néra jrengti melioracijos rinktuvai bei sausintuvai.

2.11. TRIUKSMAS
Teritorijy planavimo dokumentu planuojamos Ukinés veiklos papildomas triukSmo poveikis
planuojamai teritorijai bei jos gretimybéms nenumatomas.

2.11. PROBLEMINES TERITORIOS
Planuojamoje teritorijoje ir gretimybéje néra problemines teritorijas ir (ar) neigiamg poveikj aplinkai
sukurianciy objekty.
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3. SPRENDINIY FORMAVIMAS BEI KONKRETIZAVIMAS

Sprendiniai parengti vadovaujantis planavimo darby programoje nurodytais tikslais ir uzdaviniais,
aukstesnio lygmens kompleksinio ir/ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais, planavimo
sglygomis, esamos buklés jvertinimu, jstatymy bei teisés akty nuostatomis.

Kvartalo teritorijos ribos nustatytos Planavimo organizatoriaus pateiktoje planavimo darby
programoje, vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 10 dalyje
nurodytais poZymiais ir atsizvelgiant j konkrecius planavimo tikslus ir detaliojo plano uZdavinius bei
vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 257.2 p., kvartalo teritorijos:
- Siauriné dalis ribojasi su natdraliu barjeru (Zemés reljefo forma, vandens telkinium, esamais ir (ar)
suplanuotais Zeldiniais) - Pasesupio parku;

- rytiné dalis ribojasi su esamu ir (ar) suplanuotu inZinerinés infrastruktiros koridoriumi;

- pietiné dalis ribojasi su esamu ir (ar) suplanuotu inZinerinés infrastruktdros koridoriumi - R. Jukneviciaus
g

- vakariné dalis ribojasi su natdraliu barjeru (Zemés reljefo forma, vandens telkinium, esamais ir (ar)
suplanuotais Zeldiniais) - PaseSupio parku.

Projektui rengti naudoti Sie duomenys ir informacija:

- Misky valstybés kadastro duomenys;

- Zemes sklypy Nekilnojamojo turto registro ir Nekilnojamojo turto kadastro duomenys;

- Saugomy teritorijy valstybés kadastro ir Kultlros vertybiy registro duomenys;

- Lietuvos Respublikos adresy registro duomenys;

- Lietuvos Respublikos gyventojy registro ir Juridiniy asmeny registro duomenys;

- Zemes gelmiy registro duomenys;

- Topografijos ir inZinerinés infrastruktlros informacinés sistemos (toliau - TIIIS) duomenys Nr. TIIS2-
20250225-014081, 2025-02-25;

- planuojamoje teritorijoje M 1:500 mastelio UAB Augvida 2025-02-24 parengtas topografinis planas, LKS-
94 koordinaciy sistemoje. Topografinis planas suderintas ir integruotas j TIIIS.

Plano ar programos strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (toliau — SPAV) rengti nereikia, nes
atsizvelgiant j Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso (2004 m. rugpjtcio
18 d. Nr. 967) lll sk. 6 p.:

e rengiamu ar koreguojamu kompleksiniu teritorijy planavimo dokumentu nustatoma tkiné veikla ar
atliekami jos esminiai pakeitimai néra jrasyta (-i) j Lietuvos Respublikos planuojamos tkinés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedus, vystymo pagrindus ir kuris rengiamas ne
didesniam nei 10 kv. kilometry plotui;

e plano ar programos jgyvendinimas néra susijes su ,Natura 2000“ teritorijomis ar ,Natura 2000“
teritorijy artima aplinka;

e per SPAV atrankg neprivaloma jvertinti arba jos neprivaloma rengti;

e planavimo organizatorius néra nusprendes atlikti plano ar programos vertinima.

Plano ar programos strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos (toliau — SPAV atranka) rengti
nereikia, nes atsizvelgiant j Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso (2004
m. rugpjacio 18 d. Nr. 967) V sk. 10 p.:

e Siuo teritorijy planavimo dokumentu nustatoma Gkiné veikla ar atliekami jos esminiai pakeitimai
néra jrasyta (-i) j planuojamos Ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedus,
vystymo pagrindus;

e kiti planai ar programos, nustatantys Ukinés veiklos, kurios jgyvendinimo projektus teisés akty
nustatyta tvarka reikés derinti su atsakinga uz aplinkos apsaugg institucija, vystymo pagrindus néra
rengiami.

3.1. PLANAVIMO SALYGOS
Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas atsizvelgiant j institucijy iSduotas planavimo salygas:
Institucija TPDRIS dok. Nr. ‘Pateikimo data
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AB "Energijos skirstymo operatorius" REG320859 2024-03-20
UZdaroji akciné bendrové "Studuvos vandenys" REG321293 2024-03-25
Telia Lietuva, AB REG321350 2024-03-25
Marijampolés savivaldybés administracija REG321376 2024-03-25
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus REG321425 2024-03-25
reikaly ministerijos

Aplinkos apsaugos agentira REG321463 2024-03-25
Atsisakymas nagrinéti ne pagal kompetencijg pateiktg prasyma

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos REG321931 2024-03-28
ministerijos

Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos REG322838 2024-04-03
UZdaroji akciné bendrové "LITESKO" filialas "Marijampolés Siluma" REG326161 2024-04-23

3.2. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Atsizvelgiant | planavimo darby programoje nurodytus tikslus ir uZdavinius detalizuojami
savivaldybés bendrojo plano sprendiniai:

Sav. bendrojo plano funkciné
zona

Teritorijy planavimo dokumentu planuojama

R11 - Intensyvaus uZstatymo
gyvenamajg zona

Sioje zonoje Zemés sklypui kad. Nr. 1801/0005:58 pakeit¢iamas zemés
naudojimo budas, jis padalijamas j atskiras dalis Nr. 07a, 14a, 13b ir Sios
dalys sujungiamos su besiribojanciais Zemeés sklypais kad. Nr.
1801/0005:43, 1801/0005:71, 1801/0005:54, jiems nustatomi:

Nr. 07, 14, 13 Zemés sklypui (-ams):

- GG Gyvenamosios teritorijos naudojimo tipas;

- KT Kitos paskirties Zzemés naudojimo paskirtis;

- G2 Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos

R11 — Intensyvaus uZstatymo
gyvenamaja zona bei
Ekstensyviai naudojamy
Zeldyny zona

Sioje zonoje suformuojami zemés sklypai Nr. 23a, 23b ir sujungiami su
besiribojanciu Zzemés sklypu kad. Nr. 1801/0005:19, jam nustatomi:
Nr. 23 Zemés sklypui (-ams):

- GG Gyvenamosios teritorijos naudojimo tipas;

- KT Kitos paskirties Zzemés naudojimo paskirtis;

- G2 Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos

R11 — Ekstensyviai naudojamy
Zeldyny zona

Sioje zonoje suformuojamas zemés sklypas Nr. 22 jam nustatomi:

Nr. 22 Zemés sklypui (-ams):

- BZ Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorijos naudojimo tipas;

- KT Kitos paskirties Zemés naudojimo paskirtis;

- B Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) teritorijos Zemés naudojimo budas (budai).

Teritorijy planavimo dokumentu nustatomy teritorijy naudojimo reglamenty rodikliai pateikti
pagrindinio bréZinio reglamenty apraSsomojoje lenteléje, jy nustatymo pagrindai:

Pavadinimas

Nustatymo pagrindas

Zemés sklypy plotai
(planuojamos Zemés sklypy
ribos)

- Atsizvelgiant j (prioriteto tvarka): kvartalo urbanistine struktirg, bendro
naudojimo teritorijas, statiniy savininky interesus.

Teritorijy naudojimo tipai ir/ar

- Vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis.
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Zzemeés sklypy naudojimo budai

- Vadovaujantis Zemés naudojimo bidy turinio aprasu.

Leistinas pastaty aukstis ir
leidZiamasis pastaty auksty
skaicius

- Vadovaujantis savivaldybés bendruoju planu.

- Atsizvelgiant j kvartalo urbanistine struktira.

- Vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis, pagal planuojamg
uzstatymo tipa.

LeidZiamasis uzstatymo tankis ir
intensyvumas

- Vadovaujantis savivaldybés bendruoju planu.

- Jei esamy pastaty faktiniai uzstatymo tankio ir/ar intensyvumo rodikliai
yra didesni uZ leistinus aukstesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentais, tai tokie rodikliai Siems pastatams ir nustatomi.

UZstatymo tipas

- Vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis.
- Atsizvelgiant j kvartalo urbanistine struktira.

Galimi Zemés sklypy dydziai

Nenustatomi, nes yra planuojamos sklypy ribos.

Priklausomuyjy Zeldyny ir
Zeldiniy teritorijy dalys

- Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaiciavimo
tvarkos apraso 4 p.

Statiniy paskirtys

- Vadovaujantis Zemés naudojimo bidy turinio aprasu.
- Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas.

Statiniy statybos zonos ir
statybos ribos

- Atsizvelgiant j kvartalo urbanistine struktira.
- Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 Statybg leidZiantys dokumentai <...> 7
priedu.

Statybos linijos

Nenustatomos.

Skirtingy reglamenty ribos

Nenustatomos.

Planuojamos teritorijos bendro ir uzstatyto ploty informacija pateikta iS Nekilnojamojo turto registro

duomeny bazés, 7r. 2.2 sk.

Teritorijy bei naujy Zzemés sklypy uzstatymo esamais statiniais rodikliai:

Zemés sklypo/teritorijos Nr. Bendras plotas, | UZstatytas Auksty sk., [UT, % ul
m? plotas, m’ aukstis, m

23 3159.93 692.00 5 25 1,2

07 3264.81 717.00 5 25 1,1

14 4632.98 1028.03 5 22 1,0

13 3253.47 714.89 5 22 1,0

Suplanuoty Zemés sklypy/teritorijy uzstatymo rodikliai nevirsija pateikty pagrindinio brézZinio
reglamenty aprasomojoje lenteléje.

3.3. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Taikomos/sitlomos taikyti/netaikyti specialiosios Zemés naudojimo salygos, nustatytos Lietuvos
Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymu (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862):

Zemeés Aprasymas Statusas |Teritorija/objektas/pagrindas

skl./ter. Nr.

23, 23a 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (Il taikoma Nekilnojamojo turto registre
skyriaus ketvirtasis skirsnis) registruotos teritorijos
109 Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll | taikoma Nekilnojamojo turto registre
skyriaus SeStasis skirsnis) registruotos teritorijos
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101 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy |taikoma Nekilnojamojo turto registre
infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyriaus registruotos teritorijos
vienuoliktasis skirsnis)
148 Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos |taikoma Nekilnojamojo turto registre
(11 skyrius, dvyliktasis skirsnis) registruotos teritorijos
149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy taikoma Esami
nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos vandentiekio/nuoteky/lietaus
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis) nuoteky tinklai
120 PoZeminio vandens vandenvieciy taikoma Nekilnojamojo turto registre
apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis registruotos teritorijos
skirsnis) Marijampolés | vandenvieté Nr.
61 3b juosta

07,13,14 |106 Elektros tinkly apsaugos zonos (Il taikoma Nekilnojamojo turto registre
skyriaus ketvirtasis skirsnis) registruotos teritorijos
109 Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll | taikoma Nekilnojamojo turto registre
skyriaus Sestasis skirsnis) registruotos teritorijos
101 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy |taikoma Nekilnojamojo turto registre
infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyriaus registruotos teritorijos
vienuoliktasis skirsnis)
148 Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos |taikoma Nekilnojamojo turto registre
(11 skyrius, dvyliktasis skirsnis) registruotos teritorijos
149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy taikoma Esami
nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos vandentiekio/nuoteky/lietaus
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis) nuoteky tinklai

23b, 22 101 Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy |taikoma Nekilnojamojo turto registre
infrastruktlros apsaugos zonos (Il skyriaus registruotos teritorijos
vienuoliktasis skirsnis)
148 Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos |taikoma Nekilnojamojo turto registre
(11 skyrius, dvyliktasis skirsnis) registruotos teritorijos
149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy taikoma Esami
nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos vandentiekio/nuoteky/lietaus
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis) nuoteky tinklai
120 PoZeminio vandens vandenvieciy taikoma Nekilnojamojo turto registre
apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis registruotos teritorijos
skirsnis) Marijampolés | vandenvieté Nr.

61 3b juosta

14a 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (Il taikoma Nekilnojamojo turto registre
skyriaus ketvirtasis skirsnis) registruotos teritorijos
109 Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lll | taikoma Nekilnojamojo turto registre
skyriaus Sestasis skirsnis) registruotos teritorijos
149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy taikoma Esami
nuoteky tvarkymo infrastruktdros apsaugos vandentiekio/nuoteky/lietaus
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis) nuoteky tinklai

07a, 134, 106 Elektros tinkly apsaugos zonos (Il taikoma Nekilnojamojo turto registre
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13b skyriaus ketvirtasis skirsnis) registruotos teritorijos
149 Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy taikoma Esami
nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos vandentiekio/nuoteky/lietaus
zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis) nuoteky tinklai
3.4. SERVITUTAI
Servitutai (tarnaujantys daiktai) Zemés sklypuose:
Zemes |Eil. |Kodas, servituto rasis Plotas, |Statutas
skl./ter. [Nr. m?
Nr.
07 s07 |202 Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) | 156 Nustatytas
s072 | 203 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis 284 Nustatytas
(tarnaujantis)
s073 | 202 Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) |17 Planuojamas
07a s073 | 202 Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) |17 Planuojamas
13 s13 |214 Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, 439 Nustatytas
teisé naudotis pésciyjy taku,teisé varyti galvijus (tarnaujantis)
s132 | 214 Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, 164 Nustatytas
teisé naudotis pésciyjy taku,teisé varyti galvijus (tarnaujantis)
s133 | 202 Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) |31 Planuojamas
13a s133 | 202 Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis) |31 Planuojamas
14 s14 |214 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, 347 Nustatytas
teisé naudotis pésciyjy taku,teisé varyti galvijus (tarnaujantis)
s142 | 214 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, 224 Nustatytas
teisé naudotis pésciyjy taku,teisé varyti galvijus (tarnaujantis)
s143 | 225 Servitutas — teisé aptarnauti, naudoti pozemines, 3977 Nustatytas
antZzemines komunikacijas (tarnaaujantis)
s08 |214 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, 98 Nustatytas
teisé naudotis pésciyjy taku,teisé varyti galvijus (tarnaujantis)
1l4a s08 |214 Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, 98 Nustatytas
teisé naudotis pésciyjy taku,teisé varyti galvijus (tarnaujantis)

3.5. KULTUROS PAVELDAS

Vadovaujantis esamos biklés jvertinimu sprendiniams jtakos neturi.

3.6. GAMTINE APLINKA

Vadovaujantis esamos buklés jvertinimu, planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasg.

Atlieky tvarkymas.

Planuojamoje teritorijoje komunaliniy atlieky kaupimas nenumatomas, nes jis yra jrengtas uz
planuojamos teritorijos riby. Atlieky rasiavimas turi biti vykdomas pagal savivaldybés patvirtintg tvarka.

Atlieky iSveZimui ir tvarkymui sudaromos sutartys tarp vartotojy ir specializuoty atlieky tvarkymo

jmoniy.
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3.7. SUSISIEKIMO SISTEMA
Eismo organizavimas.
| Zemés sklypa (-us) planuojama privaziuoti:
- Nr. 23 i$ R. Juknevi¢iaus g., per inz. infrastruktiros zemés sklypg kad. Nr. 1801/7001:256, bei per inz.
infrastruktdros koridoriy, esantj laisvoje valstybinéje zeméje.
-Nr. 22,07, 14 is R. JukneviCiaus g., per inZ. infrastruktdros koridoriy, esantj laisvoje valstybinéje zeméje.
- Nr. 13 i$ R. Jukneviciaus g. per inZ. infrastruktdros koridoriy, esantj Zemeés sklype kad. Nr. 1801/0005:71,
kuriame nustatytas kelio servitutas bei per inZ. infrastruktiros koridoriy, esantj laisvoje valstybinéje Zeméje.
Anksciau nustatytos gatviy raudonosios linijos nekei¢iamos. Cia visi esamo kelio bei planuojamos
gatvés elementai patenka j raudonasias linijas.
Nagrinéjamos teritorijos eismo organizavimo sprendiniai pateikti esamos buklés bréZinyje,
planuojamos teritorijos eismo organizavimo sprendiniai pateikti pagrindiniame brézZinyje.

Automobiliy stovéjimo vietos.

Automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas planuojamos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir
vietinés reiksmeés keliai. Bendrieji reikalavimai” 113 p. reikalavimais. Automobiliy stovéjimas planuojamas
planuojamos teritorijos ribose.

Automobiliy stovéjimo viety minimalaus skai€ius nustatytas STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® Xlll skyriaus 107 p. taikomas statant, rekonstruojant, remontuojant
statinius ir (ar) keiciant jy paskirtj. Planuojamoje teritorijoje esamas bei planuojamas automobiliy stovéjimo
viety skaicius:

Zemés skl.kad./ter. Nr., |Pastato baty sk. Minimalus automobiliy |Esamas ir planuojamas

statinio paskirtis stovéjimo vt. sk. automobiliy stovéjimo vt.
sk.

23 49 baty. 49 vt. Esamas 12.

Daugiabutis gyv. namas Planuojamas 29.

07 55 bdatai. 55 vt. Esamas 31.

Daugiabutis gyv. namas Planuojamas 31.

14 80 batai. 80 vt. Esamas 36.

Daugiabutis gyv. namas Planuojamas 44.

13 55 batai. 55 vt. Esamas 0.

Daugiabutis gyv. namas Planuojamas 34.

Planuojamoje teritorijoje esantis (-ys) daugiabuciai gyv. namai yra esami ir anksciau suprojektuoti bei
pastatyti pagal tuo metu galiojusius teisés aktus, dél to esamas bei sillomas automobiliy stovéjimo viety
skaicius neatitinka STR 2.06.04:2014 XIllI skyriaus 107 p. nustatyto, taikomo statant, rekonstruojant,
remontuojant statinius ir (ar) kei¢iant jy paskirtj.

Minimaliis atstumai nuo automobiliy saugykly ir garazy.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 123 p.
reikalavimais atstumai nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly:

- jrengtos/planuojamos Zemés sklype Nr. 23, 07, 14, 13 iki gretimy pastaty ar patalpy varstomy
langy/védinimo sistemos oro émimo angy nustatyti atstumai islaikomi.

Statybos projekto stadijoje, projektuojant statinius, uztikrinti saugius atstumus nuo automobiliy
saugykly ir garaZzy, vadovautis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
123 p. nurodytais minimaliais atstumais iki $iy projektuojamy pastaty ar patalpy varstomy langy/védinimo
sistemos oro émimo angy.

Statybos projekto stadijoje, projektuojant automobiliy saugyklas ir garaZus, vadovautis STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 123 p. nurodytais minimaliais
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atstumais iki gyvenamosios ir/ar visuomeninés paskirties pastaty ar patalpy varstomy langy/védinimo
sistemos oro émimo angy.

3.8. INZINERINIAI TINKLAI

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 298.9 p. nustatomi
planavimo darby programoje numatyti papildomi reglamentai - planuojamos teritorijos aprupinimo
inZineriniais tinklais bdai:
e Elektros tinklai.

Planuojamoje teritorijoje jrengta (-os) 0,4 Kv, 10 kV elektros poZeminé (-és) kabeliné linija (-os)
iSsaugoma (-0s).

Visi inZineriniai tinklai (jskaitant jvadus bei apsauginius déklus) projektuojami rengiant techninius
projektus. Statybos projekto stadijoje butina gauti prisijungimo salygas.

e Dujotiekio tinklai.
Pagal TIIIS duomenis Planuojamoje teritorijoje jrengti dujotiekio tinklai iSsaugomi.
Visi inZineriniai tinklai (jskaitant jvadus bei apsauginius déklus) projektuojami rengiant techninius
projektus. Statybos projekto stadijoje bitina gauti prisijungimo sglygas.

e Elektroniniy rysiy tinklai.
Pagal TIIIS duomenis Planuojamoje teritorijoje jrengti elektroniniy rysiy tinkai iSsaugomi.

e Vandentiekio tinklai.
Pagal TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje yra jrengtos centralizuotos sistemos.
Atsizvelgiant j Marijampolés savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros
plétros specialiojo plano reglamentais, nustatomas vieSojo geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky
tvarkymas.

e Buitiniy nuoteky salinimo tinklai.
Pagal TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje yra jrengtos centralizuotos sistemos, artimiausios
prisijungimo prie centralizuotos sistemos vietos:
Atsizvelgiant | Marijampolés savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros
plétros specialiojo plano reglamentais, nustatomas vieSojo geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky
tvarkymas.

e Pavirsiniy nuoteky tvarkymas.
Pagal TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje yra jrengtos centralizuotos sistemos.
Atsizvelgiant j Marijampolés savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros
plétros specialiojo plano reglamentais, nustatomas vieSojo geriamojo vandens tiekimas ir nuoteky
tvarkymas.

e Silumos tiekimo tinklai.
Pagal TIIIS duomenis planuojamoje teritorijoje yra jrengtos centralizuotos sistemos, todél
numatomas apripinimo Siluma is centralizuoto aprdpinimo Siluma sistemos.

e Melioracijos statiniai.
Planuojamoje teritorijoje néra jrengty melioracijos rinktuvy ir/ar sausintuvy.

3.9. GAISRINE SAUGA
Esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija. Planuojama teritorija iki artimiausios
Marijampolés priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos, esancios
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Stoties g. 59, Marijampolé, yra nutolusi 2,4 km atstumu ir gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliai atvyks
per 5 min. Jvertinus reagavimo, iSvykimo, iSsidéstymo laikg gesinimo ir gelbéjimo automobiliai j objekta
atvyks ir gesinimo bei gelbéjimo darbus pradés preliminariai po 9+4 min. nuo pranesimo gavimo.

Numatomuy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas.

Planuojamos teritorijos motorizuoto eismo gatviy tinklas uZtikrina priesgaisriniy ir kity specialiyjy
tarnyby transporto priemoniy privaziavimg keliais, kuriy plotis ne maZesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne
mazesnis kaip 4,5 m, iki pastaty ne tolimesniu kaip 25 m atstumu bei privaziavimus prie gaisro gesinimo
vandens Saltinio ar gaisrinio hidranto. Planuojamoje teritorijoje eismo organizavimas suplanuotas
vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti reikalavimais.

Gaisro plitimas j gretimus statinius turi bati ribojamas iSlaikant norminius atstumus tarp pastaty,
numatytus Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose. Jei statinius ir pastatus planuojama statyti
neislaikant priesgaisriniy atstumy tarp pastaty, esanciy tame paciame sklype ar skirtinguose sklypuose,
bltina jvertinti gaisrinio skyriaus plotg, numatyti gaisro plitimo ribojimg prieSgaisrinémis uztvaromis ar
kitomis priemonémis, nurodytomis Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose.

Bendruoju atveju planuojamoje teritorijoje projektuojamiems pastatams parenkamas | atsparumo
ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty priklausomai nuo jy atsparumo ugniai laipsnio. Statybos
projekto stadijoje tikslinamas pastaty atsparumo ugniai laipsnis.

Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas. Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu
metu vietovéje kilsianciy gaisry skaicius, reikalingas vandens patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly
skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus, vadovaujantis
Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais ir Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklémis.

Gyventojy skaiCius gyvenvietéje 26 < N < 50 tokst. Zm., teritorija uzstatyta 9 m aukscio ir
aukstesniais pastatais pastatais, todél vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis, parenkami tokie gaisrinés saugos rodikliai: vienu metu kilusiy
gaisry skaicius - 2,vandens kiekis vienam gaisrui gesinti - 25 |/s, gaisro gesinimo trukmé - 3 val.

Gretimai planuojamos teritorijos lauko gaisry gesinimui yra jrengti 6 vnt. gaisriniy hidranty.
Atstumas, skaiciuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo
planuojamoije teritorijoje esancio bet kurio pastato perimetro tolimiausio tasko yra ne didesnis kaip 200 m.
Vandens tiekimas galimas bent i$ dviejy hidranty. Gaisriniai hidrantai jrengti ne toliau kaip 2,5 m nuo
vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies krasto.
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7 pav. Gaisriniy hidranty schema.
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