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Projekto bendrieji duomenys 
PRITARIMŲ, SUDERINIMŲ SĄRAŠAS 

Eil. 
Nr. 

Laida Žymuo / data  Dokumento pavadinimas Pastabos 

 Derinimai  
1 0 2024-11-25 UAB “LITESKO” filialas “Marijampolės šiluma”  
2 0 2024-01-29 ĮVAŽOS DERINIMAS 

Marijampolės savivaldybė: 
Viešosios tvarkos skyrius, Aplinkotvarkos ir infrastruktūros skyrius,          
Žemės ūkio skyrius, Architektūros ir teritorijų planavimo skyrius,   
Investijų ir verslo skatinimo skyrius 
 

 

 Sutikimai  
3 0 2024-11-29 Sutikimas statyti statinį žemės sklype, besiribojančiame su valstybinės 

žemės sklypu ar valstybine žeme, kurioje nesuformuoti žemės sklypai 
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Projekto bendrieji duomenys 
PP DALIES TURINYS 

Eil. 
Nr. 

Laida Žymuo  Dokumento pavadinimas Psl. 

  Tekstinė dalis 

1 0 VK-2025/02/01-PP  TITULINIS LAPAS 1 
2 0 VK-2025/02/01-PP  PROJEKTO DOKUMENTŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 2 
3 0 VK-2025/02/01-PP  PP DALIES TURINYS 3 
4 0 VK-2025/02/01-PP  IŠANKSTINIŲ SUDERINIMŲ SĄRAŠAS 4 
5 0 VK-2025/02/01-PP  BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI N 5 
6 0 VK-2025/02/01-PP  BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 6-17 
7 0 VK-2025/02/01-PP  PROGRAMINĖS ĮRANGOS SĄRAŠAS 18 

  Brėžiniai: Sklypo plano sprendiniai 
8 0 VK-2025/02/01-PP  SKLYPO SITUACIJOS SCHEMA 19 
9 0 VK-2025/02/01-PP  SKLYPO PLANAS 20 

10 0 VK-2025/02/01-PP  SKLYPO PLANAS 2 21 
11 0 VK-2025/02/01-PP  SKLYPO SUVARKYMO PLANAS 22 
12 0 VK-2025/02/01-PP  INŽINERINIŲ TINKLŲ SUVESTINIS PLANAS 23 
13 0 VK-2025/02/01-PP  SKLYPO AUKŠČIŲ PLANAS 24 
14 0 VK-2025/02/01-PP  TRANSPORTO JUDĖJIMO SCHEMA 25 
15 0 VK-2025/02/01-PP  SKLYPO INSOLIACIJOS SCHEMA 26-29 

   Brėžiniai: Architektūriniai sprendiniai 
16 0 VK-2025/02/01-PP  PROJEKTUOJAMAS PASTATAS ESAMOJE APLINKOJE 30 
17 0 VK-2025/02/01-PP  PASTATO VIZUALIZACIJOS 31-32 
18 0 VK-2025/02/01-PP  AUKŠTŲ PLANAI 33-37 
19 0 VK-2025/02/01-PP  STOGO PLANAS 38 
20 0 VK-2025/02/01-PP  FASADAI 39-42 
21 0 VK-2025/02/01-PP  PJŪVIAI 43-44 
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Statybos techninio reglamento STR  

1.05.06:2010 „Statinio projektavimas“ 
5 priedas 

Projekto bendrieji duomenys 
BENDRIEJI  STATINIŲ RODIKLIAI 
 

Nr. Pavadinimas Mato vnt. Kiekis 
1. SKLYPAS 
 1.1. Sklypo plotas m2 1708 
 1.2. Sklypo užstatymo plotas m2 300 
 1.3. Sklypo užstatymo intensyvumas % 63 
 1.4  Sklypo užstatymo tankis % 18 
 1.5  Apželdintas sklypo plotas % ~43 

2. PASTATAS – Daugiabutis gyvenamasis namas 
 2.1. Statinio tipas  Gyvenamosios paskirties 

statinys 
 2.2 Statinio kategorija  Neypatingas statinys 
 2.2 Statybos rūšis  Nauja statyba 
 2.3 Statinio paskirtis   Daugiabutis pastatas 
 2.4 Statinio paskirties grupė  Daugiabučių pastatų 
 2.5. Statinys vnt. 1 
 2.6. Pastato bendras plotas m2 1089.94 
 2.7. Pastato naudingas plotas m2 1869.94 
 2.8. Pastato tūris m3 ~3200 
 2.9. Aukštų skaičius vnt. 5 
 2.10. Pastato aukštis m 16.00 
 2.11. Butų skaičius vnt. 20 
 2.12. Energetinio naudingumo klasė  A++ 
 2.13. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  C 
 2.14.Statinio atsapurumo ugniai laipsnis  II 
3. KITI STATINIAI 
 3.1 Pagalbinis statinys / sandėliukai vnt. 1 
 3.2 Bendras sandėliukų plotas m2 32.40 
 3.3 Sandėliukų aukštis m 3.00 
 3.4.Vandentiekio tinklai m  
 3.5.Nuotekų tinklai m  
 3.6.Lietaus nuotekų tinklai m  
 3.7.Automobilių parkavimo aikštelė vnt. 1 
 3.8. Automobilių parkavimo vietos vnt. 20 
 3.8. Plokščias inžinerinis statinys – kietos dangos – II gr. 

nesudėtingas statinys 
m2 ~425.00 

 
STATYTOJAS: TVIRTINU PROJEKTUOTOJAS 

UAB “ETATRANS”, vadovas Linas Paknys 

 

Vaidotas Kaluškevičius (A 2055) 

………….……                                          ……………………….. 
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BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
TURINYS: 

1. Projektuojamo statinio pažintiniai duomenys, 
2. Žemės sklypo sprendiniai, 
3. Architektūriniai sprendiniai. 

 
1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS 
 
Statinio projekto pavadinimas - Daugiabučių paskirties, (daugiabučių paskirties grupės) pastato, 
Marijampolė, Jaunimo g. 8a, (sklypo kad. nr. 1801/0024:124)statybos projektas 
 
Statybos (statinio vieta) adresas - Marijampolė, Jaunimo g. 8a sklypo kad. nr. 1801/0024:124, unik. nr. 4400-5995-6395 
 
Statytojas (užsakovas) - UAB “Etatrans”     
 
Projektuotojas -  Vaidotas Kaluškevičius \ i v p nr. 704073 \ tel. 8 684 90569, el.p. info@archoo.lt 
 
Projekto vadovas - Vaidotas Kaluškevičius (pv a 2055) 
 
Statinio kategorija – Neįpatingas statinys 
 
Statinio tipas – Gyvenamasis pastatas 
 
Statybos rūšis – Nauja statyba 
 
Statinio paskirties grupė – Daugiabučių pastatų grupė 
 
Statinio paskirtis – Daugiabučių paskirties gyvenamasis pastatas 
 
Stadija – Projektiniai pasiūlymai (PP) 
 
Projekto rengimo pagrindas - Statytojų pageidavimai, pateikti dokumentai, teisės aktai 
 
Projektavimo tikslai 
Suprojektuoti daugiabuti gyvenamąjį namą. Parengti projektinius psiūlymus, kurių pagrindu bus rengiamas techninis darbo projektas, 
remiantis galiojančiais normatyviniais ir teritorijų planavimo dokumentais. Projektavimą atlikti, vadovaujantis Užsakovo pateiktais reikalavimais, 
technine projektavimo užduotimi, galiojančiais teritorijų planavimo dokumentais ir teisiniais aktais.                
Situacijos schema 
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Sklypo detalaus plano nėra. Projektas atliekamas remiantis Marijamolės miesto bendrojo plano sprendiniais. 
 
Marijampolė bendrojo plano sprendiniai  - Teritorijos funkcinės zonos 
 

 
 
Vadovaujantis Marijampolės miesto savivaldybės bendruoju planu, projektuojamo pastato sklypas patenka į intensyvaus užstatymo gyvenamąją 
zoną. 
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Marijampolė bendrojo plano sprendiniai  - Teritorijos reglamentavimas 
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2. ŽEMĖS SKLYPO SPRENDINIAI 

 
SKLYPO PAŽINTINIAI DUOMENYS 
Bedrojo plano duomenys.  Nagrinėjamo teritorijo unik. Nr. R18,  funkcinės zonos pavadinimas – Intensyvaus užsatymo gyvenamoji zona, 
užsatymo aukštis: aukštai -9, aukštis iki 30 m.  
 
Žemės sklypas. 0.1708ha registruotas Nekilnojamojo turto registre. 
Registro Nr. 44/3192891, unikalus Nr. 4400-5995-6395, kadastrinis Nr. 1801/0024:124 
 
Žemės sklypo naudojimo būdas. Daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos 
 
Žemės reljefas. Sklypas yra beveik lygus. Altitudė svyruoja 68.45 - 68.65  
Užstatymo vietoje 68.65 
 
Sklype esantys statiniai. Sklypas užstatytas. Sklype esami statiniai: 1L1/p, Pastatas – Skalbykla, Unikalus daikto numeris: 1898-2004-9018, 
1H1/p, Pastatas – Boilerinė, Unikalus daikto numeris: 1896-8005-9012. Statiniai griaunami. Griovimo aprašas bus ruošiamas TDP metu. 
 

 
 
Inžineriniai tinklai. Tinklai bus projektuojami pagal išduotas prisijungimo sąlygas. 
 
Sklype esantys želdiniai. Sklypas apželdintas žole. Yra mežių. Medžius planuojama išsaugoti, vieną arčiausiai fasado planuojama šalinti. 
 
Sanitarinė ir ekologinė situacija. Sanitarinė ir ekologinė situacija yra normali.  
Nėra susikaupusių šiukšlių ar aplinkai kenksmingų medžiagų. 
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Gretimybės, esama situacija.  
Įvažiavimas į sklypą  projektuojamas iš esamos Jaunimo gatvės – vakarinės pusės. Sklypas  iš visų keturių pusių ribojais su valstybine žeme. 
Unik. Nr. 4400-5028-4294, kadastro nr. 1801/7001:224. 
 
Teritorijos vertikalinis planavimas. Tvarkomo sklypo  peraukštėjimas vietoje kur stovės pastatas apie ~0,05m.  
Sklypo vertikalus suplanavimas atliekamas atsižvelgiant į esamą sklypo reljefą ir gretimybes.  
Projektuojami nuolydžiai pritaikyti prie esamo paviršiaus ypatybių. Visų sklypo kraštinių perimetru reljefo  
aukščiai paliekami esamo lygio, aukščių perkirčių santykyje su gretimais sklypais nėra. 
 
SKLYPO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI  
Projektuojamas daugiabutis gyvenamasis pastatas šiaurinėje sklypo dayje. Pietinėje dalyje projektuojama vaikų žaidimo aikštelė, poilsio zona, 
automobilių parkavimo aikštelė, sandėliukai. Prie įvažos numatoma buitinių atliekų konteinerių vieta.  
Visos funkcinės zonos sujungiamos pėsčiųjų takais. Danga – betoninės trinkelės, automobilių privažiavimai ir stovėjimo aiktelė – asfalto danga, 
Sprendiniai nurodyti sklypo plane. 
Numatyta 20 vietų automobilių stovėjimui sklype naujai projektuojamam daugiabučiui gyvenamajam namui. Vadovavaujantis STR 2.06.04:2014 
“Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai” 107 punkto, 30 lentelės 2. Daugiabučių pastatų paskirties grupė – 1vieta 1 butui. 
Pastate projektuojama 20 butų, tad numatoma 20 automobilių stovėjimo vietų. 
Numatomos 4 vietos ekeltromobiliams 20% nuo bendro parkavimo skaičiaus (STR 2.06.04:2014 “Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 
reikalavimai” 1072 punktas). 
Numatoma 1 automobilių statymo vieta žmonėms su negalia, vadovaujintis STR “Statinių prieinamumas” 1 lentelė. (1vieta, kai bendras 
automobilių stovėjimo vietų skaičius – 20 ir mažiau). 
Sklypą numatoma aptverti ažūrine tvora. Sklypas užsėjamas veja.  
 
Universalaus dizaino sprendiniai / Mažosios architektūros formos 
Pėsčiųjų takai. Visi takai su specialiu dangos raštu neįgaliesiems. 
Vaikų žaidimo aikštelė. Vieta – pietvakarinėje sklypo dalyje. Danga – guminė. Įranga parenkama statybų metu. 
Poilsio zona. Vieta – pietvakarinėje sklypo dalyje. Numatomi suoliukai, treniruokliai. 
Prie parkingo – žalia gyvatvorė atskirianti parkingą nuo žaliosios zonos. 
Visi takai, vaikų žaidimo aikštelė, polisio zona, parkingas bus apšviesti. Sprendiniai TDP metu. 
Prie įėjimo laiptų, įrengimas pandusas nėįgaliesiems. 
Prie įėjimo į namą, projektuojami dviračių stovai (dviračių pastatymo vieta).  
 
Etapiškumas. Statybos darbai vykdomi vienu etapu. Statomas daugiabutis gyvenamasis namas, tvarkomas gerbūvis. 
 
Projektiniai sprendiniai atitinka projekto rengimo dokumentus, esminius statinio ir statinio architektūros , aplinkos, kraštovaizdžio ir 
nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų. 
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3.ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 

 
Daugiabutis gyvenamasis namas numatomas 5 aukštų, vientiso tūrio, plokščiu stogu. Laiptinė projektuojama centrinė pastato dalyje, viename 
aukšte – 4 butai. Penktame aukšte – 2 butai.  
 
Patalpų išplanavimas 
 

 
 
Pastato struktūra, apdaila 
Sienų mūras 250mm. Pertvaros 120mm mūro arba karkaso ir gkp. Vidinių patalpų sienų paviršiai tinkuojami, glaistomi, dažomi..  
Lubos gkp pakabinamos. 
Grindys. Ant perdangos arba grunto paviršiaus visi pasluoksniai numatyti brėžiniuose. San. mazguose, klojamos akmens masės plytelės. Kitose 
patalpose laiminatas.  
Stogas. Sutapdintas plokščias, konstrukcija iš gelžbetonio plokščių. Stogo danga – prilydoma.  Stogas uždaro parapeto, vandens surinkimas – 
vidinėmis įlajomis. (SA Dalis stogo planas). 
Fasadai. Cokoliui naudojama drėgmei atsparus tinkas. Sienos – struktūrinis tinkas su klinkerio plytelių apdaila. 
(SA. Dalis fasadai, planai). Visi apskardinimai (palangės, parapetai, dažyti tamsiai pilk spalva spalva. Ral nurodyta SA dalyje fasadai). 
 
Pastato architektūra neprieštarauja esminiams statinių reikalavimams, nustatytiems Reglamente (ES) Nr. 305/2011; statinys dera prie 
kraštovaizdžio, įsilieja į aplinka; architektūra atitinka statinio paskirtį; architektūriniai sprendiniai sudaro darnią, bendrą visumą; statinys atitinka 
univaersalaus dizaino reikalavimus, nustatytus normatyviniuose statybos  techniniuose dokumentuose, normatyviniuose statinio saugos ir 
paskirties dokumetuose. 
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Statinio konstrukcijos 
 
Pamatai.  Projekte numatyti poliniai gręžininiai pamatai su monolitiniu rostverku. 
Galimi įvairaus tipo poliai. Polių tipą pasirenka generalinis rangovas įvertinės sklypo inžinerinių 
geologinių tyrimų ataskaitą ir savo technines galimybes. Projekte skaičiuoti gręžininiai poliai. 
Po pastato sienomis suprojektuotas monolitinis rostverkas. Termoizoliacijai rekomenduojama naudoti 
putų polistirolą XPS. Rostverko kampus ir susikirtimus su šalutiniais rostverkais būtina suarmuoti 
papildomais armatūrinių strypų lankstiniais. Rostverku armatūriniai karkasai - rišti. Sankabos dėliojamos 
brėžiniuose nurodytais atstumais taip kad jų galai gretimose sankabose nesutaptu. Darbo armatūros 
strypų nutraukimas viename pjūvyje negalimas. 
Rostverkams naudojamas betonas C20/25 klasės, armatūra bendruoju atveju S500 klasės. Betonavimo 
nutraukimas galimas tik % angos tarp gretimų polių. Nutraukimo vietos armuojamais papildomais 
armatūriniais strypais. 
Grindų konstrukcija ant grunto 
Grindų konstrukcija - monolitinė gelžbetoninė plokštė ant sutankinto pagrindo, armuota armatūros tinklais. Plokštės storis 80 -120 mm. 
Plokštė armuojama armatūros tinklais arba plieninę fibra. Armatūra S500 klasės, betonas C20/25 klasės. Apsauginis betono sluoksnio storis 20 
mm. Zonose, kur galutinė apdaila bus eksploatuojamas betono paviršius, naudotini betono paviršiaus savybes gerinantys priedai. 

Prieš betonuojant grindų plokštę, turi būti baigti ir techninės priežiūros inžinieriaus priimti inžinerinių komunikacijų įrengimo darbai. Jos turi 
būti išbandytos. Visos konstrukcijos ir vamzdynai, kertantys grindų plokštę atskiriami nuo grindų konstrukcijos deformacinėmis 10 mm 
putinto polietileno tarpinėmis. 

Grindų plokštė betonuojama ant išlyginto ir sutankinto grunto pagrindo. Tam kad užtikrinti reikiamas betono kietėjimo sąlygas po visu 
plokštės plotu įrengiama hidroizoliacija iš 0,2 mm polietileno plėvelės. Plėvelė turi padengti visą plotą, sandūrose perdengti 500 mm. 
Betoninės ir gelžbetoninės konstrukcijos 
Sąramos monolitinės arba gaminamos gamyklose. 
Metalinės konstrukcijos 
Projekte numatytos metalinės konstrukcijos turi būti padengtos antikorozine danga ir ugniai atsparintos dažų pagalba. 
Valcuoto plieno klasė S355, lakštinio plieno - S275. Bendruoju atveju suvirinimo siūlės aukštis pagal STR reikalavimus jei brėžiniuose 
nenurodyta kitaip. Kolonos gaminamos iš kvadratinio skerspjūvio vamzdžio su 6 mm storio sienele arba atskirai matoma brėžiniuose. 
Mūro konstrukcijos 
Mūro konstrukcijos suprojektuotos iš 200 mm storio blokelių. Mūras, bendruoju atveju, armuojamas kas 400 mm, galuose ankeruojamas į 
esamas konstrukcijas. Kampai, sankirtos su šalutinėmis sienomis armuojami papildomais armatūriniais tinklais iš S240 klasės armatūrinės 
vielos. 

Paslėpti darbai, kurių priėmimo aktus privalo pasirašyti PDV 

- Polinių pamatų išpildomąja nuotrauka; 
- Polių galvenų ir juostinių rostverku armatūros montavimas; 
- Sąramų ir surenkamų gb plokščių montavimas, siūlių tarp plokščių armavimas; 
- Plieninių konstrukcijų atraminiai mazgai. 

 
Inžineriniai tinklai 
Inžinerinių tinklų projektavimas bus numatomas pagal gautas technines sąlygas. Šildymas – pasijungimas prie vietinių šilumos tinklų.  
 
Vėdinimas 
Pastate bus natūrali ventiliacijos sistema. Preliminarios ortakių vietos parodytos (SA dalis  Vėdinimo planas). 
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Pastato energetinis efektyvumas 
Pastato energinio naudingumo skaičiavimuose naudoto svertės 
Lentelė nr.1 
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Lentelė nr.2 
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Lentelė nr.3 
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Lentelė nr.4 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



VAIDOTAS KALUŠKEVIČIUS \ I V P NR. 704073 \ TEL. 8 684 90569, EL.P. INFO@ARCHOO.LT 
 

 
Daugiabučių paskirties, (daugiabučių paskirties grupės) pastato, 
Marijampolė, Jaunimo g. 8a, (sklypo kad. nr. 1801/0024:124),  
statybos projektas 

 
VK-2025/02/01-PP 

Laida 

O 

 
 

 
Lentelė nr.5 
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POGRAMINĖS ĮRANGOS SĄRAŠAS PAGAL DALIS 

 
Eil. 
Nr. 

PROJEKTO DALIS  NAUDOTA 
PROGRAMINĖ ĮRANGA 

LICENZIJOS NR. PASTABOS 

 
1. 

 
 
1. BENDROJI DALIS 
 
 
2. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 
 
 
3. ARCHITEKTŪRINĖIAI BRĖŽINIAI 
 
 

 
 
Apache open office 4 
 
 
Nano CAD 5 
 
 
AdobeAcrobat 
 

 
 
Nano CAD 5.0 
serial number: 
NC50E-
8414572D8A32-
160055 
 
 

 
Apache open 
office 
Nemokama 
programinė 
įranga, licenzijos 
nėra 
 
AdobeAcrobat 
Naudota  
užsakant 
paslaugas pas 
tokių paslaugų 
tiekėją 
 

 
 
 

Vaidotas Kaluškevičius PV A2055    ..................... 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
























































