Marijampolés sav. Sunsky sen. Mokoly k. kvartalo, apiman¢io zemés sklypus, kadastriniai Nr.
5157/0004:280, 5157/0004:536, 5157/0004:535, 5157/0004:298 ir 5157/0004:435, detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS. ESAMOS BUKLES [VERTINIMAS

DETALIOJO PLANO RENGIMO PAGRINDAS:

e Marijampolés savivaldybés administracijos direktoriaus 2024 m. vasario 13 d. jsakymu
Nr. DV-83 ,,D¢l teritorijy planavimo proceso inicijavimo*;

e Marijampolés savivaldybés mero 2024 m. kovo 4 d. potvarkiu Nr. MV-176 ,D¢l
Marijampolés sav. Sunsky sen., Mokoly k., kvartalo, apimanéio Zzemés sklypus, kadastriniai Nr.
5157/0004:280, 5157/0004:536, 5157/0004:535, 5157/0004:298 ir 5157/0004:435, detaliojo plano
rengimo pradzios, finansavimo ir planavimo tiksly®;

e LR aplinkos ministro 2008 m. geguzés 30 d. jsakymu Nr. D1 — 294 | Dél teritorijy
planavimo salygy isdavimo ir $iy dokumenty derinimo Aplinkos ministerijoje bei jai pavaldziose ir
reguliavimo sriciai priskirtose jstaigose tvarkos apraso patvirtinimo*;

e Marijampolés miesto teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Marijampolés savivaldybés
tarybos 2017 m. rugs¢€jo 25 d. sprendimu Nr. 1-229,, D¢l Marijampolés miesto teritorijos bendrojo
plano patvirtinimo";

e Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti;

e V] Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsais;

e UAB ,,Metrum Lt* paruosta topografine nuotrauka 2024-07;

e Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, patvirtintu 2019 m.
birzelio 6 d. Nr. XIII-2166;

e Visuomengs informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus d¢l teritorijy
planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugs¢jo 18 d. nutarimu
Nr. 1079 (2013 m. gruodzio 18 d. nutarimo Nr. 1267 redakcija);

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8;

e Qaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelb¢jimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312;

e Teritorijy planavimo normomis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7,

e Urbanizuoty teritorijy susisiekimo sistemy planavimo normomis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2015 m. vasario 12 d. jsakymu Nr. D1-110;

e Lietuvos Respublikos Elektros energetikos jstatymu, patvirtintu 2000 m. liepos 20 d. Nr.
VI11-1881,;
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e LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 Dél elektros tinkly apsaugos
taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. 1-228 D¢l dujy skirstomyjy
dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo);

e LR energetikos ministro 20212-11-23 jsakymu Nr. 1-127 D¢l elektros energijos gamintojy
ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly tvarkos apraso patvirtinimo;

e Vadovaujantis Lietuvos higienos norma HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas
gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz — 300 GHz
dazniy juostose®, patvirtinta Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. kovo 2 d.
jsakymu Nr. V-199 D¢l Lietuvos higienos normos HN 80:2015 , Elektromagnetinis laukas
gyvenamojoje aplinkoje;

e Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz-300 GHz radijo dazniy
juostoje* patvirtinimo®, jvertinti $alia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galima
neigiama poveikj planuojamiems objektams;

e LR aplinkos ministro 2024 m. birzelio 17 d. jsakymas Nr. D1-199 ,.D¢l Zemés naudojimo
biidy turinio apraso patvirtinimo®;

e Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. rugséjo 29 d. nutarimu Nr. 1073 ,Dél
Pagrindinés zemés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy apraso
patvirtinimo*;

e Taikyti Gamtinio karkaso nuostatus, patvirtintus Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. vasario 14 d. jsakymo Nr. D1-96 "Dé¢l Gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo";

e Statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai XIII skyriaus reikalavimus;

e LR RySiy reguliavimo tarnybos patvirtintomis taisyklémis ,Elektroniniy rysiy
infrastruktiiros jrengimo, Zymeéjimo, priezitiros ir naudojimo taisykleés*;

e Marijampolés miesto bendrasis planas T00080974;

e Marijjampolés savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastrukttros plétros
specialiojo plano, patvirtinto Marijampolés savivaldybés tarybos 2009 m. gruodZio 21 d. sprendimu
Nr. 1-1020 keitimas T00087625;

e Taip pat kitais Lietuvos Respublikos jstatymais, Vyriausybés nutarimais, taisyklémis ir

kitais teritorijy planavimg reglamentuojanciais norminiais dokumentais;
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TERITORIJU PLANAVIMO SALYGOS DETALIAJAM PLANUI RENGTI:

e AB ,Energijos skirstymo operatorius® 2024-07-23 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG21529190;

e Telia Lietuva, AB 2024-07-29 teritorijy planavimo salygos Nr. REG21561119;

e PriesSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2024-
07-6 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG21531510;

e Marijampolés savivaldybés administracija 2024-11-14 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG25989897,;

e AB ,Via Lietuva“ 2024-07-26 teritorijy planavimo salygos Nr. REG21530615;

e Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2024-08-
08 teritorijy planavimo salygos Nr. REG21949671;

e Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos 2024-08-09 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG22035176;

e UAB ,,Stduvos vandenys* 2024-11-13 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG25878234;
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Rengiant detalyji plang vadovaujamasi atitinkamy institucijy pateiktomis teritorijy
planavimo salygomis, planavimo darby programa bei patvirtintais teritorijy planavimo dokumentais,
pagal Marijampolés savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygose pateikta sarasa.
Atsizvelgiant | planuojama teritorijg ir jai taikomas planavimo dokumenty nuostatas, planavimo
tikslus ir uzdavinius, jvertinus gautas planavimo salygas, Marijampolés miesto teritorijos bendraji
plang, Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrgjj plang ir kitus planuojamoje teritorijoje
galiojancius teritorijy planavimo dokumentus, nustatomos planuojamos teritorijos vystymo kryptys
— detalizuojant Marijampolés miesto teritorijos ir Marijampolés savivaldybés teritorijos
bendruosiuose planuose nustatytus teritorijos naudojimo privalomuosius reikalavimus, nustatomi
teritorijos naudojimo reglamentai, suplanuojamas optimalus planuojamos teritorijos inzineriniy
komunikacijy koridoriy tinklas, nurodomos specialiosios Zemeés naudojimo salygos.

Detaliojo plano eigoje Marijampolés savivaldybéje panaikinta Sunky senitinija, ji

prijungiama prie Mokoly seniiinijos.

Planavimo dokumento pavadinimas: Marijampolés sav. Sunsky sen. Mokoly k.
kvartalo, apimancio zemés sklypus, kadastriniai Nr. 5157/0004:280, 5157/0004:536, 5157/0004:535,
5157/0004:298 ir 5157/0004:435, detalusis planas

Planavimo dokumento tikslai ir uZdaviniai:

1. Pertvarkyti planuojamoje teritorijoje esancius Zemeés sklypus, kadastriniai Nr.
5157/0004:280, 5157/0004:536, 5157/0004:535, 5157/0004:298 ir 5157/0004:435, pakeiciant zemés
tkio paskirties Zemés sklypy pagrinding Zemés naudojimo paskirt] i§ Zemes tkio | kita paskirtj,
sujungiant ir padalijant j atskirus zemés sklypus (suplanuojant gyvenamyjy namy kvartalg),
suformuotiems Zemeés sklypams nustatyti vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos
naudojimo biidg ir vienam zemés sklypui — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
naudojimo buda;

2. Kurti sveikg, saugia, darnig, klimato kaitos padariniams atsparig gyvenamajq aplinkg
ir visavertes gyvenimo sglygas gyvenamosiose vietovése;

3. Suplanuoti susisiekimo ir inzinering infrastruktiira;

4. Derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy ir Savivaldybés interesus dél teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy;

5. Nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus.

Detaliojo plano organizatorius: Marijampolés savivaldybés administracija, J.

Basanaviciaus a. 1, LT-68307 Marijampolé, el. p. administracija@marijampole.lt.
Planavimo iniciatorius: M.M., .M., M.M., |.B., A.B.
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Detaliojo plano rengéjas: MB “Valdo archstudija”, Vytauto g. 34A, II aukstas,
Marijampolé, tel.+370 686 83370, el. pastas: valdo272@gmail.com.

Planuojamam kvartalui taikomi galiojan¢iy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai: Marijampolés miesto teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Marijampolés
savivaldybés tarybos 2017-09-25 sprendimu Nr. 1-229 , Dél Marijampolés miesto teritorijos bendrojo
plano patvirtinimo®, Marijampolés savivaldybés teritorijos bendrasis planas, patvirtintas
Marijampolés savivaldybés tarybos 2017-09-25 sprendimu Nr. 1-230 ,,Dél Marijampolés
savivaldybés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* ir Marijampolés savivaldybés vandens tiekimo
ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialusis planas, patvirtintas Marijampolés
savivaldybés tarybos 2022-04-25 sprendimu Nr. 1-153.

Pagal 1995-12-12 LR teritorijy planavimo jstatymo Nr. 1-1120 28 straipsnio 5 dalies
reikalavimus, kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas turi buti kei¢iamas, kai numatomi
kompleksinio teritorijy planavimo dokumento sprendiniai neatitinka teritorijos planavimo salygy,
iSduoty rengiant patvirtintg teritorijy planavimo dokumenta, ir reikia kreiptis visy naujy teritorijos
planavimo salygy visoje anks¢iau suplanuotoje teritorijoje ir (ar) kai visoje anks¢iau suplanuotoje
teritorijoje numatoma keisti visas galiojan¢iame kompleksinio teritorijy planavimo dokumente pagal
teritorijy planavimo lygmenj nustatytas teritorijos naudojimo privalomgsias nuostatas,
privalomuosius reikalavimus arba privalomga teritorijos naudojimo reglaments.

Detaliojo plano sprendiniy vieSinimas vyksta bendrgja tvarka, derinimas — nustatyta
tvarka kompleksiskai Teritorijy planavimo komisijoje.

Planavimo darby programos tikslas — informuoti visuomeng apie detaliojo plano tikslus
ir numatomg statybg Siuose sklypuose, vieSai su visuomene apsvarstyti detalyji plang ir sitlyti

tvirtinti. Nustatyti planavimo terminai 2024 gruodis — 2026 gruodis

Esamos biiklés analizé

Planuojama teritorija apima Zemés sklypus:

LeSos g. 1, Tarpuciy k., Mokoly sen., Marijampolés sav.

Kad Nr. 4400-0065-8010, Mokoly k., Mokoly sen., Marijampolés sav.
Kad Nr. 4400-0880-7932, Mokoly k., Mokoly sen., Marijampolés sav.
Kad Nr. 4400-0003-0165, Mokoly k., Mokoly sen., Marijampolés sav.
Kad Nr. 4400-0880-7987, Mokoly k., Mokoly sen., Marijampolés sav.

o B~ w0 DD
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1 pav. Planuojamos teritorijos plotas 1,8341 ha.
Planuojamas Zemes sklypas 1§ Siaurés, vakary ir piety ir ribojasi su kitos paskirties Zemes

tikio sklypais, i$ ryty pusés su gyvenamyjy pastaty teritorijomis.

2 pav. Istrauka i§ Marijampolés miesto bendrojo plano brézinio
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Vadovaujantis Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniais, planuojama
teritorija patenka j miesto plétra, kurioje numatyta vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona
ir miesto dalies centro zona. Skatinamas socialinés ir aptarnavimo infrastruktiiros objekty steigimas,
iSlaikant teritorijos uzstatymo morfologija (V, K) ir biitina numatyti normuojamg priklausomyjy
zeldyny kiekj. Planuojamas kvartalas i$ visy pusiy ribojasi su neuzstatytomis teritorijomis.

Esamas pozeminis hidrantas GH Nr. 260 uz ~600 m, adresas: J. Ambrazeviiaus-

Brazaicio g. 13, Marijampoléje.

/] B

iy
- S,

3 pav. Istrauka i§ Marijampolés miesto teritorijos bendrojo plano gamtinio karkaso ir

atskiryjy zeldiniy brézinio.
Planuojama teritorija patenka j vandenvietés sanitaring apsaugos zona, teritorija patenka

j cheminés tarSos apsaugos juostg (3B-0ji).
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SPRENDINIAI
I$ 4 kitos paskirties zemés sklypy suformuojami 16 sklypy:

e 15— vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijoms sklypai;

e 1 — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos sklypai, kurie

skirti privaziuoti, bei inzineriniams tinklams kloti.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio oro kokybei, dirvozemiui, pavirSiniams, poZzeminiams
vandenims, visuomenés sveikatai nebus. Fizikiné tarSa — triukSmas, vibracija, jonizuojancioji ir
nejonizuojancioji spinduliuoté papildomai nenumatomi. Nuotekos prijungtos prie centralizuoty
Marijampolés miesto tinkly. Kokybiskas vanduo tiekiamas taip pat i§ centralizuoty miesto tinkly.
Planuojamas sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-3
auksty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio tikio paskirties pastatais
statomas atskirame Zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti (suporinti) su

besiribojanc¢io Zemés sklypo pastatais.

SIUO DETALIUOJU PLANU VIETOJE 4 KITOS PASKIRTIES ZEMES SKLYPU,
SUFORMUOJAMA 16 SKLYPU:
1. Sklypas
Naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Sklypo dydis: 0,0972 ha;
Aukstingumas: iki 3 auks$ty/ iki 12 metry;
Uzstatymo tankumas (UT): <29 %;
Uzstatymo intensyvumas (UI): <0,4;
Uzstatymo tipas: Sodybinis uZstatymas (su);
Priklausomyjy Zeldyny sklype: >25%;
Statiniy paskirtys: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty paskirties statiniai ir priklausiniai.
Sklype galima statyti vienbucius, dvibu€ius namus su priklausiniais.
Specialiyjy Zemeés naudojimo salygy plotai skai¢iuojami/tikslinami Zemes sklypy rengimo metu,

atsizvelgiant i detaliojo plano sprendinius.

2. Sklypas
Naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Sklypo dydis: 0,0800 ha;
AukStingumas: iki 3 auksty/ iki 12 metry;

Uzstatymo tankumas (UT): <31 %;
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Uzstatymo intensyvumas (UI): <0,4;
Uzstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas (su);
Priklausomyjy Zeldyny sklype: >25%;
Statiniy paskirtys: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty paskirties statiniai ir priklausiniai.
Sklype galima statyti vienbucius, dvibucius namus su priklausiniais.
Specialiyjy zemés naudojimo salygy plotai skaiCiuojami/tikslinami zemés sklypy rengimo metu,

atsizvelgiant | detaliojo plano sprendinius.

3. Sklypas
Naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Sklypo dydis: 0,0800 ha;
Aukstingumas: iki 3 auks$ty/ iki 12 metry;
Uzstatymo tankumas (UT): <31 %;
Uzstatymo intensyvumas (UI): <0,4;
Uzstatymo tipas: Sodybinis uZstatymas (su);
Priklausomuyjy Zeldyny sklype: >25%;
Statiniy paskirtys: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty paskirties statiniai ir priklausiniai.
Sklype galima statyti vienbucius, dvibucius namus su priklausiniais.
Specialiyjy zemés naudojimo salygy plotai skai¢iuojami/tikslinami zemés sklypy rengimo metu,

atsizvelgiant  detaliojo plano sprendinius.

4. Sklypas
Naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Sklypo dydis: 0,0800 ha;
Aukstingumas: iki 3 auksty/ iki 12 metry;
Uzstatymo tankumas (UT): <31 %;
Uzstatymo intensyvumas (UI): <0,4;
Uzstatymo tipas: Sodybinis uZstatymas (su);
Priklausomyjy Zeldyny sklype: >25%;
Statiniy paskirtys: Vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty paskirties statiniai ir priklausiniai.
Sklype galima statyti vienbucius, dvibuéius namus su priklausiniais.
Specialiyjy zemes naudojimo salygy plotai skai¢iuojami/tikslinami Zemes sklypy rengimo metu,

atsizvelgiant i detaliojo plano sprendinius.
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5. Sklypas
Naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Sklypo dydis: 0,0800 ha;
Aukstingumas: iki 3 auksty/ iki 12 metry;
Uzstatymo tankumas (UT): <31 %;
Uzstatymo intensyvumas (UI): <0,4;
Uzstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas (su);
Priklausomyjy Zeldyny sklype: >25%;
Statiniy paskirtys: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty paskirties statiniai ir priklausiniai.
Sklype galima statyti vienbucius, dvibucius namus su priklausiniais.
Specialiyjy Zemeés naudojimo salygy plotai skaiciuojami/tikslinami Zemés sklypy rengimo metu,

atsizvelgiant i detaliojo plano sprendinius.

6. Sklypas
Naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Sklypo dydis: 0,0800 ha;
Aukstingumas: iki 3 auks$ty/ iki 12 metry;
Uzstatymo tankumas (UT): <31 %;
Uzstatymo intensyvumas (UI): <0,4;
Uzstatymo tipas: Sodybinis uZstatymas (su);
Priklausomyjy Zeldyny sklype: >25%;
Statiniy paskirtys: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty paskirties statiniai ir priklausiniai.
Sklype galima statyti vienbucius, dvibu¢ius namus su priklausiniais.
Specialiyjy Zemeés naudojimo salygy plotai skai¢iuojami/tikslinami Zemes sklypy rengimo metu,

atsizvelgiant  detaliojo plano sprendinius.

7. Sklypas
Naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Sklypo dydis: 0,0800 ha;
Aukstingumas: iki 3 auksty/ iki 12 metry;
Uzstatymo tankumas (UT): <31 %;
Uzstatymo intensyvumas (UI): <0,4;
Uzstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas (su);
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Priklausomyjy Zeldyny sklype: >25%;

Statiniy paskirtys: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty paskirties statiniai ir priklausiniai.
Sklype galima statyti vienbucius, dvibuc¢ius namus su priklausiniais.

Specialiyjy zemés naudojimo sglygy plotai skai¢iuojami/tikslinami zemés sklypy rengimo metu,

atsizvelgiant | detaliojo plano sprendinius.

8. Sklypas
Naudojimo btidas — Vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Sklypo dydis: 0,1251 ha;
Aukstingumas: iki 3 auks$ty/ iki 12 metry;
Uzstatymo tankumas (UT): <27 %;
Uzstatymo intensyvumas (UI): <0,4;
Uzstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas (su);
Priklausomyjy Zeldyny sklype: >25%;
Statiniy paskirtys: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty paskirties statiniai ir priklausiniai;
Sklype galima statyti vienbucius, dvibucius namus su priklausiniais.
Specialiyjy zemés naudojimo salygy plotai skai¢iuojami/tikslinami zemés sklypy rengimo metu,

atsizvelgiant  detaliojo plano sprendinius.

9. Sklypas
Naudojimo biidas — Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Sklypo dydis: 0,2806 ha;
Uzstatymo tipas: kitas (kt);
Zemes sklypas, skirtas susisiekimo komunikacijoms, inZineriniams tinklams.
Specialiyjy Zemeés naudojimo salygy plotai skai¢iuojami/tikslinami Zemes sklypy rengimo metu,

atsizvelgiant | detaliojo plano sprendinius.

10. Sklypas
Naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Sklypo dydis: 0,1248 ha;
Aukstingumas: iki 3 auksty/ iki 12 metry;
Uzstatymo tankumas (UT): <27 %;
Uzstatymo intensyvumas (Ul): <0,4;
Uzstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas (su);
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Priklausomyjy Zeldyny sklype: >25%;

Statiniy paskirtys: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty paskirties statiniai ir priklausiniai.
Sklype galima statyti vienbucius, dvibucius namus su priklausiniais.

Specialiyjy zemés naudojimo sglygy plotai skai¢iuojami/tikslinami zemés sklypy rengimo metu,

atsizvelgiant | detaliojo plano sprendinius.

11. Sklypas
Naudojimo btidas — Vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Sklypo dydis: 0,0798 ha;
Aukstingumas: iki 3 auks$ty/ iki 12 metry;
Uzstatymo tankumas (UT): <31 %;
Uzstatymo intensyvumas (UI): <0,4;
Uzstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas (su);
Priklausomyjy Zeldyny sklype: >25%;
Statiniy paskirtys: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty paskirties statiniai ir priklausiniai.
Sklype galima statyti vienbucius, dvibucius namus su priklausiniais.
Specialiyjy zemés naudojimo salygy plotai skai¢iuojami/tikslinami zemés sklypy rengimo metu,

atsizvelgiant  detaliojo plano sprendinius.

12. Sklypas
Naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Sklypo dydis: 0,0813 ha;
AukStingumas: iki 3 auksty/ iki 12 metry;
Uzstatymo tankumas (UT): <31 %;
Uzstatymo intensyvumas (UI): <0,4;
UzZstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas (su);
Priklausomyjy zeldyny sklype: >25%;
Statiniy paskirtys: Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty paskirties statiniai ir priklausiniai.
Sklype galima statyti vienbucius, dvibucius namus su priklausiniais.
Specialiyjy zemés naudojimo sglygy plotai skai¢iuojami/tikslinami zemés sklypy rengimo metu,

atsizvelgiant | detaliojo plano sprendinius.

13. Sklypas
Naudojimo btidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
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Sklypo dydis: 0,0827 ha;

Aukstingumas: iki 3 auksty/ iki 12 metry;

Uzstatymo tankumas (UT): <31 %;

Uzstatymo intensyvumas (UI): <0.,4;

Uzstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas (su);

Priklausomyjy Zeldyny sklype: >25%;

Statiniy paskirtys: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty paskirties statiniai ir priklausiniai.
Sklype galima statyti vienbucius, dvibuc¢ius namus su priklausiniais.

Specialiyjy zemés naudojimo salygy plotai skai¢iuojami/tikslinami zemés sklypy rengimo metu,

atsizvelgiant  detaliojo plano sprendinius.

14. Sklypas
Naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Sklypo dydis: 0,0842 ha;
Aukstingumas: iki 3 auks$ty/ iki 12 metry;
Uzstatymo tankumas (UT): <30 %;
Uzstatymo intensyvumas (UI): <0,4;
Uzstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas (su);
Priklausomyjy zeldyny sklype: >25%;
Statiniy paskirtys: Vienbuciy ir dvibuc¢iy gyvenamuyjy pastaty paskirties statiniai ir priklausiniai.
Sklype galima statyti vienbucius, dvibucius namus su priklausiniais.
Specialiyjy Zzemés naudojimo sglygy plotai skai¢iuojami/tikslinami zemés sklypy rengimo metu,

atsizvelgiant | detaliojo plano sprendinius.

15. Sklypas
Naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Sklypo dydis: 0,0856 ha;
Aukstingumas: iki 3 auks$ty/ iki 12 metry;
Uzstatymo tankumas (UT): <30 %;
Uzstatymo intensyvumas (UI): <0,4;
Uzstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas (su);
Priklausomyjy Zeldyny sklype: >25%;
Statiniy paskirtys: Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty paskirties statiniai ir priklausiniai.
Sklype galima statyti vienbucius, dvibu¢ius namus su priklausiniais.
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Specialiyjy zemés naudojimo salygy plotai skaiCiuojami/tikslinami zemés sklypy rengimo metu,

atsizvelgiant  detaliojo plano sprendinius.

16. Sklypas
Naudojimo biidas — Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Sklypo dydis: 0,1161 ha;
Aukstingumas: iki 3 auksty/ iki 12 metry;
Uzstatymo tankumas (UT): <28 %;
Uzstatymo intensyvumas (UI): <0,4;
Uzstatymo tipas: Sodybinis uzstatymas (su);
Priklausomuyjy Zeldyny sklype: >25%;
Statiniy paskirtys: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty paskirties statiniai ir priklausiniai.
Sklype galima statyti vienbucius, dvibucius namus su priklausiniais.
Specialiyjy zemés naudojimo salygy plotai skai¢iuojami/tikslinami zemés sklypy rengimo metu,

atsizvelgiant i detaliojo plano sprendinius.

* Architektiiriniams, urbanistiniams sprendiniai:

Atstumas nuo sklypo ribos pastatams iki 8,5 m auks¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. AuksStesniems
pastatams S§is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui. Atstumas
iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turindios statinio dalies. Sis
atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu. Gyvenamojoje
teritorijoje numatomi aukstingumo reikalavimai iki 10 metry auksScio bei statyti vieno auksto, vieno
aukSto su mansarda, dviejy auks$ty pastatus. Sklypuose (kiekviename) galima statyti vienbucius,
dvibucius su priklausiniais.

*Susisiekimas: Jvaziavimas j kvartalg rytinéje sklypy dalyje j/i§ LeSos gatvés.

*Zeldiniai: Priklausomyjy eldyny norma Zemés sklype maziausiai: — 25%, Tai yra privalomasis
reikalavimas. Saugotiny medziy néra.

*Gaisriné sauga: Vadovaujantis 2013-12-31 VRM direktoriaus jsakymu Nr. D1-995/1-312 Esamas

pozeminis hidrantas GH Nr. 260 uz 0,6 km, adresas: J. Ambrazeviiaus-Brazai¢io g. 13,
Marijampoléje PrieSgaisriné gelbéjimo tarnyba uz 3,5 km, nesant eismo galima atvykti per ~10 min.
Tarp uzstatymo riby ir sklypo ribos tarp kaimyny - numatytas 3 metry atstumas — galima projektuoti
statinius panaudojant I grupés atsparumo ugniai laipsnio konstrukcijas (medziagas). Projektuojant II
ir 11l grupés atsparumo ugniai laipsnio konstrukcijas (medziagas) perskaiCiuoti atstumus arba

numatyti ugniasien¢. Nesudétingus statinius statyti galima tik iSlaikant prieSgaisrinius atstumus.
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*Kietuyju atlieky Salinimas: Marijampolés savivaldybéje yra konteineriné rusiuojama atlieky

surinkimo sistema. Tai palankiausia sistema, surenkamos atlickos vezamos | Siuolaikiska
Marijampolés sgvartyna.

*Elektra: Gretimame sklype esancios transformatorinés Siaurinéje puséje. Elektros poreikis galimas
tik pagal naujai iSduodamas technines salygas.

*Vanduo: Poreikiui patenkinti numatomas prisijungimas prie Marijampolés miesto vandentiekio
tinkly i$ rytinés pusés Prano Kidoliaus gatvéje esan¢io vandentickio vamzdzio. Projektuojama
vandentiekio tinklo trasa bus per valstybés Zemés sklypa. Prie kiekvienos uzstatomos zonos gali
privaziuoti gelbéjimo tarnyby automobiliai.

*Dujos: Dujy trasa yra paklota Prano Kidoliaus gatvéje, vakarinéje puséje, planuojamas
prisijungimas per valstybing Zeme (zr. inzineriniy tinkly suvestini plang M1:500). Planuojamas
prisijungimas gyvenamiesiems namams, néra privaloma.

*Buitinés ir lietaus nuotekos: Buitinés nuotekos planuojamos j Marijampolés miesto centralizuotus

tinklus, Prano Kidoliaus gatvéje esan¢io nuoteky tinklo. Trasa bus paklota per valstybing Zzeme.
Lietaus nuotekos planuojamos Siuose sklypuose.

*RySiai: Prano Kidoliaus gatvéje yra veikiantis rySiy kabelis, todel visi sklypai turés galimybe
prisijungti prie rysio.

*Melioracija: Uzsakovas jsipareigoja saugoti valstybinius melioracinius jrenginius ir sistemas,
pazeidus jas privalo atstatyti. Esamas kanalas kanalizuojamas ir paklojamas g200mm PVC vamzdis.
Zitiréti pagrindinius sprendinius.

*Automobiliy skaifiavimas: Automobiliy vieta sklype ir jy skai€ius sprendZiamas techninio darbo

projekto (TDP) metu priklausomai nuo pastaty skaiciaus ir kvadrattros.

*Teritorijos_apsaugos svarbiausios kryptys: Kei¢iamo plano sprendiniai nenumato papildomy

apribojimy gretimuose Zzemés sklypuose. Ukiné veikla planuojamoje teritorijoje reguliuojama
Aplinkos apsaugos jstatymais ir higienos normomis. Statiniy statyba neturés neigiamo poveikio
aplinkai bei gretimybémes, tures ilgalaikj teigiamg poveikj estetiniam vaizdui.

- jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity kenksmingy
fizikiniy veiksniy ribojimas;

- sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas;

- teritorijos apZeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia augalija;

- tinkamy higienos salygy ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas;

- natiiralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas;

- patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras.
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Poveikis aplinkai ir treiyjy asmeny interesams nenumatomas. Rengiant statiniy TDP,
vadovautis Statybos techniniais reglamentais ir higienos hormomis.

TriukSmo Saltiniai Siame sklype:
- Sildymo védinimo ir kondicionavimo iSoriniai blokai, kurie yra sumontuoti ant stogo.
Planuojamas triukSmo lygis ties sklypo ribomis nevir§ija 45 dBA ir atitinka gyvenamosios ir
visuomeninés aplinkos ribing triuk§mo verte nakties metu.
Oro tarSa nevirSins ribiniy verciy.

Rengiant techninius darbo projektus (TDP) galima:

- tikslinti jvaziavimo vietg i sklypa ir kiekj (vienas ar du);
- numatyti konteineriy pastatymo vieta;
- automobiliy parkavimo vietg ir skaiciy;
- numatomas zeldyny, natiiraliy bei dekoratyviniy augaly panaudojimas, atsizvelgiant i gaminj
karkasg numatyta bendrojo plano dalyse;
- mazinti atstumus iki sklypo ribos, tik turint gretimo sklypo savininko sutikimg ir atsizvelgiant |
numatomy statyti pastaty naudojamy konstrukcijy atsparumg ugniai.

Planuojamoje teritorijoje inzineriniy tinkly apribojimai, jy plotai tikslinami ar nustatomi
tik inzinerinius tinklus paklojus ar pertvarkius.

Kei¢iamo TPD sprendiniai neprieStarauja auks$tesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, jstatymams ir kitiems teisés aktams, tarp

ju statybos techniniy reglamenty reikalavimams, darantiems jtakg detaliojo plano sprendiniams.

Detaliojo plano derinimas ir tvirtinimas

Pries teikiant tvirtinti, detaliojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniai turi biti
nustatyta tvarka apsvarstyti su visuomene ir kompleksiskai suderinti Marijampolés nuolatin¢je TPD
tikrinimo  komisijoje. Véliau patikrinti valstybine teritorijy planavimo prieZitira atliekancioje
institucijoje — VTPSI. Tikrinimo rezultatas yra patikrinimo aktas. Gavus patikrinimo aktg su i$vada -
pritariama - galima detalyjj plang tvirtinti Marijampolés Mero potvarkiu.

Gincus, kilusius tarp planavimo salygas iSdavusiy institucijy ir (ar) planavimo
organizatoriaus, taip pat derinimo ir svarstymo procediiros metu kilusius gincus nagrinéja ir

sprendimus priima teritorijy planavimo valstybing prieziiirg atlieckancios institucijos.

Planavimo vadovas: C/y% architektas V. Naumavicius
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