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MARIJAMPOLES MIESTO RIBA DETALUSIS PLANAS
SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO STADIJA
AS-(5.44E)-2022-DP-AR(S)

AISKINAMOJO RASTO TURINYS
BENDRIEJI DUOMENYS 1-2 psl
2. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO KONCEPCIJA
2.1 GAMTINIO KARKASO SAVITUMO ISSAUGOJIMO IR VIESUJY 3-6 psl
ERDVIY, AKTYVIOS IR PASYVIOS REKREACINES VEIKLOS
ZONY DESTYMO PRINCIPAS
3. ZEMES SKLYPY FORMAVIMAS 7 psl.
4. ZEMES SKLYPU NAUDOJIMO REGLAMENTAS 7-8 psl
4.2 SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA 9 psl.
4.3 INZINERINE INFRASTRUKTURA 9-10 psl.
4.4 STATINIAI 11-12 psl,
4.5 GAISRINE SAUGA 11 psl.
4.6 VISUOMENES SVEIKATA
4.7 ZELDYNU/ZELDINIY SISTEMA
4.8 APLINKOS APSAUGA.

4.8.1. Kra$tovaizdZio struktira

4.8.2. Vandens telkiniy pakrantés

4.8.3. Potvyniy grésmés ir rizikos vertinimas.

484.LR Planuojamos dkinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo [statymas

5 .DETALIOJO PLANO SPRENDINIY ATITIKTYS 12 psl.

5.1 Marijampolés sav. ir Marijampolés miesto bendriesiems planams 13-15 psl.
5.2 Marijampolés m. Zeldyny sistemos plétojimo ir tvarkymo sp
5.3 NKPV apsaugos reikalavimams

5.4 Marijampolés m. darnaus judumo planui

5.5 Kity teritorijai galiojan¢iy dokumenty tikslinimas




KVARTALO MARIJAMPOLEJE, APRIBOTO POILSIO G., SESUPES UPE , MARIY G. IR MARIJAMPOLES MIESTO
RIBA DETALUSIS PLANAS
ILSPRENDINIY KONKRETIZAVIMO STADIJA

AISKINAMASIS RASTAS
Detaliojo plano rengimo pagrindas: KVARTALO MARIJAMPOLEJE, APRIBOTO POILSIO G., SESUPES
UPE ,MARIY G.IR MARIJAMPOLES MIESTO RIBA, DETALIOJO PLANO RENGIMO PLANAVIMO DARBY PROGRAMA
patvirtinta Marijampolés savivaldybés administratoriaus direktoriaus jsakymas 2022 kovo 2d.Nr.DV-339, Teritorijy
planavimo salygos.

Detaliojo plano organizatorius: Marijampolés savivaldybés administracijos direktorius;
Detaliojo plano rengéjas: UAB G.Janulytés-Bernotienés studija;
Planuojamos teritorijos adresas: Marijampolé, Poilsio g.44

Planavimo tikslai:

o Numatyti gamtinio kraStovaizdzio savitumo, gamtos ir nekilnojamo kultlros paveldo iSsaugojima, tikslingg
naudojima ir pazinimg , ekologinei pusiausvyrai batino gamtinio karkaso formavima.

o Derinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy ir savivaldybés interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos
plétojimo teritorijoje salygy;

e Sudaryti sglygas racionaliam Zemés naudojimui, maksimaliai i§saugant gamtine aplinka.

Planavimo uzdaviniai:
o Detalizuoti Marijampolés miesto teritorijos bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius
reikalavimus;
Nustatyti galimus uzstatymo reglamentus;
Suplanuoti vieSyjy erdviy iSdéstyma ;
Numatyti teritorijas socialinei infrastruktdrai, iSsaugant krastovaizdzio savituma;
Nymatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis.
Planavimo proceso etapai:
I.  Parengiamasis
Il.  Rengimo

- esamos buklés jvertinimo stadija:

Aiskinamasis rastas ir brézinys;

- bendrujy sprendiniy formavimo stadija

Aiskinamasis rastas ir brézinys;

- sprendiniy konkretizavimo stadija:

Aiskinamasis rastas ir brézinys;

lIl.  Baigiamasis

Derinimo ir tvirtinimo procediira: bendra;
Planavimo terminai: 2023 | ketvirtis;
Teritorijy planavimo dokumentai:

Planavimo dokumento pavadinimas:
Atestato a . . g b S . .
N Detaliojo plano rengéjas: i}jvla:r?jl:mw:)aorllzjéasmr:izls?s’riatglbOto Poilsio g., SeSupés upe, Mariy g.
ﬁ:p Grazinos Janulytés-Bernotienés studija
W Ae | HIyles-Bematienes SUA 1 bETALUSIS PLANAS
Al17 PV G.Janulyté-Bernotiené 2022.12 | BréZinys: Laida
SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO STADIJA, 0
AISKINAMASIS RASTAS
Etapas Planavimo organizatorius: BréZinio Zymuo: Lapas Lapy
Marijampolés savivaldybés administracijos
DPL direktorius AS — (5.44E)- 2022- DP -AR (S) 1 15
J.Basanavi€iaus a.1, Marijampolé




Strategijos planai:

Marijampolés sav. strateginés plétros planas 2022-2024 m., patvirtintas Marijampolés sav. tarybos sprendimu
2021-12-22 Nr.T-305;

Bendrieji planai:

Marijampolés sav. teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Marijampolés sav. Tarybos sprendimu 2017-10-05
Nr. T00080906

Marijampolés miesto teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Marijampolés sav.Tarybos sprendimu 2017-10-23
Nr.T00080974

Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

Specialusis planas dél Marijampolés vandens telkiniy apsauginiy juosty bei zony ir bei skvery riby
nustatymo.T00059745.

Specialusis planas dél specialiojo plano Nr.0258 koregavimo, patikslinant Marijampolés miesto vandens telkiniy
apsaugos juostas ir zonas T00059319

Zemés sklypo planas , prilyginamas detaliojo plano teritorijy planavimo dokumentui Marijampolés miesto Mariy,
parko Zemés sklypo suformavimas Poilsio g.44, Marijampolé T00071002

Marijampolés miesto pésciyjy ir dviraciy taky specialusis planas T00060321 2012-09-12

Marijampolés miesto Zeldyny sistemos plétojimo ir tvarkymo specialiojo plano koregavimas T00081853

Marijampolés Kumelioniy piliakalnio sy gyvenviete ( un.kult.obj.. kodas KVR 22971 vizualinés apsaugos
pozonio teritorija

Kiti reglamentai:

Saugomy teritorijy tipiniai apsaugos reglamentai

Pagrindiniai normatyviniai dokumentai bei jy pakeitimai:

LR Architektdros jstatymas;

LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

LR Saugomy teritorijy jstatymas;

LR Misky istatymas;

LR Nekilnojamojo kultdiros paveldo apsaugos jstatymas;

LR Aplinkos monitoringo {statymo pakeitimo jstatymas;

LR Teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo statymas;

LR Zeldyny jstatymas;

LR planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas;

LR Vandens statymas;

LR Energetikos jstatymas;

LR Zemés jstatymas;

LR Statybos statymas;

LR zemés naudojimo salygy jstatymas;

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos;

Pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir blido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy aprasas

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatai

Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normuy,ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo

tvarkos apraSas

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés

teritorijy planavimo normos

Urbanizuoty teritorijy susisiekimo sistemy planavimo normos

Zemés naudojimo baidy turinio apraas

Vidaus vandeny keliy eksploatavimo taisyklés ir vidaus vandeny transporto kodeksas;
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2. TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO KONCEPCIJA
2.1. GAMTINIO KARKASO SAVITUMO ISSAUGOJIMO IR VIESYJY ERDVIY, AKTYVIOS IR PASYVIOS
REKREACINES VEIKLOS ZONUY DESTYMO PRINCIPAS
Siekiant jgyvendinti planavimo uzdavinius:
-suplanuoti vieSujy erdviy iSdéstyma ,
- numatyti teritorijas socialinei infrastruktdrai , iSsaugant krastovaizdzio savitumag,
- numatyti funkcinius ir kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis
kuriamas parko naudojimo naudojimo scenarijus, kuris sujungia erdves su veiklomis.

SUTARTINIAI ZENKLAI
@ AKTYVIOSIOS REKREACINES TERITORLIOS

PASYVIOSIOS REKREACINES TERITORIIOS
@ VIESOSIOS DAUGIAFUNKCINES ERDVES

. SAUGOMOS ESAMOS ZELDYNY GRUPES
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INFRASTRUKTURA

Rekreacinio parko infrastrukttira sudaro apie 30 proc. jo vertés irilgainiui tampa pagrindiniu traukos elementu. Pagrindg
kurti sékmingg parkg sudaro atraktyvus kraStovaizdis, suteikiantis galimybe sukelti tam tikras emocijas ir pazadinti
vaizduote. Turi kilti noras apeiti visg parka.
Pagrindinis pésCiyjy (dviraCiy ) marsrutas veda iSilgai parko ir kilpomis apjungig svarbiausius rekreacinés veiklos Zidinius
bei atraktyviausias kraStovaizdZio vietas.Takai priderinti prie reliefo , lenkty linijy ,maksimaliai jrengiami gruntiniai
takai.Kadangi prie svarbiausiy pastaty , statiniy reikia privaziuoti aptarnavimo tikslais — jrengiami racionaliausias atstumais
kietos dangos privaZiavimai.

e Takai PVZ

£ &

TERITORIJOS ORGANIZMAS

Labai svarbus parko emocinio centro nustatymas.Tai pagrindiné parko centre saloje esanti vieSoji erdvé- susitikimai,
poilsis ir pasiskirstymas.

Patogus patekimai | atskiras rekreacinés veiklos zonas -zidinius i$ pagrindinés masiny saugojimo aikstelés. Turi bati
sukurta aiski informaciné sistema (atraktyvus stendas), pabréZianti parko turinj: ne tik objekty dislokacija, bet ir jy lankymo
marsrutai, krastovaizdzio ypatybés.

Labai svarbu sukurti pasakomajj scenariju, kuris vesty per parko objektus, turéty savo zony simbolius. Bitinas aktyvios
rekreacijos erdviy ir Zaliy erdviy (atviry ir uzdary ) balansas. Poilsis gamtoje su mokytoju: fiziniai pratimai pievoje, muzikiniai
pratimai, kvépavimo pratimai, geros nuotaikos pasivaikc¢iojimai.

e TerasaPVZ
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TERITORIJOS ISSISKLEIDIMAS

Siekiama, kad turtingg krastovaizdj, blty galima suvokti i$ skirtingy sukurty apzvalgos platformy; apZvalgos boksto,
mazujy laivy prieplaukos, rotondos, pontoninés salos.
Kuriamos vietos, kur laikas sustoja:mediniai gultai, hamakai, barbekiu vietos, supynés ir smélétas papladimys. Zvejy vietos.
MENAS IR MOKSLAS PARKE.

PeriodiSkai rengti klrybinius menininky simpoziumus — naudoti statinius, pastatus ir lauko erdves. Skatinti jvairiy
amziaus grupiy zmones organizuotai dalyvauti parke silomose veiklose: pieSimas, poezija, Sokiai ir dainos.

e Ap?Zvalgos bokstas PVZ

1

\i
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Pontoniné sala-lieptas PVZ
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3. ZEMES SKLYPY FORMAVIMAS
__Planuojamoje teritorijoje 1 suformuotas sklypas paliekamas esamose ribose, 1 formuojamas naujai.

Zemés Zemés sklypo Esamas Planuojamas Pastabos

sklypo Nr. Kad.Nr. Zemés sklypo Zemés sklypo

(projektinis) plotas, m2 plotas, m2

1 1801/0066:61 148153 148153 Esamas sklypas Poilsio g.44
2 - - 4571 Naujai formuojamas sklypas

4.ZEMES SKLYPY NAUDOJIMO REGLAMENTAS
remiantis teritorijy planavimo dokumentais: Marijampolés sav. strateginés plétros planas 2022-2024 m., patvirtintas Marijampolés
sav. tarybos sprendimu 2021-12-22 Nr.T-305; Marijampolés sav. teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Marijampolés sav. Tarybos
sprendimu 2017-10-05 Nr. T00080906; Marijampolés miesto teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Marijampolés sav.Tarybos
sprendimu 2017-10-23 Nr.T00080974, specialiojo teritorijy planavimo dokumentais, apradytais ESAMOS BUKLES STADIJOJE
Esamas planuojamos teritorijos tipas — priskirtas Bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ)
Teritorijoje esamo ir naujai formuojamo zemés sklypy pagrindiné zemés naudojimo paskirtis — kita.
Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje Zemés sklypy naudojimo badai nustatomi vadovaujantis Zemés naudojimo biidy
turinio apraSu. Detaliuoju planu nustatomas naudojimo budas jvertinant esamy ir planuojamy statiniy paskirtis.

Zemés Nustatytas Zemés sklypo Planuojamas Zemés sklypo Pastabos
sklypo Nr. naudojimo budas naudojimo budas
(projektinis) (pagal esamas pastaty
paskirtis)
1 E — Atskirujy Zeldyny teritorijos E — Atskirujy zeldyny teritorijos Esamas sklypas Poilsio g.44
R - Rekreacinés teritorijos
2 E — Atskirujy Zeldyny teritorijos Naujai formuojamas sklypas

Detaliojo plano Pagrindiniame brezmyje ir Siame skyriuje esamy ir planuojamy, sklypy, teritorijos naudojimo reglamentai
vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis
Kai kurie privalomi teritorijos naudojimo reglamentai pazyméti tik grafiSkai, kaip pvz.- statybos zona, kiti privalomieji teritorijos
naudojimo reglamentai — ir grafiskai, ir iSreiksti tekstiniu apibadinimu.

Zemés sklypo numerio ir jo ploto Zyméjimas:

n n — zemés sklypo numeris
m m — zemés sklypo plota, m?

Nustatyti Sie teritorijos naudojimo reglamento reikalavimai:

T T- teritorijos naudojimo tipas;
1 2 1 - zemés sklypo naudojimo bldas (bidai);
3 4 2 — leidZiamasis statinio aukstis (metrais);
5 6 3 - leidziamasis Zemés sklypo uzstatymo tankis, %;
— leidZiamasis Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas;
5 - uZstatymo tipas;
6 — priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys, %;

T - Teritorijos naudojimo tipas:
BZ - Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny teritorija
KT - teritorijos naudojimo paskirtis kita
1 - Zemés sklypo naudojimo budai:
E — Atskirujy zeldyny teritorijos
2 - Leidziamasis pastaty aukstis metrais
,»8,0" leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus
Pagrindiniame bréZinyje Teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje taip pat nurodyta maksimali pastaty auk$cio altitudé
-~ tam tikroje zonoje leistinas aukstis metrais
- = neuZstatoma teritorija
3 - LeiZziamasis sklypo uZstatymo tankis, %
»2 %" (ar kitas skai€ius) — leistinas sklypo uZstatymo tankis
* — neuZstatoma teritorija
4 - Leiziamasis sklypo uZstatymo intensyvumas, %
,»0,02“ (ar kitas skai€ius) — leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas
- = neuZstatoma teritorija
5 - uZstatymo tipas
»Ip“ — laisvo planavimo uZstatymo tipas
6 — Priklausomuyjy zeldyny teritorijy dalys, %; esami krantotvarkos sprendiniai
- = parko teritorija
Teritorijai galioja Krastovaizdzio natdralumo apsauga.RéZimas M2 - palaikomas ir stiprinamas krastovaizdzio natlralumas.
Sprendiniuose nustatyti leistinos statiniy paskirtys, servitutai,sklypams nustatytos spec zemés naudojimo salygos
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SKLYPAS NR.1 ESAMAS Poilsio g.44, Marijampolé (kad.Nr.: 1801/0066:61), tarp tasky 1-106

1
148153
BZ
E 8,5,
30*
2% 0,02
Ip -

Zemés sklypo naudojimo biido turinys — Zemés sklypas skirtas Mariy parkui naudoti
Statiniy aukstis — (rotonda, elingas) nuo Zemés pavirsiaus - iki 8,5 m, alt. 81,00; (apZvalgos bokstas) nuo zemés pavirSiaus
iki 30m, alt.111,0m
Statiniy paskirtys pagal STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*:

o Kkeliai (keliai, dviraCiy ir péséiyjy takai ir pan.)
vandens uosty statiniai (elingai, vandens uosty krantinés ir kiti statiniai)
kiti transport statiniai (tiltas)
inZineriniai tinklai (vandentiekio, nuoteky Salinimo, elektros, rySiy tinklai)
hidrotechnikos statiniai (kanalai, krantosaugos statiniai ir pan.)
sporto paskirties inZineriniai statiniai (sporto aikStynai, vandens sporto jrenginiai ir pan.)
kitos paskirties inZineriniai statiniai (a/m stovéjimo aik$telés, apzvalgos bokstai, estrados - rotondos, stoginés,
pavésineés, lieptai, nuoteky valymo jrenginys)
Zemés sklype yra registruotas servitutas (S-1): Kelio servitutas (203) - teisé vaziuoti transport priemonémis, naudotis
pésciyjy taku (tarnaujantis). Servitutas skirtas aptarnauti sklypa, kurio kad. Nr.1901/0066:34. Servituto plotas 1500m?2.
Servitutas keiiamas | Kelio servitutg (215) - teise vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis).
Sklype planuojamas naujas servitutas naujai transformatorinés statybai (S-2) - Servitutas (222) -teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas. Servituto plotas 82 m2.
Sklype Nr.1 nustatomos spec.zemés naudojimo salygos remiantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma:
PavirSiniy vandeny telkiniy pakrantés apsaugos juostos (V1.8.), plotas — 5.005 ha; Melioruotos zemés ir melioracijos statiniy,
apsaugos zonos (V1.2.), plotas- 1.747 ha; Elektros tinkly apsaugos zonos (I11.4), plotas 0.3910 ha, Elektroniniy rySiy tinkly
infrastruktdros apsaugos zona (l1.11), plotas — 0.0094 ha; Sklype planuojama jrengti Vandentiekio ir nuoteky tinklus ir jiems
nustatyti Vandens ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktoros apsaugos zonas (111.10.), plotas - 0.1981 ha,
Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V.1.), plotas — 0.0030 ha
Planuojama Elektros tinkly apsaugos zonos plotas didéja iki 0.5024 ha.
Teritorijoje yra NKP objektas- Lietuvos partizany kautyniu, ir zaties vieta (Un.Nr.39080)- taikomi apibréztos teritorijos riby
reikalavimai. Planuojamas sklypas yra netoli Valstybés saugomo Kultiiros paveldo objekto — Kumelioniy piliakalnio su
gyvenviete (un.Nr.. 22971) vizualinés apsaugos pozonio teritorijos, bet su ja nesiriboja.
Krantotvarkos sprendiniai esami
Ivaziavimai j sklypg i$ Poilsio gatvés planuojami du (esamy, {vazy, vietose) .Prie {vaziavimy planuojamos dvi automobiliy
stovéjimo aikStelés ( iSpleCiant esamas automobiliy stovéjimo aiksteles (70 + 48 vt)
PrivaZiavimai planuojami prie visy esamy ir planuojamy statiniy. Plagiau 3.2 SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA
Inzineriniai tinklai pladiau 3.3 INZINERINE INFRASTRUKTURA
Buitineés atliekos, risiuojamos, konteineriy vietos zr. bréz

SKLYPAS NR.2 NAUJAI FORMUOJAMAS, tarp tasky 105-114
2
4571
BZ

Zemés sklypo naudojimo turinys - Zemés sklypas, skirtas apsauginiams Zeldynams jrengti
Statiniy paskirtys :

o keliai (dviraCiu, pésciyjy takai)
Formuojamame zemés sklype Nr.2 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
PavirSiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (V1.8.), plotas - 0.2288 ha, Elektros tinkly apsaugos zonos (I11.4.),
plotas — 0.1060 ha, Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy vandens nuoteky tvarkymo infrastruktdros (111.10.), plotas —
0.0414 ha.
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4.2 SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA
Planuojamos teritorijos sklypuose Nr.1 ir Nr.2 susiekimo infrastruktdra planuojama remiantis :
Marijampolés miesto Bendrojo plano sprendiniais
Marijampolés miesto darnaus judumo specialiojo plano sprendiniais
Marijampolés miesto pés€iujy ir dviraciy taky specialiojo plano sprendiniais
Planuojamos Teritorijos transporto sistemos grindziamos susklosCiusia esama biikle ir transporto jvairovés bei intensyvumo
vystymu.
Keliai, takai, automobiliy stovéejimo aikstelés, tiltai, krantinés, prieplaukos
Sklypas Nr.1. Siuo metu Mariy parko teritorija yra pasiekiama tik Poilsio gatve. Dél atstumo nuo Marijampolés miesto
gyvenamujy zonu, centriniy daliy daZniausiai naudojama transporto priemoné — individualus automobilis. Vis tik numatant
Zymiai intensyvesnj. Mariy parko teritorijos naudojima, batina numatyti Poilsio g. vieSojo transporto marSrutg — gal tik
vasaros savaitgaliais. Poilsio gatvé bus naudojama ne tik automobiliy transportui, bet ir dviraciy bei kito bemotorio
transporto vis labiau populiaréjan¢ioms raSims. Todél bitinas Poilsio gatvés (vaziuojamos dalies ir Saligatvio) darnus
pritaikymas, ribojant automobiliy, dviraciy eismo greitj. Atkreiptinas démesys, kad sujungus Mariy skg. su Poilsio gatve —ir
leidus skersgatviu patekti | parkg péstiesiems ir dviratininkams, susiformuoty Rekreacinis takas nuo Mariy gatvés. Kitas
pésciyjy takas nuo Mariy gatvés — uztvankos per Sklypa Nr.2 gali bati tik ekstensyvaus naudojimo.
Sklypo Nr.1 Susiekimo infrastruktdra planuojama ant dviejy parko takuy/priegy aSiy, numatomy rekonstruoti registruoty keliy,
ir kity inZineriniy statiniy;
e R.11. pagrindinis rekreacinis pés€iyjy dviraciy takas, sutapatinamas su servitutiniu keliu (unik. Nr.4400-2040-
6919) vieninteliu automobiliy keliu saloje ir statmenas jam kelias | vandens sporto zong
¢  Automobiliy saugojimo aikStelé planuojamos pusiasalio dalyje, iSplediant esamas automobiliy stovéjimo aiksteles:
R.7. Automobiliy stovéjimo aikstelé (unik Nr.4400-2040-6808), planuojama — 48vt.
R.8 .Automobiliy stovéjimo aikstelé (unik.Nr.4400-2040-6820), planuojama — 70 vt
R.2.Automobiliy stovéjimo aikstelé (Un.Nr.4400-2040-6840) uz sklypo ribos
Ir naujai planuojamy statyti keliy;
o P.1;P.2; P.3 Péstiyjy / dviraciy takai, kietos dangos planuojamos darnaus dizaino principu.
o P.4. Pésciyjy takai, gruntinés dangos

Kiti esami (registruoti) susisiekimo infrastruktiiros statiniai teritorijoje Sklype Nr.1: pusiasalj nuo salos skiriantis ir krantus
apsaugantys hidrotechniniai statiniai — kanalas, krantinés ir juos jungiantis kitas transporto statinys - tiltas

e R.9.Kanalas (unik.Nr.4400- 2040-6895)

e R.3.Val€iy prieplauka (unik. Nr.4400-2040-6840)

e R.4. Tiltas (unik. Nr,4400-2040-6951)
Atlikta Statinio baklés ekspertizé ir konstatuota, kad statinio konstrukcijos yra blogos arba patenkinamos baklés.
Rekomenduojama parengti dokumentacijq tilto kapitaliniam remontui ar rekonstravimui, pagal poreiki tiltg pritaikyti pés€iujy

Batina atkreipti démesj, kad rekonstravus R10 Lauko baseino (unik. Nr.4400-2040-6919) inZinerinius statinius (o faktiSkai
kitus sporto paskirties inZinerinius statinius) kartu su R3 Val€iy prieplaukos (unik. Nr.4400-2040-6840) hidrotechniniu
statiniu | mazujy laivy, prieplaukg (vandens uosty paskirties statiniai), Marijampolés tvenkinyje Il yra prielaida sukurti
rekreacinj vandens transporto kelia.

Sklypas Nr.2 yra tik savadarbiai takai ir lieptai, naudojami kaimyniniy sklypy gyventojy. Detaliuoju planu numatomas
rekreacinis pésciyjy takas, jungiantis Mariy gatve su Mariy Parku.

4.3 INZINERINE INFRASTRUKTURA
Planuojamoje teritorijoje InZineriné infrastruktdra vystoma pagal:
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentu

InZineriniai tinklai (jrenginiai)

Esami teritorijoje tinklai, ju apsauginés zonos ir servitutai nustatomi pagal NTR duomeny bazés iSra$q.2022-10-27:
Pusiasalyje yra:

Elektroniniy rySiy infrastruktara, Elektros tinklai.

Mariy parko salos dalyje yra oriné elektros tinkly linija.

Sklypuose Vandens tiekimo ir nuoteky sistemos nejrengtos.

Teritorija Planuojama pagal salygas:
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AB ESO 2022-03-09 Nr,REG 214846:

-uztikrinti LR |statyma “Dél specialiujy ju zemés naudojimo salygy” bei nesant nustatytiems servitutams juos nustatyti pagal

LR Elektros energetikos jstatyma;

-- esant batinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanciuy, numatomai statybai veikianCiy elektros ir gamtiniy, dujy

skirstomujy tinkle iskélima;

- planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inzinerinius komunikacinius koridorius prie veikianCiy,

elektros skirstomujy jrenginiy;

- esant bitinybei, iSskirti zemés sklypus ar atatinkamas dalis bei numatyti reikiamus servitutus dél 10/04 kV
transformatorinés statybos ir eksplotavimo, kartu numatant 0,4 kV elektros skirstomajj tinkle iki planuojamujy objekty bei
nustatyti reikiamaus servitutus Siam tinklui jrengti nuo prijungimo tadko iki sklypo, kuriame bus jrengta suplanuota

transformatoriné.
Sios salygos iSpildomos Breézinyje Inzineriné infrastruktira ir susisiekimo infrstruktiira

UAB Suduvos vandenys 2022-03-14 Nr.REG215148

Planuojami Elektros tinklai

Planuojami Vandens tiekimo ir nuoteky tinklai

Saloje planuojamas statyti :

P5 PoZeminio vandens grezinj

P6 Nuoteky valymo jrenginys

Sprendiniai pateikiami Brézinyje Inzineriné infrastruktra ir susisiekimo infrstruktira

4.4. STATINIAI

Planuojamame sklype Nr.1 numatomi Zeldyny teritorijg ir vandens akvatorijg aptarnaujantys statiniai. Pagal STR
1.01.03:2017 "Statiniy_ klasifikavimas" teritorijoje galima: susisiekimo komunikacijy (keliy, dviradiy ir pésCiyjy taky, a/m
stovéjimo aiksteliy, tilty ir pan.), vandens uosty (elingu, prieplauky ir pan.), inzineriniy komunikacijy (vandentiekio, nuoteky,
elektros tiekimo, rysiy tinkly), hidrotechnikos (kanaly, krantiniy ir pan.) ir sporto paskirties inZineriniy (aik$tynai, vandens sporto
jrenginiai ir pan.) bei kitos paskirties inZineriniy (apzvalgos bokstai, estrados, nuoteky valymo jrenginiai) statiniy statyba.
Teritorijoje remontuojami, rekonstruojami esami statiniai ir statomi nauji statiniai yra batini planuojamos teritorjios tiksly ir
uzdaviniy jgyvendinimui, didinant teritorijos naudojimo rekreacin potencialg ir saugant kraStovaizdZio savituma.

Statiniy paskirciy atitiktys nustatomos pagal Zeldyny jstatyma ir STR 1.01.03:2017 “Statiniy klasifikavimas”

Su Susisiekimo infrastruktara susije statiniai aptarti skyriuje 3.2 SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA, kiti esami (registruoti)

statiniai sklype Nr.1 — Mariy parko statiniai:

e R.1. tinklinio aikstelé (unik.Nr.4400-2040-9620) (sporto paskirties inZinerinis statiniys) remontuojama,
e R.6 tinklinio aikStelé (unik.Nr.4400-2040- 6940) (sporto paskirties inZineriniss statinys) remontuojama

e R.5. lauko tualetas (unik.Nr.4400-2040-6873) (kiti inZineriniai statiniai) griaunamas

Statomi pagal iSduotus leidimus Sklype Nr.1

Pagal Statybos leidimg LSNS-41-200828-00100 Pagalbinio vandens parko pastato ir poilsiavietés Poilsio g.44,

Marijampoléje supaprastintam statybos koregavimo projektui
o K.1-K.9kiti inZineriniai stainiai ir laikinas pastatas

Pagal Statybos leidimg LSNS-41-220729-0089 Vandens transporto priemoniy nuleidimo vietos jrengimo prie

Marijampolés Il tvenkinio Poilsiog. 44 statybos projektui
e K.10. Vandens transporto priemoniy nuleidimo vieta (vandens uosty)

Planuojami statiniai Sklype Nr.1 — Mariy parko statiniai

e P.8. Parko terasa (kiti inZineriniai statiniai)
P.9. Parko tersasa (kiti inZineriniai statiniai)
P.10.Papldimio terasa, (kiti inZineriniai statiniai)
P.11. Pontoniné sala lieptas (kiti inZineriniai statiniai)
P.12. Papladimys (kiti inZineriniai statiniai)
P.13. Vaiky zaidimo aikstelé (kiti inZineriniai statiniai)
P.16. Pergola ir tualety konteineris (kiti inZineriniai statiniai)
P.17. Rotonda (kiti inZineriniai statiniai)
P.18. ApZvalgos bokstas (Kiti inZineriniai statiniai)
P.19. Stoginé ir elingas (vandens uosty statiniai)
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Sidloma tiek rekonstruojant esamus statinius, tiek statant naujus kurti damig ir tvarig statiniy architektara, prie supancio
kraStovaizdZio derancia masteliu ir medZiagomis. Naudojamos medZiagos — medis, betonas, metalo konstrukcija uZtikrina
ilgaamziSkuma. Formos — organinés, “iStirpstancios” aplinkoje. Statiniy aukstis parenkamas — iki 5 m pagalbiniams
statiniams; iki 8 ,5 m — svarbiems aplinkos statiniams, kaip rotonda; Iki 30 m svarbiausiam Mariy parko statiniui — apZvalgos
bokstui.

Sklypas Nr.2
Nauji inZineriniai statiniai, iSskyrus pés€iujy taka neplanuojami.

4.5 GAISRINE SAUGA
Planuojamoje teritorijoje néra uzdary statiniy. | visas aktyvaus poilsio zonas galima atvaZiuoti spec. transportu.

4.6. VISUOMENES SVEIKATA

Planuojamos teritorijos vienas tiksly - visuomenés sveikatinimas — gyventojy visapusé dvasiné, fiziné ir socialiné gerové-
sudaryti jvairiapuses aktyvaus ir pasyvaus poilsio galimybes. Tam planuojama Mariy parko teritorijos infrastruktira,
Vykdant teritorijos modernizavimo ir zeldiniy tvarkybos ir prieZidros darbus batina laikytis Visuomenés sveikatos priezitiros
jstatymo reikalavimy — jvertinti visuomenés sveikatai darancius ijtakg veiksnius.Tai gali bati natlrallis gamtos bei dirbtiniai
veiksniai, dél kuriy poveikio atsiranda rizika sveikatai.

Parke kuriant jvairias sporto ir poilsio veiklas prie vandens ir vandenyje, turi bati suformuotos naudojimo taisyklés parko
infrastruktdra. Vaiky zaidimo aik$telés elementai turi bati sertifikuoti.Nurodytoje vietoje turi bati sukomplektuota pirminés
pagalbos vaistinélé.

Parko ininfrastruktdros kdrimas uztikrina, kad tiek saloje, tiek pusiasalyje poilsiautojai bus aprlipinami geriamu vandeniu,
bus pastatyti WC/duSy statiniai.Tam planuojama pusiasalio dal| prijungti prie miesto VN tinkly Poilsio g. salos dalyje
planuojama statyti giluminio vandens grezinio ir vandens nuoteky valymo statinius.

| aktyvaus poilsio zonas planuojami kiety dangy privaziavimai — skubios medicininés pagalbos poreikio atveju.

4.7. ZELDYNY /ZELDINIY SISTEMA

Planuojamos teritorijos Sklypuose Nr.1, Nr.2 Zeldyny sistema saugoma remiantis:

Marijampolés miesto bendruoju planu

Marijampolés miesto zeldyny sistemos plétojimo ir tvarkymo specialiuoju planu

Zeldyny jstatymu

Planuoajmoje teritorijoje Zeldiniai yra sodinti, jkuriant Mariy parka 1970- 1980 m. Atskiruyjy Zeldyny sklypuose esanéiy
Zeldiniy baklé yra registruojama Marijampolés savivaldybés puslapyje. Vyksta nuolatinis Zeldyny prieZidros ir vertinimo
monitoringas. Planuojamuose sklypuose Nr.1, Nr.2 Zeldiniy baklé konstatuojama kaip gera, inventorizuotos medZiy grupés
ir pavieniai medZiai.

Planuojamuose sklypuose esantys zeldyny zeldiniai padeda iSsaugoti miesto natiralios gamtos apsuptj. Tuo planuojami
sklypai turi didele ekologine, apsaugine ir rekreacing verte. Visi Zeldynai, esantys apie Marijampolés tvenkinj Il naudojami
intensyviam ir ekstensyviam poilsiui, teikia estetinj pasigeréjima.

pagal Zeldyny jstatymo IV sk, 9 str. Zeldyny kiirimas 2. detaliojo plano sprendiniais visi esami Zeldiniai (grupés ir
pavieniai medziai) yra saugomi ir pazymimi; 3.Naujiems vieSiesiems atskiriesiems Zeldynams jrengti ar esamiems
vieSiesiems zeldynams pertvarkyti privaloma parengti Zeldyno projekta. VieSuyjy atskirujy zeldyny statiniams ir jrenginiams
rengiami statiniy projektai, kai tokiy projekty rengima numato Statybos jstatymas; 7.VieSuyjy atskiryjy Zeldyny projektai,
apimantys kompleksinj zeldyno tvarkyma- reljefo formavima, Zeldiniu, keliy taky, Zeldyny statiniy ir jrenginiy, vandens
telkiniy tvarkyma, lauko ap3vietima, kitus Zeldyno teritorijos tvarkymo elementus, rengiami remiantis Siuo statymu ,
Lietuvos Respublikos architektdros jstatymu, Statybos jstatymu ir Statybos jstayma jgyvendinanéiais statybos techniniais
reglamentais, numatanciais statinio projektavima.

pagal IV sk., 11 str. Zeldyny ir zeldiniy apsauga, statant statinius ir tiesiant kelius, tinklus medziy kirsti nenumatoma,
Zeldiniy apsaugos reikalavimai vykdant statybos darbus, nustatomi aplinkos ministro tvirtinamose Zeldiniy apsaugos,
vykdant statybos darbus, taisyklése.

Pagal IV sk.14 straipsnis Zeldyny ir zeldiniy priezidira ir tvarkymas, Zeldyny ir Zeldiniy prieZidros ir tvarkymo darbai
vykdomi vadovaujantis Siuo jstatymu, zeldyny projektais, kai tokius projektus privaloma parengti, vadovaujantis Sio jstatymo
9 straipsnio 3 dalimi, aplinkos ministro tvirtinamomis Medziy ir krimy, vandens telkiniu, esanéiy Zeldynuose, prieziiros
taisyklémis. Zeldyny statiniai ir jrenginiai prizicirimi ir tvarkomi vadovaujantis statiniy projektais ir (ar) tokiy objekty prieZidra
ir tvarkyma reglamentuojanciais teisés aktais.
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4.8.APLINKOS APSAUGA

Teritorija planuojama remiantis: LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu, Zeldyny jstatymu, Gamtinio karkaso
nuostatais, Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran€iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasu,

4.8.1 Krastovaizdzio struktura.

Esama.kra$tovaizdzio struktira apibldinama Nacionalinis KraStovaizdZio tvarkymo planas Planuojama teritorija yra
probleminiame aplinkosauginio kraStovaizdZio Ill Stiduvos agrarinés dykros rajone. 2. Nustatytos KraStovaizdZio relamentavimo
kryptys C Krastovaizdzio rekreacinés aplinkos apsauggq ir racionaly naudojima uztikrinan¢iy tvarkymo reglamenty
formavimo starategija.

Planuojamoje teritorijoje (rekreaciniai vandenys ir atskirujy Zeldyny, teritorija) taikomi 3b — Rekreacinio naudojimo ir funkcinés
konversijos reglamentai. Planuojami: Sklypas Nr. 1 Atskirieji Zeldynai - parkas, ir Sklypas Nr.2- Atskirigji Zeldynai - apsauginiai
Zeldynai atitinka Kra$tovaizdZio tvarkymo reglamentavimo strategija.

Rengiant detaliojo plano sprendinius vertinama Gamtinio karkaso ir ekologinio tinklo ribos. (Zr. Sk.4)

Saugant nustatytg planuojamai teritorijai- Riboto geologinio potencialo teritorija — M2 — palaikomas ir stiprinamas esamas
kraStovaizdZio natdralumas. Planuojamoje teritorijoje skatinama veikla, kuri uZtikrina kraStovaizdZio ekologine pusiausvyra,
stabiluma, palaikoma renatdralizacija. Vizualiniy, iStekliy reguliavimo tikslas — kraStovaizdZio pobidZzio i§saugojimas leidziant
nedidelius krastovaizdzio pokycius.Jei planuojamas objektas yra fokusinis stebéjimo taskas, turi geréti krast.Vizualiné kokybé.
4.8.2 Vandens telkiniy pakrantés

Remiantis Vandens telkiniy apsauginiy juosty bei zony patikslinimo Marijampolés mieste specialiuoju planu Mariy parko
| teritorijai nustatytas vandens telkiniy apsaugos juostos plotis 30 m iki Marijampolés Tvenkinio Il visu perimetru. Miesto ribose
Pavirsiniy vandens telkiniy apsauginiy juosty bei zony, ir pavirSiniy vandeny telkiniy pakrantés apsaugos juosta sutapatinamos.
Planuojamoije teritorijoje galioja specialioji zemés naudojimo salyga VI.8.: PavirSiniy vandeny telkiniy pakrantés apsaugos juosta,
kurioje taikomos

Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo (100 str.): draudZiama 4) statyti statinius ir jrengti jrenginius, iSskyrus atvejus, kai:

b) statomi ir (ar) jrengiami hidrotechnikos statiniai, ..., informaciniai zenklai, stendai, pésciujy takai, pavirSiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juostg kertantys keliai ir inZineriniai tinklai, tiltai, .. lieptai, uostuose ir prieplaukose — jy statiniai, prie vidaus vandeny,
keliy — vidaus vandeny transporto priemoniy degaly pripildymo statiniai ir (ar) jrenginiai;

c) statomi elingai, numatyti savivaldybés ar jos dalies bendrajame plane ir (ar) saugomos teritorijos specialiojo teritorijy
planavimo dokumentuose nustatytoje rekreacijai skirtoje teritorijoje;

d) statomi ir (ar) jrengiami nesudétingi papladimiy statiniai ir (ar) jrenginiai, kuriy sarag nustato aplinkos ministras;

Esamas Marijampolés Il tvenkinys yra intensyviai naudojamas rekreacinei — poilsio veiklai. Sklype Nr.1 planuojama
e R10 Lauko (plaukymo) baseiny statiniy (unik.nr.4400-2040-6919)- konversija | maZyjy laivy prieplauka, statant elingg
e P12 papludimio zonos vystymas — esamo papludimio vietoje, t.t P.10.Papliidimio terasa, (kiti inZineriniai statiniai)
P.11. Pontoniné sala lieptas (kiti inzineriniai statiniai), P.13 Vaiky zaidimo aikstelé (kiti inZineriniai statiniai) statyba
e P15 Zvejy viety planavimas - tradicinése zvejy naudojamose vietose
Pagal Statybos leidimg LSNS-41-200828-00100 Pagalbinio vandens parko pastato ir poilsiavietés Poilsio g.44,
Marijampoléje supaprastintam statybos koregavimo projektui
e K.1-K.9Kkiti inZineriniai stainiai ir laikinas pastatas
e) Pagal Statybos leidimg LSNS-41-220729-0089 Vandens transporto priemoniy nuleidimo vietos jrengimo prie Marijampolés
[l tvenkinio Poilsio g. 44 statybos projektui
K.10. Vandens transporto priemoniy, nuleidimo vieta (vandens uosty)
Pakranéiy, ( vandenyje ir sausumoje )planavimas atitinka Vandens telkiniy apsaugos zony reglamentavima.” PavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprasas “
Planuojama parko infrastruktra turi uztikrinti pavirSiniy vandeny apsauga:
- nuo terSimo nuotekomis ir atliekomis;
- greztiniy Suliniy tvarkymo taisykliy laikymasj;
- teritorijos apsauga nuo vandens zalingo poveikio (kranty sutvirtinimas)
4.8.3 Potvyniy grésmés ir rizikos vertinimas
Vertinant esamoje bakléje nustatytas planuojamos teritorijos potvyniy grésmes ir rizikas- tai, kad planuojamos teritorijos (Sklypas
Nr.1) esami statiniai sklype:

e R9 kanalas (unik. Nr.4400-2040-6895), hidrotechninis statinys — jungtis su Marijampolés tvenkiniu II;

e R3valliy prieplauka (unik.Nr.4400-2040-9620) hidrotechninis statinys;

e R10 Lauko baseiny (unik.Nr.4400-2040-6919) inZinerinis statinys patenka | mazos tikimybés 0,1% potvynio uZliejama,
teritorijg. Kadangi Sie statiniai yra i$ dallies hidrotechniniai statiniai, nes jais tvirtinama kranto linja, tai nustatytas potvyniy
grésmés ir rizikos faktorius turi bati jvertintas darant iy statiniy remonto, rekonstravimo ar naujos statybos projektus.

Pietinéje salos puséje uZliejamos teritorijos | planuojama teritorijg nepatenka.

4.8.4 LR Planuojamos Ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas.

Planuojama Tkiné veikla patenka | sara$g veikluy, kurias reikia pasitikrinti, ar reikalinga atlikti atranka dél poveikio aplinkai:

12. Turizmas ir laisvalaikis:12.1. jachty ir val€iy prieplaiky jrengimas (kai prieplaukos plotas 0.2 ha ar didesnis).

Teritorijoje planuojamas valCiy, ir mazyjy laivy prieplauka yra konvertuojama i§ esamy nenaudojamy plaukymo baseiny, remontuojant
esamas betonines konstrukcijas, ValCiy ir mazuyjy laivy akvatorijos ir kranto statiniy zona planuojami iki 0,2ha.

Pagal PUV poveikio aplinkai jstatymg atrankos dél planuojamos dkinés veiklos daryti nereikia.
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5.DETALIOJO PLANO SPRENDINIY ATITIKTYS _ _

5.1. DETALIOJO PLANO SPRENDINIY ATITIKIMAS MARIJAMPOLES SAV. IR MARIJAMPOLES MIESTO
BENDRIESIEMS PLANAMS.

Marijampolés miesto Bendrajame plane planuojamai teritorijai nustatyti reglamentai ( uzstatymas )reglamentiné zona R 72

— Intensyviai naudojami zeldynai. Naujai formuojami atskirigji ( rekreacinés paskirties ) Zeldynai gali bati jrengiami ir tvarkomi

pagal parengtus visos teritorijos ( parko ) projektus.Teritorija pazyméta kaip Mariy parkas II.
Galimi uzstatymo reglamentai nustatomi rengiant detalyjj plana.

Detaliojo plano sprendiniy atitikimas Marijamplolés miesto bendrajame plane nustatytiems reikalavimams

BP Nustatyti reikalavimai

Detaliojo plano sprendiniy atitikimas nustatytiems
reikalavimams

BZ Bendro naudojimo erdviy ,atskiryjy zeldyny zona
Zemés naudojimo budas:

Atskiryjy Zeldyny teritorija

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis: Kita
Naudojimo bidas Intensyviai naudojami zeldynai.

Sklypas Nr.1 (esamas suformuotas)

Atskiryjy Zeldyny teritorija- atitinka

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis kita-atitinka
Naudojimo bldas Intensyviai naudojami  atskirieji
Zeldynai- atitinka

Zeldyny teritorija, aiksté, socialinés infrastrukttiros
teritorija

Teritorijoje vystomos aptarnaujanéios parkg socialinés,
inZinerinés, infrastruktdros - atitinka

Naudojimo turinys : poilsiui skirti Zeldynai

Naudojimo turinys — Zemés sklypas, skirtas atsikiriesiems
Rekreacinés, mokslinés, kultdrinés, ir memorialinés bei
Apsauginés ir ekologinés paskirties Zeldynams- atitinka

Bendrojo naudojimo erdviy, atskiryjy zeldyny zona
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: Kita

Naudojimo biidas Ekstensyviai naudojami zeldynai

Sklypas Nr.2 (naujai formuojamas)

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis: kita -
atitinka

Zemés naudojimo bidas: atskiryjy Zeldyny teritorija-
atitinka

Naudojimo turinys: apsauginiai Zeldynai

Apsauginés ir ekologinés paskirties Zeldynams - atitinka

5.2. DETALIOJO PLANO SPRENDINIY ATITIKIMAS MARIJAMPOLES MIESTO ZELDYNUY SISTEMOS PLETOJIMO IR
TVARKYMO SPECIALIAJAM PLANUI

Marijampolés miesto zeldyny sistemos plétojimo ir tvarkymo planas SP 2018 m tikslina BP Zeldyny sprendinius Zeldyny

sistemoje ir iSskleidé funkciniy zony naudojimo spektra . Planuojama teritorijoje nurodomi: V 48 ; R 72 intensyviai naudojami

Zeldynai. Per SeSupés (Marijampolés tvenkinj II) centrg nustatomas Gamtinio karkaso vietinés svarbos Migracijos

koridorius.

Detaliojo plano sprendiniy atitikimas Marijampolés miesto Zeldyny sistemos plétojimo ir tvarkymo spec. planui

SP nustatyti reikalavimai

Detaliojo plano sprendiniy atitikimas nustatytiems
reikalavimams

KraStovaizdzio natliralumo apsauga migracijos koridor.:
KraStovaizdZio natlralumo apsauga —

Riboto geoekologinio potencialo teritorija M2-
Palaikomas ir stiprinamas esamas kraStovaizdZio nattra
lumas

Sklypas Nr.1
Nekei¢iama vandens pakrantés linija , sklypo reljefas ,
esami Zeldiniai saugomi.- atitinka

Planuojama teritorija vadinama 8 Mariy parkas Il , esantis
parkas

Planuojamas parkas pagal Z| - atskiryjy zeldyny teritorija

rekreacinés paskirties teritorijos — rekreacinés paskirties
Zeldyny teritorijos

Planuojamas kaip rekreacinés paskirties ( trumpalaikio
poilsio )parkas.- atitinka

KraStovaizdZio nattralumo apsauga migracijos koridor.:
KraStovaizdZio natdralumo apsauga-

Riboto geoeloginio potencialo teritorija M2
Palaikomas ir stiprinamas esamas kraStovaizdZio
natlralumas.

Sklypas Nr.2
Nekei¢iama vandens pakrantés linija, sklypo reljefas,
esami Zeldiniai saugomi - atitinka

Planuojama teritorija priskiriama Atskirieji apsauginiai
Ir ekologinés paskirties Zeldynai

Planuojama kaip Atskirasis apsauginés ir ekologinés
paskirties Zeldynas- atitinka
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5.3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIY ATITIKIMAS NEKILNOJAMUYJU KULTUROS VERTYBIY APSAUGOS

REIKALAVIMAMS
Pagal Teritorijy planavimo salygas 2022-03-16 Nr.REG215586, iSduotas KPD prie Kultdiros ministerijos

NKP vertybé (Un.Nr.39080)- pavienis kultdros paveldo objektas — Lietuvos partizany kautyniy ir zaties vieta vertingujy
savybiy pobadis -istorinis, lemiantis reikSminguma, svarbus. Pavienio objekto reikSmingumo lygmuo- nacionalinis.Vertybés
plotas pazymétas detaligjame plane.Apsaugos zona nenustatoma. Prie Sios vietos jrengta atminimo lenta.

Planuojama teritorija nesiriboja ir nepatenka  valstybés saugomo kulttiros paveldo objekto — Marijampolés ,Kumelioniy
piliakanio su gyvenvieyte (Un.kodas KVR 22971)vizualinés apsaugos pozonio teritorija. Rengiamame detaliajame plane
yra pazyméta Sio pozonio teritorija.

Detalusis planas jvertina galimybe, kad parko teritorijoje kuriama taky ir statiniy sistema baty palanki apzvelgti
Kumelioniy piliakalnj , taip pat turi bati kuriamos informacinés nuorodos.

5.4. DETALIOJO PLANO SPRENDINIY ATITIKIMAS MARIJAMPOLES M. DARNAUS JUDUMO PLANAS 2018m.,

MARIJAMPOLES MIESTO PESCIYJU IR DVIRACIY TAKY SPECIALUSIS PLANAS 2012 m.

Planuojamoje teritorijoje, o taip pat apie Marijampolés tvenkinio Il pakrantes Specialigjame plane planuojamas Zedinis
pramogy takas, kurj dalinai blty galima vertinti kaip pésciujy dvira¢iy taka . Nors $i {déja perkelta | BP transporto bréZinj,
tagiau Siuose planavimo dokumentuose néra numatytos atraktyvios péséiyjy ir dviragiy taky (pramogy tako ) jungtys su
miesto gatviy, dviraiy taky sistema.

Tas pat pasakyta apie visuomeninio transporto vertinimg Darnaus judumo plane.

Detaliojo plano sprendiniais planuojama teritorija — rekreacinio, mokslinio, kultdrinio pazinimo naudojimo Mariy parkas
(Sklypas Nr.1), planuojama hierarchiné taky sistema:

- privaziavimas vieSuoju transportu ar automobiliu Poilsio gatve, masiny laikymo aikStelés parko prieigose;

- pésciyjy / dviradiy takai parko teritorijoje, dviraciy saugyklos prie poilsio objekty;

- pésciyjy takai apimantys visg parko teritorija.

5.5 KITY TERITORIJOJE GALIOJANCIY DOKUMENTY DUOMENY TIKSLINIMAS
Mariy parko Zemés sklypas Nacionalinés Zemés tarnybos AKTU perduotas Marijampolés m. savivaldybei valdyti
parkas - zemé su statiniais.
Nekilnojamo turto registro duomeny bazés iSradas 2022-10-05 Registro nr. 44/1688117:
2.1.Nekilnojamieji daiktai: Zemés sklypas
Unikalus daikto nr: ~ 4400-2912-4382
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis :Kita
Zemés sklypo naudojimo bidas: Rekreacinés teritorijos
Zemés sklypo naudojimo bidas: Atskiryjy zeldyny teritorijos
Planuojamos teroritorijos dalies — Mariy parko -teisinio valdymo pagrindg sudaro Valstybinés Zemés sklypas,
perduodamas valdyti , naudoti ir disponuoti juo patikéjimo teise Marijampolés savivaldybei LR Perdavimo -priémimo aktas
2020m.balandZio 6 d.NrAL-2842 ( 9.12). Pagal §j aktg Nacionalinés zemés tarnybos direktorius perduoda , o Marijampolés
savivaldybé priima patikéjimo teise 14,8153 ha zemés sklypa, kadastro Nr 1801/0066:61 , unikalus Nr.4400-2912-4382,
esantj Marijampolés mieste Poilsio g.44 , naudoti vieSosios paskirties rekreacijai ir poilsiui- Mariy parkui eksplotuoti.
Rengiamas Mariy parko sklypo detalusis planas tikslina zemés naudojimo biida: Atskiryjy zeldyny teritorijos.
Kadangi Mariy parko sklypo formavimo metu galiojo Zemés naudojimo bidy turinio apra$as 2014 m — rekreacinés
teritorijos buvo skiriamos trumpalaiko poilsio statiniams - tai buvo galima nustatyti teritorijai du teritorijos zemés naudojimo
bldus — Rekreacinés teritorijos ir Atskiryjy zeldyny teritorijos.Tai matoma ir NTR duomeny,_ iSraSe, kad teritorija buvo
vystoma kaip Marijampolés miesto gyventojy intensyvaus trumpalaikio poilsio (rekreacijos ) vieta, steigiant aplink Se$upés
tvenkinj Mariy parky sistemas. Statiniai planuojamoje teritorijoje — tiek inZinerinés, tiek sporto, tiek transporto ir kt. paskirties
uztikrino praeito amziaus 8 deSimtmetyje jvairiapuse poilsio organizavimo struktlra.
Sio detaliojo plano tiksly jgyvendinimu Savivaldybé siekia pagerinti, papildyti Mariy parko socialine infrastruktira,
suplanuoti parko vieSujy erdviy iSdéstyma, iSsaugoti krastovaizdZio savituma.

Remiantis Zemés naudojimo biidy turinio aprasu:

29.Atrskiryjy zeldyny teritorijos. Zemés sklypai, skirti atskiriesiems rekreacinés, mokslinés, kultdrinés ir
memorialinés bei apsauginés ir ekologinés paskirties zeldynams jrengti.

LR Zeldyny jstatymu:

Il sk.7 str. Atskirigji ir priklausomigji Zeldynai.

Atskiriesiems Zeldynams formuojami jiems skirti zemés sklypai, kuriuose rekreaciniams, mokslo, mokymo, kultdros,
Svietimo, pazinimo, aplinkos kokybés gerinimo, sveikatinimo, estetiniams ir kitiems visuomenés poreikiams tenkinti kuriami
ir tvarkomi Zeldynai.
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Ill sk.8 str. Zeldyny normavimas

2.Draudziama keisti zemés sklypo, kuris pagal naudojimo bada priskirtas atskiryjy zeldyny teritorijoms, pagrindine zemés
naudojimo paskirtj ir (ar) naudojimo bida, skaidyti tokj zemés sklypa | mazesnius zemés sklypus, jeigu dél to sumazéty
vieSojo atskirojo Zeldyno plotas.

LR Zeldyny jstatymo apibrézimai:

Parkas — ne maZesnis kaip 1 ha Zmogaus sukurtas ar pertvarkytas jvairiais tikslais naudojamas atskirasis Zeldynas,
kuriame yra meni$kai sukomponuoty zeldiniy , Zeldyny statiniy ir jrenginiy, ir kuris yra skirtas poilsio , mokslo, kultdros
reikméms ir (ar) pramogoms ir aplinkos kokybei gerinti.

ieldynq statiniai ir jrenginiai — atraminés sienutés, aikstelés, terasos, tvorelés, laiptai, pavésinés , paviljonai, amfiteatrai,
stoginés, lieptai , tiltai, Sviestuvai, pergolés, stendai, skydai , nuorodos , meno kdriniai, kiti Zeldyny elementai, atitinkantys
Zeldyny formavimo tikslus ir jy lankytojy poreikius.

Planuojamajame Sklype Nr.1 — esami ir planuojami keliy, hidrotechniniy statiniu, vandens uosty, sporto ir kitos inZinerinés
paskirties statiniai klasifikuojami pagal STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas pagal jy naudojimo paskirtj ir atitiktj LR
Zeldyny jstatyma.

Planuojamajame Sklype Nr.2 — planuojami keliai klasifikuojami pagal STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas pagal jy
naudojimo atitiktj ir LR Zeldyny jstatyma. Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas darys ilgalaik teigiama poveikj
teritorijos apsaugos ir vystymo darnai, ekonominei socialinei aplinkai ir kraStovaizdZiui.
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