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SANTRAUKA

1. Audito svarba, audito tikslas ir apimtis

Uzdarosios akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty ikis®“ akcininkai yra Marijampolés
savivaldybé ir uzdaroji akciné bendrové ,,Aukstaitijos biistas”. Marijampolés savivaldybei priklauso
3858 paprastosios vardinés akcijos (66 procentai), o uzdarajai akcinei bendrovei ,,Aukstaitijos biistas*
— 1987 akcijos (34 procentai). Marijampolés savivaldybé nuosavybés teise valdo kontrolinj uzdarosios
akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty tikis “ akcijy paketa — 66 proc., kita jstatinio kapitalo dalis — 34
proc. uzdarajai akcinei bendrovei ,,Aukstaitijos bustas®. Savivaldybei nuosavybés teise priklausanciy
bendroviy akcijy suteikiamas turtines ir neturtines teises reglamentuoja Lietuvos Respublikos ir
savivaldybés institucijy teisés aktai.

UAB ,,Marijampolés biity tkis* (toliau — Bendrové) pagrindiné veikla:

— daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty administravimas ir priezitra,

- Sildymo ir karSto vandens sistemy prieziiira.

Marijampolés savivaldybés (toliau — Savivaldybé) sprendimu, Bendrové teikia ir
nekomercines vieSasias paslaugas — administruoja gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objektus,
jeigu buty ir kity patalpy savininkai nejsteigia gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky
bendrijos arba nesudaro jungtinés veiklos sutarties, taip pat jei bendrija likviduota arba nutraukta
jungtinés veiklos sutartis.

Bendrove turi teis¢ uzsiimti ir kita Lietuvos Respublikos jstatymy nedraudziama tkine
komercine veikla teisés akty nustatyta tvarka. Licencijuojama veikla vykdoma tik gavus visus
reikalingus leidimus ir licencijas.

Kontrolinis akcijy paketas sudaro galimybe Savivaldybei kontroliuoti, tikrinti ir vieSinti
Bendrovés veikla, taip pat efektyviau vykdyti Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatyme’
nustatyta savivaldybés funkcija — paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos
priezilrg ir kontrolg. Savivaldybés kontroliuojamos jmonés buvimas rinkoje turi jtakos konkurencijai
pastaty techninés prieZiiiros ir administravimo bei su tuo susijusiose srityse, leidZia iSlaikyti sglyginai
pastovia, Zemesng¢ teikiamy paslaugy kaing gyventojams.

Nors dalis Bendrovés teikiamy paslaugy yra nekomercinés vieSosios paslaugos, akcininky
tikslas Bendrovei yra gauti maksimalias veiklos jplaukas ir pelng kuo mazesnémis istekliy sagnaudomis,
tenkinti akcininky turtinius interesus. Vadovaujantis Marijampolés savivaldybés tarybos sprendimu2
Marijampolés kontrolés ir audito tarnybai buvo pavesta atlikti veiklos plane nenumatyty UAB
,»Marijampolés buty tkis*“ finansinj ir veiklos auditg. Priezastys dél kuriy taryba priémé tokj sprendima
buvo gautas UAB ,,Marijampolés buty tkis*“ pirkimy komisijos nario 2017-11-13 praneSimas dél
galimy jstatymy pazeidimy vykdant vieSuosius pirkimus UAB ,,Marijampolés buty tkis®.

Audito subjektas — UAB ,Marijampolés buty tkis“, buveinés adresas: Sauliy g. 4,
Marijampolé.

Audito tikslas — jvertinti Bendrovés veiklg efektyvumo, ekonomiskumo ir rezultatyvumo
aspektais.

Pagrindiniai audito klausimai:

- ar pasirinkti geriausiai tinkantys ir maziausiai kainuojantys iStekliai nustatytiems tikslams
1gyvendinti;

! Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymas, 1994-07-07 Nr. 1-533 (su vélesniais pakeitimais), 6 str. 42 p.
2 Marijampolés savivaldybés tarybos 2017-12-29 sprendimas Nr. 1-338 , Dél finansinio ir veiklos audito atlikimo*
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- ar Bendrovés veikla atitinka galiojancius teisés aktus, ar pasiekti Bendrovés uzsibreézti tikslai
ir numatyti rezultatai.

Audituojami 2017 m. duomenys. Poky¢iy ir palyginimy analizei naudoti ir ankstesniy mety
duomenys.

Informacija rinkta tikrinant Bendroveés pateiktus dokumentus, nagringjant teisés aktus,
susijusius su audituojamo subjekto veikla. Audito metu jrodymai rinkti vadovaujantis nuostata, kad
subjektas pateiké iSsamig ir objektyvig informacija, o pateikty dokumenty kopijos atitinka jy originalus.

Auditas atliktas pagal Valstybinio audito reikalavimus.

2. ISvados

1.  Uzdarosios akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty tkis“ direktoriaus K.K. 2017 m.
rugséjo 15 d. kvietimu inicijuotas Buty tikio vykdomy verslo valdymo procesy iSsamaus audito,
vykdomos veiklos (klienty aptarnavimo paslaugy kokybés, paslaugy organizavimo) pagerinimo
veiksmy plano ir konsultavimo dél veiksmy plano jgyvendinimo paslaugy pirkimas turéjo buti
atlieckamas ne apklausos biidu, o organizuojant konkursg. Sis konkursas buvo sustabdytas (ataskaitos
4.1 dalis).

2.  Uzdarosios akcinés bendroveés ,,Marijampolés buty iikis* direktoriaus K. K. 2017 m.
rugséjo 15 d. kvietimu inicijuotas Buty iikio vykdomy verslo valdymo procesy iSsamaus audito,
vykdomos veiklos (klienty aptarnavimo paslaugy kokybés, paslaugy organizavimo) pagerinimo
veiksmy plano ir konsultavimo dél veiksmy plano jgyvendinimo paslaugy pirkimas buvo fiktyvus,
vykdomas tik imituojant pirkimo procediras, késinantis klastoti pirkimy komisijos posédziy
jforminimo dokumentus (ataskaitos 4.1 dalis).

3.  Uzdarosios akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty ikis* vykdomy verslo valdymo
procesy iSsamaus audito, vykdomos veiklos (klienty aptarnavimo paslaugy kokybés, paslaugy
organizavimo) pagerinimo veiksmy plano ir konsultavimo dél veiksmy plano igyvendinimo paslaugy
pirkimo salygy 13 skirsnio nuostatos, kad patys dalyviai turi pateikti pirkimo sutarties projekta,
priestarauja Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby
pirkimy taisykliy 12 punkto reikalavimams, yra nenaudingos perkanciai organizacijai (ataskaitos 4.1
dalis).

4.  Uzdaroji akciné¢ bendrové ,,Marijampolés buty tkis“ administruojamy daugiabuciy
namy bendrojo naudojimo objekty ir teritorijy valymo paslaugy pirkimo salygy 3.1.7 punkte nustaciusi
kvalifikacin} reikalavima tiekéjui buti apdraudus savo veiklg civilinés atsakomybés draudimu ne
mazesne nei 200 000,00 eury suma, taciau nenustatydama reikalavimo, kad civilinés atsakomybés
draudimas galioty visg paslaugy teikimo laikotarpj, netinkamai jtvirtino savo teis€ty interesy apsauga,
kvalifikacinj reikalavimg padaré beprasmiu, pazeidé¢ VieSyjy pirkimy jstatymo 30 straipsnio 1 dalies
reikalavimus (ataskaitos 4.2 dalis).

5. Uzdaroji akciné¢ bendrove ,Marijampolés buty ikis“ vykdydama administruojamy
daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty ir teritorijy valymo paslaugy pirkima nenustaté
siilomos pasiraSyti pirkimo sutarties salygy ir jy nepateiké tiekéjams ir tokiu bidu pazeide
Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy
taisykliy 12 punkto reikalavimus (ataskaitos 4.2 dalis).

6.  Uzdarajai akcinei bendrovei ,,Marijampolés buty tikis“ administruojamy daugiabuciy
namy bendrojo naudojimo objekty ir teritorijy valymo paslaugy pirkimo salygose bei 2017 m. sausio
10 d. valymo paslaugy teikimo sutartyje Nr. PP-SUT-17-000024 nebuvo jokio pagrindo nustatyti
ilgesnj nei 3 mety sutarties galiojimo terming (ataskaitos 4.2 dalis).

7. I uzdarosios akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty tkis“ ir uzdarosios akcinés
bendrovés ,,Pastaty prieziiira“ sudarytag 2017 m. sausio 10 d. valymo paslaugy teikimo sutartj Nr. PP-
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SUT-17-000024, jtraukus pirkimo salygose nenumatytas ir uzdarajai akcinei bendrovei ,,Marijampolés
buty tkis“ nenaudingas kainodaros taisyklés buvo pazeisti Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo
objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy taisykliy 32 punkto reikalavimai, pagal
kuriuos sudarant pirkimo sutart] negali buti kei¢iama laiméjusio tiekéjo pasiilymo kaina ir pirkimo
dokumentuose bei galutiniame pasiiilyme nustatytos pirkimo salygos. Uz netinkamg vieSojo pirkimo
sutarties pasiraSymo procediira buvo atsakingas jg pasirases uzdarosios akcinés bendrovés
»Marijampolés buty tkis“ vadovas K.K. (ataskaitos 4.2 dalis).

8. Darytina i§vada, kad Bendrovei yra ekonomi$kai nenaudinga, sudaryta sutartis su UAB

,Pastaty priezitira®, nes:

- Bendrové teikdama teritorijy ir laiptiniy valymo paslaugas dirbo pelningai, 2016 m. uz
teritorijy priezitiros paslaugas bendrové gavo 6150,54 Eur pelna;

- Pagal Marijampolés savivaldybés patvirtintas taisykles, padidéjo valomi plotai, o tuo paciu
ir pajamos, todé¢l nedidinant paslaugy jkainiy bendrové ir toliau teritorijy ir laiptiniy
priezitiros paslaugas teikty pelningai;

- Bendrovéje dirbusiy valytojy darba koordinavo ir kontroliavo pastaty administravimo
vadybininkai, be papildomo darbo apmokéjimo. Aptarnavimo rajonai buvo suformuoti
atsizvelgiant | vadybininkams priskirtus rajonus;

- 1 2017 m. teritorijy priezitros sgnaudas nejtrauktos skoly iSieskojimo ir darbo su
skolininkais (2017 m. eigoje nesumokta 6,9 tiikkst. Eur mokes¢iy uz teritorijy ir laiptiniy
priezitirg) ir kitos (mokesciu apskaitos, saskaity pateikimo, jmoky surinkimo) sanaudos,
kurias 3 procenty tarpininkavimo pajamos nepadengia. Per 2017 metus buty ir kity patalpy
savininkai nesumokéjo 6,9 tikst. eury uz teritorijy ir laiptiniy priezitirg, taciau nesurinktos
1€Sos pervestos | UAB ,,Pastaty priezitira® saskaita;

- Teritorijy prieziiros mokes¢io dydis 2016 m. buvo skaiCiuojamas atsizvelgiant | teritorijy
sudétinguma (Saligatviai, aikStelés, jvaziavimai, zalieji plotai) jy valymo daznumg (valymo
darby skaiCius kartais per savait¢, meénesj) ir minimalios algos, kuri mokama valytojams
dydj, bei priezitirai sunaudojamy medziagy (irankiy, druskos, smélio ir kt.) kaing.

- UAB ,Pastaty prieziiira” sumazindama valymo daznuma, turéjo sumazinti ir paslaugy
kainas, taCiau jkainiai 2017 m. buvo padidinti. Padidinti jkainiai yra nederinti su
administruojamy namy buty ir kity patalpy savininkais, ko reikalauja Administravimo
nuostatai. (ataskaitos 3.3 dalis).

9.  Bendrovés direktoriaus pareiginiy nuostaty ,,Bendryjy reikalavimy* 2 dalyje numatyta,
kad bendrovés vadovas turi biti fizinis asmuo. Reikalavimy dél issilavinimo ar darbo veiklos sriciy
néra, todél darytina iSvada, kad nuostatus reikia patikslinti (ataskaitos 5 dalis).

10. Kadangi Bendrové neturi parengtos strategijos, todél — nenustatyti finansiniai,
komerciniais veiklos tikslai, konkretiis priemoniy jgyvendinimo terminai bei jy vertinimo rodikliai.
(ataskaitos 2 dalis).

11. Valdybos nustatytas Bendrovés vadovo K. K. darbo uzmokestis nesusietas su veiklos
rezultatais. Valdyba, nustatydama atlyginima Bendrovés direktoriui, nesivadovavo Vyriausybés
rekomendacijomis, nors jas jgyvendinus ir vadovaujanciy darbuotojy atlyginimus susiejus su
Bendrovés veiklos rezultatais, buty sudarytos tinkamos prielaidos efektyvesnei ir rezultatyvesnei
veiklai (ataskaitos 3.3 dalis)

12. Bendrovés vadovybé nepakankamai kontroliavo skoly iSieSkojima ir nesiémé priemoniy,
kad skolos mazéty, nes tik 2016 metais nustaté, kad jsisenéjusios skolos (kurios neatgautos ilgiau nei
per 365 dienas) sudaré 144 620,48 Eur. bei prad¢jo formuoti atidéjinius jsisenéjusioms skoloms
(ataskaitos 3.3 dalis).
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13. Bendrovés veiklos rezultatas 2016 ir 2017 metais buvo neigiamas, taciau 2017 metais
buvo skirtos vienkartinés piniginé iSmokos (i§ viso 59 589 Eur), o jsakymuose iy iSmoky skyrimas
buvo motyvuotas bendrovés teigiamais rezultatais (ataskaitos 3.3 dalis).

14. UAB ,,Marijampolés buty tikis* zinodamas, kad rangovas vé¢luoja atlikti darbus pagal
pagrinding sutartj ir gali kilti rizika dél rangovo nesugebéjimo tinkamai atlikti likusius darbus, sudaré
naujg 2016 m. balandzio 4 d. statinio projektavimo ir statybos rangos darby atlikimo sutartj Nr. RS
2016/04/04, kurioje nebuvo reikalavimo rangovui uztikrinti savo prievoles Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso nustatytais prievoliy jvykdymo uztikrinimo budais - Lietuvos Respublikoje ar
uzsienyje registruoto banko ar kredito unijos iSduota garantija ar draudimo bendrovés laidavimu, kas
buty leide bent dalj nuostoliy padengti Laiduotojo arba garantija suteikusio banko sgskaita (ataskaitos
3.3 dalis).

15. Siekiant pasiekti geresniy veiklos rezultaty 2018 metais uz bendrovés teikiamas
paslaugas planuojama gauti 1 175 tukst. Eur pajamy, sgnaudos sudaryty 1 080 tukst. Eur, planuojamas
rezultatas 95,0 tukst. Eur pelnas. Samata paruoSta remiantis bendrovés veiklos analizés duomenimis ir
2018 m. sgnaudy mazinimo planu. Planuojama sumazinti sagnaudas kompensacijoms uz darbuotojy
asmeniniy automobiliy naudojima 3,6 tukst. Eur, sumazinti penkias pareigybes, kuriose dirba
antraeilininkai ir darbuotojai sulauke¢ pencijinio amziaus (sgmatininko, techninés prieziiiros
inZinieriaus, statybos inZinieriaus, ekonomisto, teisininko), jy atliekamg darba perskirstant kitiems
darbuotojams — ekonomija 26,2 tiikst. Eur. Plane numatyta sumazinti nuostolingai dirbancio pastaty
modernizavimo padalinio sgnaudas 20,3 tokst. Eur, du darbuotojus (teisininkg ir modernizavimo
specialista) perkeliant dirbti j kitus padalinius. Siuo metu perziarimos ilgalaikés sutartys, jmonés
struktira, vertinamos pareigybiy apimtys, jos apjungiamos ir pajamy-sgnaudy plane pajamos ir
sanaudos dar gali kisti.
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1. Rekomendacijos

Marijampolés savivaldybés tarybai:

1. Savivaldybés tarybai priimti teisés aktus ir nustatyti Marijampolés savivaldybés
reguliavimo sri¢iai priskirty jmoniy, kuriy teisiné forma yra uzdaroji akciné bendrové, vadovy atrankos
procediros tvarka, jvardinti ir (ar) nustatyti bendruosius kvalifikacinius (ar vadybos patirties)
reikalavimus ir (ar) Kriterijus, nustatancius pagrindinius bendroviy vadovy atrankos principus
(konkurencingus atrankos reikalavimus, atitinkan¢ius darbo rinkos realijas), asmenims, siekiantiems
eiti Marijampolés savivaldybés reguliavimo sriciai priskirty bendroviy vadovy pareigas.

Savivaldybés administracijos direktoriui:

1. Formuojant bendrovés valdyba, vadovautis Lietuvos Respublikos vyriausybés 2015- 06-
17 nutarimu Nr. 631 (naujas redakcija Nr. 196) patvirtintu kandidaty j valstybés jmonés ar savivaldybés
imonés valdyba ir kandidaty i valstybés ar savivaldybés valdomos bendrovés visuotinio akcininky
susirinkimo renkamg kolegialy prieziiiros ar valdymo organg atrankos aprasu.

2. Nustatyti aiSkius savo kaip steigéjo dalyvavimo Bendroves valdyme veiklos tikslus. Aiskiai
apibrézti, nustatyti konkrecius kiekybinius ir kokybinius kriterijus.

Bendrovés valdybai:

1. Siekiant jvertinti asmens patikimuma ir maZinti korupcijos pasireiSkimo tikimybe
Marijampolés savivaldybés reguliavimo sriciai priskirtose jmonése (vykdant jmoniy vadovy atrankos
procediiras), privalu uZtikrinti Lietuvos Respublikos korupcijos prevencijos jstatymo 9 str. nuostaty
vykdyma.

2. Paruosti ir patvirtinti naujus Bendrovés direktoriaus pareiginius nuostatus.

3. Paruosti ir patvirtinti naujus bendrovés jstatus, kad nebuty suvarzytos Marijampolés
savivaldybés kaip akcininko teisés valdyti bendrove per jos organa valdyba.

Bendrovés direktoriui:

1. Uztikrinti, kad Bendrové surinktas administruojamy daugiabuciy namy kaupiamosios 1€Sos
biity atstatytos ir blity naudojamos tik jstatyme nustatytiems tikslams pasiekti.

2. Analizuoti susidariusias skolas, aktyvinti ir vykdyti jy iSieSkojimo procesg, bei formuoti
atid¢jinius beviltiSkoms skoloms nuragyti.

3. Bendrovés atlickamus vieSuosius pirkimus vykdyti vadovaujantis VieSyjy pirkimy jstatymo
nuostatomis, bei Bendrovés direktoriaus jsakymu patvirtintomis Daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy taisyklémis.

4. Aktyviai dalyvauti ir siekti, kad buty uztikrintas ir patenkintas UAB ,,Orlista* bankroto
administratoriaus prasymas dél  kreditoriy sgraSe jtraukto UAB ,Marijampolés buty ukis*
55816,17 Eur dydzio finansinio reikalavimo atgavimo.

5. Spresti klausimus dél audito metu nustatyty pazeidimy ir neatitikimy iStaisymo bei
uzdarosios akcinés bendrovés ,Marijampolés buty ukis“ ir uzdarosios akcinés bendroves ,,Pastaty
priezitira® sudarytos 2017 m. sausio 10 d. valymo paslaugy teikimo sutarties Nr. PP-SUT-17-000024
salygy, itvirtinan¢iy nenaudingas kainodaros taisykles bei nustatanciy ilgesnj nei 3 mety sutarties
galiojimo terming, pakeitimo.

6. Parengti sutarCiy rengimo, derinimo, pasiraSymo tvarka ir numatyti aiSkias darbuotojy,
atsakingy uz sutarCiy rengima, derinimg, pasiraSyma, kompetencijos ir atsakomybés ribas.
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JZANGA

Bendrovés pagrindine veiklos kryptis — daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo
objekty administravimas, techniné prieziira ir remontas, negyvenamy patalpy ir visuomenings
paskirties objekty techniné prieziiira.

Bendrové yra ribotos civilinés atsakomybés juridinis asmuo, kuris savo veikloje vadovaujasi
Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymu® (toliau —
AB]) ir kitais jstatymais, Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimais, galiojanciais teisés aktais bei
Bendrovés jstatais”.

Bendrovés finansiniai metai — kalendoriniai metai.

Bendrovés jstatinis kapitalas yra 169 271,2 Eur, kuris padalytas j 5 845 paprastasias vardines
akcijas, vienos akcijos nominali verté¢ yra 28,96 Eur. Marijampolés savivaldybé nuosavybés teise valdo
kontrolinj akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty tikis* akcijy paketa — 66 proc.

Bendrovés veikla 2016-2017 m. laikotarpiu buvo nuostolinga. Bendrové 2016 m. grynasis
nuostolis sudaré — 64 872 Eur, 0 2017 metais — 129 472 Eur.

Bendrovés valdymo organai yra visuotinis akcininky susirinkimas, kolegialus Bendrovés
valdymo organas — bendrovés valdyba sudaryta i§ 6 (Se$iy), renkami 4 mety laikotarpiui, vienasmenis
bendrovés valdymo organas — bendrovés vadovas. Bendrovés valdymo organai privalo veikti
bendrovés ir jos akcininky naudai, vadovautis jstatymais bei kitais teisés aktais.

Bendrovés valdyba 2015-10-08 isrinkta akcininky susirinkime® ir jg sudaré — A.B. Marijampolés
savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojas; V.P. Ukio departamento direktorius; G.R.
Finansy ir biudzeto departamento direktoré; V.S. Teisés departamento direktoré; UAB Aukstaitijos
biistas* jgalioti asmenys: M.G. ir 1.K. Esama valdybos sudétis® nuo 2018-01-11 — V.T., Marijampolés
savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojas, V.D., Marijampolés savivaldybés
administracijos Finansy ir biudzeto departamento Turto valdymo skyriaus vyriausioji specialisté, R.S.,
Marijampolés savivaldybés administracijos Finansy ir biudzeto departamento Turto valdymo skyriaus
vyriausioji specialisté, J.Z., Marijampolés savivaldybés administracijos Teisés departamento Juridinio
skyriaus vyriausioji specialisté, UAB Aukstaitijos bustas* jgalioti asmenys: M.G. ir A.C.J..

Valdybos kompetencija, jos nariy rinkimo ir atSaukimo tvarka, kiti su valdybos veikla susij¢
klausimai reglamentuojami AB], Bendrovés jstatuose, Savivaldybés administracijos direktoriaus
atstovavimo savivaldybei bendrovése taisyklése’.

Bendrovés direktoriais dirbo: Petras Lotoza iki 2011-08-05; nuo 2011-08-16 iki 2015-12-31
R.K.; nuo 2016-01-01 iki 2018-01-23 dirbo K.K., L.B. nuo 2018-03-12 pavesta laikinai eiti
direktoriaus pareigas kol bus paskirtas naujas direktorius. Nuo 2018-04-03 direktoriumi dirba V.J., vyr.
buhaltere dirba D.K.

Bendrové paskirta daugiabuciy namy patalpy savininky bendrosios nuosavybés 142 namy
administratore.

Bendrové teikia vieSgsias paslaugas — administruoja gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo
objektus, jeigu buty ir kity patalpy savininkai nejsteigia gyvenamojo namo buty ir kity patalpy
savininky bendrijos arba nesudaro jungtinés veiklos sutarties, taip pat jei bendrija likviduota arba

® Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas, 2000-07-13 Nr. VI11-1835 (su vélesniais pakeitimais).

* Bendroveés jstatai, Juridiniy asmeny registre registruoti 2015-04-29, kodas 147146714

® Bendrovés neeilinio visuotinio akcininky susirinkimo 2015-10-08 protokolas Nr.VAS-3, 1,1 p.

® Bendrovés neeilinio visuotinio akcininky susirinkimo 2018-01-11 protokolas Nr.VAS-01, 2 p.

’ Marijampolés savivaldybés direktoriaus 2012- 09-10 jsakymas Nr. DV-1609 ,,Dél atstovavimo savivaldybei bendrovése
taisykliy patvirtinimo*
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nutraukta jungtinés veiklos sutartis. Sprendima dél bendrojo naudojimo objekty administratoriaus
pasirinkimo priima buty ir kity patalpy savininkai, o jy pasirinkta administratoriy skiria savivaldybés
vykdomoji institucija. Jeigu buty ir kity patalpy savininkai nepasirenka administratoriaus, sprendimag
dél administratoriaus skyrimo priima savivaldybés vykdomoji institucija.

Audituojamu laikotarpiu galioja Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas®, kuriuo
Bendrové nuo 2017 m. gruodzio 29 d. penkeriems metams paskirta gyvenamyjy namy bendrojo
naudojimo objekty administratoriumi.

Bendrojo naudojimo objekty administravimo jgaliojimai paskirtiems daugiabu¢iams namams
pasibaigia jregistravus gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky bendrijos jstatus arba sudarius
jungtinés veiklos sutartj, buty ir kity patalpy savininkams balsy dauguma priémus sprendimg pakeisti
bendrojo naudojimo objekty administratoriy, pasibaigus administravimo terminui, taip pat kitais
Civiliniame kodekse nustatytais pagrindais.

Bendrové rengia ilgalaikius (2-jy ir daugiau mety) administruojamy namy bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo planus, namy priezitros tikinius ir finansinius planus, metines veiklos,
susijusias su administruojamais namais, ataskaitas. Sig informacija skelbia savo internetinéje
svetaingje.

Iverting audito metu surinktus jrodymus, pateikéme iSvadas ir rekomendacijas, kurias
tinkamai jgyvendinus biity geriau planuojama Bendrovés veikla, nustatomi tikslai ir biidai jiems
igyvendinti, biity galima jvertinti pasiektus rezultatus, biity analizuojama ir priziirima Bendroveés
veikla ir buity siekiama pelningos Bendrovés veiklos.

8 Marijampolés savivaldybés direktoriaus 2017-12-29 jsakymas Nr. DV-2089 ,,Dél daugiabuéiy namy buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administratoriaus skyrimo*
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AUDITO REZULTATAI

1. Dél bendrovés akcijy pardavimo ir bendrovés jstaty

Uzdarosios akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty iikis® akcininkai yra Marijampolés
savivaldybé ir uzdaroji akciné bendrové ,,Aukstaitijos biistas®. Marijampolés savivaldybei priklauso
3858 paprastosios vardinés akcijos (66 procentai), o uzdarajai akcinei bendrovei ,,Aukstaitijos biistas*
— 1987 akcijos (34 procentai).

Marijampolés savivaldybés taryba 2010-05-31 priémé sprendimqg, kuriuo nusprendé parduoti
vieSajame aukcione 34 proc. Marijampolé savivaldybei nuosavybés teise priklausanéiy uzdarosios
akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty tikis* akcijy paketo.

Vadovaujantis $iuo sprendimu pirmg kartg akcijy paketo pardavimo aukcionas jvyko 2010 m.
spalio 8 d. aukcione dalyvavo: UAB ,,Baltijos pastaty valdymas* ir pasiiilé 705 110 Lt; UAB ,,Siléja“-
461 100 Lt ir UAB ,,BCB group® - 1 057 000 Lt. Visi aukcione dalyvave dalyviai jne$é pradinj jnasa
40 000 Lt. UAB ,,BCB group* pasiiiliusi uz akcijas - 1 057 000 Lt laiméjo konkursa, bet pas notarg
neatvyko pasiraSyti pirkimo pardavimo sutarties.

Antra kartg akcijy paketo pardavimo aukcionas jvyko 2011 — 02 - 10 aukcione dalyvavo: UAB
,Brendas® ir pasiiilé 555 000 Lt; UAB ,,Baltijos pastaty valdymas“ - 563 270 Lt. Aukciong laimé&jo
UAB ,,Baltijos pastaty valdymas* (pagal VI Registry centro informacija nuo 2011 — 11 - 25 UAB
,Baltijos pastaty valdymas* pakeité pavadinimg ] UAB ,,Aukstaitijos biistas*)

Marijampolés savivaldybés meras vadovaudamasis 2011 — 05 - 06 privatizavimo objekto
pirkimo — pardavimo sutartimi, perdavé, o UAB ,Baltijos pastaty valdymas® priémé nuosavybén
privatizavimo objektg: UAB ,Marijampolés buty tkis“ 34 proc. Marijampolés savivaldybei
priklausant] akcijy paketa, tai yra 1 987 paprastasias vardines akcijas™®.

Bendrovés jstaty 19 punkte nustatyta, kad ,,Valdyba gali priimti sprendimus ir jos posédis
laikomas jvykusiu, kai jame dalyvauja daugiau kaip 2/3 valdybos nariy. Valdybos sprendimas yra
priimtas, kai uZ jj gauta daugiau kaip 2/3 valdybos nariy balsy“. Lietuvos Respublikos akciniy
bendroviy jstatymo 35 straipsnio 5 dalyje nustatyta, kad ,,Valdyba gali priimti sprendimus ir jos
posédis laikomas jvykusiu, kai jame dalyvauja 2/3 ir daugiau valdybos nariy, jei bendroveés jstatuose
nenustatytas didesnis dalyvaujanciy posédyje Siy nariy skaiius. IS anksto balsaveg valdybos nariai
laikomi dalyvaujanciais posédyje. Valdybos sprendimas yra priimtas, kai uz jj gauta daugiau balsy
negu pries, jeigu bendroves jstatai nenustato didesnés daugumos®. Palyginus bendrovés jstaty 19
punkte jtvirtintas valdybos kvorumo nustatymo ir sprendimy priémimo taisykles su nustatytosiomis
Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 35 straipsnio 5 dalyje, galima daryti iSvada, kad
priemus bendroves jstaty 19 punkto redakcija buvo suvarzytos Marijampolés savivaldybés kaip
akcininko teisés valdyti bendrove per jos organg valdyba.

2. Bendroveés strateginis planas, struktiira

Strateginis planavimas — procesas, kurio metu nustatomos veiklos kryptys ir biidai vykdyti
organizacijos misija, pasiekti numatytus tikslus ir rezultatus, veiksmingai panaudojant finansinius,
materialinius ir zmogiSkuosius iSteklius. Savivaldybés kontroliuojamos jmonés turi turéti aiSkius

% Marijampolés savivaldybés tarybos 2010-05-31 sprendimas Nr. 1-1258 ,, Dél uzdaryjy akciniy bendroviy “Marijampolés
buty tkis*“ ir ,,Marijampolés gatviy remontas‘ akcijy pakety pardavimo®

19 Marijampolés savivaldybés 2011-05-16 Privatizavimo objekto (akcijy) nuosavybés teisés perdavimo ir priémimo aktas
Nr. MN-7(9.3)
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strateginius planus, kurie biity komunikacijos tarp savivaldybés ir jmoniy valdyby bei vadovy
priemoné. Strategijose jmonés turi nurodyti kryptis, kuriomis plétos savo veikla, ilgalaikius ir
trumpalaikius tikslus bei konkrecius rodiklius, kuriais bus matuojami siekiami tikslai. Plane, be tiksly ir
rodikliy, turi biiti nurodyta strateginiy projekty jtaka jmonés vertei, jy finansavimo Saltiniai, jmonés
aplinkos analiz¢, turimi istekliai ir kt.

AB] jtvirtinta nuostata, sukurianti prielaidas rezultatyviam jmoniy valdymui, orientuotam j
tiksly pasiekimag — valdybai nustatyta pagrindiné atsakomybé uz jmones veiklos rezultatus, ji turi buti
atskaitinga savininkams ir veikti taip, kad siekty paciy geriausiy rezultaty, numatyta pareiga svarstyti ir
tvirtinti jmonés veiklos strategija, analizuoti ir vertinti jmonés vadovo pateikta medziaga apie imonés
veiklos strategijos jgyvendinimg ir jmongs veiklos organizavima.

Bendrovés veiklos rezultatyvumg galima jvertinti tikrinant Bendrovés strateginiame veiklos
plane uzsibréztiems ilgalaikiams ir trumpalaikiams tikslams pasiekti numatyty konkreciy rodikliy
igyvendinimg. Trumpojo laikotarpio priemonés numatomos metams, todé¢l tam tikry priemoniy
ivykdyma galima jvertinti tik metams pasibaigus.

Ankstesniais metais ir iki $iuo auditu vertinamo laikotarpio — 2017 m., nebuvo parengtas ir
patvirtintas Bendrovés strateginis veiklos planas, tod¢él néra galimybiy jvertinti Bendrovés veiklos
rezultatyvumg — ar Bendrovés veiklos tikslai jgyvendinami ir pasiekiami numatyti rezultatai. Valdyba
nebuvo numaciusi, kokius veiklos rezultatus, komercinius finansinius rodiklius Bendrové turi pasiekti.

Nenustatyti bendrovés finansiniai tikslai, nenustatytos priemonés uzdaviniams jgyvendinti,
nenustatyti konkretiis priemoniy jgyvendinimo rodikliai.

Nejvertinamas Bendrovés veiklos rezultatyvumas — neturime duomeny, kad valdyba iki 2017
m. biity patvirtinusi ir analizavusi Bendrovés veiklos strategijg, nebuvo numatyta, kokius veiklos
rezultatus, komercinius finansinius rodiklius Bendrové turi pasiekti.

Siekiant tinkamai, rezultatyviai vykdyti bendrovés veiklg, uztikrinti pelno didinimgq ir tinkamq
turto grgzq, taip pat tinkamai ir skaidriai jgyvendinti issikeltus tikslus savivaldybé privalo nustatyti
aiskius savo dalyvavimo Bendrovés valdomy bendroviy veiklos tikslus. Bendrovei iskelti tikslai turéty
biiti aiskiai apibrézti, nustatomi konkretiis kiekybiniai ir kokybiniai kriterijai, be to, turéty biiti
reguliariai vertinama, kaip Bendroveé siekia nustatyty tiksly. Todél yra svarbu Zinoti, ko is bendrovés
tikisi savivaldybe.

Atsizvelgiant | bendrovés padaliniy ir darbuotojy pareigybiy pasikeitimus nauja valdymo
struktiira buvo patvirtinta bendrovés direktoriaus jsakymu ~~. Pagal patvirtintg struktiirg bendrovéje yra
keturi padaliniai:

Administravimo padalinys;

Sildymo sistemy prieziiiros padalinys;

Eksploatacijos padalinys;

Daugiabuciy namy modernizavimo padalinys.

Taip pat pareigybés, kurios nepriklauso padaliniams, tokios kaip ekonomistas, vyr.
buhalteris, teisininkas, buhalteris, biuro administratorius, darbuotojy saugos ir sveikatos specialistas.

Bendrovéje 2017-12-31 dirbo 48 darbuotojai, 2016-12-31 — 55 darbuotojai.

3. Bendrovés veikla, finansiniy ataskaity analizé

Pagrindiné Bendrovés veikla — daugiabuciy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty
(toliau — ir pastaty) techniné priezitra ir administravimas. Pagrindinés Bendrovés pajamos gaunamos
uz:

- pastaty nuolating, techning prieziiirg ir administravima;

UAB “Marijampolés buty tikis” direktoriaus 2017-10-02 jsakymu Nr. V-38 “Dél bendrovés valdymo struktiiros
patvirtinimo”
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- pastaty Silumos tinkly nuolating, technine priezitira;

- remonto paslaugas;

- mokesciy surinkimg pagal sutartis;

- daugiabuc¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) administravimas.

UAB Marijampolés buty ikis finansiniy ataskaity rinkinj sudaro: 2017 m. gruodzio 31 d.
balansas, 2017 m. gruodzio 31 d. pelno (nuostolio) ataskaita, 2017 m. gruodzio 31 d. nuosavo kapitalo
pokycCiy ataskaita ir aiSkinamasis rastas uz 2017 metus.

Visas Bendrovés turtas 2017 metais buvo 665 934 Eur, palyginus su 2016 metais bendrovés
turtas sumazéjo 91 872 Eur. Tame tarpe llgalaikis turtas 2017 — 12 - 31 balanso duomenimis sudaré 78
948 Eur, i$ to skai¢iaus nematerialus turtas sudaré 1 499 Eur, materialus turtas sudaré — 77 449 Eur.

Nuosavas kapitalas 69 324 Eur. Mokétinos sumos ir jsipareigojimai 2017 metais sudaré 592
390 Eur. palyginus su 2016 metais Mokétinos sumos ir jsipareigojimai padidéjo 13 671 Eur.

3.1 llgalaikis ir trumpalaikis turtas

llgalaikis turtas 2017-12-31 balanso duomenimis sudaré 78 948 Eur, i§ to skaiCiaus
nematerialus turtas sudaré 1 499 Eur, materialus turtas sudaré — 77 449 Eur .

Pastebéjimas. Lyginant 2017 m. balanso duomenis su 2016 m. balanso duomenimis ilgalaikio
turto sumazéjo 18 244 Eur, arba 19 proc. Per 2017 m. jsigyta ilgalaikio turto uz 1 649 Eur.

Trumpalaikis turtas 2017-12-31 balanso duomenimis sudaré 581 232 Eur, tame skaiCiuje
atsargos sudaré 9 046 Eur. Balanso duomenimis Per vienerius metus gautinos sumos sudaré¢ 327 464
Eur, i$ to skaiCiaus pirkéjy jsiskolinimas 292 823 Eur, tai juridiniy asmeny jsiskolinimas 34 392 Eur ir
gyventojy isiskolinimas 258 431 Eur. Tai skolos uz Silumos punkty prieziiirg, Silumos sistemy
aptarnavima, kaupiamosios 1¢Sos, teritorijos prieziiira ir kt. Pinigai ir pinigy ekvivalentai sudar¢ 244
722 Eur.

2016-12-31 balanso duomenimis trumpalaikis turtas sudaré 650 681 Eur, tame skaiiuje
atsargos — 19 606 Eur, per vienerius metus gautinos sumos - 416 712 Eur. Pinigai ir pinigy ekvivalentai
214 363 Eur. Turto pokytis pavaizduotas 1 lenteléje.

1 lentele
Turtas Eur 2016m. 2017m. Skirtumas
A. llgalaikis turtas: 97192 78948 -18244
I. Nematerialus turtas 2607 1499 -1108
I1. Materialus turtas 94585 77449 -17136
pastatai ir statiniai 29598 28530 -1068
Masinos ir jranga 1531 682 -849
transporto priemoneés 43555 33207 -10348
kiti jrenginiai, prietaisai ir jrankiai 19901 15030 -4871
B. Trumpalaikis turtas: 650681 581232 -69449
I. Atsargos 19606 9046 -10560
Zaliavos, medZiagos ir komplektavimo gaminiai 14822 8863 -5959
Sumokéti avansai (ISankstiniai) 4784 183 -4601
I1. Per vienerius metus gautinos sumos 416712 327464 -89248
Pirkéjy skolos 390327 292823 -97504
kitos gautinos sumos 26385 34641 8256
IV Pinigai ir piniguy ekvivalentai 214363 244722 30359
C. Ateinandiy laikotarpiu sanaudos ir sukauptos | 9933 5754 -4179
pajamos
TURTO IS viso: 757806 665934 -91872
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Pazymétina, kad Bendrové 2016 m. atliko pirkéjy skoly inventorizacija ir nustaté, kad
isisenéjusios skolos (kurios neatgautos ilgiau nei per 365 dienas) sudaré 144 620,48 Eur. Bendrovés
vadovybé nusprendé, kad sustiprinus skoly iSieskojimo kontrolg (paraginti gyventojus sumokéti,
kreiptis ] teismg ir pan.), dalj skoly galima iSieskoti, tod¢l buvo suformuota tik 14 462 Eur. t.y. 10 proc.
nuo pradelsty skoly atidéjiniai blogoms skoloms. Ankstesniais laikotarpiais minéti atidéjiniai nebuvo
formuojami. Perzitiréjus visg sgrasg jsisenéjusiy skoly darytina iSvada, kad jos kaupési eilg mety, nes
yra susidar¢ nuo 5,5 tiikst. Eur iki 1,0 tikst. Eur jsiskolinimai, todél darytina iSvada, kad ankstesné
Bendrovés vadovybé nepakankamai kontroliavo skoly iSieSkojimg ir nesiémé priemoniy, kad skolos
mazeéty (priedas Nr.5).

Atlikus gauting sumy inventorizacija 2017-12-31, nustatyta, kad pradelstos skolos sudaro
118864 Eur, todél jvertinus sumas, kuriy atgavimas dar jmanomas, suformuotas atidéjinys blogoms
skoloms 104 402 Eur. Sia suma sumaZinama ,,Per vienerius metus gautinos sumos“* ir ,, Ataskaitiniy
mety pelnas“ balanso straipsniai. Dalj abejotiny skoly 26 431 Eur sudaro Marijampolés savivaldybés
nuomininky (socialiniy busty) skolos. Bendrové turéty informuoti savivaldybe dél Sios skolos, o
savivaldyb¢ imtis priemoniy, kad socialiniy biisty nuomotojai mokéty mokescius.

Pagal 18-ojo verslo apskaitos standarto ,,Finansinis turtas ir finansiniai jsipareigojimai‘
reikalavimus | balanso eilut¢ Per vienerius metus gautinos sumos jraSomos visos skolos jmonei,
gautinos per 12 ménesiy nuo paskutinés ataskaitinio laikotarpio dienos, neatsizvelgiant i skolos pobiidj
ir Saltinius. Balanse nurodoma visy gautingy sumy grynoji verté, t.y. jsigijimo savikaina atémus
abejotinas skolas. Pagal jmonés apskaitos politikg, abejotinomis skolomis pripazjstamos skolos, kurios
neatgautos daugiau nei per 1 metus (365 dienas) ir kuriy atgavimo galimybé yra mazai tikétina.

Nors Bendroves vadovybé émési veiksmy dél skoly mazinimo, ta¢iau tik nuo 2016 mety buvo
pradéta analizuoti skolos, kurios yra susidar¢ senesniais laikotarpiai. Todél biitina stiprinti skoly
18ieS8kojimo procesa, bei uztikrinti kad jos nuolat mazéty. Tokios priemonés leisty pagerinti bendrovés
veiklos rezultatus.

3.2 Mokétiny sumy ir jsipareigojimu sritis

2017 m. Balanso duomenimis finansin¢je atskaitomybéje ,Mokeétinos sumos ir Kkiti
jsipareigojimai sudaré® 592 390 Eur, tame skaiCiuje: ,,Po vieny mety mokeétinos sumos ir ilgalaikiai
Isipareigojimai‘“ sudar¢ 14 515 Eur (tai dalis UAB ,,Siiduvos vandenys* skolos kuri bus grazinta 2019
metais). Per vienerius metus mokétinos sumos ir trumpalaikiai jsipareigojimai sudaré 577 875 Eur.
Isipareigojimy pokytj pateikiame 2 lenteléje.

Mokétiny sumy likutis 2017 — 12 - 31 lyginant su 2016 — 12 - 31 padidéjo 13 671 Eur,
palyginus 2017 m. su 2015 m. mokétiny sumy ir jsipareigojimy likutis padidéjo 295 840 Eur.
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2 lentele
2015m. | 2016 m. | 2017 m. Skirtumas
(4-5)
1 2 3 4 5

G. MOKETINOS SUMOS IR ISIPAREIGOJIMAI 296550 578719 592390 13671
[. Po vieny mety mokétinos sumos ir ilgalaikiai | 74168 35475 14515 -20960
isipareigojimai Skolos tiekéjams (UAB Siiduvos
vandenys teismo  sprendimas  2014-11-14)
96760,38 Eur
II. Per vienerius metus mokétinos sumos ir | 222382 543244 577875 34631
trumpalaikiai jsipareigojimai
gauti avansai 129492 346951 327185 -19766
Skolos tiekéjams 55493 137951 168797 30846
su darbo santykiais susij¢ jsipareigojimai 21068 35548 56825 21277
Kitos mokétinos sumos ir trumpalaikiai | 16329 22794 25068 2274
isipareigojimai

Mokétiny sumy ir jsipareigojimy likutj 2017 - 12 - 31 sudaro 33 859,01 Eur skola UAB
“Stduvos vandenys* pagal 2014 - 11 - 11 taikos sutartilz, bendra skolos suma pagal Sig sutart] buvo
96740,39 Eur; jsiskolinimas Marijampolés savivaldybei uz socialiniy biisty nuomg — 98 752 Eur.
Savivaldybé pateikia Bendrovei sgskaitas uz socialiniy blisty nuoma, o bendrové administruoja, renka
§] mokestj. Bendrové savivaldybei praveda tik tiek nuomoS mokescio kiek sumoka gyventojai,
gyvenantys socialiniame biiste. Perzitiréjus 2016 - 2017 mety priskaitytas ir apmokétas sumas uz
socialinio biisto nuomg darytina i§vada, kad skola nuo 2016 mety nei kiek nesumazéjo. Lenteléje
pateikta informacija apie skolas uz socialinio biisto nuomg uz laikotarpj nuo 2016 — 01 - 01 iki 2018 —
05 - 30. I8 pateiktos lentelés duomeny matyti, kad gyventojy skola uz biisto nuomg padidéjo 2016-12-
31, nes 2016 metais buvo priskaityta uz socialiniy basty nuomag 117 574,52 Eur, o savivaldybei
pervesta tik 59 428,77 Eur. Lentel¢je pateikta 2016 - 2017 mety nuomos uz socialinj bista
priskaitymas, apmokéjimas ir jsiskolinimo likutis.

3 lentele
Data Likutis mokétiny Metai Priskaityta Apmokéta uz Likutis,
sumy uz uzZ socialinio | socialinio biisto Eur
socialinius biistus biisto nuoma nuomg, Eur

2015-12-31 | 29341,59 2016 m. 119403,91 59428,77 89316,73
2016-12-31 | 89316,73 2017 m. 117574,52 108139,16 98752,09
2017-12-31 | 98752,09 2018m. 38591,69 50301,65 87042,04

sausio-

balandzio

men.

Gauti avansai - tai yra gyventojy priskaityta kaupiamyjy 1éSy suma, kurig sudaro 402 794
Eur: i§ jy gyventojy sumokétos kaupiamos 1€Sos 319 585 Eur, kurias bendrové turéjo pervesti i banke

12 Taikos sutartis 2014-11-11 Kauno apygardos teismo civilingje byloje Nr. 2-2223-390/2014
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atidaryta kaupiamaja saskaita, tac¢iau uz 75 609 Eur bendrov¢ atliko darby avansu namams, kurie neturi
pakankamai kaupiamyjy 1éSy ir gyventojy jsiskolinimas 83 209 Eur. (402794-75609-83209=243976).
Bendrové 19 2649 Eur gyventojy kaupiamyjy 1éSy pervedé i depoziting saskaita, o 126 936 Eur
panaudojo bendrovés apyvartinéms 1éSoms. D¢l Sios priezasties Nepriklausomas auditorius savo iSvada
pateike su dalyko pabrézimo pastraipa.

Su darbo santykiais susijusiy jsipareigojimy likutis — 56 825 Eur, §j likutj sudaro mokétinas
gyventojy pajamy mokestis ir socialinio draudimo jmokos, taip pat atostogy rezervas -33 165 Eur.

Bendrovés veiklos rezultatas. 2016 m. Pardavimo pajamos, kitos paliikanos ir panasios
pajamos bendroje sumoje sudaro 988 301 Eur, 2017 m. pardavimy pajamos, kitos paltikanos ir panasios
pajamos bendroje sumoje sudaro 1 172 813 Eur. Pagal 2017-12-31 pelno (nuostoliy) ataskaitos
duomenimis bendrovés pardavimy pajamas lyginat 2016 m. su 2017 m. pajamos padidéjo 184 512 Eur.

2016 m. pardavimo savikaina ir bendrosios administracinés sgnaudos sudaré 1 113 340 Eur,
2017 m. pardavimo savikaina ir bendrosios administracinés sgnaudos sudaré 1 231 057 Eur. Pardavimo
savikaina padidéjo 179 147 Eur. IS to skai¢iaus bendrosios administracinés sagnaudos lyginat 2016 m. su
2017 m. sumazéjo 61 430 Eur. 2017 m. bendrovés rezultatas pries apmokestinima yra neigiamas 58244
Eur, 2016 m. taip pat buvo neigiamas 125 039 Eur.

Finansiniai rodikliai parodo jmonés gebéjimgq issilaikyti rinkoje ir veiklg vykdyti efektyviai.
Bendrovei, kaip Savivaldybés kontroliuojamai jmonei (66 proc.) tenkinanciai viesqjj interesq, néra
vienintelis tikslas siekti kuo didesnio pelno ir jj gauti, taciau gaunamas pelnas yra reikalingas siekiant
kity tiksly: norint atnaujinti nusidévéjusj turtq ar planuojant jmonés plétrq, gerinant teikiamy paslaugy
kokybe.

Vertindami Bendrovés finansing veiklg jvertinome kai kuriuos rodiklius.

Isiskolinimo koeficientas yra 0,89. Bendrovés jsiskolinimo (viso turto ir visy jsipareigojimy
santykis) vadinamas ir skolos koeficientu, parodo kiek 1-nam turto Eur. tenka skoly. Kuo rodiklio
reikSmé zemesne, tuo skolos labiau padengtos turtu. Rodiklio reik§mé maziau kaip 0,5 yra geras (t. y.
puse¢ finansavimo S$altiniy yra skolinti), o daugiau kaip 0,7 nepatenkinamas (t. y. pusé finansavimo
Saltiniy yra skolinti). 2016 — 2017 metais Sis bendrovés rodiklis laikomas nepatenkinamu.

Einamasis mokumo (likvidumo) koeficientas yra 1,016. Einamojo mokumo (likvidumo)
koeficientas rodo, kokiu laipsniu trumpalaikis turtas padengia trumpalaikius jsipareigojimus (ir kitas
per vienerius metus mokétinas sumas), t.y. jis parodo jmonés galimybe jvykdyti trumpalaikius
jsipareigojimus, panaudojus turimg trumpalaikj turtg. Vidutiné rodiklio reik§mé sudaro 1,2 — 2 (kartai).
Bendru atveju $is rodiklis turi biiti ne maZesnis uz vieneta. Zemesné reik§mé rodyty besiformuojancias
jmonés finansines problemas, nepajégumg iSkart apmokéti jsipareigojimy. Nagrinéti einamojo
likvidumo koeficienta naudinga kartu su kritinio likvidumo koeficientu. Jei einamojo likvidumo
koeficientas reikSmingai padidéja, tuo tarpu kritinio likvidumo koeficientas beveik nepakinta, tai liudija
apie iSaugusias atsargas.

Kritinis mokumo (likvidumo) koeficientas yra 1. Kritinio likvidumo koeficientas yra
grieztesnis jmonés likvidumo lygio jvertinimas, nes apskaiciuojant §j rodiklj daroma prielaida, kad
atsargos néra likvidzios. Atsargos skaiCiuojant §j rodiklj néra jtraukiamos dél ilgo laikotarpio, kurio
greiCiausiai prireikty, norint jas parduoti ir gauti. Praktikoje kritinio likvidumo koeficientas svyruoja
apie 1.

Finansinis svertas — 8,55. Finansinis svertas yra skolinty pinigy naudojimas verslui vystyti ar
palaikyti. finansinis svertas — kompanijos turimy skoliniy jsipareigojimy ir nuosavo kapitalo santykis,
parodantis, kiek vienam jmonés akcininky nuosavybés eurui tenka skolinty 1¢§y. Sis santykis leidzia
suvokti, i§ kokiy Saltiniy ir kokiu intensyvumu yra finansuojama veikla. Vidutinés jmonés finansinis
svertas turéty biiti lygus 1. Nuo 2016 mety Sis bendrovés rodiklis prastéja.

Veiklos pelningumo rodiklis atspindi kiek pelno tenka vienam pardavimy eurui. Nuo 2016
mety bendrovés visi pelningumo rodikliai yra neigiami, t.y. jmonés veikla yra nuostolinga.
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Atsargy apyvartumo rodiklis — 83,38. Sis rodiklis parodo atsargy apyvarty skaidiy per
metus t.y. jis didéja lyginant su ankstesniais laikotarpiais. Kuo didesnis $is rodiklis tuo geresnis, taciau
turi nekenkti pardavimy kokybei. Atsargy apyvartumas rodo kaip greitai keifiasi jmonés atsargos
lyginant su jos pardavimais (arba savikaina). Kuo trumpiau atsargos ,,uzsiguli“ jmonéje, tuo efektyviau
jos valdomos ir panaudojamos.

Rodikliy analizé ir jy pokytis per 2014-2017 metus pateikta 6 priede.

3.3 Bendrovés pajamos ir sanaudos

DidZiausig dali pajamy Bendrové gavo 1§ daugiabuciy namy savininky bendrijy pastaty
bendrojo naudojimo objekty techninés priezitros ir Sildymo ir kar§to vandens teikimo sistemy
priezitiros veiklos - 62 proc. pajamy. Sios veiklos buvo pelningos. Pagal bendrovés direktoriaus
isakymu*? patvirtinta struktiira auki¢iau minétas veiklas vykdo eksploatacijos padalinys, kuriame yra
patvirtinta — 20,5 etaty ir Sildymo sistemy prieZiiros padalinys, kuriame patvirtinta — 9 etatai, tai
sudaro 65 proc. visy etaty, kurie patvirtinti Bendrové¢je.

Marijampolés savivaldybés taryba 2013 m. rugpjicio 9 d. sprendimu patvirtino energetinio
efektyvumo didinimo daugiabuciuose namuose programg (toliau programa). Taip pat programos
jgyvendinimo administratoriumi paskyré uzdaraja akcing bendrove “Marijampolés buty tkis“. Pagal
savivaldybés patvirtintos Programos 19,20 punktus, Programos jgyvendinimo administratorius atlicka
visus veiksmus, susijusius su programos ir parengty investiciniy plany jgyvendinimu: skolinasi 1éSas 18
kredito jstaigy, naudodamasis Centrinés perkanciosios parengtu elektroniniu katalogu, organizuoja
rangos darby (jskaitant ir projektavimo darbus) statybos techninés priezitiros paslaugy pirkimus,
pradéjus UAB ,,Marijampolés buty tkis* vadovauti direktoriui K. K. 2016-01-28 jsakymu Nr. V-7
buvo jkurtas pastaty modernizavimo padalinys, Siame padalinyje patvirtinti 3,9 etatai.

Nuostolinga bendrovei yra Daugiabuciy namy modernizavimo veikla 2017 metais pajamy
vykdant $ig veikla gauta 19 184,06 Eur pajamy ir patirta 62 598,32 Eur sgnaudy. Sia veikla Bendrovéje
vykd¢ Daugiabu¢iy namy modernizavimo padalinys. Paanalizavus Sios vykdomos veiklos sgnaudy
strukttirg 2013-2017 metais darytina i§vada, kad didZiausig dalj sudaro darbo uzmokescio ir socialinio
draudimo sgnaudos. Per visa renovavimo laikotarpj $is padalinys gavo 185 549,52 Eur pajamy(
jskaitant ir 50 000 Eur, kurias skyré Marijampolés savivaldybe) ir patyré¢ 284 073,23 Eur sgnaudy.
Didziausig sgnaudy dalj sudaro darbo uzmokescio ir socialinio draudimo sgnaudos — 258661,68 Eur
arba 91 proc. Pastebétina, kad darbo uzmokesc¢io sagnaudos nuo 2015 mety kiekvienais metais didéjo.
Placiau apie pajamas ir sgnaudas bei jy struktiirg 3 priede. Remiantis bendrovés veiklos analizés
duomenimis ir 2018 m. sgnaudy mazinimo planu, numatyta sumazinti nuostolingai dirbancio pastaty
modernizavimo padalinio sgnaudas 20,3 tukst. Eur, du darbuotojus (teisininkg ir modernizavimo
specialista) perkeliant dirbti j kitus padalinius.

Viso Daugiabuciy namy modernizavimo programoje (I, II ir III etapai) dalyvauja 50 namy (3
1§ jy gyventojams nepritarus ar del kity prieZzas¢iy nebuvo renovuojami), i§ jy Marijampolés buty tikio
administruojamy daugiabuciy -25, bendrijoms priklauso - 19 daugiabuéiy namy, 3 daugiabuciuose
sudaryta Jungtinés veiklos sutartis. Viso priduota 42 namai, per 2017 metus priduota 13 daugiabuciy.
Pirmajame Daugiabu¢iy namy modernizavimo etape buvo priduota 18 daugiabuciy namy; antrame
etape — 24 daugiabuciai namai; treCiame etape priduota 2 namai ir darbai vyksta dar trijuose
daugiabuc¢iuose namuose.

B UAB ,Marijampolés buty ikis* direktoriaus 2017-10-02 jsakymas Nr. V-38 . Dél bendrovés valdymo struktiiros
patvirtinimo*
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Marijampolés savivaldybés duomenims kovo ménesj paaiskéjo VS] Bisto energijos taupymo
agentiiros (BETA) vertinimo rezultatai. Po agenttiros vertinimy nuspresta renovuoti 8 mieste esancius
daugiabucCius. PasiraSyti valstybés paramos sutartj bei jgyvendinti daugiabuciy atnaujinimo
(modernizavimo) projektus bus kvieciami pasirasyti P. Cvirkos g. 7A, Kalviy g. 4, P. Kriaucitno g. 7,
Kauno g. 80, Draugystés g. 25A, Jaunimo g. 22, Jaunimo g. 7 ir Jaunimo g. 20 namy administratoriai ar
savininky bendrijy pirmininkai. Dar 7 daugiabuciai patenka } BETA rezervinj sara$g. Tokie rezultatai
nulemti tuo, kad buvo parengti kvartalinés renovacijos projektai — Vvisi §ie namai jtraukti | miesto
kvartaly atnaujinimo programas.

Viso iki 2017-12-31 pasirasSyta 47 vnt. kredito sutar¢iy 13 613 987,08 Eur sumai. Per 2017
metus pasiraSyta 12 vnt. kredito sutar¢iy, kuriy suma 2 988 250,81 Eur. Panaudota kredito suma 2017 —
12 - 31 buvo 6 700 699,78 Eur. Suteikta kredito suma per 2017 m. rangovams uz atliktus darbus pagal
pateiktus aktus sudaro 3 467 241,04 Eur. Per 2017 m. suteikta Valstybés parama sudaré 1 587 810,62
Eur.

Vertinant Bendrovés kaip patvirtino energetinio efektyvumo didinimo daugiabuciuose
namuose programos jgyvendinimo administratoriaus veikla | renovacijos etape buvo iskilusios
problemos su UAB ,,Orlista“ renovuotais namais. Daugiabuc¢iuose namuose — Kokolos g. 9, Jaunimo g.
18, Ziedo g. 35, Sporto g. 5A, Kestudio g. 7, Vasario 16-osios g. 4, P. Kriau¢iano g. 3 buvo nustatyti
defektai.

Dél vieno renovuojamo daugiabucio, esancio Kokolos g. 9 Marijampoléje atnaujinimo
(modernizavimo), buvo pateiktas skundas Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriui, kurio pagrindas
namo, esancio Kokolos g. 9 Marijampoléje atnaujinimo (modernizavimo), dél UAB “Orlista® galimai
nusikalstamos veikos, vykdant pasiraSyta namo renovacijos sutartj. Seimo kontrolierius, siekdamas
18siaiSkinti PareiSkéjo nurodytas aplinkybes, kreipési ; Savivaldybe, Lietuvos Respublikos aplinkos
ministerija, Lietuvos Respublikos generalinj prokurora, VieSyjy pirkimy tarnyba, BETA agentira,
praSydamas pateikti paaiskinimus dél skundo bei atsakyti } Seimo kontrolieriaus klausimus.

Skundas buvo nagrin¢jamas atitinkamy institucijy, o savivaldybés administracijos atsakingi
specialistai pateike iSsamius rastus, medziaga jrodancia, kad nuolat buvo bendraujama su renovuojamo
namo gyventojais, su kontroliuojan¢iomis  institucijomis, darbus atliekanCiomis statybinémis
imonémis. Savivaldybés administracijos specialistai ne kartg lankési Namo statybvietéje, organizavo
pasitarimus ir juose dalyvavo. Bendrojo naudojimo patalpose (skelbimy lentoje) vieSindavo informacija
su savivaldybés administracijos, namo administratoriaus, rangovo, Techninés prieziliros, agenttros
BETA, Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos kontaktais. Savivaldybés
administracijos atsakingi specialistai pastoviai seké ir rinko informacijg apie atnaujinimo
(modernizavimo ) eiga, dalyvavo Administratoriaus rengiamuose pasitarimuose. Savivaldybés kviete
namo Kokolos g. 9 savininkus dalyvauti susirinkimuose ir iSsakyti su renovacijos eiga susijusias
problemas, Siuose susirinkimuose dalyvaudavo ir Rangovo, techninio projekto rengéjai. Savivaldybé
taip pat rasStu kreipési | BETA, ne kartg | Valstybing teritorijy planavimo ir statybos inspekcijg ir kitas
institucijas.

Pagal 2014-01-14 Pagrindinés sutarties Nr. CPO24452 (daugiabu¢io namo Kokolos g. 9,
Marijampolé atnaujinimo (modernizavimo) darbams atlikti) 8 dalyje jtvirtintas nuostatas Tiekéjas
Uzsakovui privalo pateikti Pagrindinés sutarties jvykdymo uZtikrinimg — banko garantija arba
draudimo bendrovés laidavimo rasta. Tiekéjas UAB ,,Orlista® Uzsakovui pateiké UAB DK ,,PZU
Lietuva“ 2014-02-05 atlikimo laidavimo draudimo rasta Nr. 1666839. Saliy sutarimu pratesus darby
atlikimo terming, Tiekéjas Uzsakovui pateiké UAB DK ,,PZU Lietuva* 2015-08-11 atlikimo laidavimo
draudimo rastg Nr. 1979600, kuris galioja neilgiau kaip iki 2016-02-14. Taciau atkreiptinas démesys ]
tai, kad véliau sudarytoje 2016 m. balandzio 4 d. statinio projektavimo ir statybos rangos darby
atlikimo sutartyje Nr. RS 2016/04/04, nuostaty dél rangovo prievoliy vykdymo uztikrinimo i§ esmés
néra. Minétos sutarties 5.2 punkte buvo nustatyta, kad ,,Salims nevykdant ar pavéluotai vykdant savo
isipareigojimus pagal Sutartj, kaltoji Salis, kitai Saliai pareikalavus, privalo mokéti 0,02 (dvi Simtgsias
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procento) delspinigiy uz kiekvienq uzdelstq dienq, skaiciuojamus nuo nevykdomy (pavéluotai vykdomy)
prievoliy vertés*. Akivaizdu, kad §i sutarties nuostata, rangovui tapus nemokiam, prarado savo buvimo
prasmg, liko visiSkai neveiksminga.

Taip pat atkreiptinas démesys j tai, kad 2016 m. balandzio 4 d. statinio projektavimo ir
statybos rangos darby atlikimo sutarties Nr. RS 2016/04/04 1III dalies ,,Kitos nuostatos® 1.3 punkte
buvo nustatyta darby kaina 112 371,99 Eur, Sutarties 6 punkte jtvirtintas reikalavimas rangovui
apdrausti savo civiling atsakomybe uzsakovo naudai 43400 Eur sumai. Uzsakovas nepasinaudojo ir i$
draudiko atlyginti nuostoliy nepareikalavo. Lygiai taip pat UAB ,,Marijampolés buty tkis* nepateiké
reikalavimy laiduotojui UAB DK ,,PZU Lietuva®. Pazymétina, kad UAB ,Marijampolés buty tkis*
atstovai laikési pozicijos, jog statybos proceso metu fiksuotus netinkamai atliekamus darbus atlikti
tinkamai buvo reikalaujama rangovo, o zalos dydj, atsiradusj dél netinkamai atlikty darby, buvo galima
nustatyti tik pabaigus rangos darbus. Tokia pozicija vertintina kritiskai. Iki laidavimo pabaigos
administratorius turéjo galimybe patikrinti, kokie darbai nepadaryti pagal samatg. Samatiné nepadaryty
darby kaina ir buty reiSkusi maziausius nuostolius, kuriuos patyré uzsakovas. Taciau net dél paciy
maziausiy nuostoliy administratorius iki laidavimo termino pabaigos nesiteiké pareiksti pretenzijy nei
laiduotojui, bei rangovo civiling atsakomybe apdraudusiam draudikui.

Lietuvos apeliacinio teismo 2016-06-16 nutartimi, priimtoje civilinéje byloje Nr. e2-1270-
798/2016, nutarta palikti Kauno apygardos teismo 2016-04-26 nutartj nepakeista, t. y. nuspresta
iSkelti bankroto bylg atsakovui UAB ,,Orlista® ir tenkinti UAB ,,Orlista bankroto administratoriaus
praSymg ir | kreditoriy sarasg jtraukti UAB ,,Marijampolés buty tkis*“ su 55 816,17 Eur dydzio
finansiniu reikalavimu.

UAB ,,Marijampolés buty tikis* iniciatyva nutrauktos rangos darby sutartys (Kokolos g. 9,
Jaunimo g. 18, Kestudio g. 7). Siuose daugiabudiuose namuose likusius defektus istaise Kkiti
rangovai.

Marijampolés savivaldybés administracija, susidarius tokiai situacijai, kai dél rangovui
UAB ,,Orlista® i8keltos bankroto bylos nebuvo pabaigti numatyti darbai ir iStaisyti statybos metu
padaryti defektai, émési teisiniy ir finansiniy priemoniy. Savivaldybés taryba 2016-09-26
Marijampolés savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-243 (paskutiné sprendimo redakcija - 2016-12-
29 Nr. 1-319) patvirtino asignavimus, o savivaldybés administracijos direktorius 2016-11-03
jsakymu Nr. DV-1659 1§ Infrastrukttiros objekty priezitiros ir plétros programos priemonés ,,Pastaty
modernizavimas, priezitra ir plétra“ (kodas - 10.01.01.05) paskyré programos administratoriui
UAB ,,Marijampolés buty tkis“ paskyré asignavimus 47 170,49 Eur atnaujinimo (modernizavimo)
darby uzbaigimui.

Siuo metu jgyvendinant atnaujinimo (modernizavimo) projektus buty ir kity patalpy
savininky rasytiniy skundy beveik negaunama. Kylancias problemas iSsprendziamos buty ir kity
patalpy savininky susirinkimuose, telefonu, elektroniniu pastu ar gyventojams atvykus pas
modernizavimo padalinio specialistus. DaZniausiai gyventojams kyla klausimy dél atnaujinimo
(modernizavimo) projekto finansavimo. Klausimai susij¢ su atnaujinimo (modernizavimo) darby
vykdymu paprastai i§sprendZiami techninio darbo projekto pristatymo metu.

Bendrovés sgnaudas sudaro 1 230 013 Eur, tame tarpe bendrosios administracinés
sgnaudos sudaré — 242 585 Eur. Perzitiréjus sgnaudy struktirg didziausig dalj sudaro darbo
uzmokescio ir su juo susijusios sagnaudos — 714 239 Eur, tai yra 58 proc.

Bendrovéje 2017-12-31 dirbo 48 darbuotojai, 2016-12-31 — 55 darbuotojai.
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4 lentele
Eil. Sanaudy pavadinimas Sanaudy suma, Eur Proc.nuo bendry
Nr. sanaudy
1.| Medziagy nuraSymo sagnaudos 107 288 8,7
2.| Darbo uzmokescio sagnaudos 714 239 58
3. | llgalaikio turto nura§ymo sgnaudos 22 234 1,8
4. | Atostogy kaupiniy sgnaudos 20 788 1,7
5. | Atidéjiniai blogoms skoloms 104 402 8,5
6. | Kitos sagnaudos 251 816 20,4
7. | Komunalinés sgnaudos 9 246 0,8
Viso sanaudy 1230013 100

Siejant darbo uzmokeséio dydj su pasiekiamais rezultatais, vadovas ir darbuotojai skatinami
siekti gerinti jmonés veiklos rezultatus, nes uz gera darba bus atlyginama. Tokia sistema turi
pranaSumy net blogéjant jmonés rezultatams, nes galima taupyti imonés 1éSas.

Ivertinome, ar vadovy ir darbuotojy darbo uzmokes¢io ir priedy sistemos skatina siekti
geresniy imongs finansiniy rezultaty.

Darbo uzmokestis ne visada priklauso nuo jmonés pasiekty rezultaty; nustatyta vadovy darbo
uzmokescio kintamoji dalis ne visada priklauso nuo jmonés rezultaty, o priedai yra skiriami uz atliktus
darbus ir tik retai — uz pasiekta tiksla.

I8kélusi tikslus, savivaldybé privalo pasirtpinti, kad bendrové jy siekty, todél bitina sukurti
tiksly pasiekimo kontrolés procediiras ir numatyti bendrovés vadovy ir valdyby nariy atsakomybe uz
nepasiektus tikslus. Keliant tikslus, jmoné buty skatinama optimaliai naudoti iSteklius ir efektyviau
organizuoti veikla, sieks geresnés tiekiamy prekiy arba teikiamy paslaugy kokybés.

UAB ,Marijampolés buty tkis“ direktorius 2017-01-02 jsakymu' atsizvelgdamas j UAB
»Marijampolés buty tkis*“ dirban¢iy asmeninj indélj j bendrovés 2016 metus veiklos teigiamus
rezultatus, paskyré vienkartinés pinigines iSmokas bendrovés darbuotojams — 35 650 Eur. Tame tarpe
pinigine iSmoka direktorius su jsakymu pasiskyre ir sau - 2 666 Eur. Vadovaujantis akciniy bendroviy
jstatymo nuostatomis™ bendrovés direktorius negaléjo pats sau skirti piniginés ismokos be Valdybos
sprendimo. Kadangi iki 2017 m. gruodzio 1 d. Valdybos spendimas nebuvo priimtas, Bendrovés
direktorius neteisétai paskirta prieda grajinom.

Tais paciais metais UAB ,Marijampolés buty iikis“ direktorius 2017-12-07 jsakymu®’
atsizvelgdamas ] darbuotojy asmeninj indel; ; 2017 mety bendrovés veiklos teigiamus rezultatus,
paskyré paskatinamasias Kalédines iSmokas darbuotojams uz gerai atlikta darbg, savalaikj nurodymy
vykdyma ir kitus veiklos rezultatus — 23 939 Eur.

Bendrovés veiklos rezultatas 2016 ir 2017 metais buvo neigiamas, taciau 2017 metais buvo

......

bendrovés darbuotojams*

LR Akciniy bendroviy jstatymas 34 str. 2 p.

1 UAB ,, Marijampolés buty iikis “2017-11-29 buhalteriné pazyma Nr. 1

" UAB ,, Marijampolés buty Gikis* direktoriaus 2017-12-07 jsakymas Nr. P-91 ,, D¢l kalédiniy i$moky bendrovés
darbuotojams skyrimo*
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5 lentelé
Eil. Pajamy pavadinimas Pajamos, | Sanaudos | Rezultatas | Proc. nuo visy
Nr. Eur Eur Eur bendrovés
pajamuy

1. | Techninés priezitira 409 756 343303 66452,4 35 proc.
2. | Sildymo sistemy prieziiira 317 022 224365 92657,5 27 proc.
3. Pastaty atnaujinimas ir modernizavimas | 19 744,1 63158,3 -43414
4. | Pirties paslaugos 13 967,3 127429 | 1224,34
5. | Administravimo pajamos 169380 170723 -1343,1
6. | Paslaugos pagal sutartis 93071,3 50506 42565,3
7. | Aplinkos prieziiiros paslaugos 121092 122630 -1538
8. | Kita veikla 20950,4 20076,3 | 874,08
9. | Palukany ir panasios pajamos 7830,04 1044,05 |[6785,99
10. | Administracinés sgnaudos vad. 97324.6 | -97325
11. | Bendrosios sagnaudos 166845 -166845
12. | Kito paskirstymai 1607,98 [ -1608

Viso 1172813 1274326 |-101513

Uzdaroji akciné¢ bendrové ,,Marijampolés buty ukis“ ir uzdaroji akciné bendrové ,,Pastaty
priezitra® sudar¢ 2017 m. sausio 10 d. valymo paslaugy teikimo sutartj Nr. PP-SUT-17-000024.
Palyginome 2016 mety ir 2017 mety aplinkos priezitiros pajamas ir sgnaudas, nes iki 2017 vasario mén.
Sias paslaugas teiké Bendrovés darbuotojai, o nuo 2017 m. vasario mén. $ios paslaugos buvo nupirktos
ir jas vykdo UAB ,,Pastaty priezitra“. Bendrové vykdydama $iy paslaugy teikimag 2016 metais gavo
6150,54 eur pelno. Gavo 75276,8 tukst. Eur pajamy ir patyré¢ 69126,26 Eur sgnaudy. 2017 metais
UAB ,,Pastaty priezitira®“. 2017 metais pajamos sudaré 121091,6 Eur, o sgnaudos 122629,7 Eur. veiklos
rezultatas (-1538,5 Eur). 2017 m. sausio ménesj buvo atleisti aplinkos teritorijos priezitiros darbuotojai,
kuriems buvo iSmokétos kompensacijos uz nepanaudotas atostogas ir premijos uz 2016 m. rezultatus
(12700,92 Eur), nes pagal Saliy susitarimg nuo 2017-02-01 valytojos buvo perkeltos dirbti | UAB
,Pastaty prieziira“. Pagal sutarti UAB ,Marjjampolés buty tkis“ uz 3 procenty dydzio
tarpininkavimo mokest] jsipareigojo pervesti UAB ,,Pastaty priezilira®“ visg uz teritorijy ir laiptiniy
valymo paslaugas priskai¢iuota mokestj, prisiimdama sau visas su vartotojy nemokumu skoly
1SieSkojimu susijusias sgnaudas (Sis tarpininkavimo mokestis sudaré 2017 metais 3293 Eur.). Nors
teritorijy prieziiira pagal sutartji UAB ,,Pastaty prieziiira“ buvo perduota nuo 2017 m. vasario 1 dienos,
jau 2017 m. liepos ménes] minétos bendrovés raSytiniu praSymu Bendrovés direktoriaus K. K.
direktoriaus jsakymu apie 20 procenty padidino paslaugy jkainius. Pirminés 2017-01-10 sutarties
papildymas (pakeitimas) pasiraSytas nebuvo. Padidinus jkainius, UAB ,,Pastaty prieziiira® pajamos uz
teritorijy priezitros paslaugas padidéjo apie 1,5 tukst. eury per ménes;.

Darytina iSvada, kad Sutartis su UAB ,,Pastaty prieziiira®“ yra ekonomiskai nenaudinga, nes:

- Bendrové teikdama teritorijy ir laiptiniy valymo paslaugas dirbo pelningai, 2016 m. uz

teritorijy priezitiros paslaugas bendrove gavo 6150,54 Eur pelna;

- Pagal Marijampolés savivaldybés patvirtintas taisykles, padidéjo valomi plotai, o tuo paciu

ir pajamos, tod¢l nedidinant paslaugy jkainiy bendrové ir toliau teritorijy ir laiptiniy
priezitros paslaugas teikty pelningai,
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Bendrovéje dirbusiy valytojy darba koordinavo ir kontroliavo pastaty administravimo
vadybininkai, be papildomo darbo apmokéjimo. Aptarnavimo rajonai buvo suformuoti
atsizvelgiant ] vadybininkams priskirtus rajonus;

I 2017 m. teritorijy prieziliros sgnaudas nejtrauktos skoly iSieSkojimo ir darbo su
skolininkais (2017 m. eigoje nesumokta 6,9 tiikst. Eur mokes¢iy uz teritorijy ir laiptiniy
prieziurg) ir kitos (mokesCiu apskaitos, saskaity pateikimo, jmoky surinkimo) sgnaudos,
kurias 3 procenty tarpininkavimo pajamos nepadengia. Per 2017 metus buty ir kity patalpy
savininkai nesumokéjo 6,9 tikst. eury uz teritorijy ir laiptiniy priezitra, taciau nesurinktos
1éSos pervestos | UAB ,,Pastaty priezitira“ sgskaitg;

Teritorijy priezitiros mokes¢io dydis 2016 m. buvo skai¢iuojamas atsizvelgiant | teritorijy
sudétinguma (Saligatviai, aikStelés, jvaziavimai, zalieji plotai) jy valymo daznumg (valymo
darby skaiCius kartais per savait¢, ménesj) ir minimalios algos, kuri mokama valytojams
dydj, bei priezitirai sunaudojamy medziagy (irankiy, druskos, smélio ir kt.) kaing.

UAB ,Pastaty priezitira” sumazindama valymo daznumg, turéjo sumazinti ir paslaugy
kainas, taCiau jkainiai 2017 m. buvo padidinti. Padidinti jkainiai yra nederinti su
administruojamy namy buty ir kity patalpy savininkais, ko reikalauja Administravimo
nuostatai.

ir 2017 mety pajamy ir sgnaudy struktiira uz aplinkos

prieziiiros paslaugas.

6 lentelé
Pajamos | 2016 m. 2017 m. Sanaudos 2016 m. 2017 m. Rezultatas | Rezultatas
2016 m. 2017 m.
Uz 75276,8 | 117797,9 Darbo 42680,37 9682,05
teritorijos uzmokestis
prieziiira
Tarpininka 3293,77 Socialinis 13440,69 3018,87
vimas draudimas
Atostogy -852,03
rezervas
Biisimy 1074,57
laikotarpiy
sanaudos
Medziagos 861,54 135,89
Zaliyjy ploty | 11806,14
Sienavimas
Kitos sagnaudos | 114,98
Valymo 109792,85
paslaugy
sagnaudos
Viso: 75276,8 | 121091,67 | Viso: 69126,26 122629,66 | 6150,54 -1537,99

Siekiant pasiekti geresniy veiklos rezultaty 2018 metais uz bendrovés teikiamas paslaugas
planuojama gauti 1 175 tukst. Eur pajamy, sagnaudos sudaryty 1 080 tukst. Eur, planuojamas rezultatas
95,0 tiikst. Eur pelnas. Samata paruosta remiantis bendrovés veiklos analizés duomenimis ir 2018 m.
sgnaudy mazinimo planu. Planuojama sumazinti sagnaudas kompensacijoms uz darbuotojy asmeniniy
automobiliy naudojimg 3,6 tiikst. Eur, sumazinti penkias pareigybes, kuriose dirba antraeilininkai ir
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darbuotojai sulauke pensijinio amZziaus (samatininko, techninés prieziliros inZinieriaus, statybos
inzinieriaus, ekonomisto, teisininko), jy atlickamg darbg perskirstant kitiems darbuotojams — ekonomija
26,2 tikst. Eur. Plane numatyta sumazinti nuostolingai dirbancio pastaty modernizavimo padalinio
sgnaudas 20,3 tukst. Eur, du darbuotojus (teisininkg ir modernizavimo specialistg) perkeliant dirbti }
kitus padalinius. Placiau 4 priede.

Siuo metu perzidrimos ilgalaikés sutartys, imonés struktiira, vertinamos pareigybiy apimtys, jos
apjungiamos ir pajamy-sgnaudy plane pajamos ir sgnaudos dar gali kisti.

3.4 Dél Kaupiamujy 1éSuy apskaitos

Kaupiamyjy 1¢éSy tvarkyma reglamentuoja Buty ir kity patalpy savininky kaupiamyjy lésy,
skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziliros
reikalavimus, kaupimo, jy dydzio apskaiCiavimo ir sukaupty léSy apsaugos tvarkos apraéasls, kuris
isigaliojo 2015 m. liepos 1 d. Kaupiamyjy 1éSy poreikis nustatomas jvertinus namo biikle ir bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) darby poreikj, pagrista privalomaisiais statiniy naudojimo ir
priezitros reikalavimais, ir iSdéstant juos ilgalaikiame (dvejy ir daugiau mety) daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo plane (toliau — ilgalaikis planas). llgalaikiame plane
nurodoma §iy darby preliminari kaina ir atlikimo terminai, jskaitant jame nenumatytus darbus, kurie
bitini pagal nurodytus privalomuosius reikalavimus (Apraso 3 p.). Ménesinés kaupiamosios jmokos
tarifas turi baiti apskaiciuotas pagal formule ir negali virSyti maksimalaus kaupiamosios jmokos tarifo,
apskaiciuojamo pagal Vyriausybés nustatyta minimaligja ménesing alga (Apraso 4, 5, 6 ir 7 p.). Iki tol,
kol bus parengtas ir patvirtintas ilgalaikis planas, o kartu su juo — ménesinés kaupiamosios jmokos
tarifas, bendrovés  direktorius jsakymu19 patvirtino  minimaly kaupiamosios jmokos tarifa
daugiabu¢iams namams, kuriy naudingasis plotas iki 3000 m2, 0,05 Eur/m2 per ménesj, o
daugiabu¢iams, kuriy naudingasis plotas 3000 m2 ir daugiau — 0,03 Eur/m2 per ménesj. Sis jkainis néra
pakankamas léSoms, butinoms privalomiems darbams atlikti, sukaupti ar likviduoti jsiskolinima.
Bendrové parengeé daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo ilgalaikius planus pagal
namo atliktos apZiliros rezultatus ir parengtas sagmatas 2017-2020 metams. Visy administruojamy namy
ir kity patalpy savininky susirinkimy protokolai, metinés ataskaitos, ilgalaikiai planai patalpinti
bendrovés internetiniame puslapyje.

Bendrové 2015-07-14 SEB banke yra atidaryta specialioji depozitiné saskaita, kurioje
apskaitomos gyventojy kaupiamosios 1éSos. 2017 m. pagal buhalterinius duomenis gyventojams uz visg
eksploatavimo laikotarpj priskaityta 402794 Eur i$ jy gyventojy sumokétos kaupiamosios 1éSos 319585
Eur, uz -75609 Eur bendrové atliko darby avansu namams, gyventojy jsiskolinimas 83209 Eur. I§
gyventojy surinktos kaupiamosios 1€Sos sudaro 319585 Eur. Bendrové 192649 Eur gyventojy
kaupiamyjy 1éSy pervedé | depoziting saskaitg, o 126936 Eur likusi nepervesta suma, jsiskolinimas
susidares, kadangi iki 2015 m. balandzio 15 d. bendrovéje buvo renkamos eksploatacinés 1€¢Sos, kurios
buvo skirtos daugiabu¢iy namy remonto ir atnaujinimo darbams atlikti, bet nebuvo prievolés jas
pervesti 1 depozitine atskirg sgskaitg. Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. balandzio 15 d.
nutarimg, sukauptos buty ir kity patalpy savininky léSos namui atnaujinti tur¢jo biiti pervestos j buty ir
kity patalpy savininky kaupiamyjy 1¢Sy saskaita, kadangi bendrové gyventojy surinktas eksploatacines

18 LRV 2015-04-15 nutarimas Nr. 390 ,,Dél buty ir kity patalpy savininky kaupiamyjy 1é8y, skiriamy

namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziros reikalavimus, kaupimo, dydzio
apskaic¢iavimo ir sukaupty &Sy apsaugos tvarkos apraSo patvirtinimo®;

¥ UAB ,,Marijampolés buty tikis“ direktoriaus 2015- 06-25 jsakymas Nr. V-16 * Dél buty ir kity patalpy savininky
kaupiamuyjy 1ésy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziiros reikalavimus,
kaupimo ir sukaupty &8y naudojimo tvarkos®;
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1ésas buvo panaudojusi apyvartinéms 1éSoms, todél ir atsirado 1€y trilkumas, nuo 2015 m. balandzio 15
d. 1éSos atstatinéjamos pervedant jas j kaupiamaja 1éSy depoziting banko sgskaita.

Daugiabuc¢iy namy buty ir kity savininky bendrosios nuosavybés objekty administravimo
iSlaidy tarifas patvirtintas Marijampolés savivaldybés tarybos sprendimu20 ir 2014-11-24 tarybos
sprendimu 2! skaigiuojamasis administravimo mokescio tarifas perskaiGiuotas j Eur ir sudaro 0.051 Eur
uz 1 kv.m. Administravimo tarifas yra diferencijuojamas taikant koeficientus jvertinancius pastato
eksplotavimo laika, buitiniy patogumy lygj ir pastaty bendrajj plota.

Daugiabu¢iy namy Sildymo ir karSto vandens sistemy priezitaros (eksploatavimo) tarifai
patvirtinti Marijampolés savivaldybés tarybos sprendimu®®. Sildymo ir kar§to vandens sistemy
prieziuros tarifai diferencijuojami pagal plota, pastato vidaus Sildymo ir karSto vandens sistemy
eksploatavimo laika. Sio tarifo dydis patvirtintas administruojamy namy buty ir kity patalpy savininky
susirinkimuose.

4. BENDROVES ORGANIZUOTI PASLAUGU PIRKIMO KONKURSAI

4.1. Dél verslo valdymo procesy audito, vykdomos veiklos(klienty aptarnavimo, paslaugy
kokybés, paslaugy organizavimo) pagerinimo veiksmuy plano ir konsultavimo paslauguy
pirkimo

Uzdarosios akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty tikis“ direktoriaus 2015 m. gruodzio 14 d.
jsakyrnu23 buvo patvirtintos Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir
atnaujinimo darby pirkimy taisykles.

UZdarosios akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty tikis* direktoriaus 2016 m. vasario 4 d.
isakymu24 buvo sudaryta UAB ,,Marijampolés buty iikis* daugiabuciy namy bendrojo naudojimo
objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby ir kity pirkimy komisija. Tuo paciu jsakymu komisija
buvo jpareigota organizuojant pirkimus vadovautis Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatymu ir
UAB ,,Marijampolés buty iikis* daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir
atnaujinimo darby pirkimy taisyklémis.

Pazymétina, kad uZzdarosios akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty ukis* direktoriaus
isakymu25 patvirtinty Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty priezitros paslaugy ir
atnaujinimo darby pirkimy taisykliy 1 punkte buvo apibréZzta, kad Sios pirkimo taisyklés nustato
daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty administratoriaus, veikiancio pagal Daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatus, patvirtintus Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarimu® organizuojamy ir vykdomy daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros
paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy taisykles, kai administratorius néra perkancioji organizacija,
kaip apibrézta Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatyme. Taigi i§ paciy Daugiabu¢io namo
bendrojo naudojimo objekty prieziliros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy taisykliy 1 punkto
galima buty suprasti, kad jos skirtos specifiniams pirkimams, apibiidintiems 1 punkte. Taciau

20 Marijampolés savivaldybés tarybos 2009- 03-30 spendimas Nr. 1-370 ,,Dél Daugiabuc¢iy namy buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés objekty administravimo islaidy tarify patvirtinimo”;

2 Marijampolés savivaldybés tarybos 2014-11-24 spendimas Nr. 1-374;

22 Marijampolés savivaldybés tarybos 2014-10-27 spendimas Nr. 1-330 ,,Dél Daugiabu¢iy namy 3ildymo ir karito vandens
sistemy priezitiros (ekspoatavimo) maksimaliy tarify pakeitimo , perskaic¢iuojatant tarifus j eurus®

2 UAB “ Marijampolés buty tikis” direktoriaus 2015-12-14 jsakymas Nr. V-38;

2 UAB “ Marijampolés buty tikis” direktoriaus 2016-02-04 jsakymas Nr. V-14;

2 UAB “ Marijampolés buty tikis” direktoriaus 2015-12-14 jsakymas Nr. V-38;

% Lietuvos respublikos vyriausybés 2001-05-23 nutarimas Nr. 603,,D¢l Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty
administravimo nuostaty patvirtinimo*;
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uzdarosios akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty tikis* direktoriaus 2016 m. vasario 4 d. jsakymu Nr.
V- 14 Siy Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros paslaugy ir atnaujinimo darby
pirkimy taisykliy taikymas buvo iSpléstas visiems uzdarosios akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty
tikis* vykdomiems pirkimams.

Uzdarosios akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty wkis“ direktorius K. K. pasiras¢ 2017 m.
rugséjo 15 d. kvietimg teikti pasitilyma paslaugy pirkimui (dokumento registracijos Nr.1-1643 (8.18).
Minétu dokumentu paslaugy tiekéjai buvo kvieCiami teikti pasiilymus dél daugiabuciy gyvenamyjy
namy klientams teikiamy paslaugy kokybés pagerinimo ir geresnio jy pasiekimo galimybiy studijos
parengimo bei konsultavimo paslaugy pirkimui. Taciau prie minéto kvietimo pridétuose Pirkimo
dokumentuose perkamos paslaugos buvo apibiidintos kitaip, t.y. pirkimo dokumenty 2.1 punkte buvo
nurodyta, kad pirkimo objekta sudaro ,,Buty iikio vykdomy verslo valdymo procesy iSsamus auditas,
vykdomos veiklos (klienty aptarnavimo paslaugy kokybés, paslaugy organizavimo) pagerinimo
veiksmy planas ir konsultavimo paslaugos pagal poreikj dél veiksmy plano jgyvendinimo.

Pirkimo dokumenty 1.2 punkte buvo nurodyta, kad pirkimg atlieka Buty tkio pirkimy
komisija. Pirkimo dokumenty 8.1 punkte buvo nurodyta, kad pirmas Komisijos voky atpléSimo posédis
vyks 2017 m. spalio 9 d. 11 val. 00 min. Pirkimo dokumenty 8.4 punkte buvo nurodyta, kad antras
Komisijos (voky su pasiiilymy kainomis atplésimo) posédis rengiamas tik patikrinus ir jvertinus tiekéjy
kvalifikaciniy ir pateikty pasitilymy techniniy duomeny atitikimg pirkimo dokumentuose nustatytiems
reikalavimams bei apie S§io patikrinimo ir jvertinimo rezultatus praneSus visiems pasitlymus
pateikusiems tiekéjams, kartu nurodant antro voky su pasitilymas atpléSimo posédzio laikg ir vieta.
Taigi akivaizdu, kad Pirkimo komisija turéjo surengti ne maziau kaip du posédzius.

Marijampolés savivaldybés kontrolés ir audito tarnybai buvo pateiktas tik vienas Pirkimy
komisijos posédzio neva tai vykusio 2017 m. lapkric¢io 13 d. protokolas, kuriame yra nuoroda j 2017
m. spalio 23 d. pirkimy komisijos nariy posédj, kuriame neva tai buvo sudaryta preliminari pasitilymy
eilé. 2017 m. lapkri¢io 13 d. protokolas komisijos nariy néra pasiraSytas. 2017 m. spalio 9 d. (spalio 9
pirkimas nejvyko, nes UAB ,,Economus® rastu paprasé pratesti pasitilymy pateikimo terming iki spalio
23 dienos, terminas buvo pratestas, apie tai tiekéjams pranesta rastu) ir 2017 m. spalio 23 d. posédziy
protokolai nebuvo pateikti. Marijampolés savivaldybés kontrolés ir audito tarnyba gavo trijy Pirkimo
komisijos nariy: V. L., S. K. ir K. L. P. 2017 m. lapkri¢io 13 d. ra$ytinius patvirtinimus, kad jie apie
pirkimg apskritai nebuvo informuoti ir pirkimo procediirose nedalyvavo. Komisijos pirmininké L. B.
2017 m. lapkric¢io 13 d. posédyje pirkimy komisijos narius supazindino su direktoriaus K. K. iniciatyva
atliekamo pirkimo eiga, direktoriaus pateiktomis pirkimo salygomis ir tiekéjy pasitilymy vertinimo
kriterijais, gautais tiekéjy pasitilymais, komisijos protokolo projektu ir pasitilé komisijos nariams
priimti sprendimus dél Sio pirkimo protokolo pasirasSymo. Komisijos nariai V.L., S.K. ir K.L.P. atsisaké
pasirasyti 2017 m. lapkric¢io 13 d. protokolg. Kas konkre¢iai 2017 m. spalio 9 d. atplésé apklausoje
dalyvavusiy tiekéjy pateiktus vokus (pirkimas vyko elektroniniu budu pasiiilymai buvo pateikti |
bendrovés el. pastg info@marijampoles bustas.lt, todél voky atpléSimo procediiros nebuvo) ir véliau
atliko tiekéjy kvalifikacijos bei pasitlymy vertinimg, nenustatyta. Jau buvo minéta, kad Pirkimo
komisija patikrinusi ir jvertinusi tiekéjy kvalifikaciniy ir pateikty pasitlymy techniniy duomeny
atitikimg pirkimo dokumentuose nustatytiems reikalavimams, apie $io patikrinimo ir jvertinimo
rezultatus turéjo pranesti visiems pasitilymus pateikusiems tiekéjams. Pasitilymus pateiké uzdaroji
akciné bendrové ,,Economus® ir uzdaroji akciné bendrové ,,Pastaty priezitiros tarnyba®. Marijampolés
savivaldybés kontrolés ir audito tarnybai nebuvo pateikta duomeny, kad Siems tiekéjams buvo pranesta
apie jy kvalifikacijos ir pasitlymy atitikties pirkimo dokumentuose nustatytiems reikalavimams
patikrinimo ir jvertinimo rezultatus. Tos aplinkybés, kurios buvo nustatytos patvirtina, kad uzdarosios
akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty tkis“ direktoriaus K.K. 2017 m. rugséjo 15 d. kvietimu
inicijuotas paslaugy pirkimas buvo fiktyvus, vykdomas tik imituojant pirkimo procediras, késinantis
klastoti pirkimy komisijos posédziy jforminimo dokumentus.

Be to, minétas paslaugy pirkimas turi ir kity teisétumo trikumy:
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- Pirkimo dokumenty 1.5 punkte nustatyta, kad pirkimas vykdomas apklausos biidu. Taciau
Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy
taisykliy 9 punkte nustatyta, kad ,pirkimas gali biti vykdomas apklausos arba konkurso bidu.
Konkurso organizavimas yra privalomas, kai numatomo pirkimo verté be pridétinés vertés mokescio
yra lygi ar didesné nei 3000 Eur arba dél susidariusiy ypatingy aplinkybiy (avarija, stichiné nelaimé
ar kitoks nenugalimos jégos poveikis) pirkimo nejmanoma jvykdyti konkurso biidu*. Uzdarosios akcinés
bendrovés ,,Economus® pateiktame pasitilyme, kurj ir buvo siekiama pripazinti laiméjusiu, nurodyta
paslaugy kaina — 33 275 Eur. Tai reiskia, kad tokio pobiidzio paslaugy pirkimas tur¢jo buti atlickamas
ne apklausos biidu, o organizuojant konkursg.

- Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros paslaugy ir atnaujinimo darby
pirkimy taisykliy 12 punkte nustatyta, kad Administratorius privalo nustatyti ir pirkimo pradzioje
pateikti tiekéjams sitilomos pasirasyti pirkimo sutarties sglygas. Taciau Pirkimo dokumenty 13
skirsnyje ,,Pirkimo sutarties salygos™ nurodyta, kad patys dalyviai turi pateikti pirkimo sutarties
projekta. Pirkimo dokumenty 13 skirsnio nuostatos ne tik prieStarauja Daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty priezitros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy  taisykliy 12 punkto
reikalavimams, taciau yra nenaudingos perkanciai organizacijai. UZdarosios akcinés bendroves
,Marijampolés buty tkis“ padéties susilpninimas, kai pirkimo sutarties sglygas nustato ne pirkima
vykdanti bendrove, o tiekéjas, yra nepateisinamas. Pazymétina, kad uzdarosios akcinés bendroveés
,Economus* su pasitilymu pateiktas sutarties projektas net neatitiko pirkimo dokumentuose nurodyty
salygy. Pirkimo dokumenty 2.1 punkte buvo nustatyta, kad visos paslaugos turi biti suteiktos ne véliau
kaip per 6 ménesius nuo sutarties sudarymo, o uzdarosios akcinés bendrovés ,,Economus‘ pateiktame
sutarties projekte nurodyta, kad §i sutartis apskritai galioja neterminuotai (Zr. sutarties projekto 10.2 p.).
Uzdarosios akcinés bendrovés ,,Economus® pateiktame sutarties projekte atsakomybe, pasireiskianti
0,02 procenty netesybomis uz nesavalaikj prievoliy vykdyma, numatyta tik uzdarajai akcinei bendrovei
,Marijampolés buty ukis“, o paslaugy teikéjui analogiska atsakomybé netaikoma. Tokiu biidu yra
iSkreipiama Saliy teisiy ir pareigy pusiausvyra.

4.2. Dél administruojamy daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objektuy ir teritoriju
valymo paslaugy pirkimo

Uzdarosios akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty tkis* direktoriaus 2016 m. gruodzio 6
pasiras¢ skelbimg teikti pasitilyma valymo paslaugy pirkime (dokumento registracijos Nr.1-1425
(8.18). Tiekéjai buvo kvieCiami teikti pasiilymus administruojamy daugiabu¢iy namy bendrojo
naudojimo objekty ir teritorijy valymo paslaugy pirkime. Pirkimo biidas — konkursas. Pirkimo salygose
buvo nustatyta: paslaugas numatoma pradéti teikti nuo 2017 m. vasario 1 d. (2.1 p.); planuojamas pagal
maziausig kaing — bendra pasitilymo kaina negali virSyti 11 000 Eur (jskaitant PVM) per ménes;j (2.2
p.). Kitokiy kainodaros taisykliy uzdarosios akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty tkis* paskelbtose
pirkimo salygose nebuvo nustatyta. Pirkimo procediras vykdé pirkimo komisija, kurig sudaré trys
nariai K.L.P. (pirmininkas), S.K. ir L.B.. Visi komisijos nariai yra uzdarosios akcinés bendrovés
»~Marijampolés buty tkis* darbuotojai. Konkurse dalyvavo uzdaroji akciné bendrové ,,Mano aplinka®,
pasiiiliusi 14 798,64 eury kaing, ir uzdaroji akciné bendrove ,,Pastaty priezitra®, pasiiliusi 10 852,34
eury kaing. Uzdarosios akcinés bendroveés ,,Pastaty priezitira® pateiktas pasiiilymas buvo pripaZintas
laiméjusiu. Uzdaroji akciné bendrove ,,Marijampolés buty tkis* ir uzdaroji akciné bendrové ,,Pastaty
priezitra® sudaré¢ 2017 m. sausio 10 d. valymo paslaugy teikimo sutartj Nr. PP-SUT-17-000024.

Pirkimo salygy 3.1.7 punkte buvo nustatytas kvalifikacinis reikalavimas tiekéjui buti
apdraudus savo veiklg civilinés atsakomybés draudimu ne mazesne nei 200 000,00 eury suma. Uzdaroji
akciné bendrove ,,Marijampolés buty tkis* pirkimo salygose nenustaté termino iki kada turéty galioti
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tiekéjy pateikti pasiilymai. Minéta, kad pirkimo salygy 2.1 punkte buvo nurodyta, kad paslaugas
numatoma pradéti teikti nuo 2017 m. vasario 1 d. Uzdaroji akciné bendrové ,,Pastaty priezitira“ kartu
su pasitlymu pateiké UAB DK ,,PZU Lietuva“ iSduota bendrosios civilinés atsakomybés draudimo
liudijima, kuris galiojo tik iki 2016 m. gruodzio 22 d. Vertinant formaliai, voky atpléSimo dieng
uzdaroji akcine bendrové ,,Pastaty prieziiira“ atitiko Pirkimo salygy 3.1.7 punkte nustatyta kvalifikacinj
reikalavimg. Pazymétina, kad Lietuvos Auksciausiasis Teismas yra pasisakes dél formalumo aspekto
vieSyjy pirkimy procediirose. VieSyjy pirkimy jstatyme ir kituose teisés aktuose nustatyti reikalavimai
tiek perkanciajai organizacijai, tiek teikéjams yra nustatyti ne siekiant atlikti formalias procediiras tam,
kad perkanciosios organizacijos ir tiekéjo veiksmai atitikty teisés normas, o tam, jog bty jgyvendinti
vieSyjy pirkimy tikslai. VieSyjy pirkimy jstatyme nustatytos imperatyviosios nuostatos, reikalaujancios
besalygisko jy laikymosi, tik patvirtina tokj aiskinima, nes vieSyjy pirkimy procesas yra dinamiskas,
preciziskai tiksliai nustatyti kiekvieng vieSyjy pirkimy situacijg sudétinga, todél Siy imperatyvy
laikymasis yra nukreiptas j tam tikry tiksly pasiekima, o Sie yra tokiy imperatyvy taikymo matas
(Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2008 m. gruodzio 23 d. nutartis civilinéje byloje UAB ,,ERP* v.
Valstybiné mokesciy inspekcija, bylos Nr. 3K-3-583/2008). Kvalifikacinio reikalavimo tiekéjui buti
apdraudus savo veiklg civilinés atsakomybés draudimu nustatymo tikslas uztikrinti, kad d¢l tiekéjo, su
kuriuo pasirasyta sutartis, veiklos atsiradusig zalg perkanciajai organizacijai ar kitiems asmenims biity
galima atlyginti i§ draudimo iSmokos net ir tuo atveju jei pats tiekéjas biity finansiskai nepajégus to
padaryti. Tai reiskia, kad perkanciajai organizacijai turéty buti kur kas svarbiau, kad civilinés
atsakomybés draudimas galioty ne voky atpléSimo dieng, o veiklos vykdymo laikotarpiu. Visais vieSyjy
pirkimy atvejais pirkimo laimétojo jsipareigojimy vykdymas yra uztikrinamas tam tikromis teisinémis
priemonémis (sutarties jvykdymo uztikrinimo garantijomis, rangovo civilinés atsakomybés draudimu,
netesybomis ir jsipareigojimais atlyginti nuostolius ir t.t.). VieSyjy pirkimy jstatymo 30 straipsnio 1
dalyje nustatyta, kad perkancioji organizacija privalo pareikalauti, kad pirkimo sutarties jvykdymas
biity uztikrinamas Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatytais prievoliy jvykdymo uZtikrinimo
biidais. Siuo atveju reikalavimas apdrausti pirkimo objekt paprastai nustatomas pirkimo
dokumentuose pateikiamose pirkimo sutarties sglygose arba pirkimo sutarties projekte, nurodant, kad
pirkimo objekto draudima patvirtinant] dokumenta turés pateikti tiekéjas, kurio pasiiilymas pripaZintas
laim¢jusiu ir su kuriuo bus pasiraSyta pirkimo sutartis. Minéta, kad uzdaroji akciné bendrove
»Marijampolés buty tkis“ tokj reikalavima jtvirtino pirkimo salygose, o sililomos pasirasyti pirkimo
sutarties salygy arba sutarties projekto apskritai neparengé ir tiekéjams nepateike. Civilinés
atsakomybés draudimui pasibaigus dar iki paslaugy teikimo pradZios, uZzdaroji akciné bendroveé
,Marijampolés buty Gikis* neuZzsitikrinty zalos atlyginimo, net jei tokia Zala biity padaryta del paslaugy
teikéjo kaltés, nors bitent tokiag apsauga vykdydama vieSaj; pirkimg sieké jsigyti perkancioji
organizacija. Pirkimo salygy 3.1.7 punkte nustatytas kvalifikacinis reikalavimas nepateisina siekiamo
tikslo ir apskritai tampa beprasmiu. UZdaroji akciné¢ bendrové ,,Marijampolés buty tkis“ pirkimo
salygy 3.1.7 punkte nustaciusi kvalifikacinj reikalavimg tiekéjui biti apdraudus savo veiklg civilinés
atsakomybés draudimu ne mazesne nei 200 000,00 eury suma, taciau nenustaciusi reikalavimo, kad
civilinés atsakomybés draudimas galioty visg paslaugy teikimo laikotarpj, pazeidé VieSyjy pirkimy
jstatymo 30 straipsnio 1 dalies reikalavimus.

Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros paslaugy ir atnaujinimo darby
pirkimy taisykliy 12 punkte nustatyta, kad Administratorius privalo nustatyti ir pirkimo pradZzioje
pateikti tiek€jams sitilomos pasirasyti pirkimo sutarties sglygas. Marijampolés savivaldybés kontrolés ir
audito tarnybai nebuvo pateikta duomeny, kad uzdaroji akciné bendrové ,,Marijampolés buty tkis*
bty parengusi ir pirkimo pradzioje pateikusi tiekéjams sitilomos pasiraSyti pirkimo sutarties sglygas.
Uzdaroji akciné bendroveé ,Marijampolés buty tkis“ nenustatydama sitilomos pasiraSyti pirkimo
sutarties salygy ir jy nepateikdama tiekéjams, pazeidé Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty
priezilros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy taisykliy 12 punkto reikalavimus.
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Minéta, kad pirkimo salygose buvo nustatyta, jog planuojamas paslaugos teikimo terminas 5
metai su galimybe sutart] pratesti (2.2 p.). Uzdarosios akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty tikis* ir
uzdarosios akcinés bendrovés ,,Pastaty priezitira® sudarytos 2017 m. sausio 10 d. valymo paslaugy
teikimo sutarties Nr. PP-SUT-17-000024 8.2 punkte nustatyta, kad ,,Sutartis galioja 5 metus. Apie
galimg Sutarties nutraukimg Salys raStu informuoja viena kita ne maziau kaip prie§ tris ménesius iki
Sutarties galiojimo pabaigos. Nei vienai 1§ Saliy nepareiSkus noro nutraukti Sutartj, Sutartis prat¢siama
dar 5 mety laikotarpiui®.

Viesyjy pirkimy jstatymo 18 straipsnio 7 dalyje nustatyta, kad Pirkimo sutar¢iy, sudaromy
ilgiau kaip 3 metams, terminy nustatymo kriterijus ir atvejus, kuriais gali buti sudaromos tokios
sutartys, nustato Lietuvos Respublikos Vyriausybé. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2006 m.
geguzés 5 d. nutarimu Nr. 432 patvirtinto VieSojo pirkimo—pardavimo sutaréiy, sudaromy ilgiau kaip 3
metams, terminy nustatymo kriterijy ir atvejy, kuriais gali biiti sudaromos tokios sutartys, apraso 3
punkte yra nustatyta, kokiais atvejais perkancioji organizacija, vadovaudamasi racionalaus 1ésy, skirty
reikalingoms prekéms, paslaugoms ar darbams jsigyti, panaudojimo kriterijumi, prekiy, paslaugy ar
darby pirkimo sutartis gali sudaryti ilgiau kaip 3 metams. Uzdarosios akcinés bendrovés ,,Marijampolés
buty tikis“ ir uZdarosios akcinés bendrovés ,,Pastaty priezitira“ sudaryta 2017 m. sausio 10 d. valymo
paslaugy teikimo sutartis Nr. PP-SUT-17-000024 nepriskirtina prie tokiy, kurioms reikéty taikyti
maksimalaus 3 mety termino iSimtj. Kitaip tariant, nebuvo jokio pagrindo uzdarajai akcinei bendrovei
»~Marijampolés buty tikis* pirkimo salygose ir pirkimo sutartyje nustatyti ilgesnj nei 3 mety sutarties
galiojimo terming.

Minéta, kad pirkimo salygose buvo nustatyta, kad pateikti pasitlymai vertinami pagal
maziausig kaing — bendra pasitlymo kaina negali virSyti 11 000 Eur (jskaitant PVM) per ménesj (2.2
p.). Kitokiy kainodaros taisykliy uzdarosios akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty tkis“ paskelbtose
pirkimo salygose nebuvo nustatyta. Taip pat minéta, kad uzdaroji akciné bendrove ,,Marijampolés buty
tkis* neparenge ir pirkimo pradZioje nepateiké tiekéjams sitilomos pasiraSyti pirkimo sutarties salygy.

UZdaroji akciné bendrové ,,Marijampolés buty tkis“ ir uZdaroji akciné bendrove ,,Pastaty
priezitira“ sudaré 2017 m. sausio 10 d. valymo paslaugy teikimo sutartj Nr. PP-SUT-17-000024, kurios
4 skirsnyje ,,Kainodaros taisyklés* nustaté, kad pasitilymo kaina gali biiti perskai¢iuojama pasikeitus
mokesCiy tarifams (4.2 p.), minimalios ménesinés algos dydZiui (4.3 p.) ir vartojimo kainy indeksui
(4.4p.).

Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros paslaugy ir atnaujinimo darby
pirkimy taisykliy 32 punkte nustatyta, kad sudarant pirkimo sutart] negali buti kei¢iama laimejusio
tiekéjo pasiilymo kaina ir pirkimo dokumentuose bei galutiniame pasitilyme nustatytos pirkimo
salygos.

Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2012 m. kovo 20 d. nutartyje civilin¢je
byloje Nr. 3K-3-132/2012 yra pasisakes dél galimybés i§ anksto nenustatytas kainodaros taisykles
jtraukti ] sutart] jos sudarymo metu. Teismas nurodé, kad tais atvejais, kai perkancioji organizacija
pirkimo salygose kainodaros taisykliy nenustato, sudarant vieSojo pirkimo sutart] kontrahentai i ja
negali jy jtraukti, nes taip pazeidziant vieSyjy pirkimy skaidrumo principg de facto bty pakeistas
pirkimo salygy turinys. Pazymétina, kad ir VieSyjy pirkimy jstatymo 18 straipsnio 3 dalyje nurodyta,
kad, sudarant pirkimo sutartj, joje negali biiti kei¢iama laiméjusio tiekéjo pasitilymo kaina, deryby
protokole ar po deryby pateiktame galutiniame pasiiilyme uZfiksuota galutiné deryby kaina ir pirkimo
dokumentuose bei pasiiilyme nustatytos pirkimo salygos.

I uzdarosios akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty tikis* ir uzdarosios akcinés bendrovés
,Pastaty priezitra“ sudarytag 2017 m. sausio 10 d. valymo paslaugy teikimo sutartj] Nr. PP-SUT-17-
000024, jtraukus pirkimo salygose nenumatytas ir uzdarajai akcinei bendrovei ,,Marijampolés buty
tkis* nenaudingas kainodaros taisyklés buvo pazeisti Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty
prieziiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy taisykliy 32 punkto reikalavimai, pagal kuriuos
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sudarant pirkimo sutartj negali buti keiciama laiméjusio tiekéjo pasitlymo kaina ir pirkimo
dokumentuose bei galutiniame pasitilyme nustatytos pirkimo sglygos.

VieSojo pirkimo sutarties pasiraSymas — tai viena i$ vieSojo pirkimo procediiry. Perkanciosios
organizacijos Vie$ojo pirkimo komisijos funkcijos apsiriboja atlickamomis vieSojo pirkimo
procediiromis iki vieSojo pirkimo sutarties sudarymo. Taigi uz tinkama vieSojo pirkimo sutarties
pasiraSymo procediirg buvo atsakingas uzdarosios akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty tkis*
vadovas K. K..

5. Bendroveés direktoriaus skyrimo procediiry vertinimas

Marijampolés savivaldybés kontrolés ir audito tarnyba, iSanalizavus uzdarosios akcinés
bendrovés ,,Marijampolés buty tikis*“ pateikta dokumentacija, kurioje atsispindi minétos bendroveés
vadovo skyrimo ] pareigas procediry praktinis atlikimas, buvo nustatyti tiek teisés akty pazeidimai,
tiek teisinio reglamentavimo trikumai, dél kuriy gali buti neuZtikrintas konkurso procediiry skaidrumas
ir pasireiks$ti korupcijos rizikos veiksniai. Atliktas vertinimas buvo pateiktas Marijampolés
savivaldybés kontrolés ir audito tarnybos 2018 m. geguzés 10 d. patikrinimo i§vadoje Nr.1-9-(1.5) ,,Dél
UAB ,,Marijampolés buty tikis* direktoriaus konkurso aplinkybiy ir 2018 m. geguzés 11 d. iSvados
patikslinime Nr. 1-11-(1.5) ,,Dél UAB ,,Marijampolés buty tikis* direktoriaus konkurso aplinkybiy“.

1) 2018 metais vykusios UAB ,,Marijampolés buty tikis“ vadovo atrankos procediiros metu
nebuvo vykdomos Lietuvos Respublikos korupcijos prevencijos jstatymo 9 straipsnio 6 dalies
nuostatos, kadangi bendrovés valdybos pirmininkas, nesieké jvertinti pretendenty patikimumo ir
mazinti korupcijos pasireiSkimo tikimybe uzdarojoje akcingje bendrovéje ,,Marijampolés buty tkis* ir
nesikreip¢ ] STT su praSymu pateikti informacijg apie asmenis, siekiancius eiti vadovo pareigas
Marijampolés savivaldybés reguliavimo sriciai priskirtoje jmongje.

2) Uzdarosios akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty tikis* vadovo atrankos procediira buvo
vykdyta paskelbus apie tai leidinyje ,,Suvalkietis®, Marijampolés buty tikio svetaingje ir savivaldybés
puslapyje, tadiau nesiremiant jokiu teisiniu reglamentavimu, nesant jokiy atrankos nuostaty ir
pretendenty atrankos kriterijy. Skelbime buvo nurodyti pretendentams j direktoriaus pareigas reikalavimai,
kurie niekur néra apsvarstyti ar patvirtini:

o aukstasis universitetinis arba jam prilygintas iSsilavinimas;
e ne mazesné nei 1 mety vadovavimo patirtis;
o Dbiiti iniciatyviam, komunikabiliam, orientuotam j tikslg ir rezultatg.

Pretendenty atrankos biidas - pokalbis (zodziu).

3) Uzdarosios akcinés bendrovés ,,Marijampolés buty ukis*“ direktoriaus pareiginiuose
nuostatuose 1§ esmes néra jokiy kvalifikaciniy reikalavimy. Minéty nuostaty 2 punkte nustatyta, kad
bendrovés vadovu turi biiti fizinis asmuo, o 12 punkte abstrak¢iai iSvardinta, kg vadovas turi iSmanyti.
Uzdarosios akcinés bendroveés ,,Marijampolés buty tkis® direktoriui iSsilavinimo, vadybinio darbo
patirties ar apskritai darbo patirties kvalifikaciniai reikalavimai néra jtvirtinti.

Pretendenty atrankos biidas buvo valdybos nariy pokalbis su pretendentais. Marijampolés
savivaldybés kontrolés ir audito tarnybos atstovai konkurso procediirose nedalyvavo, o konkurso eigos
bendroves valdyba detaliai nedokumentavo (nebuvo daromas garso jrasas ir pan.) todél néra iSsaugoti
visi duomenys, kurie galéty buti reikSmingi lyginant pretendenty pasirengimo lygj ir pasisakant dél
konkurso rezultaty adekvatumo.

Siekiant jvertinti asmens patikimuma ir mazinti korupcijos pasireiSkimo tikimybe
Marijampolés savivaldybés reguliavimo sriciai priskirtose jmonése (vykdant jmoniy vadovy atrankos
procediiras), privalu uZztikrinti Lietuvos Respublikos korupcijos prevencijos jstatymo 9 str. nuostaty
vykdyma.

Savivaldybés tarybai priimti vidaus teisés aktg ir nustatyti Marijampolés savivaldybés
reguliavimo sriciai priskirty jmoniy, kuriy teisiné forma yra uzdaroji akciné bendrove, vadovy atrankos
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procediiros tvarka, jvardinti ir (ar) nustatyti bendruosius kvalifikacinius (ar vadybos patirties)
reikalavimus ir (ar) kriterijus asmenims, siekiantiems eiti Marijampolés savivaldybés reguliavimo
sri¢iai priskirty bendroviy vadovy pareigas. Patvirtinti bendrasias Marijampolés savivaldybés
reguliavimo sri¢iai priskirty bendroviy vadovy atrankos gaires, nustatancias pagrindinius bendroviy
vadovy atrankos principus (konkurencingus atrankos reikalavimus, atitinkanc¢ius darbo rinkos realijas).

Savivaldybés kontrolierius Juozas Vaiciulis
Susipazinau:
UAB ,,Marijampolés buty tikis“ direktorius Vytautas JaSinskas

Vyr. Buhaltere Dijana Kris¢itiniene
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PRIEDU SARASAS

1 priedas

Santrumpos ir savokos

UAB ,,Marijampolés buty tikis - Bendrovg;

ABI - Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas

VSAFAS - vieSojo sektoriaus apskaitos ir finansinés atskaitomybés standartai;

Isiskolinimo koeficientas - jsiskolinimo (viso turto ir visy jsipareigojimy santykis) vadinamas ir skolos
koeficientu;

Einamasis mokumo (likvidumo) koeficientas — rodo kokiu laipsniu trumpalaikis turtas padengia
trumpalaikius jsipareigojimus;

Finansinis svertas — turimy skoliniy jsipareigojimy ir nuosavo kapitalo santykis;

Veiklos pelningumo rodiklis - pelnas tenkantis vienam pardavimy eurui;

Atsarguy apyvartumo rodiklis — atsargy apyvarty skai¢iy per metus;
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2 priedas

Rekomendaciju igyvendinimo planas

Rekome
ndacijos o o ] Subjektas, kuriam Veiksmas / Rekomendacijos
Eil. Rekomendacija bei jgyvendinimo eiga pateikta Priemongés / igyvendinimo
Ataskait rekomendacija Komentarai* terminas (data)
oje

1 2 3 4 5

Rekomendacijos ataskaitoje:

1. Priimti teisés aktus ir nustatyti
Marijampolés savivaldybés
reguliavimo sriciai priskirty jmoniy,
kuriy teisiné forma yra uzdaroji akciné
bendrové, vadovy atrankos procediiros
tvarka, jvardinti ir (ar) nustatyti
bendruosius kvalifikacinius (ar
vadybos patirties) reikalavimus ir (ar)
kriterijus, nustatan¢ius pagrindinius
bendroviy vadovy atrankos principus Savivaldybés
(konkurencingus atrankos tarybai
reikalavimus, atitinkan¢ius  darbo
rinkos realijas), asmenims,
siekiantiems eiti Marijampolés
savivaldybés  reguliavimo  sriiai
priskirty bendroviy vadovy pareigas.
Bendrovei iskelti aiskiai  apibréztus
veiklos tikslus, nustatyti konkrecius
kiekybinius ir kokybiniai kriterijus, kad
buty jvertinama kaip Bendrové siekia
nustatyty tiksly.

2. Formuojant  bendrovés  valdyba,
vadovautis  Lietuvos  Respublikos
vyriausybés 2015- 06-17 nutarimu Nr.
631 (naujas redakcija Nr. 196)
patvirtintu kandidaty j valstybés
ijmonés ar savivaldybés jmonés
valdybg ir kandidaty j valstybés ar
savivaldybés valdomos bendrovés
visuotinio  akcininky  susirinkimo
renkamg  kolegialy prieziliros ar
valdymo organg atrankos aprasu.

Savivaldybés
administracijos
direktoriui

3. Nustatyti aiSkius savo kaip steigéjo
dalyvavimo  Bendrovés  valdyme
veiklos tikslus. Aiskiai apibrézti,
nustatyti konkrecius Kkiekybinius ir

Savivaldybés
administracijos
direktoriui
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Rekome
ndacijos Subjektas, kuriam Veiksmas / Rekomendacijos
Eil. Rekomendacija bei jgyvendinimo eiga pateikta Priemongés / igyvendinimo
Ataskait rekomendacija Komentarai* terminas (data)
oje
kokybinius Kkriterijus.

4. Siekiant jvertinti asmens patikimuma
ir mazinti korupcijos pasireiSkimo
tikimybg¢ Marijampolés savivaldybeés
reguliavimo sriciai priskirtose jmonése L.!AB )

. . »Marijampolés
(vykdant jmoniy vadovy atrankos buty tkis
procediiras), privalu uztikrinti valdybai”
Lietuvos  Respublikos  korupcijos
prevencijos jstatymo 9 str. nuostaty
vykdyma.

5. UAB
Paruosti  ir  patvirtinti ~ naujus | | Marijampolés
Bendrovés direktoriaus pareiginius buty kis,,
nuostatus. valdybai

6. Paruosti ir patvirtinti naujus bendroveés
jstatus, kad nebiity suvarzytos UAB
Marijampolés  savivaldybés  kaip | ,,Marijampoles
akcininko teisés valdyti bendrove per buty tkis,,
jos organg valdyba. valdybai

7. Uztikrinti, kad Bendrové surinktas UAB
administruojamy daugiabuCiy namy | , Marijampolés
kaupiamosios 1éSos bty atstatytos ir buty tkis,,
bity naudojamos  tik  jstatyme direktoriui
nustatytiems tikslams pasiekti

8. Analizuoti  susidariusias  skolas, UAB
aktyvinti ir vykdyti jy iSieSkojimo | ,,Marijampolés
procesa, bei formuoti atid¢jinius buty tkis,,
beviltiskoms skoloms nuraSyti. direktoriui

9. Bendrovés  atliekamus  vieSuosius
pirkimus  vykdyti  vadovaujantis
Viesyjy pirkimy jstatymo nuostatomis, UAB
bei Bendroveés direktoriaus jsakymu | , Marijampolés
patvirtintomis ~ Daugiabu¢io  namo buty ukis,,
bendrojo naudojimo objekty prieziiiros direktoriui
paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy
taisyklémis.

10. Aktyviai dalyvauti ir siekti, kad UAB
buty uztikrintas ir patenkintas UAB ,»Marijampoles
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Rekome
ndacijos Subjektas, kuriam Veiksmas / Rekomendacijos
Eil. Rekomendacija bei jgyvendinimo eiga pateikta Priemongés / igyvendinimo
Ataskait rekomendacija Komentarai* terminas (data)
oje

,,Orlista® bankroto buty tkis,,

administratoriaus ~ prasymas dél direktoriui

kreditoriy sarase jtraukto UAB

,Marijampolés buty ukis*

55816,17 Eur dydzio finansinio

reikalavimo atgavimo.

11. Spresti klausimus dél audito metu

nustatyty pazeidimy ir neatitikimy

iStaisymo bei uzdarosios akcinés

bendrovés ,,Marijampolés buty tkis* ir

uzdarosios akcinés bendrovés ,,Pastaty UAB

priezitira“ sudarytos 2017 m. sausio 10 | , Marijampolés

d. valymo paslaugy teikimo sutarties buty ukis,,

Nr.  PP-SUT-17-000024  salygy, direktoriui

jtvirtinan¢iy nenaudingas kainodaros

taisykles bei nustatanciy ilgesnj nei 3

mety sutarties galiojimo terming,

pakeitimo.

12. Parengti sutar¢iy rengimo, derinimo,
pasiraSymo tvarkg ir numatyti aiSkias QAB )
darbuotojy, atsakin uz sutarci ,,Man]afn polés
Hotojy, axingy . 4 buty tkis
rengimg,  derinima,  pasiraSyma, direktoriui

kompetencijos ir atsakomybés ribas.

* — priemones ir terminus rekomendacijoms jgyvendinti

priemones].

pateiké [jrasoma kokie subjektai (istaigy pavadinimai) pateiké

Atstovas, atsakingas uz Kontrolés ir audito tarnybos informavimag apie rekomendacijy jgyvendinima plane nustatytais

terminais:

(Pareigy pavadinimas)

(Vardas ir pavardé)

(Kontaktiné informacija)
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3 priedas
UAB ,,Marijampolés buty tikis*
Pastaty atnaujinimo (modernizavimo) padalinio pajamos — sgnaudos 2013-2017 m.
Eil.n 2013 2014 2015 2016 2017 € viso
r. metai metai metai metai metai
1| PAJAMOS
1.1 | Busto agentara (uz 4667.33 | 33219.02 | 50728.75 | 19699.20 | 6807.08 | 115121.38
projekty administravima)
Banko kredity
1.2 | administravimas (apmoka 1705.79 6345.38 12376.98 | 20428.15
buty savininkai)
1.3 | Marliampoles savivaldybe 20000.00 | 30000.00 | 50000.00
(pagal projektus)
Viso pajamy 4667.33 33219.02 | 52434.54 | 46044.58 49184.06 | 185549.53
2 | SANAUDOS
2.1 | Darbo uzmokestis 8116.00 29953.06 | 39195.55 | 54565.33 66121.22 | 197951.16
2.2 | Socialinis draudimas 2514.34 9411.59 12482.40 | 16866.05 19436.14 60710.52
2.3 | Mokymai, kursai 40.00 40.00
2.4 | Kompensacija uz 830.00 | 1382.36 | 2100.00 | 4552.00 | 4480.00 | 13344.36
automobilius
2.5 | Siauliy bankas mokes¢iui 1237.60 397.97 1635.57
llgalaikio turto
2.6 | Nusidevéjimas (baldai, 42650 | 1096.25 | 1288.98 | 1149.99 | 3961.72
kompiuteriai,
spausdintuvai)
2.7 | Rysiai - telefonai 84.39 123.23 159.84 233.23 365.69 966.38
2.8 | Pasto islaidos 129.64 425.75 658.81 528.59 382.52 2125.31
2.9 | Programines jrangos, 953.33 | 117357 | 271.28 22479 | 2622.97
kompiuteriy priez.
2.10 | V] Registry centras 74.63 257.89 205.69 177.05 715.26
Viso sgnaudy 11749.00 | 42933.71 | 57072.11 | 79720.11 92598.32 | 284073.25
3 | Rezultatas (nuostolis) -7081.67 -9714.69 -4637.57 | -33675.53 | -43414.26 | -98523.72
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4 priedas

UAB "MARIJAMPOLES BUTU UKIS"
2018 M. PAJAMU - SANAUDU SAMATA

Eil. [Veiklos pavadinimas Pajamos Sanaudos Rezultatas
Nr. tikst.Eur. tikst.Eur.

1 2 3 4 5}
1. |Administravimas 1710 140.0 31.0
2. |Pastaty techning¢ prieziiira 410.0 313,0 97,0
3. |Sildymo sistemy priezitra 320,0 226,0 94.0
4. |Paslaugos pagal sutartis 60.0 43.0 17,0
5. [Pastaty modernizavimo programos administravimas : 34.0 62,0 -28.0
6. |Pirties paslaugos , 12,0 12,0 0.0
7. |Teritorijy valymo paslaugos ; 141,0 137.0 4.0
8. |Kitos pajamos (kity organiz. jmoky surinkimas) ; 20,0 18.0 2,0
9. |Finansing¢ veikla (delspinigiai, pagauté. pardavimas) J 7,0 1,0 6,0
10. |Administracinés sanaudos X 87.0 -87.0
11. |Bendrosios sgnaudos X 41.0 -41,0

10. |I8 viso 1175,0 1080,0 95,0
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5 priedas
Informacija viesai neskelbiama
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6 priedas
pa?/ggilrﬁil:ﬁas Rodiklio reik§mé 221]:4 2?n2|:5 2?n]j6 Z?n%? Ivertinimas pagal rodiklius
2014-2015 m. rodiklio
reik§mé (maziau kaip 0,5) yra
Parodo kiek 1-nam turto gera, t. y. pusé finansavimo
Jsiskolinimo eu?ui.tenk.a skolq: Kuo Saltiniy yra SkOliI_lti.'2016-
koeficientas rodiklio relk§_mé didesné, 039 | 047 | 0.76 | 0.89 2017_ m. rodiklis _
tuo skolos labiau padengtos nepatenkinamas (daugiau
turtu. kaip 0,7) , t. y. daugiau kaip
pusé finansavimo $altiniy yra
skolinti.
Parodo, kokiu laipsniu Rodiklis turi bati didesnis uz
trumpalaikis turtas vienetg. Kuo Zemesné
padengia trumpalaikius reik§mé rodyty potencialias
Einamasis jsipareigojimus (ir kitas per jmonés finansines problemas,
mokumo vienerius metus mokétinas nepajéguma iskart apmoketi
(likvidumo sumas), t.y. jis parodo 3.771 235 1221 1.02 skoly. 2014-2017 m.
koeficientas) jmonés galimybe jvykdyti Rodiklio dinamika blogéjanti,
trumpalaikius sulig metais jmonés tapo vis
Isipareigojimus, panaudojus maziau pajégesne vykdyti
turimg trumpalaikj turta. jsipareigojimus.
GrieZtesnis jmonés
likvidumo lygio
jvertinimas, nes
Kritinis apskaiéiuojgnt _§i rodiklj
daroma prielaida, kad L
mokumo P Praktikoje kritinio likvidumo
S atsargos néra likvidzios. 3.64 | 227 | 1.19 1 L. L
(likvidumo) S, koeficientas svyruoja apie 1.
koeficientas Altsargos skaiciuojant §j
rodiklj néra jtraukiamos dél
ilgo laikotarpio, kurio
greidiausiai prireikty, norint
jas parduoti ir gauti.
Kompanijos turimy
skoliniy jsipareigojimy ir
nuosavo kapitalo santykis,
parodantis, kiek vienam
imonés akcininky Vidutinés jmonés finansinis
nuosavybés eurui tenka e e
. - skolinty 1¢8y. Sis santykis svertas turéfy biti ly_gu.s L.
Finansinis | = . 7ia suvokti, i§ kokiy | 0.65 | 0.89 | 3.34 | 855 |  2014-2017 m. Rodiklio
svertas dinamika rodo blog¢jancia

Saltiniy ir kokiu
intensyvumu yra
finansuojama veikla.
Vidutinés jmonés finansinis
svertas turéty buti lygus 1.
Nuo 2016 mety Sis
bendrovés rodiklis prastéja.

jmonés padétis ir vis didesne
dalj skolinty 1ésy.
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Veiklos o )
pelningumo 2(_314—2017 m. Visy jmonés
rodiklis veiklos pelningumo (atsargy,
: nuosavybés, ilgalaikio turto,
Nuosavybés Parodo, kiek pelno tenka | 0.33 | 0.11 | -0.75 | -0.94 | trumpalaikio turto) rodikliai
llgalaikio vienam pardavimy eurui. | 147 | 033 | -1.33 | -0.82 'bqu) blqgéj antys, t. y.
turto Kiekvienais metais jmonés
Trumpalaikio 024 | 007 | <02 | -011 veikla tapdavo vis
turto nuostolingesné.
Atsargy 424 | 147 | -6.6 | -7.17
Parodo atsargy apyvarty
. Skal.cm per metus. Kuf). Kuo rodiklis didesnis, tuo
didesnis tuo geresnis, taciau . . ltatai .
turi nekenkti pardavimy 1mones rezultatal geresni.
Atsargy . . 2014-2017 m. Atsargy
kokybei. Bendrovéje S
apyvartumo S - 51.56 | 49.43 | 83.38 apyvartumo rodiklis buvo
L apyvartumo rodiklis 2017 L .
rodiklis nepastoviai Kintantis, taiau

m. buvo 83,38 kartai per
metus, t.y. jis did¢ja
lyginant su ankstesniais
laikotarpiais.

2016-2017 m. Rodiklis
ger¢jo.




