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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ DOKUMENTŲ SUDĖTIES 
ŽINIARAŠTIS 

 

Lapų 
sk. 

Lapo 
Nr. 

Bendras titulinis 

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 

Titulinis 

1 Žiniaraštis 1 2 

VIENO BUTO GYVENAMASIS NAMAS   

2 Aiškinamasis raštas 5 3-7 

BRĖŽINIAI Brėž 
Eil.Nr.  

3 Sklypo planas 1 8 

4 Pirmo aukšto planas 2 9 

5 Antro aukšto planas 3 10 

6 Fasadai  4 11 

7 Pjūviai 5 12 

8 Stogo planas 6 13 

9 Langų, durų, vartų specifikacija 7 14       
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BENDRASIS AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

Privalomųjų PP rengimo dokumentų sąrašas 

1 Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis 

2 Nuosavybės dokumentų kopija 

3 Žemės sklypo plano kopija 

4 Topografinės nuotrauka 

 

Pagrindiniai normatyviniai, kiti dokumentai ir duomenys, kuriais vadovaujantis 

parengtas Projektas 

LR Įstatymai 

 LR Statybos įstatymas. žin., 1996, Nr. 32-788, su vėlesniais pakeitimais  

 LR Aplinkos apsaugos įstatymas. Su vėlesniais pakeitimais 

 LR Teritorijų planavimo įstatymas. Su vėlesniais pakeitimais 

 LR atliekų tvarkymo įstatymas. 2002-07-01, Nr. IX-1004., su vėlesniais pakeitimais 

Statybos Techniniai Reglamentai 

STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas 

STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys 

STR 1.03.07:2017 Statinių techninės ir naudojimo priežiūros tvarka. Naujų nekilnojamojo turto kadastro 
objektų formavimo tvarka 

STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė 

STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. 
Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą 
leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas 

STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra 

STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė 

STR 2.01.01(1):2005 ESR “Mechaninis atsparumas ir pastovumas” 

STR 2.01.01(2):1999 ESR “Gaisrinė sauga”. Su vėlesniais pakeitimais 

STR 2.01.01(3):1999 ESR “Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“. Su vėlesniais pakeitimais 

STR 2.01.01(4):2008 ESR “Naudojimo sauga” 

STR 2.01.01(5):2008 ESR “Apsauga nuo triukšmo” 

STR 2.01.01(6):2008 ESR “Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas” 

STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas 

STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo 

STR 2.01.07:2003 Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo 

STR 2.01.10:2007 Išorinės tinkuojamos sudėtinės termoizoliacinės sistemos 

STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai 

STR 2.02.09:2005 Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai 

STR 2.05.02:2008 Statinių konstrukcijos. Stogai 
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STR 2.05.03:2003 Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai 

STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos 

STR 2.05.05:2005 Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas 

STR 2.05.07:2005 Medinių konstrukcijų projektavimas 

STR 2.05.09:2005 Mūrinių konstrukcijų projektavimas. 

STR 2.05.13:2004 Statinių konstrukcijos. Grindys 

STR 2.05.20:2006 Langai ir išorės įėjimo durys 

Gaisrinės saugos normatyviniai dokumentai, taisyklės ir kt.  

 Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai. Su vėlesniais pakeitimais 

 Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos. Projektavimo ir įrengimo taisyklės (Žin., 

2012, Nr. 78-4085); su vėlesniais pakeitimais 

Darbuotojų saugos ir sveikatos teisės aktai: 

 Lietuvos Respublikos Darbuotojų saugos ir sveikatos Įstatymas. 

 Vyriausiojo valstybinio darbo inspektoriaus įsakymas „Dėl Darbuotojų saugos ir 
sveikatos instrukcijų rengimo ir instruktavimo tvarkos patvirtinimo“. 

 Vyriausiojo valstybinio darbo inspektoriaus 2000 12 22 įsakymas Nr.346 „Saugos ir 
sveikatos taisyklės statyboje“ 
Darboviečių įrengimo statybvietėse nuostatai. 

 Darbo įrenginių naudojimo bendrieji nuostatai. 

 Darbuotojų aprūpinimo asmeninėmis apsauginėmis priemonėmis nuostatai. 

 Saugos ir sveikatos apsaugos ženklų naudojimo nuostatai. 
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Projekto sprendiniai 
 
Planuojamos veiklos užsakovas:   
 AB „FASA“. 
 
Statybos objekto pavadinimas ir adresas: 
 

Kitos paskirties pastato – kompresorinės (unik. Nr. 1896-1021-1108) esančio 
Stoties g. 10A, Marijampolėje, rekonstravimo į sandėliavimo paskirties pastatą 
projektavimas (projektiniai pasiūlymai). 
 
Duomenys apie statybos teritoriją: 
 
 Žemės sklypas yra adresu Stoties g. 10A, Marijampolės m. Žemės sklypo 
kadastrinis numeris ir kadastro vietovės pavadinimas 1801/0004:112 Marijampolės m. k. v. 
Žemės klypo naudojimo paskirtis – kita, žemės sklypo naudojimo būdas – pramonės ir 
sandėliavimo teritorijos. Sklypas nuosavybės teise priklauso Lietuvos Respublikai,  
sudaryta nuomos sutartis su AB „Fasa“.  
 Žemės sklype yra esamas kitos paskirties pastatas – kompresorinė (unik. Nr. 1896-
1021-1108).  
 Neveikiantys inžineriniai tinklai bus demontuoti. Rekonstruotas pastatas bus 
prijungtas prie miesto centralizuotų tinklų pagal atitinkamų institucijų išduotas prisijungimo 
sąlygas arba prie vidinio AB „Fasa“ tinklo.    
 Pagrindinis įvažiavimas numatomas iš rytų pusės iš Sporto gatvės privažiavimo 
keliu. 
 Kietos dangos projektuojamos įvertinant transporto srautus, apkrovas, esamas 
geologines sąlygas. Tvarkomoje teritorijoje numatoma įrengti naujas pilnos konstrukcijos 
dangas. Sunkiasvoriam ir lengvajam transportui numatoma betono trinkelių danga. 
Pėsčiųjų takai ir šaligatviai bus įrenginėjami iš betono trinkelių dangos. Kitose vietose bus 
įrenginėjama veja bei darbuotojų poilsio terasos. Automobilių stovėjimo vietų poreikis 
nustatomas pagal statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 
reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ nuostatas:  

4. Administracinės paskirties pastatai 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto 

14. Gamybos ir pramonės paskirties 
pastatai  

1 vieta 100 m2 darbo patalpų ploto 

15. Sandėliavimo paskirties pastatai  1 vieta 200 m2 sandėlių ploto 

Automobilių vietų skaičiavimas: 

158,80m2 Administracinės paskirties patalpos 6 vietos 

4525m2 Gamybos paskirties patalpa  45 vietos 

6885m2 Sandėliavimo paskirties pastatai  35 vietos 

Viso numatoma 86 lengvųjų automobilių stovėjimo vietų įskaitant ŽN vietas (4 vnt.). 
 Teritorijos apšvietimas numatomas nuo pastato sienų ir nuo atramų.  
 Numatomas viso sklypo aptvėrimas segmentine tvora.      
 Teritorijos viduje gaisriniai automobiliai galia privažiuoti prie pastato trijų pusių. 
Vakarinėje pastato pusėje yra asfalto danga šalia AB „Fasa“ gamybinio pastato esančio 
Stoties g. 10.  
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 Taip pat numatoma galimybė patekti žmonėms su negalia, kurie gali laisvai judėti 
šaligatviu, ir taku nuo lengvųjų automobilių stovėjimo aikštelės iki pastato pagrindinių 
įėjimų. Stovėjimo aikštelėje ŽN automobilių stovėjimo vietos įrengiamos arčiausiai pastato.     
  
Pagrindiniai techniniai teritorijos rodikliai: 
 

Sklypo plotas – 15251 m2.  
Sklypo užstatymas -   
Užstatymo tankumas –  
Užstatymo intensyvumas –  

 
Priklausomųjų želdynų norma: 
 

Eil. 

Nr. 
Žemės sklypo naudojimo būdas 

Mažiausias želdynams priskiriamas plotas 

nuo viso žemės sklypo ploto, % 

4. Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos 10 

Sklypo plotas – 15251 m2, minimalus sklypo apželdinimo plotas 1525 m2. 
Projektuojamas sklypo apželdinimas – 1800 m2, t.y. 11,8%. 

 
Architektūriniai-planiniai sprendimai: 
 

Projektuojama kitos paskirties pastato – kompresorinės rekonstrukcija į 
sandėliavimo paskirties pastatą. Pastatas projektuojamas visame sklype su galimybe 
privažiuoti sunkiasvoriam transportui, taip pat numatoma aikštelė lengvajam transportui, 
apsaugos postas. Pastato architektūrinis sprendimas – nuosaikus, nesudėtingos 
stačiakampio formos, atitinkantis pastato paskirtį. Pastatas numatomas tamsiai pilkos 
spalvos (RAL 7016) su CORTEN detalėmis. Visas pastato apdaila – daugiasluoksniu 
sienų panelių, montuojamų vertikaliai. Langai tos pačios spalvos su tonuotu stiklu į pietų 
pusę, taip pat projektuojamos nuo saulės apsaugančios žaliuzės. 

Ant fasado bus numatytas firminės spalvos logo su apšvietimu.  
Ties 1 ir 21 ašimis pastato kampuose numatomos keturi pagrindiniai įėjimai ir 

keturios laiptinės į antrus aukštus kuri numatyti tarp A ir R ašių ties 1 ir 3 bei 19 ir 21 
ašimis, likusi pastato dalis vieno aukšto. Pirmame aukšte numatomos sandėliavimo ir 
gaminių surinkimo patalpos. Administracinės patalpos su ekspozicijų sale yra antrame 
aukšte, į kurias patenkama laiptine iš vakarinės pusės ties 21 ašimi. Į darbuotojų buitines, 
poilsio ir pagalbines patalpas patenkama iš rytinės pastato pusės esančia laiptine ties 21 
ašimi. Iš Pietinės ir šiaurinės pusės numatomos sunkiasvorio transporto krovos rampos.    
  

Pastatų konstrukcijos 
 

Pagrindinės pastato konstrukcijos – gelžbetonio kolonos, metalinės santvaros, 
denginys – profiliuotas paklotas. 

Stogas – sutapdintas, danga ruloninė. Lietaus surinkimas – vidinis, sifoninis. 
Grindys – glaistyto betono. Danga pagal patalpų paskirtį. 
Cokolis – monolitinė gelžbetonio randsija, apšiltinta iš vidaus.  
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Vidaus pertvaros – gipsokartonio, daugiasluoksnių sienų panelių, blokelių mūro. 
Apdaila pagal patalpų paskirtį.  

Durys – lauko ir vidaus plieninės, dažytos milteliniu būdu. 
Vartai – plieniniai, dažyti milteliniu būdu. 
Langai – aliuminio rėmų su stiklo paketais.  
Stoglangiai ir dūmų šalinimo liukai – baltos spalvos. 
Vidaus apdaila – pagal patalpų paskirtį.  
 

 

 Paruošė Mindaugas Matažinskas 
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PIRMO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA:

1-01. Sandėliavimo paskirties patalpa 3395,00 m²
1-02. Surinkimo patalpa       4525,00 m²
1-03. Sandėliavimo paskirties patalpa 3490,00 m²
1-04. Laiptinė 17,80 m²
1-05. Apsaugos postas 13,00 m²
1-06. Laiptinė 24,30 m²
1-07. Koridorius 54,00 m²
1-08. Kabinetas 9,28 m²
1-09. Neįgaliųjų WC 5,00 m²
1-10. Moterų WC 5,65 m²
1-11. Vyrų WC 4,65 m²
1-12. Pagalbinė patalpa 9,20 m²
1-13. Techninė patalpa 6,00 m²
1-14. Kabinetas 9,28 m²
1-15. Neįgaliųjų WC 5,00 m²
1-16. Moterų WC 5,65 m²
1-17. Vyrų WC 4,65 m²
1-18. Pagalbinė patalpa 9,20 m²
1-19. Techninė patalpa 6,00 m²

1-01.
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1-02.

1-03.
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1-11.
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1-08.
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1-17.
1-16.
1-15.
1-14.

Viso: 11598,66 m²
Pagrindinis plotas 6885,00 m²

SUTARTINIS ŽYMĖJIMAS:

Projektuojamos daugiasluoksnės plokštės

Blokelių mūras

Projektuojami vartai

Perspektyviniai vartai

13650 3000 21000 3000 15000 3000

Vidiniai priešgaisriniai vartai 3000x3000 Vidiniai priešgaisriniai vartai 3000x4000 Vidiniai priešgaisriniai vartai 3000x4000

Vidiniai priešgaisriniai vartai 3000x3000

21000 3000 13650

Vidiniai priešgaisriniai vartai 3000x3000 Vidiniai priešgaisriniai vartai 3000x4000 Vidiniai priešgaisriniai vartai 3000x4000

Vidiniai priešgaisriniai vartai 3000x3000
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Mindaugas Matažinskas Architect
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2-06.

2-07. 2-09. 2-10.2-08.

2-11.

2-14.
2-13.
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ANTRO AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA:

2-01. Laiptinė 6,00 m²
2-02. Foje       17,40 m²
2-03. Administracijos darbo erdvė 73,40 m²
2-04. Ekspozicijos salė 400,00 m²
2-05. Poilsio patalpa 28,80 m²
2-06. Pasitarimų kabinetas 56,00 m²
2-07. Administratorės kabinetas 28,60 m²
2-08. Kabinetas 28,45 m²
2-09. Kabinetas 28,35 m²
2-10. Poilsio kambarys su WC 27,25 m²
2-11. Valytojos patalpa 23,65 m²
2-12. Neįgaliųjų WC 4,60 m²
2-13. Vyrų WC 2,75 m²
2-14. Moterų WC 2,75 m²
2-15. Poilsio patalpa 57,00 m²
2-16. Poilsio patalpa 57,00 m²
2-17. Poilsio patalpa 57,00 m²
2-18. Koridorius  57,00 m²

61
25

13
50

48
00 2-16. 2-17.

2-19. Meistrų rūbinė su dušais ir WC 28,00 m²
2-20. Moterų rūbinė su dušais ir WC 55,60 m²
2-21. Vyrų rūbinė su dušais ir WC 53,50 m²
2-22. Moterų rūbinė su dušais ir WC 55,60 m²
2-23. Techninė patalpa 15,25 m²
2-24. Vyrų WC 1,60 m²
2-25. Moterų WC 1,60 m²
2-26. Laiptinė 6,00 m²

Viso: 1173,15 m²

2-22. 2-23. 2-24.

SUTARTINIS ŽYMĖJIMAS:

Projektuojamos daugiasluoksnės plokštės
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SUTARTINIS ŽYMĖJIMAS:

Projektuojamos daugiasluoksnės plokštės 3930 m2

Projektuojami vartai 8 vnt.

Perspektyviniai vartai 6 vnt.
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SUTARTINIS ŽYMĖJIMAS:

Projektuojamos daugiasluoksnės plokštės 3930 m2

Projektuojami vartai 8 vnt.

Perspektyviniai vartai 6 vnt.
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