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Marijampolés savivaldybés 2023-04-11 Nr. KS-18-(1.5)
Tarybos kontrolés komitetui

DEL INFORMACIJOS PATEIKIMO

Marijampolés savivaldybés kontrolés ir audito tarnybai Marijampolés savivaldybés
kontrolés komitetas 2023 m. kovo 24 d. posédzio protokolo Nr. T1-19 2.2 punktu pavesta
patikrinti, ar teisétai be vieSo aukciono buvo parduoti UAB ,Marijampolés autobusy
parkas‘ pastatai.

Nekilnojamojo turto valdymo, naudojimo ir disponavimo reglamentavimas priklauso nuo
savivaldybés valdomos imonés teisinés formos: 1) savivaldybés jmoné nekilnojamajj turtag valdo
patikéjimo teise vadovaudamasi Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymu, Valstybés ir savivaldybés imoniy jstatymu; 2) savivaldybés valdomy
uzdaryjy akciniy bendroviy ir jy kontroliuojamy dukteriniy bendroviy (toliau kartu — savivaldybés
valdomos bendrovés), skirtingai nei savivaldybés imoniy, nuosavybés teise priklausancio
nekilnojamojo turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo tvarkos specialieji jstatymai nenustato.
Savivaldybés valdomy bendroviy nuosavybés teise priklausantis nekilnojamasis turtas valdomas,
naudojamas ir disponuojamas vadovaujantis bendraisiais nekilnojamojo turto valdyma, naudojimg ir
disponavima juo reguliuojanciais teisés aktais: Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, Lietuvos
Respublikos akciniy bendroviy jstatymu, taip pat bendroviy jstatais bei patvirtintomis bendroviy
tvarkomis. Savivaldybés valdomoms bendrovéms nuosavybés teise priklausancio turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo
juo jstatyme nustatyti principai néra privalomi.

Valstybés ir savivaldybés turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme nustatyti
turto nuomos, pardavimo principai:

- Ilgalaikis materialusis turtas iSnuomojamas vieSo konkurso budu, iSskyrus atvejus, kuriais
Vyriausybés nustatyta tvarka ilgalaikj materialyjj turtag iSnuomoja be konkurso (Jstatymo 15 str. 2
d.).

- Valstybés ir savivaldybiy turtas negali biiti perduodamas kitiems juridiniams ar fiziniams
asmenims ar kitaip susiejamas su turtu jungtinés veiklos sutarties pagrindu (Jstatymo 20 str. 5 d.).

- Valstybei ar savivaldybei nuosavybés teise priklausantis nekilnojamasis turtas ir jam
priskirtas zemes sklypas (jeigu zemes sklypas yra parduodamas kartu su nekilnojamuoju turtu), taip
pat kiti nekilnojamieji daiktai, iSskyrus Istatymo 20 straipsnio 6 ir 7 dalyje nurodytus atvejus,
parduodami vieSo aukciono budu, kai neribojamas dalyviy skaicius, o pirkimo—pardavimo sutartis
sudaroma su didziausig kaing pasitiliusiu vieso aukciono dalyviu (Istatymo 21 str. 1 d.).

- Vienas 1§ nereikalingo ar netinkamo (negalimo) naudoti valstybés ar savivaldybeés
nematerialaus, ilgalaikio materialaus ar trumpalaikio turto biidy yra pardavimas vieSuose prekiy
aukcionuose (iSskyrus nekilnojamuosius daiktus bei Lietuvos respublikos diplomatiniy atstovybiy,
konsuliniy jstaigy ir atstovybiy prie tarptautiniy organizacijy valdoma turtg) Vyriausybés nustatyta
tvarka.

- Jeigu valstybés ijmoniy patikéjimo teise valdomas valstybés nekilnojamasis turtas
nenaudojamas valstybés jmonés veikloje arba yra pripazintas nereikalingu ar netinkamu (negalimu)



naudoti, toks nekilnojamasis turtas gali biiti perduodamas centralizuotai valdyti (Istatymo 19 str. 2
d.).

Taciau savivaldybés valdomoms uzdarosioms akcinéms bendrovéms priklausancio turto
nuomai, perdavimui, pardavimui nenustatyti tokie pat arba panaSitis reikalavimai j anksciau
paminétus valstybés ar savivaldybés turto valdymui, naudojimui ar disponavimui juo: savivaldybeés
valdomos bendrovés turto pardavimas aukcione yra tik vienas i§ biidy, nes turtas gali biti
parduodamas organizuojant konkursg ar derybas, turtas gali buti perduodamas kitiems juridiniams
ar fiziniams asmenims ar kitaip susiejamas su turtu jungtines veiklos sutarties pagrindu; net ir
nenaudojamas bendrovés veikloje nekilnojamasis turtas negali buti perduodamas centralizuotai
valdyti. Taigi nors savivaldybés valdomos bendrovés priklauso savivaldybei ta dalimi, kiek
savivaldyb¢ valdo jy akcijy, taciau savivaldybés valdomy bendroviy turto valdymui, naudojimui ir
disponavimui juo keliami reikalavimai skiriasi nuo savivaldybés turtui nustatyty reikalavimy ir
principy. Civilingje teis¢je besalygiskai pripazjstamas juridinio asmens ir jo dalyvio turto atskirumo
principas (CK 2.50 str.), kuris reiskia, kad akcininko, kuris nuosavybés teise valdo akcijas, ir
akcinés bendrovés turtas atskirtas. IS to iSplaukia ir skirtingy teisiniy rézimy taikymas: vienoks
taikomas savivaldybés turtui ir kitoks — savivaldybés valdomos bendrovés turtui.

Nekilnojamojo turto pardavimas yra viena i§ nekilnojamojo turto valdymo veiklos sriciy,
kuriai turéty buti keliami ir jgyvendinami itin auks$ti skaidrumo ir atsparumo Kkorupcijai
reikalavimai. Neskaidriai pardavus nekilnojamaji turta jo savininkui gali biiti padaryti ne tik
finansiniai nuostoliai, bet ir pakenkta reputacijai. Nekilnojamajj turtg bendrovés gali parduoti $iais
budais:

- Aukciono — nekilnojamasis turtas parduodamas vie$ai konkuruojant dalyviy sitilomoms
parduodamo nekilnojamojo turto pirkimo kainoms, o pirkimo—pardavimo sutartis sudaroma su tuo
aukciono dalyviu, kuris pasitilé didziausig kaing uz parduodama nekilnojamajj turta.

- Konkurso — pasitlymus pirkti parduodamag nekilnojamajj turtg gali teikti visi suinteresuoti
asmenys. Apie rengiama konkursg paskelbiama vieSai, o konkurso dalyviai gali teikti savo
pasitilymus jsigyti turtg iki nurodyto termino, kuriam pasibaigus sudaroma gauty pasitlymy eile,
paprastai pagal didziausig pasiiilyta jsigijimo kaing, taCiau galimi ir kiti kriterijai.
Pirkimo—pardavimo sutartj sitiloma sudaryti su labiausiai pardavimo kriterijy atitikusj pasitilyma
pateikusiu asmeniu.

- Tiesioginiy deryby — su pasirinktu dalyviu deramasi dél parduodamo nekilnojamojo turto
kainos, atsiskaitymo tvarkos bei kity pardavimo salygy.

Taciau kurj buda rinktis, sprendZia bendrovés vadovas.

Teisés aktai nenustato pareigos savivaldybés valdomai bendrovei patvirtinti nekilnojamojo ar
kito turto pardavimo taisykles. Tuo paiu néra teisinio jpareigojimo savivaldybés valdomai
bendrovei iki sandorio sudarymo atlikti parduodamo turto vertinimg bei informuoti apie
parduodamg turta bendrovés akcininkg (-us). Ipareigojimg bendrovés vadovui nustatyti tokius
reikalavimus ir jy paisyti sudarant bendrovés vardu sandorius galéty generuoti kurios nors
savivaldybés institucijos priimtas teisés aktas. Taciau kaip jau buvo minéta, tokio teisés akto nei
Marijampolés savivaldybés taryba, nei savivaldybés administracijos direktorius néra priéme.

UAB ,,Marijampolés autobusy parkas® sudarydamas 2021 m. geguzés 6 d. nekilnojamojo
turto pirkimo-pardavimo sutartj, notarinio registro Nr. 5391 (parduotas turtas: Pastatas-Plovykla-
garazas, unikalus Nr. 1898-2004-6037; Pastatas-Garazas-plovykla, unikalus Nr. 1898-2004-6059,
Pastatas-Remonto dirbtuvés, unikalus Nr. 4400-1505-6452, Kiti inzineriniai Statiniai-Kiemo
aikstelé, unikalus Nr. 4400-4121-6293, Kiti inzineriniai statiniai-Tvora, unikalus Nr. 4400-4121-
6306, esantys Vasaros g 6, Marijampol¢) ir 2022 m. birzelio 15 d. pirkimo pardavimo sutartj,
notarinio registro Nr. 2604 (parduotas turtas: Negyvenamoji patalpa — Administracinés patalpos,
unikalus Nr. 4400-5658-8726:1632, Kiti inzineriniai statiniai-Kiemo statiniai 1111/g stoginé,
unikalus Nr. 4400-1452-1105, Kiti inzineriniai statiniai-Kiemo aikstelé, unikalus Nr.4400-4156-
0845, Kiti inzineriniai statiniai-Kiemo aikstelé, unikalus Nr.4400-4156-0856, Kiti inzineriniai
statiniai-Kiemo aikstelé, unikalus Nr.4400-5693-2400, 36/100 dalis Kiti inZineriniai statiniai-Kiemo
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aikstelé, unikalus Nr.4400-4121-6317, esantys Gamykly g.9, Marijampolé), neprivaléjo informuoti
gretimy zemés sklypy savininky apie sudaromus sandorius, nes pirkimo pardavimo objektas buvo
ne zemé, o statiniai, kurie nebuvo valdomi bendrosios nuosavybeés teise ir joks kitas asmuo neturéjo
pirmumo teisés juos isigyti.

Taip pat prie§ sudarydamas minétus sandorius UAB ,,Marijampolés autobusy parkas‘
neprivaléjo informuoti savo akcininko. Pazymétina, kad pagal Akciniy bendroviy jstatymo 34
straipsnio 4 dalies 3 punkta bendrovés valdyba priima sprendimus dél ilgalaikio turto, kurio
balansiné verté didesné kaip 1/20 bendrovés jstatinio kapitalo, investavimo, perleidimo, nuomos
(skaiCiuojama atskirai kiekvienai sandorio rusiai), jeigu jstatuose nenurodyta kitokia verté. Taciau
UAB , Marijampolés autobusy parkas® tokio organo kaip valdyba neturil. Kai bendrovés valdyba
nesudaroma, valdybos kompetencijai priskirtas funkcijas atliecka bendrovés vadovas (zr. Akciniy
bendroviy jstatymo 19 straipsnio 4 dalis).

Civilinio kodekso 6.156 straipsnis jtvirtina sutarties laisvés principg, pagal kurj Salys turi teis¢
laisvai sudaryti sutartis ir savo nuozilira nustatyti tarpusavio teises bei pareigas, taip pat sudaryti ir
Sio kodekso nenumatytas sutartis, jeigu tai neprieStarauja jstatymams. Sutarties salygas Salys
nustato savo nuoziiira, iSskyrus atvejus, kai tam tikras sutarties salygas nustato imperatyviosios
teisés normos.

Taigi sutarties laisvés principas apima ir Saliy teis¢ sutartyje jtvirtinti nuostatas dél
konfidencialumo pareigos nustatymo.

Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
istatymo 23 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad valstybés ir savivaldybiy, kaip valstybés jmoniy,
savivaldybés jmoniy, akciniy bendroviy, uzdaryjy akciniy bendroviy, vieSyjy istaigy ir kitos teisinés
formos juridiniy asmeny dalyvio, turtines ir neturtines teises ir pareigas jgyvendina Vyriausybés
jgaliotos institucijos ir atitinkamai savivaldybiy vykdomosios institucijos Vyriausybés nustatyta
tvarka. Taigi Marijampolés savivaldybés administracijos direktorius kaip savivaldybés vykdomoji
institucija, remdamasis Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
jstatymo 23 straipsnio 1 dalimi, tur¢jo jstatymo priskirta kompetencija UAB ,,Marijampolés
autobusy parkas® atzvilgiu jgyvendinti Marijampolés savivaldybés, kaip UAB ,,Marijampolés
autobusy parkas* dalyvio, turtines ir neturtines teises ir pareigas.

Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymo 29 straipsnio 6 dalyje nustatyta, kad jeigu
bendroves visy akcijy savininkas yra vienas asmuo, jo rastiSki sprendimai prilyginami visuotinio
akcininky susirinkimo sprendimams. Marijampolés savivaldybé¢ yra vienintelis UAB ,,Marijampolés
autobusy parkas® akcininkas ir tai reiSkia, kad Marijampolés savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymai yra prilyginami UAB ,,Marijampolés autobusy parkas“ visuotinio akcininky
susirinkimo sprendimams.

Bendrovés vadovas yra bendrovés valdymo organas (AB] 19 straipsnio 1 dalis, 37 straipsnio 1

dalis). Bendrovés vadovas vadovauja imonei organizuodamas kasdienine jos veikla, istatyminio
atstovavimo pagrindu veikdamas jos vardu santykiuose su treciaisiais asmenimis ir vykdydamas
kitas funkcijas, veikdamas bendrovés ir jos akcininky naudai. Nuo vadovo kompetencijos, veiklos ir
jos rezultaty priklauso visos jmonges veiklos efektyvumas. Bendrovés vadovui suteikiami platiis
jgaliojimai veikti bendroves vardu, savo veiksmais bendrovei sukurti teises ir pareigas, tam tikra
apimtimi disponuoti bendrovés turtu. D¢l tokios vadovo pareigybés reikSmeés biitinas renkancio
vadova bendrovés organo pasitik€¢jimas juo. Bendrovés valdybai ar kitam vadova iSrinkusiam
organui praradus pasitiké¢jima vadovu ar nusprendus operatyviai koreguoti jmonés valdyma bei
konstatavus, kad kito asmens geb¢jimai valdyti jmone didesni ir tai suteiks jmonei daugiau naudos,
jstatymas suteikia teis¢ atSaukti vadova i§ pareigy. Tokie valdymo organy teisiniai santykiai, kuriy

! Marijampolés savivaldybés 2020 m. lapkri¢io 20 d. jsakymas Nr. DV-1706 ,,Dél uzdarosios akcinés bendrovés
,Marijampolés autobusy parkas* valdybos nariy atSaukimo, valdybos panaikinimo*
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pagrindinis tikslas — veikti bendrovés naudai yra specifiniai, o ty santykiy ypatumai lemia kitokius
bendrovés vadovo darbo sutarties pasibaigimo pagrindus nei numatyta Darbo kodekse.
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Savivaldybeés kontrolierius o Juozas Vaitiulis



