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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

 

Šiame priede nurodomi sklypo ir statinių (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju. Projekte nurodomi 
konkretaus sklypo ir konkretaus statinio bendrieji rodikliai. 

Pavadinimas 
 

Mato 
vienetas 

 

Kiekis 
 

Pastabos 
 

I. SKLYPAS    

1. sklypo plotas m² 40010  

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 17,9  

3. sklypo užstatymo tankumas % 6,90  

II. PASTATAI     

1.. paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės 
veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, aptarnaujamų 
žmonių skaičius, kiti rodikliai) 

 sporto paskirties 
pastatas (7.14) 

Žmonių kiekis pastate: 
Stacionarios tribūnos - 

1698 vnt. 
Teleskopinės tribūnos – 

1196 vnt. 
Sėdimos vietos salėje – 

90 vnt. 
Vip ložes - 80 vnt. 

Sportuojančiųjų žmonių 
kiekis - 80 vnt. 

Treneriai, teisėjai, 
aptarnaujantis 

personalas, 
administracija – 40 vnt. 

 

2. Pastato bendrasis plotas*: m² 7156,00  

3. Pastato naudingas plotas* m² 7156,00  

4. Pastato tūris* m³ 65000  
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Pavadinimas 
 

Mato 
vienetas 

 

Kiekis 
 

Pastabos 
 

5. Aukštų skaičius vnt. Du aukštai su 
antresolėmis 

 

6. Pastato aukštis* m 12,00 m  
(+86,50) 

 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš jų: vnt. -  

7.1. 1 kambario vnt. -  

7.2. 2 ir daugiau kambarių. vnt. -  

8. Energinio naudingumo klasė   A++  

9. pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė    -  

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis  I  

11. Kiti specifiniai pastato rodikliai  -  
* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų 
ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. 
Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų. 

  
 
 
Statinio projekto vadovas: Ana Gurevičienė At.Nr.30332_____________________ 

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr) 
 
 
Statinio projekto dalies vadovas: Jokūbas Fišeris At.Nr. A295_________________ 

(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr) 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
Objektas – sporto paskirties pastatas (7.14); 
Adresas – Vokiečių g. 15, Marijampolės m., sklypo kad. Nr. 1801/0017:9; 
Statybos rūšis – nauja statyba; 
Statinio kategorija –ypatingas statinys; 
Projektavimo stadija – projektiniai pasiūlymai; 
Užsakovas – Marijampolės savivaldybės administracija 
Projektuotojas – UAB „Tiksli forma“,  Vokiečių g. 24-12, LT-01130, Vilnius ir UAB „Projektų rengimo 
centras“, Žemaitės g. 21, LT-03118 Vilnius 
Projekto vadovė – Ana Gurevičienė, Atestato Nr. 30332 
 
Architektūros ir sklypo sutvarkymo dalis. 
 

1. Bendroji dalis 
 
Sporto paskirties pastatas  projektuojamas sklype Marijampolės m., Vokiečių g. 15  (kad. Nr. 
1801/0017:9). Sklypo naudojimo paskirtis – kita, naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų 
teritorija. Sklypas nuosavybės teise priklauso Lietuvos Respublikai. Yra sudaryta panaudos sutartis 2018-
02-07 Nr. 20SUN-9-(14.20.56.)/As-121 sklypui su Marijampolės savivaldybe. Sklypo plotas 4.0001 ha.  
 

2. Esama situacija 
 
Sklypas, kuriame projektuojamas pastatas, yra vakarinėje Marijampolės miesto dalyje Mokolų seniūnijoje, 
esančioje kairiajame Šešupės krante.  Sklypas – taisyklingo stačiakampio formos. Teritorija skirta sporto 
paskirties pastatui statyti,  žmonių laisvalaikiui praleisti, komercijai  bei sveikos gyvensenos ugdymui. 
Vakarinė sklypo pusė ribojasi su  Vokiečių g., aptarnaujanti C1 kategorijos gatvė. Šiuo metu pilnos gatvės 
infrastruktūros nėra. Šiaurinė sklypo pusės ribojasi su  Balsupių g., pagalbinė D1 kategorijos gatvė, kuri 
yra planuojamas esamos Balsupių g. pratesimas iki Vokiečių g. Rytinė sklypo dalis ribojasi su valstybinės 
žemės sklypu. Iš pietų pusės sklypą riboja Stūriškių g., aptarnaujanti C1 kategorijos gatvė yra planuojama, 
šiuo metu gatvės infrastruktūros nėra.  Įvažiavimai į sklypą projektuojami iš šalutinių Balsupių ir Stūriškių 
gatvių.  
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1 pav. Esamos situacijos fotofiksacija 

 
Pagrindiniai teritorijų planavimo dokumentų reglamentai:  
 
Bendrasis planas 
  
Pagal bendrąjį planą sklypas patenka į V22 mažo užstatymo intensyvumo gyvenamąją zoną. Užstatymo 
aukštis – 3 aukštai, 12 m; didžiausias leistinas užstatymo intensyvumas sklype – negyvenamosios paskirties 
– 0,8. 
 
Dalis sklypo patenka į III B vandenviečių sanitarinės apsaugos zoną. III – osios juostos, vadinamos 
cheminės taršos apribojimo juosta, kai cheminiai teršalai, patekę tiesiogiai į eksploatuojamąjį vandeningąjį 
sluoksnį, nepasiektų vandenvietės per 25 metus. III B – kaptažo sritis eksplotuojamame sluoksnyje. IIIb1ir 
IIIb2 pogrupiams priskiriamos atviros krantinės gėlo bei mineralinio vandens ir infiltracinės gėlo vandens 
vandenvietės –tai padidintos rizikos vandenvietės. Jų eksploatuojami vandeningieji sluoksniai tiesiogiai 
arba per išsipleišėjusias vandensparas turi ryšį su paviršinio vandens šaltiniais, pasipildo atvirų telkinių 
vandeniu arba atmosferos krituliais. 
 
Pagal Bandrojo plano inžinerinės infrastruktūros brėžinį sklypo šiaurinėje dalyje, Balsupių g., yra 
vandentiekio, buitinių nuotekų, lietaus, dujotiekio trasos. Palei vakarinę sklypo dalį, Vokiečių g., šiuo metu 
yra vandentiekio, nuotekų, šilumotiekio trasos, numatoma lietaus trasa. Palei pietinę sklypo ribą, Stūriškių 
g., numatomos vandentiekio, nuotekų, lietaus, dujotiekio trasos ir 10kV elektros kabelinė linija su 
transformatorių pastote 10/0,4 kV. Sklypas pilnai aprūpinamas inžinerine infrastruktūra. 
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2 pav. Ištrauka iš Marijampolės miesto bendrojo plano 

 
 

3. Sklypo sutvarkymo dalis 
 
Esamas urbanistinis kontekstas - neįpareigojantis - šios teritorijos neįtakoja kultūros paveldo reikalavimai, 
nėra saugomo kraštovaizdžio, todėl šio projektu kuriamas kraštovaizdis – individualizuotas  autorių 
sumanymo rezultatas. 
 
Architektūrinės minties ištakos artimos idėjai – išreikšti Marijampolės miesto gyvybingumą. Projekto 
architektūrinis – urbanistinis sprendinys -  kūgio formos pastato tūris įleistas į dirbtinai suformuotą žaliąją  
kalvą su aiškiai išreikšta įėjimo erdve.  
 
Projekto koncepciojs pagrindą sudaro – rekreacinės aplinkos formavimas su aiškios funkcinės struktūros 
projektuojamu sporto arenos pastatu  bei  aiškios architektūrinės kalbos tūriu, įkomponuotas kuriamo  parko 
erdvėje. Prioritetas žaliesiems plotams  - kuriama žalioji kalva kaip pagrindas dekoratyvinės augmenijos 
sodui formuoti – projektuojamos pėsčiųjų ir dviračių takų sistemos, jaukios prieigos prie pastato. 
Žaliuosiuose plotuose gali būti įrengtos vaikų žaidimų aikštelės, lauko treniruoklių ar sporto aikštelės. Be 
to, teritorija gali būti naudojama kaip  miesto bendruomenės renginių vieta ar vieta  lauko ekspozicijoms 
rengti.  
 
Teritorija skirstoma į zonas skirtas: 
1. Transportui (privažiavimai, automobilių parkavimas,techninis-ūkinis aptarnavimas); 
2. Bendruomenės viešųjų renginių ir rekreacijos zona – prieigose prie pastato – šiaurės;  
3. Žalioji zona su infrastruktūra rekreacijos ir komerciojs paskirčiai. 
 
Pagrindinės transporto ir pėsčiųjų prieigos į planuojamą teritoriją projektuojamos nuo Vokiečių gatvės 
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šiaurės vakarų pusės. Įvažiavimai į sklypą projektuojami iš šalutinių Balsupių ir Stūriškių gatvių.  Šiaurinėje 
sklypo dalyje projektuojama automobilių parkavimo aikštelė, pietinėje – žaliosios erdvės. Techninio - 
ūkinio aptarnavimo zona organizuojama prie rytinės sklypo ribos. 
 
Pagal Marijampolės miesto pėsčiųjų ir dviratininkų specialaus plano pagrindinė brėžinį numatoma dviračių 
trasų plėtimas Vokiečių g. pro Santarvės parką. Sklype projektuojami dviračių takai jungiami į bendrą 
dviračių sistemą. 
 
Daugiafunkcinė sporto arena įleidžiama į sklypą, norint išlaikyti Bendrojo plano sprendinius. Pastato 
aukštis numatomas 12,00 m nuo vidutinės žemės sklypo altitudės. Iškastas gruntas panaudojamas kalvos 
formavimui, todėl išvežamo grunto nenumatoma.  
 

4. Architektūriniai – planiniai sprendimai 
 
Projektuojamas  dviejų aukštų su antresolėmis pastatas, kuriame tilptų visos projekto techninėje užduotyje 
numatytos veiklos bei patalpos jų funkcionalumui užtikrinti. Siūlomų projekto funkcinių ryšių visuma 
užtikrina  atskirų patalpų grupių funkcionalumą, vengiant nepageidaujamų skirtingų  interesų žmonių srautų 
susikirtimo. 
 
Pasirinkta siūlomo pastato ovalo  forma optimali funkciniams ryšiams išspręsti, tinkama viešųjų erdvių 
organizavimui ir jų funkcionalumui. Taip pat ji yra dalis projekto  scenarijaus -  sukurti įtaigią rekreacinę 
aplinką.  
 
Siūlomas pastatas padalintas į dvi pagrindines funkcines  zonas – viešųjų patalpų funkcinę zoną ir 
sportuojantiesiems bei aptarnavimui skirtą  funkcinę zoną. 
 
Vakarinėje pastato dalyje projektuojamos dviejų lygių viešosios erdvės, skirtos žiūrovams renginių metu, 
arba naudojamos kaip erdvės skirtos įvairaus pobūdžio bendruomenės renginiams – tai yra ir parodų bei 
mugių erdvė, tai komercijos ar kultūrinių renginių erdvės. Čia projektuojami sanitarinių mazgų blokai, 
maitinimo ir paslaugų zonos. Jos turi betarpišką ryšį su universaliu sporto aikštynu, projektuojamu 
centrinėje pastato dalyje ir su erdvėmis už pastato ribų, kas žymiai praplečia šių patalpų panaudojimo 
galimybes, nežiūrint sezoniškumo. 
 
Rytinėje pastato dalyje projektuojamas patalpų blokas, kurį sudaro administracinės patalpos, 
sportuojančiųjų, trenerių bei teisėjų rūbinės, artistinė. Patekimai į sporto sales projektuojami per koridorius, 
esančius tarp rūbinių ir salių. Antro  šios dalies aukšto erdvė skirta  jėgos ir kontaktinio sporto treniruotėms.   
Universali sporto arena  projektuojama pirmąjame aukšte, skirta įvairių žaidybinio sporto šakų treniruotėms 
ir varžyboms rengti. Stacionarios tribūnos projektuojamos antro aukšto lygyje, teleskopinės – pirmąjame 
aukšte. Skirtingų sporto šakų treniruotėms skirtos erdvės gali būti atskirtos nuleidžiamomis membranomis. 
Įvairiems renginiams salė gali būti modifikuota pagal poreikį – ar tai bus krepšinio, salės futbolo varžybos, 
ar kultūrinis renginys – koncertas ar cirkas.  
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3 pav. Pastato funkcinė koncepcija 

 
Statinio fasadų apdailai pasirenkama termoplokštės. Medžiagos faktūra rami, spalva – šviesi, kas sąlygoja 
palankias sąlygas šviesos ir video instaliacijoms kurti.  
 
Projektuojamo pastato interjero kūrimo  pagrindas – demonstruoti įgyvendinamo statinio statybines 
konstrukcijas , dėmesį fokusuojant į naudojamų medžiagų funkcionalumą, t.y. -  kokybiškas sportines 
dangas bei medžiagų atsparumą dėvėjimuisi eksploatuojamose patalpose. 
 
Visas pastatas ir jo prieigos pritaikytos žmonių su negalia laisvam judėjimui. 
 
 

5. Pastato konstrukcija 
 
Projektuojamo pastato kostrukcijoms siūlomos tradicinės tokio pobūdžio pastatams naudojamos 
medžiagos, t.y. – monolitinio gelžbetonio perdangų, kolonų bei stacionarių tribūnų konstrukcijos, denginiui 
bei fasadui – metalo konstrukcijos.  
 

 
6. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga 

 
Statinys suprojektuotas taip, kad nekeltų grėsmės statinyje būnantiems žmonėms dėl šių priežasčių:  
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- Kenksmingų dujų išsiskyrimo; 
- Pavojingų dalelių ar dujų buvimo ore; 
- Vandens ar dirvožemio taršos ir gyvųjų organizmo nuodijimo; 
- Netinkamo nuotekų, dūmų, kietųjų ar skystųjų atliekų pašalinimo; 
- Drėgmės statinio dalyse ir jo dalių vidaus paviršiuose. 

Statinyje sudaromos normalios sąlygos - užtikrinamas optimalus temperatūrinis ir drėgmės režimas, 
patalpos šildymas, vėdinimas, natūralus ir dirbtinis apšvietimas. Šios sąlygos turi atitikti statybos techninius 
reglamentus, bei higienos normas.  
Nei planuojamoje teritorijoje, nei gretimose apylinkėse nėra išdėstytų jokių radiotechninių objektų, galinčių 
turėti neigiamą poveikį planuojamiems objektams. 
Buitinėms atliekoms rinkti numatytas konteineris ir vieta jam, buitinės atliekos išvežamos, sudarius šios 
paslaugos sutartį su specializuota įmone. 
Pastoviai dirbančių darbuotojų pastate nenumatoma. 
Prieš priduodant eksploatuoti statinį turi būti atlikti šie tyrimai: triukšmo, karšto vandens, dirbtinio 
apšvietimo, mikroklimato ir kt. Matavimus turi atlikti atestuoti ar akredituoti specialistai. Matavimų 
rezultatai pridedami prie pridavimo dokumentų. 
 
Projektas ir jo sprendiniai nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų. Projektas atitinka įstatymų, kitų 
teisės aktų, projekto rengimo dokumentų, normatyvinių statybos techninių dokumentų, 
normatyvinių statinio saugos ir paskirties dokumentų nuostatas. Projekto sprendinius galima keisti 
tik gavus projekto rengėjo pritarimą. 
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TF_0458 - PP - SA -LT B.01

0
Pirmo aukšto planas

1 AUKŠTO EKSPLIKACIJA

NR. PATALPOS PAVADINIMAS PLOTAS

1.1 Holas 18.84 m²

1.2 Vestibiulis 783.43 m²

1.3 Rūbinė 193.76 m²

1.4 Apsaugos patalpa 28.28 m²

1.5 Pagalbinė patalpa 9.65 m²

1.6 Sporto salė 1689.10 m²

1.7 Koridorius 88.60 m²

1.8 Kavinė 119.90 m²

1.9 Pagalbinė patalpa 8.94 m²

1.10 Techninės patalpos 6.60 m²

1.11 Vyrų san. mazgas 88.68 m²

1.12 ŽN san. mazgas 6.95 m²

1.13 Moterų san. mazgas 96.09 m²

1.14 Sandėliavimo patalpa 103.32 m²

1.15 Bilietų kasa 24.64 m²

1.16 Holas 15.01 m²

1.17 Lifto holas 35.22 m²

1.18 Koridorius 93.35 m²

1.19 Teisėjų rūbinė 14.81 m²

1.20 ŽN san. mazgas 5.42 m²

1.21 Teisėjų rūbinė 12.74 m²

1.22 ŽN san. mazgas 5.42 m²

1.23 Sandėliavimo patalpa 26.08 m²

1.24 Vyrų rūbinė 51.27 m²

1.25 ŽN san. mazgas 5.32 m²

1.26 Vyrų rūbinė 51.75 m²

1.27 ŽN san. mazgas 5.32 m²

1.28 Moterų rūbinė 51.75 m²

1.29 ŽN san. mazgas 5.32 m²

1.30 Moterų rūbinė 51.27 m²

1.31 ŽN san. mazgas 5.32 m²

1.32 Trenerių rūbinė 13.65 m²

1.33 ŽN san. mazgas 5.46 m²

1.34 Trenerių rūbinė 13.79 m²

1.35 ŽN san. mazgas 5.41 m²

1.36 Sandėliavimo patalpa 26.28 m²

1.37 Administacijos vestibiulis 45.92 m²

1.38 Konferencijos salė 16.42 m²

1.39 Valytojo patalpa 4.80 m²

1.40 Moterų san. mazgas 3.48 m²

1.41 Vyrų san. mazgas 3.48 m²

1.42 ŽN san. mazgas 6.38 m²

1.43 Kabinetas 10.59 m²

1.44 Kabinetas 14.82 m²

1.45 Kabinetas 59.96 m²

1.46 Artistinė 25.76 m²

1.47 ŽN san. mazgas 8.17 m²

1.48 Techninės patalpos 9.15 m²

1.49 Personalo poilsio patalpa 24.22 m²

1.50 Vyrų rūbinė 5.28 m²

1.51 ŽN san. mazgas 6.17 m²

1.52 Moterų rūbinė 5.28 m²

1.53 ŽN san. mazgas 6.20 m²

1.54 Techninės patalpos 21.55 m²

1.55 Vyrų med. punkto laukiamasis 10.54 m²

1.56 Med. punktas su dopingo
kontrole

16.51 m²

1.57 ŽN san. mazgas 5.64 m²

1.58 Moterų med. punkto laukiamasis 9.09 m²

1.59 Med. punktas su dopingo
kontrole

23.65 m²

1.60 ŽN san. mazgas 5.64 m²

1.61 Lifto holas 35.31 m²

1.62 Holas 11.57 m²

1.63 Konferencijos salė 64.78 m²

1.64 Sandėliavimo patalpa 102.50 m²

1.65 Pakrovimo - iškrovimo zona Not Enclosed

1.66 Koridorius 72.59 m²

1.67 Kavinė 100.58 m²

1.68 Techninės patalpos 13.14 m²

1.69 Techninės patalpos 5.32 m²

1.70 Moterų san. mazgas 96.08 m²

1.71 ŽN san. mazgas 6.79 m²

1.72 Vyrų san. mazgas 89.82 m²

Viso: 4713.91 m²

M1:250

BENDRAS PLOTAS

7155.97 m²
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30332 SPV ANA GUREVIČIENĖ
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TF_0458 - PP - SA -LT B.02

0
Antro aukšto planas

2 AUKŠTO EKSPLIKACIJA

NR. PATALPOS PAVADINIMAS PLOTAS

2.1 Parodų erdvė 680.08 m²

2.2 B korpuso tribūnos 80.34 m²

2.3 C korpuso tribūnos 80.35 m²

2.4 Vyrų san. mazgas 76.78 m²

2.5 Techninės patalpos 11.49 m²

2.6 ŽN san. mazgas 5.38 m²

2.7 ŽN san. mazgas 5.52 m²

2.8 Patalpa kūdikiams pervystyti 5.61 m²

2.9 Valytojo patalpa 8.88 m²

2.10 Moterų san. mazgas 80.94 m²

2.11 D korpuso tribūnos 79.45 m²

2.12 ŽN san. mazgas 6.34 m²

2.13 Vyrų san. mazgas 3.45 m²

2.14 Inventoriaus patalpa 2.24 m²

2.15 Sporto salė 824.10 m²

2.16 A korpuso tribūnos 80.13 m²

2.17 Moterų san. mazgas 80.92 m²

2.18 Valytojo patalpa 8.88 m²

2.19 Patalpa kūdikiams pervystyti 5.61 m²

2.20 ŽN san. mazgas 5.52 m²

2.21 ŽN san. mazgas 5.38 m²

2.22 Techninės patalpos 11.49 m²

2.23 Vyrų san. mazgas 77.14 m²

Viso: 2226.02 m²

M1:250

BENDRAS PLOTAS

7155.97 m²
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0
Trečio aukšto planas M1:250

3 AUKŠTO EKSPLIKACIJA

NR. PATALPOS PAVADINIMAS PLOTAS

3.1 Vent. kamera Not Enclosed

3.2 Techninis balkonas Not Enclosed

3.2 Techninis balkonas Not Enclosed

3.3 Garso ir šviesos operatorinė Not Enclosed

3.4 Techninės patalpos Not Enclosed

3.5 Koridorius 65.58 m²

3.6 VIP ložė 37.05 m²

3.7 VIP ložė 33.04 m²

3.8 Valytojo patalpa 6.55 m²

3.9 Moterų san. mazgas 2.75 m²

3.10 Vyrų san. mazgas 2.73 m²

3.11 ŽN san. mazgas 5.01 m²

3.12 Personalo patalpa 5.89 m²

3.14 VIP ložė 31.73 m²

3.15 VIP ložė 25.71 m²

Viso: 216.04 m²

BENDRAS PLOTAS

7155.97 m²
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